Instituto de Previsién Social Acta N° 081/2022 de fecha 20 de diciembre de 2022

Consejo de Administracion R
RESOLUCION C.A. N° 081-035/2022

POR LA QUE SE AUTORIZA LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y LA FIRMA
TAPITI S.R.L., POR LOS LOTES N° 29 Y N° 30 - PARTE DE LA FINCA N° 11.861,
PADRON N° 9067/9068/473/474 Y LOTE N° 31 - PARTE DE LA FINCA N° 8644,
PADRON N° 535/218, UBICADOS EN TTE. OCHOA, DISTRITO DE MARISCAL
ESTIGARRIBIA, DEPARTAMENTO DE BOQUERON, CHACO PARAGUAYO POR
UN PLAZO DE 20 (VEINTE) ANOS.

VISTO: El Expediente D1g1tal identificado como CA/N°® 2758/2022, recepcionado en la
Secretaria del Consejo de Administracion, en fecha 19 de diciembre dé 2022, el cual contiene
la Nota Interna PR/GAF//N°® 297-B/2022, de fecha 19 de diciemibre de 2022, de la Gerencia
Administrativa y Financiera, por el que se eleva a consideracion de la Maxima Autoridad, el
Proyecto de Resolucion “POR LA QUE SE AUTORIZA LA SUSCRIPCION DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE EL INSFITUTO DE PREVISION SOCIAL Y
LA FIRMA TAPITI S.R.L., POR LOS LOTES N°29.Y N° 30 - PARTE DE LA FINCA N°
11.861, PADRON N° 9067/9068/473/474 Y LOTE W° 31 - PARTE DE LA FINCA N° 8644,
PADRON N° 535/218, UBICADOS EN_TTE.) OCHOA, DISTRITO DE MARISCAL
ESTIGARRIBIA, DEPARTAMENTO DE . BOQUERON, CHACO PARAGUAYO POR UN
PLAZO DE 20 (VEINTE) ANOS”; y

CONSIDERANDO: Que, Nota dé~feccha 10 de noviembre de 2022, identificada como
Expediente EXP-0000-2022-094440, la Firma Tapiti S.R.L, solicit6 el arrendamiento de los
inmuebles propiedad del IPS, identificados como Lotes N° 29 y N° 30 - parte de la Finca N°
11.861, Padron N° 9067/9068/473/474 y Lote N° 31 - parte de la Finca N° 8644, Padron N°
535/218, Tte. Ochoa-—{Chaco, ubicados en Tte. Ochoa, Distrito de Mariscal Estigarribia,
Departamento de Bequeron Chaco Paraguayo, por un periodo de 20 afios, para explotacion
ganadera, adjuntande una propuesta de canon de arrendamiento mensual de G. 15.000.000.-
(Guaranies quince.millones) por cada lote, y una Inversion Economica de G. 15.001.860.000.-
(Guaranies guince mil un millones ochocientos sesenta mil), solicitando en la misma nota, un
periodo d€’gracia de 04 (cuatro) afios, a fin de poder realizar todas las gestiones administrativas
ante dos-entes publicos y considerando que los lotes solicitados en alquiler se encuentran
invadidos por ocupantes precarios que son personas ajenas a la Institucion;

Que, en atencion a que los lotes solicitados por la Firma Tapiti S.R.L., son actualmente objeto

de una denuncia presentada qor la D1r ;:910n Juridica del IPS ante el Mlmsterl}f Publico,
b .

FDO.: DR. VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE
LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ/ DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ / LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS
~ SR. ROBERTO BRIiTEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
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B conforme a la reglamentacion ngdl vigente que rige la materia, cn atencion al principio de pubhcndad de la administracion publica, con cxccpcnon
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 19
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conforme a lo dispuesto por el Consejo de Administracion, a través de la Resolucion C.A. N°
062-013/2022, de fecha 06/10/2022 “POR LA QUE SE AUTORIZA LA PRESEN_TACI()N
DE UNA DENUNCIA PENAL ANTE EL MINISTERIO PUBLICO CONTRA QUIEN O
QUIENES RESULTEN RESPONSABLES DE LA SUPUESTA COMISION DEL HECHO
PUNIBLE CONTRA EL AMBITO DE VIDA EN CUMPLIMIENTO A LAS
DISPOSICIONES ESTABLECIDAS EN EL ART. 142° NUMERAL 1 DEL C.P.P. Y POR LO
DELITOS TIPIFICADOS EN LOS INCS. A) Y C) DEL ART. 4° DEEA LEY N° 716/96,
QUE SANCIONA DELITOS CONTRA EL MEDIO AMBIENTE, EN-EL.MARCO DE UNA
SUPUESTA INVASION DE INMUEBLES PROPIEDAD DEL IBS{ UBICADOS EN LA
LOCALIDAD DE TTE. OCHOA - CHACO PARAGUAYQ,~IDENTIFICADOS COMO
LOTES 29, 30 CON FINCA N° 11861 — PADRON N° 473/74Y~EL LOTE 31 CON FINCA
N° 8644 — PADRON N° 535/218.”, y habiendo verificado que\afirma oferente se encuentra en
conocimiento de la mencionada situacion, conforme a lo“expresado en su nota de solicitud
ingresada al IPS, en la cual manifesté: “...solicito al IRS'wn periodo de gracia de 4 anos, a fin
de poder realizar todas las gestiones administrativas_antes los entes publicos y considerando
que los lotes solicitados en alquiler se encuentrgnynvadidos por ocupantes precarios que son
personas ajenas a la institucion...”, la Diré¢eién de Inversiones, solicitdo a la Direccion
Juridica, un dictamen respecto a la viabilidad de lo solicitado por la Firma Tapitt S.R.L.,
atendiendo la situacion juridica de los lotes solicitados, y adjuntando los antecedentes y analisis
pertinentes;

Que, en respuesta a lo solicitddo,.la Direccion Juridica, emitid el Dictamen DIJ/DDC N°
1264/2022, con el analisis legal-pertinente, el cual concluyd cuanto sigue: “... Esta Direccidn
Juridica no observa impedimentos legales en cuanto a que las partes acuerden en celebrar un
contrato de arrendamiento) con las estimaciones realizadas por la dreas competentes, por lo
que corresponde eleyar™a los antecedentes a conocimiento y consideracion del Consejo de
Administracion a finde que en uso de sus facultades, se expida al respecto, teniendo en cuenta
que esta es unq “posibilidad que se encuentra contemplada en el Codigo Civil para los
contratos de-loeacion...”;

Que, por.Memorando GAF/DIV/N® 199/2022, de fecha 13 de diciembre de 2022, la Direccion
de Inversiones, a través de la Gerencia Administrativa y Financiera, remitio al Consejo de
Administracion, el Informe Técnico DIV/ADI/N® 19/2022, de fecha 09 de diciembre de 2022,
emitido por el Departamento dr Administracion de Inmuebles, realizado con base en las

)
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conforme a la reglamcentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracion piblica, con excepeidn
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 2/9
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documentaciones presentadas por el oferente y a las reglamentaciones legales vigentes, el cual
expone lo siguiente:

“El analisis Técnico/Financiero de la Oferta de Canon + Inversion presentada por la Firma
Tapiti S.R.L, fue realizado por el Dpto. de Administracion de Inmuebles y sus respectivas dreas
técnicas, conforme a las documentaciones presentadas por el oferente, y a las
reglamentaciones legales vigentes, a fin de determinar si la misma resultaria o no
economicamente conveniente para el IPS;

Andlisis Técnico:

La Planilla de Computos Meétricos y Presupuesto presentada por_la firma fue analizado por
personal técnico del Dpto. de Administracion de Inmuebles), determinando que la misma se
ajusta al valor de mercado, y el Cronograma Fisico Finangiero presenta plazos que resultan
coherentes en cuanto a su proyecto de ejecucion, por tanto, el valor del Proyecto de Inversion
es considerado por el valor de G. 23.623.360.000. (Guaranies veintitrés mil sezsczentos
veintitrés millones trescientos sesenta mil); :

Andlisis Financiero:

PROPUESTA TAPITI S.R.L. (CANON + INVERSION)
CONCEPTO GUARANIES
CANON POR LOS 3 LOTES 60.000.000
INVERSION 23.623.360.000

El criterio utilizado para el andlisis, fue el de valoracion en base a la corriente de flujo
monetario que dicha oferta’pueda generar a futuro, considerando las siguientes variables:

& JPC Obyjetivoydeterminado por el Banco Central del Paraguay.
* Tasd Actuarial establecida en la RCA 038-008/11

* \dasa Pasiva Promedio Ponderado extraida de los reportes del Banco Central de
Paraguay.

* Tasa de Descuento establecida conforme al indice de IPC Objetivo. /
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conformc a la reglamentacion legal vigente que rige la matcria, en atencion al principio dc publlcxdad de la administracion publlca con cxccpcmn
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*  Porcentaje determinado para el incremento del canon mensual por cada ano de
relacion arrendaticia.

CALCULQ DEL VALOR ACTUAL NETO (VAN):

ANALISIS VAN
Supuesios Generales
1PC Ohjetivo BCP 4 00% Kin 2%
fax 8%
TasaActuarnal 2.00%
Taea Paswa Promedic Ponder: 560% Media
Tasa de Descuente 4.00%
incremento anual de canon
(IPC+TPPR) G B0%
Oferta
Canon renaust &0.000.000
Periodo de Gracka 24 meses
Ferigdo de Contrato 20 afos
FLUJO DE CAJAPROYECTADO PARA IPS
Ao Canon Mensual lncrzr:ir;tgo?‘nual Cgﬁ;gggzzal Sumatoria VAN
HOY 18.666.819.411
i 60 000 000 - - -
2 07000 000 - - .
3 £0.000 000 £ 7RO.000 720060 600 720000 600
4 65 760 000 B 312960 789120000 783 120.000
5 72.072 950 $919004 884 875 R20 854,875 520
8 78.991 984 7533229 947 903 570 947903 570
7 BB 575 193 23112490 1.038 902 313 1038002 313
8 94.885.411 9100 095 1.138 636 935 1138635 935
4 103,995 507 9983560 1.247.846.080 1.247 948 (80
! 113,979 075 10,941 991 1 367 748 904 1367 748,804
11 124 921 087 11992422 1.499.052 709 1499 052 799
12 136 9173 480 13 143685 1642 91 858 1 642 951 888
13 150.457 184 14405490 . 1800888207 1.8006886 207
14 164 462 674 15783417 ¢ 1973552.083 1 973552 083
15 180.251 090 17 304 105 2 163.013.083 2 B30 083
16 197 855 195 18 085 295 2370 662 539 23706482 138
17 216.520.4%4 20795867 2.508 245 923 2598245 623
18 237,306 431 22 781420 2847 877 532 2847677832
19 260.087.881 24968437 3121084875 3121054 575
20 2685 056318 27 385407 3420 875814 3420675 814
VAN ANUAL 933.340.971

FDO.: DR. VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE

LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ / DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
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ﬁgﬁjﬁl presente instruphento es de cardcter publico, garantizando la transparencia de la gestion publica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracién pablica, con cxcepeion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 4/9
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VAN Anual: Son G. 933.340.971 (Guaranies novecientos treinta y tres millones trescientos
cuarenta mil novecientos setenta y uno);

Una vez determinado el Valor Actual Neto, se ha procedido a calcular la rentabilidad de la
oferta en relacion al valor actual del inmueble, considerando los siguientes elementos
componentes:

*  Van (anual)

*  Valor residual de la Inversion Economica Comprometida

VALOR RESIDUAL ANUAL DE LA ILE.C.

CONCEPTO GUARANIES
Inversion Econdmica Comprometida (IEC) 23,623.360.000
% Valor Residual - IEC (20 arios) 50%

Monto del Valor Residual IEC 11.811.680.000
Monto del Valor Residual (anual) 590.584.000

s Valor del inmueble actutlizado:

VALOR DEL INMUEBLE FINCA 1861

CONCEPTO GUARANIES

A  Valor de la Finca segumSAP 202.212.642.000
B | Total superficie de ta ‘Finca (hectdreas) 44.021

C | Valor unitario.deNa finca = A/B 4.593.520

D | Superficieg@rrendada LOTES 29/30 9.375,9801

E | Valordeda superficie arrendada = Cx D 43.068.752.099
Valor Lotes 29/30 43.068.752.099
VALOR DEL INMUEBLE FINCA 8.644

A | Valor de la Finca segiin SAP 560.858.508.000
B | Total superficie de la Finca (hectdreas) 111.300

\ f " /

FDO.: DR. VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE

LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ /DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ / LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS
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i presente instrumento es de cardcter publico, garantizando la transparencia de la gestién pablica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracion publica, con excepcion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 5/9
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C | Valor unitario de la finca = A/ B 5.039.160

D | Superficie arrendada LOTE 31 4.925,0132

E | Valor de la superficie arrendada = Cx D 24.817.929.517
Valor del Lote 31 24.817.929.517
Valor Total de Superficie Solicitada 67.886.681.615

CALCULQ DE RENTABILIDAD DE LA OFERTA:

ANALISIS RENTABILIDAD OFERTA
VAN (VALOR ANUAL) VALOR RESIDUAL VALOR INMUEBLE RENTABILIDAD %
933340971 590.584.000 67.886.681.615 | - 224

Conforme al andlisis realizado, la propuesta presentada por la firma Tapiti S.R.L, generaria
una rentabilidad anual de 2.24% en relacion al valor' Gétualizado de la superficie solicitada
por el mismo, en un plazo de 20 aros,

Analisis de la Capacidad Financiera:

A

los efectos de corroborar si la FirmaZapiti S.R.L., posee capacidad Financiera para

solventar la propuesta de arrendamiento #+ inversion presentada, se ha procedido a realizar el
andlisis de las documentaciones presentadas:

* Declaracion Jurada dél Impuesto al Valor Agregado (IVA), de los 3 (tres) ultimos
meses,

* Declaracion Juxada del Impuesto a la Renta Empresarial de los ultimos 3 (tres)
egjercicios cerkados,

o Certificado de cumplimiento tributario;

CONCEPTO VALOR GUARANIES
Ingresos@Brutos s/ Impuesto a la Renta Empresarial General 73.788,942,483
Egresos Brutos s/ Impuesto a la Renta Empresarial General 67,724,244,186
A -Ingresos Brutos s/ Impuesto a la Renta Empresarial General 6,064,698,298
(promedio 3 aiios) u /
] o~

FDO.: DR. VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE

LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ / DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA

ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ / LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS .
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presente instrumento es de cardcter publico, garantizando la transparencia de la gestion publica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracion publica. con cxcepeian

aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley.
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Canon de Arvendamiento (anual) ‘ 720,000,000
Inversion Comprometida (promedio anual) 1,181,168,000
B- Total Canon + Inversion (anual) 1,901,168,000
Total (A- B) 4,163,530,298

Wl B

Conforme al cdlculo presentado, se constata que la Firma Tapiti S.R.L. euenta con capacidad
financiera para solventar la oferta de arrendamiento + inversion presentada;

nclusion:
Conforme al analisis Técnico/Financiero realizado, se concluyergue’la oferta de arrendamiento
+ inversion presentada por la Firma Tapiti S.R.L., resulta ecohomicamente conveniente para el
IPS, en atencion a que la misma generaria una rentabilidad anual de 2,24% en relacion al
valor actualizado de la superficie solicitada, en un plazéde 20 arios”’;

Que, el Art. 13° de la Ley N° 98/92, faculta al Consejo de Administracion a resolver sobre los
inmuebles de propiedad del Instituto de PrevisionSocial;

Por tanto, en uso de sus atribuciones;

EL CONSEJO'DE ADMINIS’I:RACION DEL
INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL

RESUELVE:

1°)  Autorizar la suscripcion del contrato de arrendamiento entre el Instituto de Prevision
Social y la firma TAPITI S.R.L, por los Lotes N° 29 y N° 30 - parte de la Finca N°
11.861, Padron N° 9067/9068/473/474 y Lote N° 31 - parte de la Finca N° 8644, Padron
N° 5357218, ubicados en Tte. Ochoa, Distrito de Mariscal Estigarribia, Departamento de
Boquerdn Chaco Paraguayo, por un plazo de 20 (veinte) afios.

2°)  Encomendar a la Direccion de Inversiones, a través del Departamento de Administracion
de Inmuebles, a notificar lo resuel:f en la presente Resolucion a la firma TAPITIS.R.L, y

proceder a la elaboracion del cogtrato correspondiente, conforme al Anexo el cual sei
N Py ]

FDO.: DR. VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE

LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ/ DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ / LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS )
SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
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| presente instrumento es de caracter publico, garantizando la transparencia de la gestién publica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la matcria, en atencion al principio de publicidad de la administracion piiblica, con cxeepeion
de aquetlos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 7/9
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encuentra refrendado por el Secretaria del Consejo de Administracion y las Areas
Técnicas respectivas que consta de 11 (once) fojas y se adjunta a la presente Resolucion.-

Establecer que el canon de arrendamiento mensual sera de G. 60.000.000.- (Guaranies
sesenta millones), mas el Impuesto al Valor Agregado conforme a las disposiciones
tributarias vigentes, que se ajustara cada vez que haya transcurrido 01 (un) afio de la
relacion arrendaticia, de acuerdo al Indice de Precio al Consumidor establecido por el
Banco Central del Paraguay (BCP) acumulado para ese mismoyperiodo y, la tasa de
interés promedio ponderado, también emitida por el BCP, no‘debiendo ser inferior a la
tasa actuarial vigente.

Establecer en concepto de sancion por mora en los pagesy, ufi interés moratorio del 2% por
cada mes de atraso, equivalente al 0.0667% (cero punto cero seiscientos sesenta y siete
por ciento) del precio de locacion por cada dia de’atraso, contados a partir del dia 6 de
cada mes adeudado, mas un interés punitorio,del 30% del interés moratorio, con sus
correspondientes 10% en concepto de Impuesto al Valor Agregado (IVA), conforme a las
disposiciones tributarias vigentes.

Establecer que la firma Arrendataria deberd contratar una Poliza de Seguro contra todo
Riesgo incluido incendios, por un monto inicial de G. 3.918.175.420.- (Guaranies tres mil
novecientos dieciocho millones™ciento setenta y cinco mil cuatrocientos veinte), que
debera ir en aumento de facuerdo a las mejoras (pasibles de siniestros) introducidas en el
marco de la Inversion Economica Comprometida, conforme al Cronograma Fisico
Financiero, para todds, los dafios materiales que puedan sufrir todos los bienes incluidos
en el contrato, (incluldos fendmenos naturales e incendio), que deberan estar vigentes a
partir de suscripcion del contrato.

Establecerque la firma Arrendataria debera presentar una Garantia de Fiel Cumplimiento
del cofitrato por un periodo de vigencia hasta transcurrido los 60 (sesenta) dias desde la
finalizaCién del contrato, por un monto de G. 240.000.000.- (Guaranies doscientos
cuarenta millones), equivalente a 04 (cuatro) meses de alquiler, mediante pago en
efectivo o instrumentado en un CDA, emitido por una Entidad Financiera establecida

la Republica del Paraguay y con calificacion minima de A endosado en garantia a favpr
del Tnstituto de Previsi()%Social.-‘-

"\ |

FDO.: DR. VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE

LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ / DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
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P

resente instrumento es de caracter pablico, garantizando la transparencia de la gestion puablica. Se podra acceder al mismo de forma libre,

conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, cn atencion al principio de publicidad de la administracién publica, con cxcepeion

de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley.
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Consejo de Administracion ,
RESOLUCION C.A. N° 081-035/2022

7°)  Establecer que la firma Arrendataria podra subarrendar total o parcialmente el inmueble
arrendado; siempre y cuando el Instituto perciba el 10% (diez por ciento) del monto de
subarrendamiento, para dicho efecto la Arrendataria debera presentar el contrato firmado
entre la Arrendataria y Subarrendatario.

8%)  Autorizar al Presidente del Instituto de Prevision Social, para la suscripcion del Contrato
de Arrendamiento con la firma TAPITI S.R.L., con RUC N° 80026043-0, representado
por el Sr. Vidal Machado Orihuela, con C.I. N° 1.447.556, conferme.a lo aprobado en el
presente acto administrativo, y acorde a los términos estipulades‘€n el Anexo - Proforma
de Contrato, que se adjunta a la presente Resolucion.

9°) Encomendar al Departamento de Administracion de\ Iffmuebles, dependiente de la
Direccion de Inversiones, el estricto control y el cumplimiento de lo establecido en la
presente Resolucion.

10°) Encomendar a la Direccion Juridica la realizacion de los tramites pertinentes necesarios,
en caso de incumplimiento en las clausulas.del Contrato de Arrendamiento por parte del
arrendatario.

11°) Establecer que la Gerencia Administrativa y Financiera y la Direccion de Inversiones, son
las responsables de la integridad del expediente fisico y su coherencia con la version
digital registrada para sufratamiento por parte del Consejo de Administracion.--------=-=---

12°) Comunicar a quienes‘corresponda y archivar.
SCrdo/jo.-

A -

FDO.: DR. VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE

LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ / DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
ABG. MIGUELANGEL DOLDAN MARTINEZ / LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS

SR. ROBERTO’BRITEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANAMARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracion

El presente instrumento es de caracter publico, garantizando la transparencia de la gestion publica. Se podra acceder al mismo de forma libre,

conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad dc la administracion publlca con excepeion

de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. . 9
-9/9 .



ANEXO
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° /2022

Lote N° 29, 30 y 31 - Distrito de Mariscal Estigarribia

Entre el Instituto de Previsién Social (I.P.S.) creado por Decreto Ley N° 17.071/43, regido por el
Decreto Ley N 1.860/50, ratificado por Ley N° 375/56, modificado por las Leyes 537/58, 430/73,
1.286/87 y 98/92 de la Republica del Paraguay con domicilio en Constitucién esq. Luis Alberto de
Herrera de la ciudad de Asuncion, Republica del Paraguay, a quien en adelante se lo denominara el
INSTITUTO, representado por su Presidente el Dr. Vicente Mario Bataglia Aratjo, con C.I. N°
728.836, nombrado en el cargo por Decreto del Poder Ejecutivo N° 4.975 de fecha 10 de marzo de
2021, por una parte, y por la otra, la firma TAPITI S.R.L., con RUC N° 80026043-0, representado
por el Sr. Vidal Machado Orihuela, con C.I. N° 1.447.556, con domicilio en la calle Avda. Rosario
esq. Valeriano Bogarin de la Ciudad de Luque, denominada en adelante la~ARRENDATARIA,
quienes convienen en celebrar el presente Contrato de Arrendamiento quédse compone de los
SIGUIENES tEIMINOS === mmmmm e e e

1. CLAUSULA PRIMERA. DEL OBJETO

1.1. El presente contrato tiene por objeto establecer las obligaciones que asumen el INSTITUTO y la
ARRENDATARIA, en relacion al arrendamiento del inmugblé,*propiedad del IPS, identificados
como Lotes 29 y 30 -parte de la Finca N° 11.861, Padrén N2°9067/9068/473/474 y Lote N° 31- parte
de la Finca N° 8644, Padron N° 535/218, ubicado en Tté."Ochoa, Distrito de Mariscal Estigarribia,
Departamento de Boquerén Chaco Paraguayo, compréndiendo una superficie total de 14.300,9933
has., segun plano de mensura administrativa, qu¢ forma parte del presente contrato, para el
desarrollo de un proyecto de explotacién ganaderas ---

1.2. Se deja expresa constancia que el inmugblearrendado sélo podré ser destinado a la explotacién
ganadera, correspondiente al uso previsto y & las actividades previas, complementarias y/o derivadas
de acuerdo a la carta oferta presentada perla ARRENDATARIA.----=-=--mmemmmmmmmmeemeemcccmeceee

2. CLAUSULA SEGUNDA. DO€UMENTOS DEL CONTRATO

2.1. Forman parte del presenté contrato los siguientes documentos: ~----=-=-==mememmmemmmmmmecoceeeeee

a) La Carta Oferta y docurtientaciones adjuntas presentadas por la ARRENDATARIA segun nota
registrada en Mesa de Entrada como Expediente N° ND9-6924-2022-000054 ,=-enmmnmmmmecmmcmmcmcammcans

b) La Resoluejon.del Consejo de Administracion del IPS N° ------- de fecha ---~--- de ------ de 2022,
“POR LA QUE SE AUTORIZA LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y LA FIRMA
TAPITI S.R.L., POR LOS LOTES 29 Y 30 - PARTE DE LA FINCA N° 11.861, PADRON N°
9067/9068/473/474 Y LOTE N° 31 - PARTE DE LA FINCA N° 8644, PADRON N° 535/218,
UBICADOS EN TTE. OCHOA, DISTRITO DE MARISCAL ESTIGARRIBIA,
DEPARTAMENTO DE BOQUERON, CHACO PARAGUAYO POR UN PLAZO DE 20
(VEINTE) ANOS”

c¢) La Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato.

d) La Péliza de Seguro contra todo riesgo. --




ANEXO
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° /2022

Lote N° 29, 30 y 31 - Distrito de Mariscal Estigarribia

e) Plano de Mensura Administrativa e Informe Pericial en donde consta la ubicacion del lote
arrendado. ——- .

) El detalle de la Inversiéon Econdémica Comprometida, incluyendo la Planilla de Precios de la
Inversidn Fisica a realizar por la ARRENDATARIA (a ser incorporado al patrimonio del IPS) y el
Cronograma de Inversién Fisico-Financiero. --

¢) Dictamen Juridico D1J/DDC N° 1264/2022. . -

2.2. Los documentos anteriormente mencionados forman parte del contrato yleomstituyen partes
esenciales del mismo, tienen como fin especifico sefialar a las parte§ Jas”condiciones de
cumplimiento del contrato, y éstas se obligan a respetarlas. =====-=-=mamamamama Bt oo

2.3. En el caso de existir discrepancias o diferencias en la interpretaciop-o‘aplicacion de las clausulas
del presente contrato o entre éste y los demas documentos sefialades-€n la primera parte de esta
cldusula, el INSTITUTO se reserva el derecho de resolver dichas diserepancias, ------=-===--u-u-aneu--

2.4. Siempre y cuando con ello no se vulneren normas taxativamente establecidas en las leyes u otras
disposiciones legales y vigentes, el INSTITUTO se reserva el derecho de resolver dichas diferencias,
no obstante, si las mismas subsisten, se deja establecidg que el &mbito en el que deberan concertarse
las mismas, serd la Jurisdiccion de los Tribunales de la'Capital de la Republica del Paraguay. ---------

3. CLAUSULA TERCERA. DEL PLAZO DE ARRENDAMIENTO

3.1. La vigencia del presente contrato setd por el periodo de 20 (veinte) afios contados a partir del
Acta de Entrega del Inmueble. - ——

3.2. Al término del plazo contractual.fenecera todo derecho por parte de la ARRENDATARIA con
relacion al inmueble objeto de affendamiento y, en consecuencia, deberd entregarlo al INSTITUTO
en perfecto estado de conservacion, conforme a las normas legales y contractuales cstabiecidas para
I {10 0

3.3. El dia del plazovptevisto en la presente cldusula, y de no haber prorroga expresa y por escrito, la
ARRENDATARIA™debera desalojar el inmueble sin necesidad de notificacion alguna, debiendo
entregarlo al INSTITUTO conforme a lo previsto en el presente contrato.

4. CLAUSUL'A CUARTA. DEL PRECIO DEL ARRENDAMIENTO

4.1. El precio del canon mensual de arrendamiento se conviene en la suma de G. 60.000.000.-
(Guaranies sesenta millones) mas el Impuesto al Valor Agregado (IVA), conforme a las
disposiciones tributarias vigentes, que se ajustard cada vez que haya transcurrido 01 (un) afio de la
relacién arrendaticia, de acuerdo al Indice de Precio al Consumidor establecido por el Banco Central
del Paraguay (BCP) acumulado para ese mismo periodo y, la tasa de interés promedio ponderado,
también emitida por BCP, no debiendo ser inferior a la tasa actuarial vigente.

ing: MaidGrnfé .
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° /2022

Lote N° 29, 30 y 31 - Distrito de Mariscal Estigarribia

4.2. La ARRENDATARIA queda exonerada del pago los primeros 24 (veinticuatro) meses de
arrendamiento de conformidad a la cldusula 5.1 del presente contrato. En consecuencia, ¢l primer
pago en concepto de canon de alquiler se hara el primer dia del mes 25 contados a partir de la
suscripcion del presente contrato. -

4.3. El pago del canon mensual deberd ser efectuado a través del sistema electronico de pago
establecido por el INSTITUTO. ——

4.4. La mora de este quedara establecida por el solo vencimicnto, sin necesidad de reclamo o
notificacion judicial 0 extrajudicial, ===es=mmmesmme e e oo

4.5. Las partes que intervienen en este documento se someten a la jurisdiccidony €ompetencia de los
Tribunales Ordinarios de la Republica del Paraguay. ---=-====nmeemmm e e

5. CLAUSULA QUINTA. PERIODO DE GRACIA. MONTQ™“\DE LA INVERSION
COMPROMETIDA

5.1. EI INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL, otorga a la ARRENDATARIA, un periodo de gracia
de 24 (veinticuatro) meses en el pago del arrendamiento previsto en la Clausula Cuarta, contados a
partir de la fecha de la firma del contrat.----=-====ammm e me e o e -

5.2. El monto de la Inversién Fisica a ser incorporada(por‘la ARRENDATARIA al patrimonio del
INSTITUTO no serd inferior a G. 23.623.360.000 ‘(Guaranies veintitrés mil seiscientos veintitrés
millones trescientos sesenta mil), conforme a la\Planilla de Cémputo Métricos y Presupuesto por
Rubro y Cronograma de la Inversion Comprometida.--=-=-=======mmmmmm o mame e

5.3 La ARRENDATARIA para el afio diez, estd obligada a realizar la totalidad de las inversiones
detalladas en su oferta, segiin Cronpgrama Fisico — Financiero, manteniéndolas en buen estado de
conservacion, durante toda la vigencia del presente contrato. -

6. CLAUSULA SEXTA. SANCION POR RETRASO EN LOS PAGOS

6.1. La falta de pago del canon de alquiler al vencimiento de los plazos fijados en la presente
clausula constituird automaticamente en mora para la ARRENDATARIA, sin que sea necesario para
ello requerimiento judicial o extrajudicial. =-====-===mmmmmm s

6.2. Los cénongs~de arrendamiento vencidos o atrasados, devengaran desde la expiracion de sus
respectivos plazos un interés moratorio del 2% por cada mes de atraso, equivalente al 0.0667% (ccro
punto ceto/seiscientos sesenta y siete por ciento) del precio de locacidén por cada dia de atraso,
contados a“partir del dia 6 de cada mes adeudado, mas un interés punitorio del 30% del interés
moratorio, con sus correspondientes 10% en concepto de Impuesto al Valor Agregado (IVA),
conforme a las disposiciones tributarias vigentes -

6.3. Los porcentajes previamente mencionados se imputaran a partir del 6 (sexto) dia de cada mes
adeudado.

i,f!hg':ig Méjgifgg[unjg / m
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Lote N° 29, 30 y 31 - Distrito de Mariscal Estigarribia

6.4. El interés por mora deberd ser abonado conjuntamente con el canon atrasado. La mora se
producird de pleno derecho, por el incumplimiento de las obligaciones contractuales en los plazos
previstos, sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial alguno. -=-=-~-=v=veenx ---

6.5. La falta de pago de 4 (cuatro) meses del importe del canon de alquiler estipulado, facultara al
INSTITUTO a la ejecucion de la garantia de fiel cumplimiento de contrato como ingreso,
emplazando por escrito en forma fehaciente a la ARRENDATARIA para que en el término de 30
(treinta) dias corridos cumpla con todas las obligaciones vencidas y, en caso de salvarse el conflicto
la ARRENDATARIA debera constituir una nueva garantia por el mismo valor.

6.6. Transcurrido el plazo de intimacion sefialado, se procedera a la rescision déleontrato de puro
derecho, sin necesidad de requerimiento judicial ni extrajudicial (algund, pasando la
ARRENDATARIA a ocupar la posicién de ocupante precario del inmueble, habilitando la iniciacion
de las acciones de desalojo y cobro de alquileres, siendo deexclusiva cuenta de la
ARRENDATARIA los costos, honorarios y demds gastos que se demranden por tal concepto, sean
estos originados por accién judicial y/o extra judicial.

6.7. Si la ARRENDATARIA reincide en la falta de pago, el INSTITUTO queda facultado a iniciar
las acciones judiciales correspondientes sin necesidad de intiniacion alguna, aplicdndose lo previsto
en el PArrafo anterior. ===-=====memmmmm e e A e ----

7. CLAUSULA SEPTIMA. PROHIBICIONES. APROBACIONES. COMUNICACIONES

7.1. Todos los gastos o inversiones realizados por la ARRENDATARIA para la explotaciéon o
instalaciones en el inmueble no serdn reembolsados ni reconocidos por el INSTITUTO como
contrapartida o compensaciéon de ning@n.concepto, por lo cual serd elaborado un inventario al
momento de la entrega y recepcion del inmueble. -

7.2. No se permite ninguna actividad-e’evento dentro del inmueble objeto del presente contrato, que
sean contrarias a la moral, lag buenas costumbres o violatorias de las leyes ambientales o de
cualquier otra naturaleza..Ed ¢aso de comprobarse dichas actividades o eventos, el INSTITUTO
procedera a notificar por escrito a la ARRENDATARIA para que en el plazo méximo de 72 (setenta
v dos) horas corridas proceda a la suspension de los eventos o actividades irregulares, haciéndose
pasible del pago de una*multa que no podra ser inferior al 10% (diez por ciento) del canon mensual
de arrendamiento. e

8. CLAUSULA/OCTAVA. DE LOS GASTOS A CARGO DE LA ARRENDATARIA

8.1. Durante la vigencia del presente contrato, estardn a cargo de la ARRENDATARIA, el pago de
los servicios, impuestos, tasas fiscales, municipales, o de cualquier otra indole que recaiga sobre el
inmueble dado en locacién durante la vigencia del contrato. Asi también, todos los gastos por
consumo de los servicios publicos y privados, de mantenimiento, reparacion y todos los gastos
inherentes a la explotacion del inmueble, con la siguiente obligacion de devolver al INSTITUTO, en
buenas condiciones al término del presente contrato o de su terminacidn por cualquier causa. ---------

8.2. La ARRENDATARIA, libera al INSTITUTO del pago de cualquier avepis ocurrida durante ¢l
plazo de locacién, aunque sean necesarias o urgentes y las toma a su cargo, fenunciando a todo
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Lote N° 29, 30 y 31 - Distrito de Mariscal Estigarribia

derecho de repeticidn o retencién por mejoras que eventualmente se hicieren, si las aceptase el
INSTITUTO quedarén en beneficio de la inmueble dado en locacién y sin indemnizacion alguna. ----

9. CLAUSULA NOVENA. DE LAS RESPONSABILIDADES LEGALES

9.1. La ARRENDATARIA manifiesta tener conocimiento de la legislacion nacional y municipal,
como también las relativas al medio ambiente aplicables a las actividades y obras emergentes del
presente contrato; asimismo, se responsabiliza del cumplimiento de todas esas normas a los efectos
de obtener la correspondiente aprobacion para el desarrollo de su actividad. ==

9.2. La ARRENDATARIA queda obligada, bajo su exclusiva responsabilidad al eumiplimiento de las
disposiciones legales vigentes en materia laboral, seguridad social, municipal, ambiental, tributaria,
etc.; asi como las que se pudieran promulgar durante la ejecucion de esté\contrato; asimismo sera
directamente responsable del personal contratado para la introduccién(de mejoras, explotacion del
inmueble y toda actividad relacionada con el objeto del presente cOntrato. ------=--mmmmsssmmcmmmmecmmnce-

9.3. El cumplimiento de estas obligaciones de caracter municipal, ambiental, de servicios publicos
y/o privados correran por cuenta y cargo exclusivo de la ARRENDATARIA, a partir de la fecha de
suscripcion del contrato e inclusive hasta el periodo que corresponda al momento de recuperacion de
la posesion del inmueble por parte del INSTITUTO, cualquiéra sea la causa o via de la recuperacion
de 12 POSESION. ~==mmmmmm e e

10. CLAUSULA DECIMA. DEL SUBARRENDAMIENTO

10.1. La ARRENDATARIA podré subarrendar total o parcialmente el inmueble arrendado; siempre
y cuando el INSTITUTO perciba el 10%, (diez por ciento) del monto de subarrendamiento, para
dicho efecto la ARRENDATARIA deberd presentar el contrato firmado entre la ARRENDATARIA
y SUBARRENDATARIO.

10.2. Se podra permitir subdrrendar algunos sectores del inmueble, siempre y cuando la
ARRENDATARIA y el SUBARRENDATARIO cuenten con las habilitaciones y los permisos
legales requeridos. ---

10.3. Si la ARRENDATARIA incumpliere lo establecido en esta clausula, facultara al INSTITUTO
a la transferenciadbparcial o total definitiva de la garantia, e intimar fehacientemente a la
ARRENDATARIA para regularizar dicha situacion en el plazo de 30 (treinta) dias corridos. ----------

11. CLAUSULA DECIMO PRIMERA. RESCISION DE CONTRATO

11.1. Queda expresamente acordado que el INSTITUTO se reserva el derecho de rescindir
unilateralmente el presente contrato sin expresién de causa. En estos casos la ARRENDATARIA
renuncia expresamente a reclamar cualquier tipo de indemnizacion al INSTITUTO. -=e-mmcemmmeece--

12. CLAUSULA DECIMO SEGUNDA. DE LA POLIZA DE SEGURO

12.1. La ARRENDATARIA se obliga a contratar una POLIZA DE SEGURO CONTRA TODO
RIESGO INCLUIDO INCENDIO, a partir de la fecha de la firma del contrato que deberé garantizar
todos los riesgos que puedan presentarse durante la ejecucién de
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construcciones, instalaciones, inundaciones, desmoronamiento, movimiento de suelo,
responsabilidad civil a personas o cosas, responsabilidad civil a bienes de terceros, remocion de
escombros , maquinarias y equipos del Contratista y que salvaguarde las instalaciones transferidas al
IPS.

12.2. El monto inicial de la POLIZA DE SEGURO CONTRA TODO RIESGO INCLUIDO
INCENDIO serd de G. 3.918.175.420 (Guaranies tres mil novecientos dieciocho millones ciento
setenta y cinco mil cuatrocientos veinte), monto que deberd ir en aumento de acuerdo a las mejoras
(pasibles de siniestros) introducidas en el inmueble, en el marco de la Inversion FEcondmica
Comprometida, conforme al Cronograma Fisico Financiero, para dar cobertura a todos los dafios
materiales que puedan sufrir todos los bienes incluidos en el contrato, (incluidos fenémenos naturales
e incendio), que deberan estar vigentes a partir de la primera inversion realizada,/hasta la finalizacion
del contrato, segun detalle a continuacion:

Monto Péliza de Seguro contra Todo Riesgo
Mes Montolem\G.

A partir del mes 25

5482.469.420

A partir del mes 37

5.887.106.270

A partir del mes 49

7.070.611.828

A partir del mes 61

7.315.827.058

A partir del mes 73

7.672.052.710

A partir del mes 85

8.350.676.910

A partir del mes 97

8.350.676.910

A partir del mes 109

8.748.176.910

A partir del mesA21

9.004.201.910

A partir del mes\133

9.496.562.000

A partir delimes 145

9.583.005.000

A partir delymes 157

9.910.261.000

A paftir del mes 169

9.983.825.000

A partir del mes 181

9.983.825.000

Avpartir del mes 193

9.983.825.000

A partir del mes 205

10.115.960.000

12.3. El seguro’debera ser proveido por compafiias paraguayas legalmente habilitadas por el Banco
Central deNParaguay, y con calificaciéon minima de A. -

12.4. La Péliza debera estar endosada a favor del INSTITUTO. El incumplimiento de ésta, asi como
la no renovacién (en su caso) del seguro dara derecho a la rescision del contrato por parte del
INSTITUTO, por causa imputable a la ARRENDATARIA, previa intimacion por escrito, a fin de
que el mismo regularice tal situacion en el plazo maximo de 30 (treinta) dias corridos.--=-====s=-=casv-x

12.5. La ARRENDATARIA es responsable de cualquier siniestro que se produzcg durante el tiempo
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la poliza, vencimiento, caducidad o cualquier otra causa, y deberd resarcir al INSTITUTO por los
mismos de acuerdo con la determinacion economica que el INSTITUTO realice. El resarcimiento
debera ser abonado por la ARRENDATARIA al INSTITUTO dentro de los 60 (sesenta) dias
corridos a contar desde el momento en que ocurriese el eventual siniestro. --- -

12.6. La ARRENDATARIA se encuentra obligada a comunicar al INSTITUTO el acaecimiento de
cualquier siniestro en el inmueble, dentro del plazo maximo de 24 (veinticuatro) horas. -----=---=====--

13. CLAUSULA DECIMO TERCERA. DE LA FISCALIZACION

13.1. EL INSTITUTO se reserva el derecho de designar un Fiscalizador que tepdra por funcion la
verificacion y control del estado del inmueble las veces que sea Oportuno.------ s oesleommcanneo. -

13.2. La ARRENDATARIA se obliga a permitir el acceso de los representanites del INSTITUTO a
los efectos de proceder a la verificacion anteriormente mencionada. --- ---

13.3. En caso que se detectare alguna anormalidad en el estade~del*inmueble, o que incurra en
violaciones contractuales, de normativas, ordenanzas o legislaciohes vigentes, o se verificare la
existencia de dafios producidos al inmueble, el INSTIPUTO intimard por escrito a la
ARRENDATARIA para que proceda a la regularizaciéf \pertinente y éste se compromete al
cumplimiento de las instrucciones recibidas en el plazo maximo de 30 (treinta) dias corridos desde la
recepcion de la notificacion. - -

13.4. En caso de que la ARRENDATARIA no ejeeute las regularizaciones o correcciones solicitadas
en el plazo sefialado precedentemente, el INSTITUTO estard habilitado a ejecutar la garantia
otorgada. -

13.5. El incumplimiento por parte~de la ARRENDATARIA de la intimacion remitida por el
INSTITUTO, asi como el negar el ingreso a los representantes para las verificaciones del estado del
inmueble, serd causal de rescisién de contrato por culpa de la ARRENDATARIA y se iniciardn
automdticamente las accionesjudiciales pertinentes segiin sea el caso. -

14. CLAUSULA DECIMO CUARTA. OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA

14.1. La ARRENDATARIA debera entregar copia autenticada de los comprobantes de pago de los
servicios publicos'y Jas tasas municipales correspondientes al Departamento de Administracidn de
Inmuebles en el'mes de diciembre de cada afio, para las verificaciones correspondientes ---------------

14.2. La’ARRENDATARIA queda igualmente obligada a resarcir al INSTITUTO por los dafios y
perjuicios que pudiere ocasionar la falta de cumplimiento del parrafo inmediatamente anterior y sus
demads obligaciones legales y contractuales para con el INSTITUTO. ==--snmsnmnamncmnmmcm e cmeanee

14.3. La ARRENDATARIA estd obligada a entregar el inmueble objeto de esta locacién al
INSTITUTO, una vez finalizada la presente relacion contractual, a més tardar al dia siguiente del
altimo dia de vigencia del presente contrato o en su caso, al dia siguiente de haberse concluido la
locacidn por otra causa.
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14.4. En caso de incumplimiento de esta obligacién, la ARRENDATARIA se compromete a pagar al
INSTITUTO una multa correspondiente al doble del precio del alquiler diario, por cada dia de
retraso en la restitucion del inmueble. Para obtener el precio del alquiler diario se dividira el precio
de alquiler abonado en el ultimo mes, entre 30 (treinta). -

14.5. La ARRENDATARIA se obliga a no modificar el uso del inmueble para otro fin que no sea el
de 1o convenido en 1a ClAuSula 1.2, =mammmmm e s

15. CLAUSULA DECIMO QUINTA. DE LA GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DEL
CONTRATO

15.1. La ARRENDATARIA deberd presentar en original una garantia de fiel"cumplimiento del
contrato por un periodo de vigencia hasta transcurrido los 60 (sesenta) dias desde la finalizacion del
contrato, por un monto de G. 240.000.000 (Guaranies doscientos cuarenta millones), equivalente a
04 (cuatro) meses de alquiler, mediante pago en efectivo o instrumentado en un CDA, emitido por
una Entidad Financiera establecida en la Republica del Paraguay_y\cdp’ calificacion minima de A
endosado en garantia a favor del Instituto de Prevision Social.----ss-3 =t e mmmmm e

15.2. Esta garantia solamente quedard cancelada con la‘devolucion de esta, por parte del
INSTITUTO a la ARRENDATARIA. - -

15.3. El incumplimiento de la presente clausula, asi ¢oma. la no renovacidn (en su caso) dara derecho
a la rescision del presente contrato por papt€)del INSTITUTO por causa imputable a la
ARRENDATARIA, previa intimacion por escrito 4,fin de que el mismo regularice tal situacion en el
plazo maximo de 30 (treinta) dias corridos.

16. CLAUSULA DECIMO SEXTA. PROHIBICION DE ALTERAR EL INMUEBLE

16.1. Las partes acuerdan que queda absolutamente prohibido a la ARRENDATARIA alterar,
modificar, transformar o variar parcial o totalmente la estructura o construccidn interna o externa de
todo el inmueble arrendado sinla\expresa autorizacion por escrito del Consejo de Administracién del
INSTITUTO, para lo cual la selicitud debera ser presentada por escrito por la ARRENDATARIA al
INSTITUTO, y el mismo'comunicara la aprobacién o rechazo de lo planteado en el plazo méximo de
30 (treinta) dias corridos. Si transcurrido el plazo mencionado, el INSTITUTO no da respuesta
alguna, se considerarg el silencio como una respuesta de negativa factica. ---

16.2. Salvo ysen forma exclusiva para los siguientes: a) Instalacién de Acondicionadores de Aire; b)
Nuevos aftefactos de iluminacién; c) Instalacion de nuevas canillas; d) Instalacion de sistemas de
seguridad yprevencion de incendios; €) Los artefactos, cableados, cafierias, conductos, instalaciones,
etcétera, que se incorporen al inmueble arrendado, constituyen mejoras permanentes y quedaran a
favor del INSTITUTO exclusivamente y sin indemnizacién o reintegro alguno. ---

16.3. La ARRENDATARIA asume la obligacion de que las alteraciones permitidas y citadas en el
parrafo anterior, una vez finalizadas, se encuentren bien terminadas. En caso contrario serdn
descontadas de la garantia de fiel cumplimiento de contrato las sumas necesarias para corregir cl
estado de estas y, en caso de que dicha garantia no cubra la totalidad de las reparagiones necesarias,
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la ARRENDATARIA se compromete al pago de la diferencia previa comunicacion y liquidacion del
saldo pendiente. —

16.4. En caso de que la ARRENDATARIA no cumpla voluntariamente con las obligaciones
asumidas en esta cldusula, el INSTITUTO promovera las acciones judiciales que correspondan.-------

17. CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. AUTORIZACION

17.1. La ARRENDATARIA autoriza en forma irrevocable al INSTITUTO a que en caso de mora
por mas de 90 (noventa) dias (Art. 9 inc. A Ley 1682/2001), o el caso de ejecucién judicial derivados
de incumpliendo de esta o cualquier otra obligacién que tenga en el futuro/Con-¢l INSTITUTO,
incluya su nombre o razon social en los registros morosos de INFORMCONF u otras entidades
SIMIATES, =mmmm e e e e

17.2. Asimismo, con caricter irrevocable, autoriza al INSTITUT® “d solicitar de entidades o
instituciones que prestan servicios de informaciones confidenciales) datos de caracter patrimonial,

financiero, comercial, asi como informes de incumplimiento de/bligaciones comerciales y/o legales
sobre la ARRENDATARIA. -

17.3. Igualmente autoriza al INSTITUTO a ceder o transferir datos o informaciones que podrian
considerarse confidenciales a terceros que presten servicios de tratamiento automaticos de datos al
INSTITUTO y a su vez a ceder estos datos a emipresas u organismos que presten servicios de
informacion sobre solvencia. ==-==smmmnmmmmmmme e e

17.4. La ARRENDATARIA declara que los/fondos destinados al pago del canon de arrendamiento
provienen de origen licito y que cumplen ¢on las leyes y reglamentaciones de prevencién de lavado
A€ dINEr0. ==mmmmme e e e e

18. CLAUSULA DECIMO OCTAVA. LIMITACION DE RESPONSABILIDAD

18.1. La ARRENDATARIA \libera expresamente al INSTITUTO de responder por cualquier dafio
que la ARRENDATARTA\y/o terceros sufran en su persona o bienes, por causas relacionadas o
derivadas de esta locacidn y/o con el inmueble arrendado, especialmente en los hechos que se
produzcan por decisiohes de autoridad, hechos de terceros, caso fortuito o fuerza mayor, agresiones,
inundaciones, umedades, desmoronamientos, incendios y/u otros siniestros.

19. CLAUSULA DECIMO NOVENA. ACTA DE ENTREGA.

19.1. El INSTITUTO hace entrega del inmueble a la ARRENDATARIA, mediante un Acta de
Entrega firmada por representantes de ambas partes donde se detallan las condiciones fisicas y
juridicas en que recibe la ARRENDATARIA el inmueble. -

19.2. E1 INSTITUTO realizara toma fotografica dejando constancia documental y grafica del estado
en que la ARRENDATARIA recibe el inmueble. -
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20. CLAUSULA VIGESIMA. ACTA DE RECEPCION DEL INMUEBLE

20.1. Al término del periodo de vigencia del presente contrato, las partes se obligan a suscribir un
Acta de Recepcion del Inmueble, donde se dejara constancia de las condiciones fisicas e inventario
de lo recibido por el INSTITUTO por parte de la ARRENDATARIA dentro del plazo méximo de 30
(treinta) dias corridos desde el cumplido el periodo de vigencia del contrato. ------ -

20.2. En caso de detectarse faltantes, perjuicios patrimoniales, deudas por cualquier concepto,
afectadas al inmueble u objeto de la explotacion, previas o posteriores al Acta de Recepcion del
Inmueble, el INSTITUTO cuantificard los gastos que representen y la ARRENDATARIA debera
pagarlos 0 regularizarlos. ======eseeemem e

20.3. La garantia de fiel cumplimiento de contrato deberd estar vigente, didrante todo el plazo
previamente previsto y sera ejecutable, aunque la fecha de finalizacion del.contrato de arrendamiento
se encuentre vencida. ---

20.4. En caso de que la ARRENDATARIA se negare a la regularizacion de las circunstancias
sefialadas precedentemente, el INSTITUTO ejecutara la garantia de'fiel cumplimiento de contrato.---

21. CLAUSULA VIGESIMO PRIMERA. RESCISION DEL CONTRATO POR
RESPONSABILIDAD DE LA ARRENDATARIA

21.1. Se establecen en forma general como causas.de’termihacion del contrato por responsabilidad de
la. ARRENDATARIA cualquier incumplimientoda los términos del presente acuerdo. debiendo
abonar al INSTITUTO los dafios y perjuicios que correspondiere. e

21.2. Para proceder a la rescisiéon deb~contrato por causas sobrevinientes atribuibles a la
ARRENDATARIA, el INSTITUTO~intimara previamente a la ARRENDATARIA para que en el
término de 30 (treinta) dias corridos,regularice las situaciones de incumplimiento contractual, salvo
lo previsto en las cldusulas especiales, en las que se establece un plazo menor para el cumplimiento
de ciertas obligaciones. ---

21.3. Sin perjuicio de lo €stipulado en el parrafo anterior, las partes acuerdan que son especialmente
por si solas, causas de«escision del presente contrato, las siguientes: -- -

a) La falta de pago de 4 (cuatro) meses consecutivos del importe del precio de locacion convenido.
En este caso, se'procederd conforme a lo establecido en las Cldusulas 6.5, 6.6 y 6.7. -

b) El incumiplimiento de lo previsto en las Clausulas 12 y 15.

¢) La reincidencia de la ARRENDATARIA en el incumplimiento de sus obligaciones.---==-sssenemeeeex

21.4. Ocurridos los hechos mencionados en la presente clausula, se acompafiaran los antecedentes al

Consejo de Administracion del INSTITUTO y este determinara sobre la rescision del contrato. La

decision de rescindir el contrato por causa imputable a la ARRENDATARIA le serd comunicada por

escrito, y a partir de la recepcion de la citada notificacion, sin necesidad de requerimiento judicial ni

extra judicial, la ARRENDATARIA deberd abandonar el inmueble en un plam/@)mayor de 24
l
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(veinticuatro) horas, abonando todas sus obligaciones pendientes, bajo apercibimiento de iniciarse
las acciones legales pertinentes, siendo de exclusiva cuenta de la ARRENDATARIA las costas,
costos, honorarios y demas gastos que se demanden por tal concepto, sean éstos originados por
accion judicial y/o extra judicial.

22. CLAUSULA VIGESIMO SEGUNDA. JURISDICCION Y COMPETENCIA

22.1. Las partes contratantes acuerdan que para todos los efectos legales extrajudiciales y/o judiciales
emergentes directa o indirectamente de este contrato y de la relacién locativa prevista en el mismo,
que se someten desde ya a la jurisdiccion de los tribunales de la capital de la Repibliga del Paraguay,
renunciando a cualquier otro fuero o jurisdiccién.

22.2. Para todos los efectos legales del contrato, las partes constituyeidomicilios en el lugar
expresado en la primera parte de este contrato y en dichos domicili0s,Surtiran efectos todas las
notificaciones (judiciales y extrajudiciales) que se practiquen entre Ias partes, mientras el cambio de
domicilio no haya sido notificado fehacientemente y por escrito a la otra parte.

23. CLAUSULA VIGESIMO TERCERA. PRUEBA DE GONFORMIDAD

23.1. En prueba de conformidad con todas y cada una/dé\lds clausulas del presente contrato, firman
la ARRENDATARIA y el INSTITUTO a través de sus representantes, en dos ejemplares de un
mismo tenor y a un solo efecto, en la ciudad de Asuncién a los dias del mes
del afio 202...

.......

..........................

Sr. Vidal Machado Orihuela Dr. Vicente Mario Bataglia Araijo

C.I. N° 1.447.556 C.I. N° 728.836
TAPITI S.R.Li. Presidente
Arrendataria Instituto de Prevision Social

Fale M‘ '
ing*{Maidi{Crunfs
szl Jefe, Dpto. de Adm. doh
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