Instituto de Previsién Social Acta N° 084/2022 de fecha 28 de diciembre de 2022

Consejo de Administracion ,
RESOLUCION C.A. N° 084-056/2022

POR LA QUE SE AUTORIZA LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y LA FIRMA
SITIOS TELECOMUNICACIONES PARAGUAY S.A., POR UNA SUPERFICIE DE 36
M?, LA CUAL SERA DESTINADA A LA INSTALACION DE UNA ANTENA DE
TELEFONIA CELULAR, UBICADA EN EL PREDIO DE LA DIRECCION DE
SERVICIOS ADMINISTRATIVOS — DEPARTAMENTO DE MATERIALES, ENTRE
LA SECCION IMPRENTA Y EL PARQUE SANITARIO, DEIY INSTITUTO DE
PREVISION SOCIAL, SITUADO EN LAS CALLES DR. MANUEL PENA CASI DR.
BESTARD, CIUDAD DE ASUNCION.

VISTO: El Expediente Digital identificado como CA/N°“2675/2022, recepcionado en la
Secretaria del Consejo de Administracion, en fecha 12 defdiciembre de 2022, el cual contiene
la Nota Interna PR/GAF/N° 282-B/2022, de fecha 09{de diciembre de 2022, de la Gerencia
Administrativa y Financiera, por la que se eleva a-¢onsideracion de la Maxima Autoridad, el
Proyecto de Resolucion “POR LA QUE $BAUTORIZA LA SUSCRIPCION DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y
LA FIRMA SITIOS TELECOMUNICACIONES PARAGUAY S.A,, POR UNA
SUPERFICIE DE 36 M?, LA CUAL SERA DESTINADA A LA INSTALACION DE UNA
ANTENA DE TELEFONIA CELULAR, UBICADA EN EL PREDIO DE LA DIRECCION
DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS — DEPARTAMENTO DE MATERIALES, ENTRE
LA SECCION IMPRENTA W./EL PARQUE SANITARIO, DEL INSTITUTO DE
PREVISION SOCIAL, SITUADO EN LAS CALLES DR. MANUEL PENA CASI DR.
BESTARD, CIUDAD DEASUNCION”; y

CONSIDERANDO® Que, por Nota de fecha 03 de febrero de 2022, la firma SITIOS
TELECOMUNICACIONES PARAGUAY S.A., anteriormente denominada AMX
PARAGUAY.S:AL presentd los documentos requeridos para la consecucion del nuevo contrato
de arrendami€nto, por un espacio de 36 m?, ubicado dentro del predio de la Direccién de
Serviciés)Administrativos — Departamento de Materiales, entre la Seccién Imprenta y el Parque
Sanitario, del Instituto de Prevision Social, el cual sera utilizado para la instalacion de una
antena de telefonia celular;

Que, por rme de fecha 07 de abril 2022, elaborado por la Seg¢cion \l'asaciones y
Documentaciofes Inrﬁbiliariﬂ comunifd la actualizacion del monto dgl canon de

FDO.: DR. VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE

LIC. LUDIA CLAUDINA SiLVERA LOPEZ / DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA

ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ / L1C. GUSTAVO RAMON ARIAS )
_#¢ SR. ROBERTO £RITEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
' 'f&‘ ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién
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> El presente instrumento es de caracter publico, garantizando la transparencia de la gestion pablica. Se podra acceder al fhismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracion publica, con excepcion
de aquellos documentos quc por su naturalcza, su acceso se encucatre restringido por la Ley. 1/4




Instituto de Previsién Social Acta N° 084/2022 de fecha 28 de diciembre de 2022
Consejo de Administracion ,
RESOLUCION C.A. N° 084-056/2022

arrendamiento, el cual asciende a G. 4.909.166.- (Guaranies cuatro millones novecientos nueve
mil ciento sesenta y seis), mas el IVA seglin normativas tributarias vigentes;

Que, por Nota identificada como Expediente ND9-6924-2022-000033, la empresa SITIOS
TELECOMUNICACIONES PARAGUAY S.A., manifesto su conformidad ¢on.el nuevo canon
establecido en la Nota GAF/DIV/N° 082/2022, de fecha 03 de mayo de’2022; por 05 (cinco)
aflos de vigencia mas el Impuesto al Valor Agregado IVA. Al mismostiempo, solicitd la
realizacion de un corte al 31 de julio de 2022 y la exoneracidn descualquier multa o intereses
por atraso que se pueda generar a dicha fecha, debiendo la nuevadecumentacion (Contrato),
estar vigente a partir del 01 de agosto de 2022 por el término de-Q$ (cinco) afios;

Que, por Dictamen DIJ/DDC/N°® 1203/2022, de fecha 18/dé-noviembre de 2022, la Direccion
Juridica, concluyé textualmente: “...esta Direccion “Juridica concluye que resulta viable

proceder a la Renovacion del Contrato de Arrendamiento de un espacio del predio utilizado
por la Direccion de Servicios Administrativash:"Departamento de Materiales, para la

instalacion de una antena de telefonia celulgy por el plazo de 05 afios, a partir del 01 de

Agosto de 2022, con un canon de arrendamiento de G. 4.909.166.- (Guaranies cuatro millones

novecientos nueve mil ciento sesenta y seis) mas IVA”,

Que, el Art. 13° de la Ley N° 98/92, faculta al Consejo de Administracién a satisfacer sobre los
contratos de arrendamiento de inmuebles de propiedad del Instituto de Prevision Social;

Por tanto, en uso de sus.atfibuciones;

EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DEL
INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL

RESUELVE:

1°)  Autorizar la suscripcion del Contrato de Arrendamiento entre la firma SITIOS
TELECOMUNICACIONES PARAGUAY S.A., y el INSTITUTO DE PREVISION
SOCIAL, por una superficie de 36 m?, ubicada dentro del predio de la Direccion de
Servicios Administrativos — Departamento de Materiales, entre la Seqcion Imprenta y el
Parque Sanitario del Instituto de Previsiop’Social, la cual sera utiligada para la instalacion
de umﬁa*n{ena de te}ﬁém’a cel}l{ar, situaflo en la calle Dr. Manuell Pefia|casi Dr.}@s}ard, _

FDO.: DR, VICENTE MARIO BATAGLIA ARAl'JJO, PRESIDENTE

LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ / DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ / LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS

SR. ROBERTO BRIiTEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINQO. Secretaria del Consejo de Administracién
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| presente instrumento es de caracter publico, garantizando lg/transparencia de la gestion pablica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia; en atencion al principio de publicidad de la administracion publica, con excepcién
de aquellos documentos que por su naturalcza, su acceso se encucntre restringido por la Ley. 2/4
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Consejo de Administracion N
RESOLUCION C.A. N° 084-056/2022

ciudad de Asuncidn, conforme al Anexo, el cual se encuentra refrendado por la Secretaria
del Consejo de Administracion y las Areas Técnicas respectivas, que consta de 08 (ocho)
fojas y se adjunta a la presente Resolucion.

2°) Establecer que el plazo de vigencia del contrato sera de 05 (cinco) afios, contados a partir
del 01 de agosto de 2022.

3°) Establecer que el canon de arrendamiento mensual sera de\@G 4.909.166.- (Guaranies
cuatro millones novecientos nueve mil ciento sesenta, y s¢is), mas el IVA, segln
normativas tributarias vigentes, el cual debera ser ajustade.cada vez que haya trascurrido
0l (un) afio de la relacion arrendaticia de acuerdo al TRC y la Tasa Pasiva Promedio
Ponderado emitida por el BCP, no debiendo ser finferior a la tasa actuarial vigente,
conforme lo establece el Art. 8° del Reglameénte de Arrendamientos Inmobiliarios
(Resolucion C.A. N° 036-020/13).

4°) Establecer en concepto de sancion por Maraen los pagos, el 2% (dos por ciento) mensual
del canon de arrendamiento por cada dia de atraso, de conformidad al reglamento vigente,
mas un interés punitorio equivalente al 30% (treinta por ciento) del interés moratorio
(Art. 454° del Codigo Civil) corssu respectivo 10% (diez por ciento) en concepto de
Impuesto al Valor Agregado (IVA), sobre los intereses moratorios, conforme a las
disposiciones tributarias vigentes.

5°) Establecer que la.firma SITIOS TELECOMUNICACIONES PARAGUAY S.A., debera
realizar un depgsite, en concepto de garantia de fiel cumplimiento de contrato, el
equivalente a 02“(dos) meses de canon de arrendamiento, el cual debe ser actualizado
conforme a_la variacion del canon de arrendamiento, en atencion a lo establecido en el
Art. 122 del Reglamento de Arrendamientos Inmobiliarios (Resolucion C.A. N° 036-
020/13):

6°) Determinar que el pago del canon mensual de arrendamiento debera ser realizado a través
del Sistema de Pago Electronico establecido por el Instituto de Prevision Social.----=-~----

7°)  Establecer que la Firma SITIOS TELECOMUNICACIONES PARAGUAY S.A., debera
presentar una Poliza de Seguro contra todo fiesgo incluido incendio, for el monto de G.
446.2,0970(,{0.- (Guaranies cuatrocientos cufrenta y seis millone§ dogcientos mil), Aue
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FDO.: DR. VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE

LIC. LUDIA CL@UDINA SILVERA LOPEZ/DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ / LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS

SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracion

kst e . S r.o. ; .

El presente instrumento es de wcter ,puk"ﬁco, garan}llzando la transpérencna de la gestion publica. Se podra accede) al mismo dd forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige l& materia, en atencion al principio de publicidad de la administraci§n publica, con excepcidn
de aquclios documentos que por su ngturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley.
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Consejo de Administracion ,
RESOLUCION C.A. N° 084-056/2022

debera estar vigente durante toda la permanencia del equipo de la antena de telefonia
celular en el inmueble.

8°) Encomendar al Presidente del Instituto de Prevision Social, la suscripcion del contrato
respectivo, conjuntamente con los representantes de la firma arrendataria.

9°) Encomendar a la Direccion Juridica, la realizacion de los tramites\pertinentes necesarios,
en caso de incumplimiento de las clausulas del Contrato por parte del arrendatario.--------

10°) Encomendar al Departamento de Administracion detlnnitebles, dependiente de la
Direccion de Inversiones, el estricto control del cumplimiento de lo establecido en la
presente Resolucion.

11°) Establecer que la Gerencia Administrativa y Financiera, es la responsable de la integridad
del expediente fisico y su coherencia con ldnersion digital registrada para su tratamiento
por parte del Consejo de Administracion.

12°) Comunicar a quienes corresponda y archivar.
SCrdo/Im/pb.-

\
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FDO.: DR. VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE

L1C. LUDIA CLAUDINA SILVERA\LOPEZ / DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
ABG. MIGUEL ANGEL DOLDANIMARTINEZ/ LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS .
SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANA MARIA ANGERICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién

El presente instrumento es de caracter piblico, garantizando la transparencia de la gestion publica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencidn al principio de publicidad de la administracién publica, con excepcion
de aqucllos documentos quc por su naturalcza, su acceso sc encuentre restringido por la Ley. 4/4



ANEXO
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° /2022

ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y SITIOS TELECOMUNICACIONES PARAGUAY S.A.

Entre el INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL (I.P.S) creado por Decreto Ley N°
17.071/43, regido por el Decreto Ley N° 1.860/50, ratificado por Ley N° 375/56,
modificado por las Leyes 537/58, 430/73, 1.286/87 y 98/92 de la Republica del
Paraguay, con domicilio en Constitucion esq. Luis A. de Herrera de la ciudad de
Asuncion, Republica del Paraguay, a quien en adelante se lo denominarda el
INSTITUTO, representado por su Presidente, el Dr. Vicente Mario Bataglia Araujo, C.1.
N° 728.836 nombrado en el cargo por Decreto del Poder Ejecutivo N° 4975 de fecha 10
de marzo de 2021, por una parte y por la otra; Ja Firma SITIOS
TELECOMUNICACIONES PARAGUAY S.A., con RUC N° 80118063-5,
representados por el Sefior Edgar Raul Aguilera Manchini, con C.I. N° 711,266, y el
Sefior Ever José Esquivel Meza, con C.1. N° 770.621, ambos con domiciliotaboral en
Avda. Mariscal Lépez N° 1730 entre Kubitchek y Gral. Bernardino Caballero,
denominado en adelante el ARRENDATARIO, quienes convienen ‘en celebrar el
presente Contrato de Arrendamiento, que se compone de los siguientes términos: =-------

1. CLAUSULA PRIMERA. DEL OBJETO

1.1 El presente Contrato tiene por objeto establecerslas’ obligaciones que asumen el
INSTITUTO y el ARRENDATARIO, en relaciéns con el arrendamiento de una
superficie de 36 m2, ubicada en el predio de la Direccion de Servicios Administrativos
— Departamento de Materiales entre la Seecion” Imprenta y el Parque Sanitario del
INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL, situado en la calle Dr. Manuel Pefia casi Dr.
Bestard de la Ciudad de Asuncion, propiedad del INSTITUTO. -=====ememmmmemmomanmmannns

1.2 El inmueble objeto del present€ contrato serd utilizado para la instalacion de una
antena de telefonia celular, de la Firma SITIOS TELECOMUNICACIONES
PARAGUAY S.A., el ARRENDATARIO, conoce y acepta las condiciones actuales del
inmueble y que el mismd\puede sufrir cambios, tales como desniveles, inundaciones o
alteraciones del suelo,\por factores climaticos o fuerza mayor, recibiéndolo de plena
conformidad y a su(@ntera satisfaccion. --

2. CLAUSULA SEGUNDA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO

2.1 Forman-parte del presente Contrato los siguientes documentos: -

a) AL.a Resolucion del Consejo de Administracion del IPS N° de fecha /2022,
“POR LA QUE SE AUTORIZA LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO, ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y LA
FIRMA SITIOS TELECOMUNICACIONES S.A., POR UNA SUPERFICIE DE
36 M2, LA CUAL SERA DESTINADA A LA INSTALACION DE UNA ANTENA
DE TELEFONIA CELULAR, UBICADO EN EL PREDIO DE LA DIRECCION
DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS-DEPARTAMENTO DE MATERIALES,
SITUADO EN LAS CALLES DR. MANUEL PENA CASI DR. BESTARD,
CIUDAD DE ASUNCION”.
b) Copia autenticada de la Cédula de Identidad Civil de los representantes de la Figma. -
c¢) Documento que acredite la representacion legal.

INSTITUTORE- TR SBETAT
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ANEXO
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N°¢ /2022

ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y SITIOS TEvLECOMUNlCACIONES PARAGUAY S.A.

d) Certificado de Cumplimiento del Aporte Obrero Patronal.
e) Certificado de Cumplimiento Tributario.
f) Poliza contra todo riesgo incluido incendio, por el monto de G. 446.200.000.-
(Guaranies cuatrocientos cuarenta y seis millones doscientos mil).
2.2 Los documentos anteriormente mencionados forman parte del Contrato y
constituyen partes esenciales del mismo, tienen como fin especifico sefialar a las partes
las condiciones de cumplimiento del Contrato, y éstas se obligan a respetarlas, -----------
2.3 En el caso de existir diferencias en la interpretacion o aplicacion de las clausulas del
presente contrato o entre éste y los demés documentos seiialados en la primera parte de
esta clausula, siempre y cuando con ello no se vulneren normas taxativamente
establecidas en las leyes u otras disposiciones legales y vigentes el INSTITUTO se
reserva el derecho de resolver dichas diferencias, no obstante, si las mismas/subsisten,
se deja establecido que el ambito en el que deberan concertarse las, Mismas, serd la
Jurisdiccion de los Tribunales de la Capital de la Republica del Paraguay:---------e=evem--x

3. CLAUSULA TERCERA. DEL PLAZO DE LA LOCACION

3.1 La vigencia del presente contrato serd de 5 (cinco)afios, a contar desde el | de
agosto de 2022. ---

3.2 Al término del plazo contractual fenecéra™ todo derecho por parte del
ARRENDATARIO con relacion al inmueble Nobjeto de arrendamiento y en
consecuencia, deberd entregar al INSTITUTOQ en perfecto estado de conservacion,
conforme a las normas legales y contractual€s establecidas para el efecto.---------=euen--
3.3 El dia del plazo previsto en la presente cldusula, y de no haber prérroga expresa y
por escrito, el ARRENDATARIQ, debera desalojar el inmueble sin necesidad de
notificacion alguna, debiendo entr€gar el inmueble al INSTITUTO, conforime a lo
previsto en el presente CoNtraf.~-p-==-=-==mmmmmmmem oo

4. CLAUSULA CUARTA. DEL PRECIO Y LUGAR DE PAGO

4.1 El precio del (Canon mensual de arrendamiento se conviene en la suma de G.
4.909.166 (Guaranies cuatro millones novecientos nueve mil ciento sesenta y seis)
mas IVA, conferme a las disposiciones tributarias vigentes, el canon de arrendamiento
se ajustard cada vez que haya transcurrido 01 (un) afio de la relacién arrendaticia, de
acuerdgyal/Indice de Precio al Consumidor (IPC), y la tasa de interés promedio
poridérada, ambas emitidas por el BCP, no debiendo scr inferior a la tasa actuarial
vigente, conforme lo establece el Articulo 8 del Reglamento de Arrendamientos
Inmobiliarios (Res. C.A. N° 036-020/13). -
4.2 Los pagos en concepto de arrendamiento se realizardn del 1 (uno) al 5 (cinco) de
cada mes y por mes adelantado. ------=msmmmommmm e
4.3 El pago del canon mensual deberd ser efectuado a través del sistema electrénico de
pago establecido por el Instituto de Prevision Social. ======--=areeemmammm e
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ANEXO
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° /2022

ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y SI I‘IOS TELECOMUNICACIONES PARAGUAY S.A.

5. CLAUSULA QUINTA. SANCION POR RETRASO EN L.OS PAGOS

5.1 La falta de pago del canon de alquiler al vencimiento de los plazos fijados,

constituird automaticamente en mora al ARRENDATARIO, sin que sca necesario para

ello requerimiento judicial o extrajudicial. -

5.2 Los cénones de arrendamiento vencidos o atrasados devengaran desde la expiracion
de sus respectivos plazos un interés moratorio del 2% mensual y el resultante del
0.0667% (cero punto cero seiscientos sesenta y siete por ciento), del precio del
arrendamiento por cada dia de atraso, mds un interés punitorio equivalente al 30%
(treinta por ciento), del interés moratorio (Art. 454 del Cédigo Civil), con st respectivo
Impuesto al Valor Agregado, conforme a las disposiciones tributarias vigentes#----------
5.3 Los porcentajes mencionados en la Cldusula 5.2, se imputaran a pactit del 6° (sexto)
dia de cada mes adeudado.--=-======= == mm e e
5.4 El interés por mora debera ser abonado conjuntamente con el eanon atrasado.---------
5.5 La falta de pago de 2 (dos) meses del importe del canon ‘de alquiler estipulado,
facultard al INSTITUTO a ejecutar la garantia como ingrese.y €mplazard por escrito en
forma fehaciente al ARRENDATARIO para que en elytérmino de 30 (treinta) dias
corridos cumpla con todas las obligaciones vencidas ynew'caso de salvarse el conflicto,
el ARRENDATARIO, debera constituir una nueva, garantia por el mismo valor.----------
5.6 Si el ARRENDATARIO reincide en la_faltayde pago, el INSTITUTO queda
facultado a iniciar las acciones judiciales cotrespondientes sin necesidad de intimacion,
siendo de exclusiva cuenta del ARRENDATARIO los costos, honorarios y demas
gastos que se demanden por tal concepto? sean estos originados por accion judicial y/o
extra judicial. ----

6. CLAUSULA SEXTA. DE(LA;GARANTIA DE ALQUILER

6.1 ElI ARRENDATARIQ debe tener actualizado el Depdsito de Garantia
correspondiente a 2 (dos),meses de alquiler, y reajustarlo de acuerdo a la variacion del
canon. --
6.2 La suma anteswahencionada no devengara interés alguno, sirviendo el presente
contrato de suficiente recibo.
6.3 El ARRENDATARIO no podrd imputar este depdsito en garantla al pago de
alquileresturotras obligaciones devengadas durante el plazo contractual.----~=---=-==esvu-uv
6.4 El INSTITUTO s6lo estara obligado a devolver la garantia contra la restituciéon del
bien/dado en locacion, al finiquito y total cumplimiento por parte del
ARRENDATARIO de todas sus obligaciones y especialmente que se encuentre al dia
en el pago del canon de arrendamiento y que las garantias se encuentren vigentes,--------

7. CLAUSULA SEPTIMA. DE LA POLIZA CONTRA TODO RIESGO

7.1 El ARRENDATARIO se obliga a contratar una POLIZA DE SEGUROS CONTRA
TODO RIESGO INCLUIDO INCENDIO, a partir de la suscripcion del contrato con
vigencia hasta la finalizacién del mismo, la cual debe garantizar todos los riesgos que
puedan presentarse durante la permanencia del equipo de la antena de telefonia celular,
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ANEXO
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° /2022

ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y SITIOS TE.L“ECOMUNICACI()NES PARAGUAY S.A.

responsabilidad civil a personas o cosas, responsabilidad civil a bienes de terceros, y
salvaguardar una superficie de 610 m2 del IPS.-=m==mmmmmemme e
7.2 La Péliza de Seguro, debe estar vigente por todo el periodo de arrendamiento y debe
ser emitida a favor del INSTITUTO, por un monto de G. 446.200.000.- (Guaranies
cuatrocientos cuarenta y seis millones doscientos mil). e EE R

7.3 El seguro debe ser proveido por compafifas paraguayas legalmente habilitadas por cl
Banco Central del Paraguay, y con calificacion en su margen de solvencia supcrior a 2
(dos). La Poliza debe estar endosada a favor del INSTITUTO, el incumplimiento de la
presente clausula, asi como la no renovacién de la misma dara derecho a la rescision del
presente contrato por parte del INSTITUTO, por causa imputable al
ARRENDATARIO . mmm e e e e e e e

7.4 El ARRENDATARIO es responsable de cualquier siniestro que se prOguzéa durante
el tiempo de ocupacion del inmueble, esté o no cubierto por el segurduificluso sea por
falta de pago de la pdliza, vencimiento, caducidad o cualquier otra causa, y debe resarcir
al INSTITUTO conforme a la determinacion econémica que el INSEITUTO realice. El
resarcimiento debera ser abonado por el ARRENDATARIQ.al INSTITUTO dentro de
los sesenta (60) dias corridos, a contar desde el momento efirque ocurra el siniestro.------

8. CLAUSULA OCTAVA. DE LOS GASTOS A CARGO DEL ARRENDATARIO

8.1 Durante la vigencia del presente Contrato,/gstardya cargo del ARRENDATARIO, el
pago de los gastos que puedan generdr) él) montaje y funcionamiento de sus
instalaciones, asf como el pago por perfnisos o autorizaciones administrativas o
técnicas, nacionales y/o municipales, durahte la permanencia en el inmueble objeto de la
locacién - - -

8.2 Igualmente se encuentra ay'cargo del ARRENDATARIO, los gastos de
mantenimiento y reparacion por les deterioros que se produzcan como consecuencia del
normal uso o goce de la_ frac€iéon de inmueble, con la consiguiente obligacién de
restituir al INSTITUTQ, en buenas condiciones al término de la vigencia del presente
contrato, Su rescision © t€SOIUCION  ~mmmmmmsmmmmr e e e e
8.3 El ARRENDATARIO, libera al INSTITUTO del pago de cualquier deterioro
ocurrido durante.elyplazo de locacion, aunque sean necesarios o urgentes, renunciando a
todo derecho-de‘repeticion o retencién por mejoras que eventualmente se hicicren, si las
acepta el ANSTITUTO quedaran en beneficio del inmueble dado en locacién y sin
indemnizacion alguna. GO R

9. CLAUSULA NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

9.1 El pago puntual del precio del alquiler conforme a lo establecido en la CLAUSULA
CU AR T A oo e e e e e e
9.2 El cumplimiento de toda la legislacion vigente, sea ésta de cardcter ambiental,
impositivo municipal aplicable al caso, conforme a su actividad dentro del bien objeto
de locacion liberando al INSTITUTO de cualquier responsabilidad rclacionada al
incumplimiento de tales NOrMas. ~===========ememmm e -
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9.3 El ARRENDATARIO queda igualmente obligado a resarcir al INSTITUTO por los
dafios y perjuicios que pudiere ocasionar la falta de cumplimiento decl pérrafo
inmediatamente anterior. - mmme e
9.4 El ARRENDATARIO deberda devolver el inmueble en perfecto estado de
CONSEIVACION, === mmm = e o e oo e e o e
9.5 Queda absolutamente prohibido al ARRENDATARIO ceder, transmitir o
subarrendar el inmueble objeto del presente contrato, sin embargo, previa solicitud al
INSTITUTO y bajo expresa autorizacion del Consejo de Administracion del IPS
conforme lo establece el Reglamento Interno de Arrendamientos Inmobiliarios del IPS,
dicha autorizacién serd emitida solo en caso de que el INSTITUTO perciba como
minimo el 10% del sub arrendamiento. e
9.6 El ARRENDATARIO debera presentar la Pdliza de Garantia cstableeida en la
CLAUSULA SEPTIMA. DE LA POLIZA CONTRA TODO RIESGOMa cual debera
estar en vigencia hasta 60 (sesenta) dias posterior al vencimiento del-presente contrato.

10. CLAUSULA DECIMA. DE LA FISCALIZACION

10.1 EL INSTITUTO se reserva el derecho de designarsun Fiscalizador que tendrd por
funcioén la verificacion y control del estado del inmueble-las veces que sea oportuno a
fin de verificar el normal y adecuado desenvolvimiehtordel mismo,-=-=--==-vn-v -
10.2 EI ARRENDATARIO se obliga a permitir. ¢} acceso de los representantes del
INSTITUTO a los efectos de proceder arla tgefificacion anteriormente mencionada,
quien para el efecto debera coordinar fecha ythora con e] ARRENDATARIO.-~--evun--

10.3 En caso que se detectare alguna dnormalidad en el estado de la fraccion del
inmueble locado, o que incurra en xiolaciones contractuales, de normativas, ordenanzas
o legislaciones vigentes o se verificare la existencia de dafios producidos al inmueble el
INSTITUTO intimard por éscrito al ARRENDATARIO para que proceda a la
regularizacion pertinente, quierrestard compelido al cumplimiento de las instrucciones
recibidas en el plazo méximo de 30 (treinta) dias corridos desde la recepcion de la
MOt ICACTON. == mm e m e m g e e o e e

11. CLAUSULA DECIMO PRIMERA. LIMITACION DE RESPONSABILIDAD

11.1 E1 INSTITUTO no seré responsable, en ningiin supuesto, de cualquier dafio que ¢l
ARRENDATARIO y/o terceros sufran en su persona o bienes, por causas relacionadas
o dérivadas con o de esta locacion y/o con la fraccién del inmueble arrendado, incluso
en |0s casos que sean causados por decisiones de la autoridad, hechos de terceros, caso
fortuito o de fuerza mayor, agresiones, inundaciones, humedades, desmoronamientos,
incendios y/u otros siniestros, supuestos todos estos que quedan a cargo del
ARRENDATARIO exclusivamente. -

12. CLAUSULA DECIMO SEGUNDA. RESOLUCION DE CONTRATOQ

12.1 Queda expresamente acordado que tanto el INSTITUTO como el
ARRENDATARIO podran resolver el presente contrato, antes de su vencimiento.
previo aviso a la otra parte con una antelacion de 60 (sesenta) dias corridos, para ello el
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ARRENDATARIO debe estar al dia con el pago de su canon. Caso contrario, sc
remitirdn los antecedentes a la Direccion Juridica a los efectos de que se inicien las
acciones legales pertinentes. -

13. CLAUSULA DECIMO TERCERA. RESOLUCION DEL CONTRATO POR
RESPONSABILIDAD DEL ARRENDATARIO

13.1 Se establece en forma general como causas de terminacion del contrato por
responsabilidad del ARRENDATARIO cualquier incumplimiento de los términos del
presente contrato, debiendo abonar al INSTITUTO por los dafios y perjuicios que
correspondiere. Para proceder a la RESOLUCION del contrato por causas attibuibles al
ARRENDATARIO, el INSTITUTO previamente por nota o telegrama colacionado
intimara al ARRENDATARIO para que en el plazo de 30 (treinta) dias regularice su
situacion de incumplimiento contractual,~-=-===-====cmmmmeme e
13.2 Sin perjuicio de lo estipulado en el parrafo anterior, las pastes’acucrdan que son
especialmente por si solas, causas de rescision del presente\contrato, los siguientes
puntos:

a) El atraso del pago mensual del alquiler por dos mesegsyconsecutivos. En este caso el
INSTITUTO intimard previamente al ARRENDATARIO por nota y/o tclegrama
colacionado, para que en el plazo perentorio de 48 (cuarenta y ocho) horas corridas
regularice el pago del canon mas los intereses.por’mora. Ante su incumplimiento, sc
emplazara en los mismos términos establecidésen el inciso 5.5, de la CLAUSULA
QUINTA. SANCION POR RETRASO EN'KOS PAGOS y. ante la no regularizacion de
su deuda, se remitiran los antecedentes a’la Direccidn Juridica a los efectos de que se¢
inicien las acciones legales pertinentes. --- =
b) Reincidencia del ARRENDATARIO en el incumplimiento de sus obligaciones
contractuales. - -
13.3 Ocurridos los hechos_menCionados en la presente clausula, se acompafiaran los
antecedentes al Consejo_de, Administracion del INSTITUTO y este determinara sobre la
resolucion del contrato, _la decision de resolver el contrato por causa imputable al
ARRENDATARIOle ‘serd comunicada por escrito, y a partir de la recepcion de la
citada notificacidén, sin necesidad de requerimiento judicial ni extra judicial, el
ARRENDATARIO deberd abandonar el inmueble en un plazo de 60 (sesenta) dias,
contados a partir de la recepcion de la notificacion, abonando todas sus obligaciones
pendientes -€stablecidas en el presente contrato, bajo apercibimiento de iniciarse las
acciones-legales pertinentes, siendo de exclusiva cuenta del ARRENDATARIO las
costas, costos, honorarios y demds gastos que se demanden por tal concepto, sean estos
originados por accidn judicial y/o extra judicial.--==--mme=mrmseamm e

14. CLAUSULA DECIMO CUARTA. RECEPCION DEL _INMUEBLE POR
PARTE DEL INSTITUTO

14.1 Al término del periodo de vigencia del presente contrato o en caso de resolucion
unilateral o resolucién por incumplimiento del ARRENDATARIO, las partes realizaran
un Acta de Verificacion del estado del inmueble, con el detalle de las condiciones y de
todo lo existente dentro del mismo. -
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14.2 En caso de constatarse deterioros en el inmueble u otros perjuicios patrimoniales,
previa a la recepcion del inmueble, el INSTITUTO cuantificard los gastos e intimara al
ARRENDATARIO para que en el término de 48 (cuarenta y ocho) horas proceda al
pago o regularizacion de las situaciones observadas, segun sea el caso. -

14.3 En caso que el ARRENDATARIO se niegue a la regularizacién de las
circunstancias sefialadas precedentemente el INSTITUTO hard la recepcion del
inmueble detallando las obligaciones pendientes a cargo del ARRENDATARIO
remitiendo los antecedentes a la Direccion Juridica a los cfectos de que se inicien las
acciones legales correspondientes. ---- -

15. CLAUSULA DECIMO QUINTA. JURISDICCION Y COMPETENCIA

15.1 Las partes contratantes acuerdan que para todos los efectos legalesyextrajudiciales
y/o judiciales emergentes, directa o indirectamente de este conttato y prevista en el
mismo, que se someten a la jurisdiccion de los tribunales de la eapital de la Republica
del Paraguay, renunciando a cualquier otro fuero o jurisdiccidn} -—en

16. CLAUSULA DECIMO SEXTA. MODIFICACION.DE LEYES

16.1 El presente documento esta sujeto a modificdeiones en caso de surgir una nueva
ley, resolucion, ordenanza o reglamentacion a.nivel nacional, referente a servicios de
telecomunicaciones.

17. CLAUSULA DECIMO SEPTIMA..AUTORIZACION

17.1 El ARRENDATARIO autoriza’en forma irrevocable al INSTITUTO a que en caso
de mora por mas de 90 (noventa) dias (Art. 9 inc. A Ley 1682/2001), o en ¢l caso de
gjecucion judicial derivados de~incumpliendo de ésta o cualquier otra obligacidon que
tenga en el futuro con gl INSTITUTO, incluya su nombre o razén social en los registros
morosos de INFORMCONF u otras entidades similares.----====-====ammeemmuommcmcameeeo
17.2 Asimismo, cen\caracter irrevocable, autoriza al INSTITUTO a solicitar de
entidades o instituciones que prestan servicios de informaciones confidenciales, datos
de caracter patrimonial, financiero, comercial, asi mismo como informes de
incumplimiento de obligaciones comerciales y/o legales sobre el ARRENDATARIO.---
17.3 Igualmente autoriza al INSTITUTO a ceder o transferir datos o informaciones que
podrfani.considerarse confidenciales a terceros que presten servicios de tratamiento
automaticos de datos al INSTITUTO y a su vez a ceder estos datos a empresas u
organismos que presten servicios de informacion sobre solvencia.
17.4 El ARRENDATARIO declara que los fondos destinados al pago del canon de
arrendamiento por este inmueble proviene de origen licito y que cumplen con las leyes y
reglamentaciones de prevencién de lavado de dinero. -

18. CLAUSULA DECIMO OCTAVA. ACTA DE ENTREGA

18.1 El INSTITUTO hace entrega del inmueble al ARRENDATARIO, a [a suscripcion
del contrato, siendo el presente documento constancia suficiente del Acta de Entrega.---
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19. CLAUSULA DECIMO NOVENA. PRUEBA DE CONFORMIDAD

19.1 En prueba de conformidad con todas y cada una de las cldusulas del presente
contrato, firman el ARRENDATARIO y el INSTITUTO a través de sus representantes,
en dos ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto, en la ciudad de Asuncidn a los

dias del mes de del afio 2.022. e
Dr. Vicente Mario Bataglia Araujo Edgar Rail Aguilera Manchini
Presidente Representante

INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL  SITIOS TELECOMUNICACIONES PARAGUAY S.A.

Ever José Esquivel Meza

Representante
SITIOS TELECOMUNICACIONES PARAGUAY S.A.
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