Instituto de Previsién Social Acta N° 013/2023 de fecha 01 de marzo de 2023

Consejo de Administracion N
RESOLUCION C.A. N°013-032/2023

POR LA QUE SE AUTORIZA LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y LA FIRMA
BLUE TRANSFER S.A., POR 02 (DOS) SUPERFICIES DE 36 M2 CADA UNA,
DESTINADAS A LA INSTALACION DE DOS ANTENAS DE TELEFONiA
CELULAR, UBICADAS DENTRO DEL PREDIO DEL HOSPITAL CENTRAL, EN LA
AVENIDA SACRAMENTO Y DOCTOR PENA DE LA CIUDAD DE ASUNCION,
PROPIEDAD DEL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL, POR EL PLAZO DE 05
(CINCO) ANOS, A PARTIR DEL 1 DE ENERO DE 2023, CON_UN CANON DE
ARRENDAMIENTO MENSUAL DE G. 10.841.679.- (GUARANIES DIEZ MILLONES
. OCHOCIENTOS CUARENTA Y UN MIL SEISCIENTOS SETENTA Y NUEVE), MAS
::  EL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO, SEGUN NORMATIVAS TRIBUTARIAS
.. VIGENTES.

VISTO: El Expediente Digital identificado como C(Ay. N° 337/2023, recepcionado en la
Secretaria del Consejo de Administracion, en fecha {6\de febrero de 2023, el cual contiene la
Nota Interna PR/GAF/N° 046/2023, de fecha~l6 de febrero de 2023, de la Gerencia
Administrativa y Financiera, por la que se eleVa a.consideracion de la Maxima Autoridad, el
Proyecto de Resolucion “POR LA QUE SE AUTORIZA LA SUSCRIPCION DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y
LA FIRMA BLUE TRANSFER S.A., POR 02 (DOS) SUPERFICIES DE 36 M2 CADA UNA,
DESTINADAS A LA INSTALACION DE DOS ANTENAS DE TELEFONIA CELULAR,
UBICADAS DENTRO DEL (PREDIO DEL HOSPITAL CENTRAL, EN LA AVENIDA
SACRAMENTO Y DOCTOR PENA DE LA CIUDAD DE ASUNCION, PROPIEDAD DEL
INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL, POR EL PLAZO DE 05 (CINCO) ANOS, A PARTIR
DEL 1 DE ENERO DE 2023, CON UN CANON DE ARRENDAMIENTO MENSUAL DE G.
10.841.679.- (GUARANIES DIEZ MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y UN MIL
. SEISCIENTOS.SETENTA Y NUEVE), MAS EL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO,
- © SEGUN NORMATIVAS TRIBUTARIAS VIGENTES; y

CONSIDERANDO: Que, la firma BLUE TRANSFER S.A., presentd los documentos
requefidos para la suscripcion del nuevo contrato de arrendamiento, por dos espacios de 36 m2,
ubicados dentro del predio del Hospital Central, en la Avenida Sacramento y Doctor Pefia de la
Ciudad de Asuncion, propiedad dej Instituto de Prevision Social, los cual ran utilizadog
para la instalacion dg 02 (dos) antefias de telefonia celular; ; \ /

FDO.: DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA

_ LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ / ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ
§ LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS / SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA

b MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

2 ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién

El presente instrumento es de caracter piblico, garantizando la transparencia de la gestién publica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencidn al principio de publicidad de la administracion piblica, con excepcion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 1/4
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Instituto de Previsién Social Acta N° 013/2023 de fecha 01 de marzo de 2023
Consejo de Administracion , ‘
RESOLUCION C.A. N° 013-032/2023

Que, por Memorando ADI/ADI/N® 70/2022, de fecha 03 de noviembre de 2022, la Seccion
Tasaciones y Documentacion Inmobiliaria, dependiente del Departamento de Administracion
de Inmuebles, comunicé el canon de arrendamiento actualizado por el monto de G.
10.841.679.- (Guaranies diez millones ochocientos cuarenta y un mil seiscientos setenta y
nueve), mensuales; |

Que, por Nota GAF/DIV/N® 267/2022, de fecha 08 de noviembre de 2022, la Direccion de
Inversiones, comunic6 a la firma BLUE TRANSFER S.A., el canon derarrendamiento mensual
informado por la Seccion Tasaciones y Documentacion Inmobiliaria, dependiente del
Departamento de Administracion de Inmuebles, solicitando conformidad para proseguir con los
tramites administrativos;

Que, por Nota, de fecha 30 de noviembre de 2022, identificada como Expediente ND9-6924-
2022-000063, la firma BLUE TRANSFER S.A., maniféstd6 su conformidad al nuevo canon
establecido en la Nota GAF/DIV/N° 267/2022, de-fecha 08 de noviembre de 2022, solicitando
vigencia a partir del 01 de Enero de 2023, por el tétmino de 05 (cinco) afios;

Que, por Dictamen DIJ/DDC/N° 89/2023, deAfecha 30 de enero, de 2023, la Direccién%Juridica,
concluyd cuanto sigue: “...corresponde proseguir con los tramites de rigor a fin de elevar a

consideracion del Consejo de Administracion, de manera a que en uso de sus facultades,
autorice la propuesta de la firma BLUE ' TRANSFER S.A...”;

Que, el Art. 13° de la Ley N° 98792, faculta al Consejo de Administracion a resolver sobre los
contratos de arrendamientos'de inmuebles de propiedad del Instituto de Prevision Social;

Por tanto, en uso de s@s atribuciones;

EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DEL
INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL

RESUELVE:

1°)  Autorizar la suscripcion del Contrato de Arrendamiento entre la firma BLUE
TRANSFER S.A., y el INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL, por dos superficies de 36
m2/gada una, %cadas dentrp del pfdio delAHospital Central, en la Am Sacr ento

~

FDO.: DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA

" LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ / ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ
3 LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS / SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA

MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

! ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién

El presente instrumento es de cardcter pablico, garantizando la transparéncia de la gestion piblica. Se podré acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracion ptiblica, con excepcion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 2/4




Instituto de Previsién Social Acta N° 013/2023 de fecha 01 de marzo de 2023

Consejo de Administracion ,
RESOLUCION C.A. N° 013-032/2023

y Doctor Pefia de la Ciudad de Asuncién, propiedad del Instituto de Prevision Social, para
la instalacion de dos antenas de telefonia celular, conforme al Anexo, el cual se encuentra
refrendado por la Secretaria del Consejo de Administracion y las Areas Técnicas
respectivas, que consta de 07 (siete) fojas y se adjunta a la presente Resolucion.------------

Establecer que el plazo de vigencia sera de 05 (cinco) afios, a partir del 01 de Enero de
2023.

Establecer que el canon de arrendamiento mensual serd de G\10.841.679.- (Guaranies
diez millones ochocientos cuarenta y un mil seiscientos setenta y nueve), mas el 1.V.A,
segun normativas tributarias vigentes, el cual deberd se¢frajustado cada vez que haya
trascurrido 01 (un) afio de la relacion arrendaticia de acherdo al I.P.C., y la Tasa Pasiva
Promedio Ponderado, emitida por el Banco Central deMParaguay, no debiendo ser inferior
a la tasa actuarial vigente, conforme lo establéee el Art. 8° del Reglamento de
Arrendamientos Inmobiliarios (Resolucion C:ANN® 036- 020/2013)

4°)  Establecer en concepto de sancion por Mora-én' los pagos, el 2% (dos por ciento) mensual
del canon de alquiler por cada dia dé\atraso, de conformidad al reglamento vigente mas
un interés punitorio equivalente al 30% (treinta por ciento) del interés moratorio (Art.
454° del Codigo Civil) con su respectivo 10% (diez por ciento) en concepto de Impuesto
al Valor Agregado (IVA), sobre*los intereses moratorios, conforme a las disposiciones
tributarias vigentes.

e

Establecer que la firnia BLUE TRANSFER S.A., debera realizar un depésito en concepto
de garantia de fiel ‘cumplimiento de contrato el equivalente a 01 (un) mes de canon de
arrendamiento, (la) cual debe ser actualizada conforme a la variacién del canon de
arrendamiento, ren atencion a lo establecido en el Art. 12° del Reglamento de
Arrendamientos Inmobiliarios (Resolucion C.A. N° 036-020/2013).

6°) Detérminar que el pago del canon mensual de arrendamiento debera ser realizado a través
del Sistema de Pago electrdnico establecido por el Instituto de Prevision Social.--2--=-=-=--

7°) Establecer que la firma BLUE TRANSFER S.A., debera presentar ung Péliza de Seguro
contra todo riesgo incluigo incendio, por el monto de G. 892.4(0.080.- (Guaranies
VSR .

——

FDO.: DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA

.+ LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ / ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ
LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS / SR: ROBERTO BRITEZ FERREIRA

- MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién

El presente instrumento es de caracter pablico, garantizando la transparencia de la gestién ptblica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracién pablica, con excepcion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 3/4
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Instituto de Previsién Social Acta N° 013/2023 de feéha 01 de marzo de 2023

Consejo de Administracion

RESOLUCION C.A. N° 013-032/2023

ochocientos noventa y dos millones cuatrocientos mil), que debera estar vigente durante

toda la permanencia de los equipos de las antenas de telefonia celular en el inmueble.-----

8°) Encomendar al Presidente del Instituto de Prevision Social, la suscripcion del contrato
respectivo, conjuntamente con el Representante de la Firma Blue Transfer S. A .-------------

9°) Encomendar a la Direccion Juridica la realizacion de los tramites pettinentes necesarios,
en caso de incumplimiento de las Clausulas del Contrato jor .parte de la Firma
Arrendataria.

10°) Encomendar al Departamento de Administracion de Imiebles, dependiente de la
Direccién de Inversiones, el estricto control y el cumpliniiento de lo establecido en la
presente Resolucion.

11°) Establecer que la Gerencia Administrativa y Financiera es la responsable de la integridad
del expediente fisico y su coherencia con la version digital registrada para su tratamiento
por parte del Consejo de Administracion.

12°) Comunicar a quienes corresponda y afthivar.

Sc/fin/pb.- . A ) ~

FDO.:

DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA

LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA\LOPEZ / ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ
LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS /SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA

MIEMBROS DEL CONSEJQ DE ADMINISTRACION

ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién

A

El presente instrumento es de caracter puiblico, garantizando la transparencia de la gestidn publica. Se podré acceder al mismo-de forma libre,
conforme a la reglamentacidn legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracién piblica, con excepeion

de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre testringido por la Ley.

-4/4 -



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° /2023

ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y LA FIRMA BLUE TRANSFER S.A.

Entre el INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL (L.P.S) creado por Decreto Ley N°
17.071/43, regido por el Decreto Ley N° 1.860/50, ratificado por Ley N° 375/56,
modificado por las Leyes 537/58, 430/73, 1.286/87 y 98/92 de la Republica del
Paraguay, con domicilio en Constitucién esq. Luis A. de Herrera de la ciudad de
Asuncién, Republica del Paraguay, a quien en adelante se lo denominard el
INSTITUTO, representado por su Presidente, el Dr. Vicente Mario Bataglia Araujo, C.I.
N° 728.836 nombrado en el cargo por Decreto del Poder Ejecutivo N° 4975 de fecha 10
de marzo de 2021, por una parte y por la otra; la Firma BLUE TRANSFER S.A., con
RUC N° 80089340-9, representado por el Sefior Francisco Enrique B. Talavera
Solalinde, con C.I. N° 1.541.769, con domicilio laboral en Avenida Santd_Feresa entre
Avenida Aviadores del Chaco y Herminio Maldonado, Ciudad /dé” Asuncién
denominada en adelante la ARRENDATARIA, quien convienen en celebrar el presente
Contrato de Arrendamiento, que se compone de los siguientes t€rmings: =---------====----

1. CLAUSULA PRIMERA. DEL OBJETO.

AT

, 1.1 EI presente Contrato tiene por objeto establecerdas.obligaciones que asumen el
A INSTITUTO y la ARRENDATARIA, en relaciéon“al arrendamiento de 02 (dos)
superficies de 36 m2, cada una ubicada dentro delpredio del Hospital Central, en la
Avenida Sacramento y Doctor Pefla de_ta Ciudad de Asuncién, propiedad del
INSTITUTO. R e
1.2 El inmueble objeto del presente contrato sera utilizado para la instalacion de dos
antenas de telefonia celular, de, la Firma BLUE TRANSFER S.A, la
ARRENDATARIA, conoce y aceptd las condiciones actuales del inmueble y que el
mismo puede sufrir cambios, tale§ como desniveles, inundaciones o alteraciones del
suelo, por factores climaticos-@ fuerza mayor, recibiéndolo de plena conformidad v a su
entera satisfaccion. e

2. CLAUSULA SEGUNDA. DOCUMENTOQS DEL CONTRATO.

2.1 Forman parte del presente Contrato los siguientes documentos: =---==-==v====-=useuu-v
a) La Resolucion del Consejo de Administracion del IPS N° de fecha /2023,
“POR ACQUE SE AUTORIZA LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO N° /2023 ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL
Y LA FIRMA BLUE TRANSFER S.A, POR 02 (DOS) SUPERFICIES DE 36 M2,
CADA UNA, DESTINADAS A LA INSTALACION DE DOS ANTENAS DE
TELEFONIA CELULAR, UBICADAS DENTRO DEL PREDIO DEL HOSPITAL
CENTRAL, EN LA AVENIDA SACRAMENTO Y DOCTOR. PENA DE LA
CIUDAD DE ASUNCION, PROPIEDAD DEL INSTITUTO DE PREVISION
SOCIAL, POR EL PLAZO DE 5 (CINCO) ANOS, A PARTIR DEL 1 DE ENERO DE
2023, CON UN CANON DE ARRENDAMIENTO MENSUAL DE G.10.841.679
(GUARANIES DIEZ MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y UN MIL KA
SEISCIENTOS SETENTA Y NUEVE), MAS EL IMPUESTO AL VALOR [z}
AGREGADO, SEGUN NORMATIVAS TRIBUTARIAS VIGENTES” --=-nensnsremneas fr= g Ross
b) Copia autenticada de la Cédula de Identidad Civil del representante de la Firma.--ox--- ESDS
c) Documento que acredite la representacion legal.
d) Certificado de Cumplimiento del Seguro Social.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° /2023

ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y LA FIRMA BLUE TRAN@FER S.A.

e) Certificado de Cumplimiento Tributario.-==-=-======smm e
f) Péliza contra todo riesgo incluido incendio, por el monto de G. 892.400.000
(Guaranies ochocientos noventa y dos millones cuatrocientos mil).-=--=emeemmmcmmameeaes
2.2 Los documentos anteriormente mencionados forman parte del Contrato y
constituyen partes esenciales del mismo, tienen como fin especifico sefialar a las partes
las condiciones de cumplimiento del Contrato, y éstas se obligan a respetar]os.-----=-==---
2.3 En el caso de existir diferencias en la interpretacion o aplicacion de las cldusulas del
presente contrato o entre éste y los demds documentos sefialados en la primera parte de
esta clausula, siempre y cuando con ello no se vulneren normas taxativamente
establecidas en las leyes u otras disposiciones legales y vigentes, el INSFTUTO se
reserva el derecho de resolver dichas diferencias, no obstante, si las mismds subsisten,
se deja establecido que el ambito en el que deberdn concertarse las“alismas, serd la
Jurisdiccidn de los Tribunales de la Capital de la Reptblica del Patdgiay.--------=----=----

3. CLAUSULA TERCERA. DEL PLAZO DE LA LOCACION.

3.1 La vigencia del presente contrato sera de 5 (cinge)(afios, a contar desde el 1 de
Enero de 2023 mmmmm oo e R e
3.2 Al término del plazo contractual fenecetd \todo derecho por parte de la
ARRENDATARIA con relaciéon al inmueble” Objeto de arrendamiento y en
consecuencia, debera entregar al INSTITUTO en perfecto estado de conservacion,
conforme a las normas legales y contractuales establecidas para el efecto.---=---s-mnmumeme-
3.3 El dia del plazo previsto en la presente clausula, y de no haber prorroga expresa y
por escrito, la ARRENDATARIA, debera desalojar el inmueble sin necesidad de
notificacidon alguna, debiendo entfegar el inmueble al INSTITUTO, conforme a lo
previsto en el presente CONtIAto, ====-========m=mmmmmm o e e e

4. CLAUSULA CUARTA: DEL PRECIO Y LUGAR DE PAGO

4.1 El precio dehcanon mensual de arrendamiento se conviene en la suma de G.
10.841.679 (Guaranies diez millones ochocientos cuarenta y uno mil seiscientos
setenta y nueve) mas [VA, conforme a las disposiciones tributarias vigentes, el canon
de arrendamiento se ajustara cada vez que haya transcurrido 01 (un) afio de la relacion
arrendaticia, de acuerdo al Indice de Precio al Consumidor (IPC), y la tasa de interés
promedio ponderada, ambas emitidas por el BCP, no debiendo ser inferior a la tasa
actuarial vigente, conforme lo establece el Articulo 8 del Reglamento de
Arrendamientos Inmobiliarias (Res. C.A. N° 036-020/13).-c--=meeammmmmmmmmme e
4.2 Las fechas de pago en concepto de arrendamiento seran del 1 (uno) al 5 (cinco) de
cada mes y por mes adelantado.======m===mmmmmm e e e e =
4.3 El pago del canon mensual deberd ser efectuado a través del sistema electrénico de ;
pago establecido por el Instituto de Previsién Social. - o

5. CLAUSULA QUINTA. SANCION POR RETRASO EN LOS PAGOS. ';

5.1 La falta de pago del canon de alquiler al vencimiento de los plazos ﬁjados =14
constituird automaticamente en mora a la ARRENDATARIA, sin que sea necesarl T
para ello requerimiento judicjal o extrajudicial. - 71 ;
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° /2023

ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y LA FIRMA BL[ ET RANSFER S. A

5.2 Los canones de arrendamiento vencidos o atrasados devengaran desde la expiracion
de sus respectivos plazos un interés moratorio del 2% mensual y el resultante del
0.0667% (cero punto cero seiscientos sesenta y siete por ciento), del precio del
arrendamiento por cada dia de atraso, mas un interés punitorio equivalente al 30%
(treinta por ciento), del interés moratorio (Art. 454 del Codigo Civil), con su respectivo
Impuesto al Valor Agregado, conforme a las disposiciones tributarias vigentes.--=«=-~----
5.3 Los porcentajes mencionados en la Clausula 5.2, se imputaran a partir del 6° (sexto)
dia de cada mes adeudado. --- e B
5.4 El interés por mora debera ser abonado conjuntamente con el canon atrasado.----=----
5.5 La falta de pago de 2 (dos) meses del importe del canon de alquiléc-estipulado,
facultara al INSTITUTO a ejecutar la garantia como ingreso y emplazatapof escrito en
forma fehaciente a la ARRENDATARIA para que en el término de"30 (treinta) dias
corridos cumpla con todas las obligaciones vencidas y, en caso dé§alvarse el conflicto,
la ARRENDATARIA, debera constituir una nueva garantia ponékmismo valor.----------
5.6 Si la ARRENDATARIA reincide en la falta de pagoy<el INSTITUTO queda
facultado a iniciar las acciones judiciales correspondientes sin necesidad de intimacidn,
siendo de exclusiva cuenta de la ARRENDATARIA.l0Ss/ Costos, honorarios y demas
gastos que se demanden por tal concepto, sean estos,Originados por accion judicial y/o
eXtra JUiCial mmnmmmmem e oo e e B e

6. CLAUSULA SEXTA. DE LA GARANTIA DE ALOUILER

6.1 La ARRENDATARIA debegtener actualizado el Deposito de Garantia
correspondiente a 1 (uno) mes de alquiler, y reajustarlo de acuerdo a la variacion del
canon. e
6.2 La suma antes mencionada no devengard interés alguno, sirviendo el presente
contrato de suficiente recibe, e o o e
6.3 La ARRENDATARIA no podrd imputar este depdsito en garantia al pago de
alquileres u otras obligaciones devengadas durante el plazo contractual.-------=---==nvnuzux
6.4 E1 INSTITUTQ"sélo estara obligado a devolver la garantia contra la restitucion del
bien dado en| locacién, al finiquito y total cumplimiento por parte de la
ARRENDATARIA de todas sus obligaciones y especialmente que se encuentre al dia
en el pago del canon de arrendamiento y que las garantias se encuentren vigentes.--------

7. CLAUSULA SEPTIMA. DE LA POLIZA CONTRA TODO RIESGO.

7.1 La ARRENDATARIA se obliga a contratar una POLIZA DE SEGUROS CONTRA
TODO RIESGO INCLUIDO INCENDIO, a partir de la suscripcion del contrato con
vigencia hasta la finalizacion del mismo, la cual debe garantizar todos los riesgos que
puedan presentarse durante la permanencia de los equipos de las antenas de telefonia
celular, responsabilidad civil a personas o cosas, responsabilidad civil a bienes de
terceros, y salvaguardar una superficie de 610 m2 del IPS, por cada espacio arrendado.-
7.2 La Poliza de Seguro, debe estar vigente por todo el periodo de arrendamiento y
debe ser emitida a favor del INSTITUTO por un monto de G. 892.400.000 (Guarames
ochocientos noventa y dos OIES CUAtTOCIeNtos Mil).====mmmsmmmmmmmm oo ean




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° /2023

ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y LA FIRMA BLUE TRANSFER S.A.

7.3 El seguro debe ser proveido por compafiias paraguayas legalmente habilitadas por
el Banco Central del Paraguay, con calificacion minima de A. La Poliza debe estar
endosada a favor del INSTITUTO. El incumplimiento de la presente clausula, asi como
la no renovacién de la Poliza dara derecho a la rescision del presente contrato por parte
del INSTITUTO, por causa imputable a la ARRENDATARIA.----cmrammmmmeemm e
7.4 La ARRENDATARIA es responsable de cualquier siniestto que se produzca
durante el tiempo de ocupacion del inmueble, esté o no cubierto por el seguro. incluso
sea por falta de pago de la péliza, vencimiento, caducidad o cualquier otra causa, y debe
resarcir al INSTITUTO conforme a la determinacién economica que el INSTITUTO
realice. El resarcimiento debera ser abonado por la ARRENDATARIA aldNSTITUTO
dentro de los sesenta (60) dias corridos, a contar desde el momento €n/qu€ ocurra el
siniestro. e B

8. CLAUSULA OCTAVA. DE LOS GASTOS A (/GARGO DE_ LA
ARRENDATARIA

8.1 Durante la vigencia del presente Contrato, estara a-cdtgo de la ARRENDATARIA,
el pago de los gastos que puedan generar el montaje y funcionamiento de sus
instalaciones, asi como el pago por permisos‘onautorizaciones administrativas o
técnicas, nacionales y/o municipales, durantg-la petmanencia en el inmueble objeto de
la locacion e e

8.2 Igualmente se encuentra a cargo e la ARRENDATARIA, los gastos de
mantenimiento y reparacion por los deterioros que se produzcan como consecuencia del
normal uso o goce de la fraccidn de inmueble, con la consiguiente obligacién de
restituir al INSTITUTO, en buenas condiciones al término de la vigencia del presente
contrato, su rescision o resolueion. - T
8.3 La ARRENDATARIA; Vibera al INSTITUTO del pago de cualquier deterioro
ocurrido durante el plazdvde’locacion, aunque sean necesarios o urgentes, renunciando a
todo derecho de repeticidn o retencién por mejoras que eventualmente se hicieren, si las
acepta el INSTITUTO quedaran en beneficio del inmueble dado en locacion y sin
indemnizacion AlUNA. =======m==nmmem e e e e e e

9. CLAUSUL.A NOVENA. OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA.

Ademas del cumplimiento de todas y cada una de las clausulas del presente contrato,
constituyen igualmente obligaciones de la arrendataria los siguientes puntos: ------=-=~---
9.1 El pago puntual del precio del alquiler conforme a lo establecido en la CLAUSULA
CUARTA. El atraso en ¢l pago mensual de dos meses consecutivos del alquiler
facultara al INSTITUTO a resolver el presente contrato, debiendo emplazar
previamente, por nota o telegrama colacionado a la ARRENDATARIA para que en el
término de 48 (cuarenta y ocho) horas, cumpla con todas las obligaciones vencidas.

Transcurrido este plazo y a la ARRENDATARIA no diera cumplimiento a sus
obligaciones contractuales se iniciaran las acciones legales pertinentes.------------- -
9.2 El cumplimiento de toda la legislaciéon vigente, sea ¢sta de caracter ambiental,
impositivo municipal aplicable al caso, conforme a su actividad dentro del bien objeto
de locacién liberando al INSTITUTO de cualquier responsabilidad relacionada al
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9.3 La ARRENDATARIA queda igualmente obligado a resarcir al INSTITUTO por los
dafios y perjuicios que pudiere ocasionar la falta de cumplimiento del pérrafo
inmediatamente anterior. e
9.4 La ARRENDATARIA deberd devolver el 1nrnueble en perfecto estado de
COMSETVACION m= = m e oo o e e e e
9.5 Queda absolutamente prohibido a la ARRENDATARIA ceder, transmitir o
subarrendar el inmueble objeto del presente contrato de alquiler. Dicha autorizacion sera
emitida sélo en caso de que el INSTITUTO perciba como minimo el 10% del
subarrendamiento, conforme a los términos del Articulo 9 de la Resolucién N° 036-
020/13, Reglamento de Arrendamiento. s ---

10. CLAUSULA DECIMA. DE LA FISCALIZACION,

10.1 EL INSTITUTO se reserva el derecho de designar un Fiscalizador que tendra por
funcién la verificacion y control del estado del inmueble las\Vveces que sea oportuno a
fin de verificar el normal y adecuado desenvolvimiento del miSmo.---=--=s--seememoeoeevaav
10.2 La ARRENDATARIA se obliga a permitir el acceso de los representantes del
INSTITUTO a los efectos de proceder a la verifieaeion anteriormente mencionada,
quien para el efecto debera coordinar fecha y hora con la ARRENDATARIA ----meueme-
10.3 En caso que se detectare alguna angormalidad en el estado de la fraccion del
inmueble locado, o que incurra en violacione$.contractuales, de normativas, ordenanzas
o legislaciones vigentes o se verificare la eXistencia de dafios producidos al inmueble el
INSTITUTO intimard por escrito a.las ARRENDATARIA para que proceda a la
regularizacion pertinente, quien estard compelido al cumplimiento de las instrucciones
recibidas en el plazo maximo de 30 (treinta) dias corridos desde la recepcion de la
notificacion. e N

11. CLAUSULA DECIMO PRIMERA. LIMITACION DE RESPONSABILIDAD

11.1 E1 INSTITUTOwno sera responsable, en ninglin supuesto, de cualquier dafio que la
ARRENDATARIA vy/o terceros sufran en su persona o bienes, por causas relacionadas
o derivadas-coy o de esta locacion y/o con la fraccion del inmueble arrendado, incluso
en los casos.que sean causados por decisiones de la autoridad, hechos de terceros, caso
fortuito '@ de fuerza mayor, agresiones, inundaciones, humedades, desmoronamientos,
incendios y/u otros siniestros, supuestos todos estos que quedan a cargo de la
ARRENDATARIA exclusivamente. - e e

12. CLAUSULA DECIMO SEGUNDA. RESOLUCION DE CONTRATO.

12.1 Queda expresamente acordado que tanto el INSTITUTO como la
ARRENDATARIA podran resolver el presente contrato, antes de su vencimiento,
previo aviso a la otra parte con una antelacion de 90 (noventa) dias corridos, para ello la
ARRENDATARIA debe estar al dia con el pago de su canon. Caso contrario, se
remitirdn los antecedentes a la Direccién Juridica a los efectos de que se inicien las
acciones legales pertinentes.
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13. CLAUSULA DECIMO TERCERA.RESOLUCION DEL._CONTRATO POR
RESPONSABILIDAD DE LA ARRENDATARIA.

13.1 Se establece en forma general como causas de terminacién del contrato por
responsabilidad de la ARRENDATARIA cualquier incumplimiento de los términos del
presente contrato, debiendo abonar al INSTITUTO por los dafios y perjuicios que
correspondiere. Para proceder a la RESOLUCION del contrato por causas atribuibles a
la ARRENDATARIA, el INSTITUTO previamente por nota o telegrama colacionado
intimard a la ARRENDATARIA para que en el plazo de 30 (treinta) dias regularice su
situacién de incumplimiento contractual.------- e e
13.2 Sin perjuicio de lo estipulado en el parrafo anterior, las partes aCyerdan que son
especialmente por si solas, causas de rescision del presente contrate,“los siguientes
puntos:

a) El atraso del pago mensual del alquiler por dos meses consecutivos. En este caso ¢l
INSTITUTO intimard previamente a la ARRENDATARIA™“por nota y/o telegrama
colacionado, para que en el plazo perentorio de 48 (cuarenta y ocho) horas corridas
regularice el pago del canon més los intereses por merd./Ante su incumplimiento, se
emplazard en los mismos términos establecidos emeh inciso 5.5, de la CLAUSULA
QUINTA. SANCION POR RETRASO EN LOS PAGOS vy, ante la no regularizacién de
su deuda, se remitiran los antecedentes a laBjiréccion Juridica a los efectos de que se
inicien las acciones legales pertinentes. ====-==8==cmmam e e mm o e
b) Reincidencia de la ARRENDATARIA  en el incumplimiento de sus obligaciones
contractuales. o e e
13.3 Ocurridos los hechos mencionados en la presente cldusula, se acompafiaran los
antecedentes al Consejo de Administracion del INSTITUTO y este determinaré sobre la
resolucion del contrato. La decisién de resolver el contrato por causa imputable a la
ARRENDATARIA le serd\comunicada por escrito, y a partir de la recepciéon de la
citada notificacion, sin“necesidad de requerimiento judicial ni extra judicial, a la
ARRENDATARIA que/debera abandonar el inmueble en un plazo de 60 (sesenta) dias,
contados a partirhde-la recepcion de la notificacion, abonando todas sus obligaciones
pendientes estdblecidas en el presente contrato, bajo apercibimiento de iniciarse las
acciones legales pertinentes, siendo de exclusiva cuenta de la ARRENDATARIA las
costas,€ostos, honorarios y demds gastos que se demanden por tal concepto, sean estos
originades por accién judicial y/o extra judicial.-- e

14. CLAUSULA DECIMO CUARTA. RECEPCION DEL INMUEBLE POR
PARTE DEL INSTITUTO.

14.1 Al término del periodo de vigencia del presente contrato o en caso de resolucién

unilateral o resolucion por incumplimiento de la ARRENDATARIA, las partes =
realizardn un Acta de Verificacion del estado del inmueble, con el detalle de las $53
condiciones y de todo lo existente dentro del mismo. e '
14.2 En caso de constatarse deterioros en el inmueble, u otros perjuicios patrimoniales,
previa a la recepcion del inmueble, el INSTITUTO cuantificara los gastos e intimard a

la ARRENDATARIA para que en el término de 48 (cuarenta y ocho) horas proceda al
pago o regularizacion de las situaciones observadas, segun sea el CASO,=mmmmmmmmm s
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143 En caso que la ARRENDATARIA se niegue a la regularizacién de las
circunstancias sefialadas precedentemente el INSTITUTO hara la recepcion del
inmueble detallando las obligaciones pendientes a cargo de la ARRENDATARIA
remitiendo los antecedentes a la Direccion Juridica a los efectos de que se inicien las
acciones legales correspondientes.

15. CLAUSULA DECIMO QUINTA. JURISDICCION Y COMPETENCIA

15.1 Las partes contratantes acuerdan que para todos los efectos legales, extrajudiciales
y/o judiciales emergentes, directa o indirectamente de este contrato y prewista en el
mismo, que se someten a la jurisdiccion de los tribunales de la capitalde la"Republica
del Paraguay, renunciando a cualquier otro fuero o jurisdiccion.=-----==2a=3-ceemmumaemuns

16. CLAUSULA DECIMO SEXTA. MODIFICACION DE LEYES

16.1 El presente documento esta sujeto a modificaciones,en Caso de surgir una nueva
ley, resolucion, ordenanza o reglamentacidon a nivel nacional, referente a servicios de
telecomunicaciones. e

17. CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. ACFADE ENTREGA

17.1 El INSTITUTO hace entrega a la ARRENDATARIA del inmueble, a la
suscripcion del contrato, siendo el presente documento constancia suficiente del Acta de
ENLrega, ==nmmmmmmmm e e e e e e o e e

18. CLAUSULA DECIMO ©CTAVA. PRUEBA DE CONFORMIDAD

18.1 En prueba de conformidad con todas y cada una de las cldusulas del presente
contrato, firman la ARRENDATARIA y el INSTITUTO a través de sus representantes,
en dos ejemplaressde.un mismo tenor y a un solo efecto, en la ciudad de Asuncién a los

dias del mes de del afio 2.023 .-mmmmmmm e e e
Dr. Vicente Mario Bataglia Araujo Francisco Enrique B. Talavera Solalinde
Presidente Representante
INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL BLUE TRANSFER S.A.
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