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Instituto de Previsién Social Acta N° 013/2023 de fecha 01 de marzo de 2023

Consejo de Administracion ,
RESOLUCION C.A. N° 013-033/2023

POR LA QUE SE DEJA SIN EFECTO LA RESOLUCION C.A. N° 075-039/2022, DE
FECHA 22 DE NOVIEMBRE DE 2022 “POR LA QUE SE AUTORIZA LA RESCISION
DE MUTUO ACUERDO DEL CONTRATO SUSCRITO ENTRE EL INSTITUTO DE
PREVISION SOCIAL Y EL SR. ALESSANDRO MASSAGRANDE, AUTORIZADO
POR RESOLUCION C.A. N° 056-019/2008, DE FECHA 14 DE AGOSTO DE 2008,
REFERENTE AL ARRENDAMIENTO DE LOS LOTES N° 17, N° 18, N° 19, N° 34, N°
35 Y N° 36, PARTE DEL INMUEBLE, PROPIEDAD DEL INSTITUFO DE PREVISION
SOCIAL, INDIVIDUALIZADO COMO FINCA N° 8644, PADRON N° 535-218,
DISTRITO DE MARISCAL ESTIGARRIBIA, DEPARTAMENTO DE BOQUERON,
CHACO PARAGUAYO, Y SE AUTORIZA LA SUSCRIPCION DE UN NUEVO
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE EL INSTHTUTO DE PREVISION
SOCIAL Y EL SR. ALESSANDRO MASSAGRANBE, “POR UN PLAZO DE 20
(VEINTE) ANOS”. .

VISTO: El Expediente Digital, identificado comd, €A/N° 339/2023, recepcionado en la
Secretaria del Consejo de Administracion, en fechia 20 de febrero de 2023, el cual contiene la
Nota Interna PR/GAF/N° 042/2023, de fecha 16 de febrero de 2023, de la Gerencia
Administrativa y Financiera, por la que seeleva a consideracion de la Maxima Autoridad, el
Proyecto de Resolucién “POR LA QUE SE DEJA SIN EFECTO LA RESOLUCION C.A. N°
075-039/2022, DE FECHA 22 DE NOVIEMBRE DE 2022 “POR LA QUE SE AUTORIZA
LA RESCISION DE MUTUO ACUERDO DEL CONTRATO SUSCRITO ENTRE EL
INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y EL SR. ALESSANDRO MASSAGRANDE,
AUTORIZADO POR RESOLUEION C.A. N° 056-019/2008, DE FECHA 14 DE AGOSTO
DE 2008, REFERENTE; AL ARRENDAMIENTO DE LOS LOTES N° 17, N° 18, N° 19, N°
34, N° 35 Y N° 36, RARTE DEL INMUEBLE, PROPIEDAD DEL INSTITUTO DE
PREVISION SOCIAL, INDIVIDUALIZADO COMO FINCA N° 8644, PADRON N° 535-218,
DISTRITO DE, MARISCAL ESTIGARRIBIA, DEPARTAMENTO DE BOQUERON,
CHACO PARAGUAYO, Y SE AUTORIZA LA SUSCRIPCION DE UN NUEVO
CONTRAT@DE ARRENDAMIENTO ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y
EL SR, ALESSANDRO MASSAGRANDE, POR UN PLAZO DE 20 (VEINTE) ANOS”; y

CONSIDERANDO: Que, en fecha 02 de diciembre de 2022, el Sr. Alessandro Massagrande,
arrendatario de parte del inmueble (Lotes N° 17, N° 18, N° 19, N° 34, N° 35 y N° 36)
propiedad del Instituto, individualizado como Finca N° 8644, Padrén N° 535-218, Distrito de
Mariscal Estigarribia, Departamento de Werén — Chaco, ha presentado una Nota de fecha 02

- | FDO.: DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA

LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ / ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ
~  SR.ROBERTO BRITEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINQO. Secretaria del Consejo de Administracién

El presente instrumento es de cardcter publiéo, garantizando la transparencia de la gestion piblica.Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacién legal vigente que rige la materia, en atenci6n al principio de publicidad de la administracién piiblica, con excepeion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 1/6
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Instituto de Previsién Social Acta N° 013/2023 de fecha 01 de marzo de 2023

Consejo de Administracion N
RESOLUCION C.A. N° 013-033/2023

de diciembre de 2022, identificada como Expediente ND9-6924-2022-000065, en el marco de
la Resolucion C.A. N° 075-039/2022 “POR LA QUE SE AUTORIZA LA RESCISION DE
MUTUO ACUERDO DEL CONTRATO SUSCRITO ENTRE EL INSTITUTO DE
PREVISION SOCIAL Y EL SR. ALESSANDRO MASSAGRANDE, AUTORIZADO POR
RESOLUCION C.A. N° 056-019/2008, DE FECHA 14 DE AGOSTO DE 2008, REFERENTE
AL ARRENDAMIENTO DE LOS LOTES N° 17, N° 18, N° 19, N° 34, N°35 Y N° 36, PARTE
DEL INMUEBLE, PROPIEDAD DEL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL,
INDIVIDUALIZADO COMO FINCA N° 8644, PADRON N° 5353718, DISTRITO DE
MARISCAL ESTIGARRIBIA, DEPARTAMENTO DE BOQUERON, 'CHACO
PARAGUAYO, Y SE AUTORIZA LA SUSCRIPCION DE UN-NUEVO CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y EL SR.
ALESSANDRO MASSAGRANDE, POR UN PLAZO DEQO\(VEINTE) ANOS”, a través de
la cual manifiestd entre otras cosas, cuanto sigue:

...Sobre el particular y luego de analizar la resolucion emitida, debo expresar mi NO
ACEPTACION a los términos establecidos enlg“misma, en atencion a que dispone la
terminacion del contrato vigente y autoriza_ ld poelebracion de un nuevo instrumento pero en
condiciones que me resultan inalcanzablés,/ya que las inversiones de este contrato vigente
transferidas al IPS, estin en plena etapa,de amortizacion. Cabe destacar al respecto que la
propuesta planteada consistia en la_ Renovacion del vinculo por otros 20 afios a cambio de una
notable mejora en el canon a abornar, a mds de considerables nuevas inversiones que
otorgarian mayor Plusvalia d los*inmuebles Arrendados. Es decir, lo que ofreci por la
extension contractual resultariaaplicable recién desde el afio 2030 cuando finalizara el plazo
actualmente pactado (..y) Porlos motivos expuestos, luego de analizar nuevas proyecciones,
lastimosamente no puedo-adeptar reajustes tan radicales de forma inmediata como lo ordena el
acto administrativo de weferencia, en razén a que tornaria inviable la operacién financiera al
comprometer sumas muy elevadas en efectivo de forma mensual, cuando la maduracion de este
negocio recién(se,consuma en 10 afios en promedio...”;

Que, la.Direccion de Inversiones, a través de la Gerencia Administrativa y Financiera, remitié
al Cohs€jo de Administracion, entre los antecedentes obrantes en el expediente, el Informe
Técnico DIV/ADI/N® 23/2022, de fecha 20 de diciembre de 2022, emitido por el Departamento
de Administracién de Inmuebles, realizado,conforme a reglamentaciones legales vigentes, el
cual exppne el siguiente andlisis: /7%

FDO.: DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA , .

LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ / ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ
SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién

El presente instrumento es de caricter piblico, garantizando la transparencia de la gestion piblica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracién piblica, con cxcepeion

de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley.
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Consejo de Administracion .
RESOLUCION C.A. N° 013-033/2023

“...En referencia a la NO ACEPTACION del arrendatario Alessandro Massagrande respecto a
los términos de la R.C.A. N° 075-039/2022, y a los puntos sefialados por el mismo en la nota de
Secha 02/12/2022, cabe sefialar que todas las propuestas presentadas fueron analizadas por el
Dpto. de Administracion de Inmuebles y sus dreas técnicas, y posteriormente comunicadas al
arrendatario, conforme a lo sefialado a continuacién: La primera solicitud de Proérroga del
Contrato de Arrendamiento N° 08/2002, presentada por el arrendatario en fecha 23/09/2021, a
través de la cual solicitaba “...Prorroga del Contrato de Arrendamiento N° 08/2002 suscripto
en fecha 24/09/2008 por los Lotes 17, 18,19,34, 35 y 36 del inmuebleyindividualizado como
Finca N° 8644, padron N° 535-218, Distrito de mariscal Estigaxpibia, Departamento de
Boqueron — Chaco Paraguayo... A a los efectos de que la operacién resulte conveniente para
el LP.S. se ofrece formalmente una nueva inversion adicional de>Usd. 8.067,87 y la fijacion de
cuotas a Gs. 55.877.859 (Guaranies cincuenta y cinco millonés ochocientos setenta y siete mil
ochocientos cincuenta y nueve) mensualmente reajustables de acuerdo al Reglamento de
Arrendamientos Inmobiliarios del IPS promulgado enfelyafio 2013...", fue analizada por el
Dpto. de Administracion de Inmuebles y sus dreas téciicas, en los términos solicitados por el
arrendatario, cuyo resultado arrojaba un rendimiento inferior al exigido por el Decreto Ley N°
1860/50, aprobado por Ley N° 375/56, modificado por el Articulo 2° de la Ley 98/92 para las
inversiones inmobiliarias, atendiendo el Yglor actualizado de los lotes arrendados por el
mismo (incrementado por mejoras introducidas y transferencias al IPS), la propuesta no
resultaba econdmicamente conveniente para el IPS, situacion que fue comunicada al
arrendatario, por Nota GAF/DIV/IN®\125/2022 de fecha 05/07/2022, en los siguientes términos:

® “.. El canon base actual’por lote asciende a G. 48.590.478 (Guaranies cuarenta y
ocho millones quinientos noventa mil cuatrocientos setenta y ocho) mensual, conforme
al valor actualizado)de los lotes de referencia...”,;

* .. El SISTEMA DE RIEGO — MODULO PIVOT PARA 80 HA no genera valor residual
al inmyebles, al finalizar el periodo de arrendamiento...”. En respuesta a la Nota
GAF(DIVIN® 125/2022, en fecha 18/07/2022, por nota identificada como ND9-6924-
20225000031, el arrendatario Alessandro Massagrande, presenta nuevamente una
solicitud de renovacion y/o novacién del Contrato, manifestando:

~ "“..Mantenemos la intencion de obtener la prorroga y/o novacion del contrato de referencia
: ¢+ porotros 20 aiios a ser computados a partir de la celebracion del eventual nuevo contrato. Por
. tanto y con la finalidad de tornar convey'@?ﬂe la operacion para la Institucion, se ofrece en

| FDO.: DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA . )

LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ / ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ
SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINGO. Secretaria del Consejo de Administracién

El presente instrumento es de caracter pﬁbli’éo, gwo la transparencia de la gestion publica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, cn atencion al principio de publicidad de la administracion publica, con excepeion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 3/6
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concepto de nuevo Canon Mensual la suma de GUARANIES CUARENTA M[LLONES (Gs.
40.000.000) mds IVA. Ademds y atendiendo nuestros objetivos empresariales, estamos en
condiciones de ofrecer nuevas inversiones que se incorporan al inmueble y por ende elevaran
su valor residual de DOLARES (U$8): Un Millén, Trescientos Cuarenta Mil Cuatrocientos
Ocho (1.340.408) re ajustables de acuerdo al Reglamento de Arrendamientos Inmobiliarios de
LP.S. promulgado en el afio 2013...”. La nueva solicitud presentada por el arrendatario no
manifestaba “que la misma sea aplicada recién desde el afio 2030 cuando_finalizara el plazo
actualmente pactado”, razén por la cual fue analizada conforme a los téyminos planteados por
el arrendatario y las reglamentaciones legales vigentes, mrgjando un resultado
economicamente conveniente para el IPS, sustentado en que~Jla misma generaria una
rentabilidad de 2.37% en relacion al valor actualizado de,_laysuperficie arrendada por el
mismo, en un plazo de 20 afios, y, en atencion al Dictamen \DIJ/DDC N° 933/2022, el cual
concluye que *...no se observan impedimentos legales en ¢nanto a que las partes acuerden la
rescision del contrato actual y celebrar un nuevo acuerdbycon las estimaciones realizadas por
las dreas competentes, por lo que corresponde -elevar los antecedentes a conocimiento y
consideracion del Consejo de Administracion a fin\de que en uso de sus facultades se expida al
respecto, teniendo en cuenta que esta posibilidad\seencuentra com‘emplada en el Codigo Civil
para los contratos de locacion” fue elevada a consideracion de la Mdxima Autoridad, la
propuesta de autorizar la rescision del contrato actual y celebracion de un nuevo acuerdo,
cuyos términos serian aplicables desde la celebracion del eventual nuevo contrato. Conforme a
lo expuesto, el Dpto. de Administraciorn de Inmuebles se ratifica en que la solicitud presentada
por el arrendatario Alessandro Massagrande solo resulta conveniente en los términos
autorizados por la Mdxima_Autoridad a través de la. R.C.A. N° 075-039/2022 de fecha
22/11/2022, y que la solicitud de prérroga y/o novacion del contrato, aplicable recién desde el
afio 2030 (cuando finglizara el plazo actualmente pactado), NO resulta econémicamente
conveniente para el IPS, en atencion al valor actualizado de los lotes arrendados, el cual en
fue incrementade_conforme a las mejoras introducidas y transferidas al IPS;

3. RECOMENDACIONES:

Conforme(a,la nota presentada por el Arrendatario Alessandro Massagrande, y a las
aclardeiones expuestas en el presente informe, se sugiere remitir a conocimiento y
consideracion de la Gerencia Administrativa y Financiera, y del Consejo de Administrdcion, la
propuesta de “DEJAR SIN EFECTO LA R.C.A. N° 075-039/2022 “POR LA QUE SE
AUTORIZA LA RESCISION DE MUTUO ERDO DEL CONTRATO SUSCRITO ENTRE
EL INSTITUTO DE PREVISION SOC@ EL SR. ALESSANDRO MASSAGRANDE,

 FDO.: DR. RICARDQ VICENTE OVIEDO MEDINA ) )
LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ / ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ
j;J SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién
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El presente instrumento es de caricter puablico, garWa transparencia de la gestlon puablica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacidn legal vigente que rige la materia, en atencién al principio de publicidad de la administracién publica, con excepeion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 4/6
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. AUTORIZADO POR RESOLUCION C.A. N° 056-019/2008, DE FECHA 14 DE AGOSTO DE
2008, REFERENTE AL ARRENDAMIENTO DE LOS LOTES N° 17, N° 18, N° 19,N° 34 Y N°
© 36, PARTE DEL INMUEBLE, PROPIEDAD DEL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL,
. INDIVIDUALIZADO COMO FINCA N° 8644, PADRON N° 535-218, DISTRITO DE
MARISCAL ESTIGARRIBIA, DEPARTAMENTO DE BOQUERON, CHACO PARAGUAYO, Y
SE AUTORIZA LA SUSCRIPCION DE UN NUEVO CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y EL SR. ALESSANDRO MASSAGRANDE,
POR UN PLAZO DE 20 (VEINTE) ANOS”, salvo mejor parecer...”;

2

Que, por Dictamen DIJ/DDC/N® 41/2023, de fecha 12 de enero dé’2023, la Direccion Juridica

concluyd cuanto sigue: “...no encontramos reparo legal parasque’la propuesta de dejar sin
efecto la Resolucion C.A. N° 075-039/2022, sea elevadava\consideracién del Consejo de
Administracion”;

v

Que, el Art. 13° de la Ley N° 98/92, faculta al Conséjorde Administracion a resolver sobre los
inmuebles de propiedad del Instituto de Prevision Secial;

Por tanto, en uso de sus atribuciones;

EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DEL
INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL

RESUELVE:

1°)  Dejar sin efecto ta Resolucion C.A. N° 075-039/2022, de fecha 22 de noviembre de 2022
“POR LA QUE ,SE AUTORIZA LA RESCISION DE MUTUO ACUERDO DEL
CONTRATQ_SUSCRITO ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y EL SR.
ALESSANDRO MASSAGRANDE, AUTORIZADO POR RESOLUCION C.A. N° 056-
019/08 DE'FECHA 14 DE AGOSTO DE 2008, REFERENTE AL ARRENDAMIENTO
DE LOS'LOTES N° 17, N° 18, N° 19, N° 34, N° 35 Y N°36, PARTE DEL INMUEBLE,
PROPIEDAD DEL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL, INDIVIDUALIZADO
COMO FINCA N° 8.644, PADRON N° 535-218, DISTRITO DE MARISCAL
ESTIGARRIBIA, DEPARTAMENTO DE BOQUERON, CHACO PARAGUAYO, Y
SE AUTORIZA LA SUSCRIPC/I6I:h DE UN NUEVO CONTRATO DE

: . FDO.: DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
_ LIC. LUDIA CLAUPINA SILVERA LOPEZ/ ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ

V N’
El presente instrumento es de caracter piiblico, gafantizando la transparencia de la gestion piblica. Se podré acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencién al principio de publicidad de la administracién piiblica, con excepcion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 5/6
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ARRENDAMIENTO ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y EL SR.
ALESSANDRO MASSAGRANDE, POR UN PLAZO DE 20 (VEINTE) ANOS” .--------

2°)  Encomendar al Departamento de Administracion de Inmuebles, dependiente de la
Direccion de Inversiones, el estricto control y el cumplimiento de lo establecido en la
presente Resolucion.

3°) Establecer que la Gerencia Administrativa y Financiera y la Direecion-de Inversiones son
las responsables de la integridad del expediente fisico y su &gHerencia con la version
digital registrada para su tratamiento por parte del Consejo de~Administracion.----~---------

4°)  Comunicar a quienes corresponda y archivar.
SC/eb/pb.-

FDO.: DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA - ,

LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ / ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ
SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL €ONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién
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El presente instrumento es de carécter publico, garantizando la transparencia de la gestién piblica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a fa reglamentacion tegal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracion publica, con excepeion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 6/6
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