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Instituto de Previsién Social Acta N° 020/2023 de fecha 29 de marzo de 2023
Consejo de Administracion

<fm>

RESOLUCION C.A. N° 020-036/2023

POR LA QUE SE AUTORIZA LA ADENDA N° 4, AL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO N° 18/2018, SUSCRITO ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION
SOCIAL Y EL SR. KARIM GULAMABBAS R. DAMANI, CON C.I. N° 1.857.091, POR
EL INMUEBLE PROPIEDAD DEL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL,
INDIVIDUALIZADO COMO FINCA N° 6532 Y 7571, CTA. CTE. CTRAL. N° 14-0718-
01/02/03/04, UBICADO EN LA AVENIDA SAN MARTIN ENTRE MOISES BERTONI
Y SUCRE, DE LA CIUDAD DE ASUNCION.

VISTOS: El Expediente Digital identificado como C.A. N° 607/2023, recepcionado en la
Secretaria del Consejo de Administracion en fecha 28 de marzocde 2023, el cual contiene la
Nota Interna PR/GAF/N° 087/2023, de fecha 28 de mawZo.“de 2023, de la Gerencia
Administrativa y Financiera, por el que se eleva a considefacion de la Méxima Autoridad, el
proyecto de Resoluciéon “POR LA QUE SE AUTORIZA LASADENDA N° 4 AL CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO N° 18/2018 SUSCRITO ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION
SOCIAL Y EL SR. KARIM GULAMABBAS R. DAMANI, CON C.I. N° 1.857.091, POR EL
. INMUEBLE PROPIEDAD DEL INSTIRUTO DE PREVISION SOCIAL,
. INDIVIDUALIZADO COMO FINCA N° 6532.¥/7571, CTA. CTE. CTRAL. N° 14-0718-
01/02/03/04, UBICADO EN LA AVENIDA’ SAN MARTIN ENTRE MOISES BERTONI Y
SUCRE, DE LA CIUDAD DE ASUNCION;

El Expedientel identificado como CVAN® 607/2023 - Anexo 1, recepcionado en la Secretaria
del Consejo de Administracion enyfecha 29 de marzo de 2023, el cual contiene la Providencia
de la Gerencia Administratiya y Financiera, por el que remite la Nota, de fecha 29 de marzo de
2023, del Sr. Karim Damini, representante del emprendimiento denominado "Paseo los
Arboles", adjuntando él.Gronograma de la Obra con las mejoras incluidas; y

CONSIDERANDQ:Que, por Nota EXP-0000-2023-019344, de fecha 13 de marzo del 2023,
el Sr. Karim Damani; representante del emprendimiento denominado “Paseo los Arboles” y
arrendatario(del inmueble de propiedad del Instituto, individualizado como Finca N° 6532 y
7571, CtalCte. Ctral. N° 14-0718-01/02/03/04, ubicado en la Avenida San Martin entre Moisés
Bertoni¢y™Sucre, de la ciudad de Asuncion, segin Contrato de Arrendamiento N° 18/2018, ha
manifestado cuanto sigue: “... me dirijo a Ud., y por su intermedio, a los miembros del Consejo
de Administracion a los efectos de comunicar que la ejecucion de la Inversion Fisica
Conjprwﬁtb}z, consistente en construcciqnes edilicias y mejoras desarrolladfzs\ﬁn el m&(co del

' FDO.: DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA ]

w34 LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ / LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS

SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTR;}CIO_N
> ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién
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El presente instrumento es de cardcter piiblico, garantizando la transparencia de la gestién piiblica. Se podra acceder al mismo de forma libre,

conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracién piiblica, con excepcidn
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. s
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Proyecto Paseo Los Arboles, cuenta con un avance de inversion realizada a la fecha por valor
de U$S 6.234.000, equivalente a G. 45.508.200.000 (Guaranies cuarenta y cinco mil quinientos
ocho millones doscientos mil), segun cotizacion USS-BCP al 16 de febrero de 2023 (G.7.300),
corvespondientes a varios bloques comerciales de 6.630 m? construido en tres niveles y
8.852,55 m’ de asfalto, estacionamiento de hormigon armado de 10 cm, alumbrado,
infraestructura de servicios, paisajismo y demds cosas, cuyos planos aprobados por la
municipalidad se encuentran adjuntos a la presente, para su fiscalizacion y posterior
transferencia por Escritura Publica a favor del IP.S. Asimismoyse/ informa que las
construcciones edilicias continuan en desarrollo, y que conforme a la eyolucion del proyecto y
conveniencia comercial de ambas partes, la misma serd ampliada.por 4.080 m’adicionales a
los va edificados, consistentes en dos niveles, primer nivel coni *locales comerciales de 120
m? cada uno y un segundo nivel destmado a un complejo de entrenaniento y gimnasio
completamente tecnologico de 2.040 m°, cuyo monto asciende a un valor de USS 3.264.000,
segun cotizacion U$S-BCP al 16 de febrero de 20023 (G. 7.300), equivalente a G
23.827.200.000 (Guaranies veintitrés mil ochocientos veintisiete millones doscientos mil),
arrojando un monto de inversion adicional de G.14.152.730.500 (Guaranies catorce mil ciento
cincuenta y dos millones setecientos treinta mil’/quinientos) con respecto a la Inversion
Comprometida segun Contrato de Arrendamiento N°18/2018 (...) En atencion al avance de la
inversion comprometida, la cual se encuentra ejecutada en un 98 %, en un plazo mucho menor
a la vigencia otorgada para el efecto segun acuerdo convenido, y a disposicion para la
transferencia a favor del IPS, a pesar-de los inconvenientes de fuerza mayor configurados por
motivos ajenos a los comprondisos asumidos, sumados al Estado de Emergencia Sanitaria en
todo el territorio de la Republica’del Paraguay debido a la pandemia declarada por la OMS a
causa del COVID-19 o Corenavirus, nos permitimos realizar las siguientes peticiones:

1. Exoneracion del pago'de canon por 36 meses, siendo éste extendido hasta julio 2026.

: 2. Descuento del 50% del canon por 24 meses, debiendo iniciar el computo desde agosto del
; 2026 hasta juliodel 2028.

‘ 3. Canon 100%normal como contrato original, consignado en. la cldusula del contrato yenlas
adendas solicitando que sean las comprendidas desde agosto del 2028, hasta diciembre 2043.
Por otraparte, solicito la modificacion de los términos de la Clausula “Décimo Segunda.
Subarriendo”, en cuanto a la obligacion del pago del 10% por cada subarrendamiento,
atendiendo que los subarrendamientos a ser realizados en el marco del proyecto “Paseo los

Arboles”, de caracter de comercial, cuyo objetivo principal sera el a’e cubrx parte del
canon mensual de arrendamiento y otros compromisos relaczonados anteniiyento }!I/
H Yid

FDO.: DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
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El prescnte instrumento es de caracter publico, garantizando la transparencia de la gestién publica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencién al principio de publicidad de la administracion pablica, con excepeion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 2/5
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Instituto de Previsién Social Acta N° 020/2023 de fecha 29 de marzo de 2023
Consejo de Administracion .
RESOLUCION C.A. N° 020-036/2023

proyecto, de manera a obtener un retorno de inversion dentro del pluzo del acuerdo de
arrendamiento convenido con la Institucion, y de esta manera el proyecto resulte conveniente
para ambas partes...”;

Que, por Providencia GAF/DIV/N® 036/2023, de fecha 16/03/2023, la Direccién de
Inversiones, ha solicitado a la Direccion Juridica, dictamen respecto a la propuesta presentada
por la firma Paseo los Arboles, para elevar a los antecedentes y propuester a consideracion del
Consejo de Administracion; '

Que, por Dictamen DIJ/DDC N° 293/2023, de fecha 21 de marzo_de, 2023, la Direccidn Juridica
concluy6 cuanto sigue: “...en referencia a lo solicitado por el Sry Karim Damani; arrendatario
del inmueble de propiedad del Instituto individualizado finea N°6532 y 7571, Cra. Cte. Ctral.
N° 14-0718-01/02/03/04, ubicado en la Avenida San Martineentre Moisés Bertoni y Sucre, de la
ciudad de Asuncion, y al respecto del Informe TécniCofFinanciero el cual concliye que la
propuesta del recurrente, arrojara una rentabilidad patrimonial de 3.23% en relacion al valor
del inmueble, consideraimos que correspondecelevar los antecedentes a conocimiento y
consideracion del Consejo de Administracion d fi'de que en uso de sus facultades se expida al
respecto”;

Que, por Memorando GAF/DIV/N°® 043/2023, de fecha 21 de marzo de 2023, la Direccidn de
[nversiones, a través de la Gerencia” Administrativa y Financiera, remitié al Consejo de
Administracion, el Informe Tégnico-DIV/ADI/N® 09/2023, de fecha 21/03/2023, emitido por el
Departamento de Administracién’de Inmuebles y sus areas técnicas, realizado con base en las
documentaciones presentadas por el Sr. Karim Damani, con CI. 1.857.091, y las
reglamentaciones vigentes,'el cual concluye: “...Conforme al andlisis realizado, y al resultado
expuesto en el presefiteyinforme, se constata que la propuesta presentada por el representante
del Proyecto “Pasep los Arboles”, sumada a los beneficios ya otorgados a través de las
Adendas 1, 2 y~3Narroja en su totalidad una rentabilidad de 3.23%, en relacion al valor del
inmueble, efiel"plazo de vigencia otorgado por el Consejo de Administracion. Cabe serialar
que el Decreto Ley N° 1.860/50, aprobado por Ley N° 375/56, modificado por el Art. 2° de la
Ley N296/92, ART. 28°.- INVERSIONES FINANCIERAS E INMOBILIARIAS establece. “...El
rendimiento medio calculado para la inversién no podrd ser inferiora la tasa interés
actuari tablecida por el Consejo de/Administracio'n. ” (Tasa de Intei;és\ActuariR vigente
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SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién
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El presente instrumento es de caracter piblico, garantizando la transparencia de la gestion publica. Se podra acceder al mismo de forma libre,

conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencidn al principio de publicidad de la administracidn ptblica, con excepeion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 3/5
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RESOLUCION C.A. N° 020-036/2023

Que, el Art. 13° de la Ley N° 98/1992, faculta al Consejo de Administracion, a resolver sobre
los inmuebles de propiedad del Instituto de Previsién Social, '

Que, por Nota, de fecha 29 de marzo de 2023, el Sr. Karim Damini, representante del
emprendimiento denominado "Paseo los Arboles", informé de las nuevas construcciones
edilicias que han iniciado segin cronograma, adjuntando el Cronograma de la Obra con las
mejoras incluidas, el cual forma parte de la presente disposicion resolutiva;

Por tanto, en uso de sus atribuciones;

EL CONSEJO DE ADMINISTRACION REL
INSTITUTO DE PREVISION SQCTAL

RESUELVE

1°)  Autorizar la suscripcion de la Adenda N° 4y.al Contrato de Arrendamiento N° 18/2018,
suscrito entre cl Instituto de Previsioén Sqcialy el Sr. Karim Gulamabbas R. Damani, con
C.I. N° 1.857.091, por el inmueble’ propiedad del Instituto de Previsién Social,
individualizado como Finca N° 6532 y 7571, con Cta. Cte. Ctral. N° 14-0718-
01/02/03/04, ubicado en la Avenida San Martin entre Moisés Bertoni y Sucre, de la
ciudad de Asuncidn, conforme al~Anexo, el cual se encuentra refrendado por la Secretaria
del Consejo de Administracion y las Areas Técnicas respectivas, que consta de 03 (tres)
fojas y forma parte de la presente Resolucidn.

2°)  Aprobar el Cronograma Fisico de la Obra, conforme al Anexo, que consta de 04 (cuatro)
fojas, cuya cOpia se encuentra autenticada por la Secretaria del Consejo de
Administracionh.y se adjunta a la presente Resolucion.

3°) Encomendar al Presidente del Instituto de Prevision Social, la suscripcion de la Adenda
N° 4al"Contrato de Arrendamiento N° 18/2018.

4°)  Encomendar a la Direccién de Inversiones, a través del Departamento de Administracion
de Inmuebles, a realizar las gestiones administrativas propias de la elaboracién de la
Adenda N° 4, al Contrato de Arrendam}',ento N° 18/2018 77X \\\

s

FDO.: DR. VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE

- <% DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA / LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS

SR. ROBERTO BRIiTEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

13 ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINQ. Secretaria del Consejo de Administracién
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El presente instrumento es de carécter piblico, garantizando la transparencia de la gestién publica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracién pliblica, con excepcion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 4/5
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5°) Establecer que la Gerencia Administrativa y Financiera, es la responsable de la integridad
del expediente fisico y su coherencia con la version digital registrada para el tratamiento
por parte del Consejo de Administracion.

6°) Comunicar a quienes corresponda y archivar. \Y

SC/sp/Jo.-A , /

FDO.: DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA

LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ/ LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS
SR. ROBERTO B'RiTEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién

El presente instrumento es de cardcter piblico, garantizando la transparencia de la gestién publica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracién publica, con excepeion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 5/5




OBRA: PASEO LOS ARBOLES

PROPIETARIO: KARIM DAMANI

UBICACION: AV. SAN MARTIN
ENTRE SUCRE Y BERTONI -

ASUNCION

CRONOGRAMA FISICO DE LA OBRA

PLANILLA A

ABRIL

MAYO

JUNIO

JULIO

AGOSTO

SETIEMBRE

OCTUBRE NOVIEMBRE

DESCRIPCION
DE TRABAJO

TRABAJOS
PRELIMINARES

1,1

Limpieza zona de
obra desbroce

1,2

Replanteo con
profesional
topégrafa

1.3

Relleno y
compactacién con
provisién de tierra
compactable para
nivelacion de
acuerdo a niveles
de proyecto

1.4

Contrapiso de
hormigén, espesor
8cm y armaduras
26 c/ 20cm.
Terminacion
regleado para
recibir piso,
incluye: corte de
juntas, juntas de
borde y aislapol
como barrera de
vapor

Fundacién

2,1

Fundacién. Se
plantea usar como
medio de

fundacion profunda |

tipo pilotes
perforados.
Diametro @60cm y
9 metros de
profundidad

2,2

Vigas de arriostre

Estructura de
H°A°seglin
planos adjuntos

3.1

Losa 1 - altura
piso a piso entre
660 a 805¢cm. La
sobrecarga de uso
es para 600 kg/m?2
uso

gimnasio. Incluye:
pilares, 1ay 2a

25 e
£ 5T




linea, viga frontal,
ala vista

PLANILLA B

Estructura de
H°A® y estructura
metalico techo
primer nivel

1.1

Pilares de altura
660 cm para apoyo
de techo estructura
metalica

1.2

Viga para asiento
de vigas de techo
a los 6,60 metros
de forma
perimetral

1.3

Techo de
estructura con
Perfiles Cy U de
chapa negra
formado por vigas
y correas, la chapa
sera del tipo
sandwich
trapezoidal color a
eleccién arriba y
abajo frisada

color a eleccién
nicleo 30mm de
poliuretano

Albaiiileria

2,1

Mamposteria de
ladrillo hueco de
0,20m. Sera
utilizado ladrillo
hueco prensadc de
6 agujeros con
mezcla de arena
cemento y
plastificante. En
las paredes
linderas y
costados.

2,2

Mamposteria de
ladrillo comun de
0,20m. Sera
utilizado ladrillo
maciso comun con
mezcla de arena
cemento y
plastificante. Caja
de ascensor y
escalera

2,3

Viga cadena y
pilares refuerzo
para mamposteria
en planta baja y
primer piso

2,4

Revoque interior

2,5

Revoque exterior

26

Impermeabilizacio
n de paredes




exteriores con
membrana liquida
con refuerzo de
malla trama
poliester

I

Instalaciones

31

Instalacién de
desagiie cloacal
principal al pie de
cada salén

3,2

Instalacién de
alimentacion de
agua principal al
pie de cada saién

33

Instalacion de
desaglie pluvial.
Canaleta corrida,
bajada, conexion a
registro de red
interna.

3.4

Instalacion
Eléctrica,
afimentacion para
cada saldn,
provision y
montaje de
transformadores

3,5

Sefiales débiles,
alimentacion para
cada salén

3,6

Instalacién sistema
de cafieria de gas

3,7

lluminacion
exterior

Otros trabajos

4,1

Pantalla de
hormigén armado
de espesor 20cm,
largo 17 metros y
altura de 4 metros,
lado calle 4 de julio
como contencién
de agua pluvial

4.2

Bajo recorrido con
pantallas para
ascensor.

4,3

Escalera hasta
nivel +7,50

44

Viga invertida
parapeto 15cm de
ancho x 50cm de
alto en nivel de
GYM

Area Comiin

5.1

Provision y
colocacion de
asfalto en
estacionamiento

5.2

Registro colector y
entubado para

desagie pluvial de
Ia calle 14 de Julic

Vereda de Ho Ac.
e=8cm
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5.4 | Pozo artesiano,
minimo 100 m de
profundidad

5,5 | Pilares metalicos
136 un

5,6 | Puertas metélicas
34 un

5,7 | Fachada blindex

Karim Damani




ADENDA N° 4
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N°18/2018

Entre el INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL (I.P.S.) creado por Decreto Ley N° 17.071/43,
regido por el Decreto Ley N° 1.860/50, ratificado por Ley N° 375/56, modificado por las Leyes
Nros. 537/58, 430/73, 1.286/87 y 98/92 de la Reptiblica del Paraguay, con domicilio en
Constitucion esq. Luis A. de Herrera de la Ciudad de Asuncidn, Republica del Paraguay, a quien en
adelante se lo denominard el INSTITUTO, representado por su Presidente Dr. Vicente Mario
Bataglia Araujo C.I. N° 728.836, nombrado en el cargo por Decreto del Poder Ejecutivo N° 4,975
de fecha 10 de marzo de 2021, por una parte y por la otra; el Sr. Karim Gulamabbas R. Damani,
con C.I. N° 1.857.091, con domicilio en Ruta Mariscal Estigarribia y Teniente Ettiene de la ciudad
de Fernando de la Mora, denominado en adelante el ARRENDATARIO, quienes acuerdan celebrar
la presente ADENDA N° 4 al Contrato de Arrendamiento N° 18/2018, la cual estard sujeta a las
siguientes cldusulas y condiciones:

. CLAUSULA PRIMERA. OBJETO DE LA ADENDA

La presente adenda, tiene por objeto modificar los términos de la CLAUSULA TERCERA. DEL
OBJETO- INC. 3.2, CLAUSULA CUARTA. DEL PRECIO DEB, ARRENDAMIENTO — INC.
4.1, CLAUSULA DECIMO PRIMERA. DE LA INVERSION-COMPROMETIDA - INC. 11.1y
CLAUSULA DECIMO SEGUNDA. SUBARRIENDO —INC. 12.1 del contrato original,
manteniendo todas las condiciones establecidas en el contrato-original y la Adenda N° 3 al mismo
contrato, no mencionadas en la presente adenda inyariables, conforme a lo establecido en la
Resolucién C.A. N°............. de fecha....de 2023,-“ROR LA QUE SE APRUEBA LA ADENDA
N° 04, AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° 18/2018, SUSCRIPTO ENTRE EL SR.
KARIM GULAMABBAS R. DAMANI Y ELYNSTITUTO DE PREVISION SOCIAL, POR EL
INMUEBLE INDIVIDUALIZADO COMOFINCA 6532 Y 7571, CON CTA. CTE. CTRAL. N°
14-0718-01/02/03/04, UBICADO ENtl5A AVENIDA SAN MARTIN ENTRE MOISES BERTONI
Y SUCRE, DE LA CIUDAD DE-ASUNCION, PROPIEDAD DEL INSTITUTO DI PREVISION
SOCIAL.

CLAUSULA SEGUNDA.\ MODIFICACION DE LA CLAUSULA TERCERA. DEL
OBJETO-INC.3.2

Donde dice: 3.2."E'TARRENDATARIO/A por su parte, se obliga a realizar y culminar las
inversiones -en, construcciones edilicias y mejoras por un valor minimo de Gs.
55.182.669.500.- (CINCUENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y
NUEVE MIL QUINIENTOS GUARANIES), de acuerdo al Proyecto de Inversion
preSentado con su oferta. La inversion comprometida inicialmente deberd estar culminada
en ehplazo de 20 (veinte) afios, contados a partir de la suscripcion del acta de entrega de la
propiedad.

be decir: 3.2. El ARRENDATARIO/A por su parte, s obliga a realizar y culminar las

siones en construcciones edilicias y mejoras por un valor minimo de Gs.
5.400.000.- (SESENTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y
CO MIL CUATROCIENTOS GUARANIES), de acuerdo al Proyecto de Inversién
tesentado con su oferta. La inversion comprometida inicialmente deberd estar culminada
en el plazo de 20 (veinte) afios, contados a partir de la suscripcién del acta de entrega de la
propiedad.
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3. CLAUSULA TERCERA. MODIFICACION DE LA CLAUSULA CUARTA. DEL PRECIO
DEL. ARRENDAMIENTO - INC. 4.1

Donde dice: 4.1. “El precio del canon mensual de arrendamiento se conviene en la suma de
G. 168.311.688 (CIENTO SESENTA Y OCHO MILLONES TRESCIENTOS ONCE MIL
SETECIENTOS OCHENTA Y OCHO), MAS EL 5% DE IVA, conforme a las
legislaciones tributarias vigentes al momento de efectuarse los pagos, ajustable cada vez
que haya transcurrido 1 (un) afio de relacién arrendaticia de acuerdo al indice de Precios al
Consumidor establecido por el BCP, acumulado para ese mismo periodo y a la tasa de
interés pasiva promedio también emitida por el BCP, no debiendo ser inferior a la tasa
actuarial vigente y serd pagado al INSTITUTO de uno (1) al cinco (5) de cada mes y por
mes adelantado a partir del inicio del mes 9 (nueve) de la firma del presente contrato”.------

Debe decir: 4.1 “El precio del canon mensual de arrendamiento se conviene en la suma de
G. 168.311.688 (CIENTO SESENTA Y OCHO MILLONES TRESCIENTOS ONCE MIL
SETECIENTOS OCHENTA Y OCHO), més el 10 % de IVA, conforme.a &€y)N° 6380/19,
“DE MODERNIZACION Y SIMPLIFICACION TRIBUTARIA”, vigente desde el 01 de
enero del 2020, ratificada por Decreto Reglamentario N° 3107/19, ajustdble cada vez que
haya transcurrido 1 (un) afio de relacion arrendaticia de acuerde(a) Indice de Precios al
Consumidor establecido por el BCP, acumulado para ese miisiio periodo y a la tasa de
interés pasiva promedio ponderado también emitida por el BCP; no debiendo ser inferior a
la tasa actuarial vigente y serd pagado al INSTITUTO de.uno(1) al cinco (3) de cada mes y
por mes adelantado a partir del mes 93 (noventa y tres) Contados del inicio de la firma del
contrato”.

A partir del mes 93 (noventa y tres), contad0s.desde la firma del Contrato Original, el
ARRENDATARIO debera abonar el equivalente al 50% (cincuenta por ciento) del monto
del canon mensual establecido en el Contratd Original, durante el plazo de 24 (veinticuatro)
meses.

A partir del mes 117 (ciento-diecisiete), contados desde la fecha de firma del Contrato
original, el ARRENDATARIQ debers abonar el canon mensual, conforme a lo establecido
en la cldusula cuarta. DEL-RRECIO DE ARRENDAMIENTO del Contrato Original.--------

4. CLAUSULA CUARTA:MODIFICACION DE LA CLAUSULA DECIMO PRIMERA. DE
LA INVERSION COMPROMETIDA - INC. 11.1

Donde dice:-J1.T. La ARRENDATARIA se compromete a introducir en el inmueble
propiedad- del IPS inversiones por un monto no inferior a Gs. 355.182.669.500.-
(CINCHUENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS GUARANIES), debiendo ser cumplido conforma a la clausula tercera.-----

Debe decir: 11.1. La ARRENDATARIA se compromete a introducir en ¢l inmueble
propiedad del IPS inversiones por un monto no inferior a Gs. 69.335.400.000.- (SESENTA
Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL
#5, CUATROCIENTOS GUARANIES), debiendo ser cumplido conforma a la clausula
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5. CLAUSULA QUINTA. MODIFICACION DE LA CLAUSULA DECIMO SEGUNDA.
SUBARRIENDO- INC. 12.1

Donde dice: 12.1. El ARRENDATARIO tiene la facultad de ceder, trasmitir y subarrendar
total o parcialmente el inmueble arrendado, debiéndose notificar al INSTITUTO todos los
subarriendos celebrados. El INSTITUTO se reserva el derecho de rechazar el
subarrendamiento en el caso de sublocatarios que cuenten con condena firme en Paraguay
por delitos de accion penal puablica, no pudiendo rechazarse el subarrendamicnto por otras
razones. En todos los casos, el Instituto percibira el 10% del subarrendamiento. A fin de
verificar el cumplimiento de ésta cldusula, el INSTITUTO se reserva el derecho de solicitar
la documentacién que crea necesaria al ARRENDATARIO. En los casos de comodato
gratuito y/o usufructo gratuito el INSTITUTO no percibira el 10% del subarrendamiento
que se establece en ésta clausula.

Debe decir: 12.1. EIl ARRENDATARIO tiene la facultad de ceder, trasmitir y subarrendar
total o parcialmente el inmueble arrendado, quedando obligado a establecer en sus
contratos de subarrendamiento que los subarrendatarios estardn directdmentC obligados a
satisfacer el canon de arrendamiento en caso de que el ARRENDATARIO dejare de abonar
al INSTITUTO, y cuyo pago fuere demandado, pero sélo hasta la cantidad que el
ARRENDATARIO estuviere adeudando al INSTITUTQ.ANTfin de verificar el
cumplimiento de ésta clausula, el INSTITUTO se reserva\el”derecho de solicitar la
documentacion que crea necesaria al ARRENDATARIO

6. CLAUSULA SEXTA. PRUEBA DE CONFORMIDAD

En prueba de conformidad con las cldusulaside\lanpresente Adenda, que forma parte del
Contrato de Arrendamiento N° 18/2018, firmad &l ARRENDATARIO y el INSTITUTO a
través de sus representantes, en dos ejemplafes de un mismo tenor y a un solo efecto, en la
ciudad de Asuncién alos _ dias del mes de del afio 2023.
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