Instituto de Previsién Social Acta N° 028/2023 de fecha 26 de abril de 2023

Consejo de Administracion .
RESOLUCION C.A. N° 028-041/2023

POR LA QUE SE AUTORIZA LA SUSCRIPCION DE CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTO ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y LAS
FIRMAS B Y P BUSINESS Y GT E.A.S. PARA LA EXPLOTACION DE CANTINAS
EN ESTABLECIMIENTOS DE SALUD DEL LP.S. POR UN PLAZO DE 10 (DIEZ)
ANOS.

VISTO: El Expediente Digital, identificado como CA/N° 807/2023,-recepcionado en la
Secretaria del Consejo de Administracion, en fecha 26 de abril de 2023 el cual contiene la Nota
Interna PR/GAF/N® 125/2023, de fecha 26 de abril de 2023, de la Gerfencia Administrativa y
Financiera, por la que se eleva a consideracion de la Maxima~Autoridad, el proyecto de
Resolucién “POR LA QUE SE AUTORIZA LA SUSCRIPEION DE CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTO ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION’SOCIAL Y L.AS FIRMAS B
Y P BUSINESS Y GT EAS. PARA LA EXPLOTACION DE CANTINAS EN
HOSPITALES Y PUESTOS SANITARIOS DEL I.P.SAPOR UN PLAZO DE 05 (CI\ICO)
ANOS”; y

CONSIDERANDO: Que, en fecha 15 de matzo“de 2023, la Gerencia de Salud (G.S), por
MEM-8904-2023-000006, ha solicitado a {2 Direccién de Inversiones parecer técnico sobre la
viabilidad de la “...implementacion de servicio de cantina para los hospitales cabecera del
interior del pais...”;

Que, en fecha 23 de marzo de 2023, han sido ingresadas a través de la Mesa de Entrada General
del I.P.S., solicitudes de arrendamiento de espacios dentro de Hospitales, Unidades y Puestos
Sanitarios, tanto del area g€ntral como del 4rea interior, presentadas, por las firmas B Y P
BUSINESS S.A. (A), GEBA.S. (B) y LOS HERMANOS (C);

Que, en fecha 27 devmmatzo de 2023, el Departamento de Administracion de Inmuebles, a través
del Memorando ‘DIV/ADI/N° 060/2023, ha informado a la Gerencia de Salud lo siguiente: “

Respecto a lg Solicitud de parecer técnico sobre la viabilidad de la implementacion de servicio
de canting-para los hospitales cabecera del interior del pais, es importante sefialar que la
Direcgion de Inversiones, a través del Dpto. de Administracion de Inmuebles, es responsable
de la ‘administracion los Bienes Inmuebles de Renta del IPS, los cuales se encuentran
clasificados de esta manera segun disposicion resolutiva del Consejo de Administracion del
IPS N° [11-033/2008, de fecha 30 de diciembre de 2008 "POR LA CUAL SE DISPONE LA
RECLASIFICACION DE LOS INMUEBLES DE USO 4 BIENES INMUEBLES DE RENTA Y
SE AUT&%IZA LOS AJUSTES PATRIMONIALES Y CONTABLES PER T]Nfl\(TES, no asz’/de

2

FDO.: DR. VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE

LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ / DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ / LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS

SR. ROBERTO BRIiTEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién

e | presente instrupfento es de caricter publico, garantizando la transparencia de la gestion publica. Se pofra ccede;{ al mM\ymo de forma libre,
conformi€ a amentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de lafdfministracion plibIa, con excepcion

de aqueTlos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley.
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los Bienes Inmuebles de Uso, sin embargo, existen precedentes de autorizacion por parte de la
Maxima Autoridad, de arrendamiento de espacios dentro de Inmuebles de Uso, como por
ejemplo, el del Hospital Central del I.P.S., el cual es destinado a la explotacion del servicio de
cantina y cuenta con contrato de arrendamiento;

En ese contexto, esta dependencia considera favorable el arrendamiento de espacios dentro de
inmuebles de uso, en atencion a que las rentas generadas a travésyde los mismos, son
destinadas a reforzar el Fondo Comiin de Jubilaciones y Pensiones (F-C'LP.), resaltando que
es competencia de cada drea responsable del inmueble de uso en cuestion, la designacion de
los espacios, y la autorizacion del objeto de arrendamiento de los mismos, asi como del estricto
control de calidad de los productos, y todo lo relaciongdeya¥ servicio, conforme a los
requerimientos legales que rigen la materia...”, y ha requerido a la Gerencia de Salud, se
expida respecto a la autorizacién de espacios y tipo de edifteacion/estructura requeridos por las
firmas oferentes para el servicio de cantina en Hospitalés’y-Puestos Sanitarios, y la autorizacion
de objeto (Servicio de Cantina - Provision de-alimentos), detallando los datos por cada
establecimiento de salud y adjuntando las ofertds, de servicio de cantina presentada por las
firmas B Y P BUSINESS S.A. (A), GT E,ArS\(B) y LOS HERMANOS (C)., a fin de que,
conforme a las autorizaciones otorgadas pdt €sa Gerencia, las areas técnicas de la Direccion de
Inversiones, procedan a realizar los trabajos de estimacion y/o validacion de cdnones ofertados,
y posteriormente elevar a conocimiento y consideraciéon del Consejo de Administracion, el
resultado de los analisis realizados, através de un informe técnico;

Que, en fecha 10 de abril de 2023, la Gerencia de Salud, ha remitido la Providencia PR/GS
N°153/2023, a través de la cual informa que considera pertinente proseguir con los tramites,
considerando el informé, emitido por la Direccion de Infraestructura respecto a los espacios
disponibles para la habilitacion del servicio de cantina, el cual se adjunta al expediente;

Que, la Direccién” de Inversiones, en fecha 18 de abril de 2023, por Notificaciones
GAF/DIV/N2081/2023 y GAF/DIV/N°081/2023 ha notificado a las firmas dferentes,
informando los espacios disponibles en cada establecimiento de Salud, conforme a lo
determinado por la Direccion de Infraestructura,

Que, en fecha 19 de abril de 2023, las firmas B'Y P BUSINESS Y GT E.A.S. han presentado
en Mesa de Entrada General, las notas identificadas como EXP-0000-2023-030226 y EXP-
0000-2023-030226, a través de las cuales replantean su oferta, segan dlspmfb\hdad de~egpacio

y condiciones informadas por la Direccion de Inversiones;
N

FDO.: DR. VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE

LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ / DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ / LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS )
SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién
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Que, por Memorando GAF/DIV/N® 063/2023, de fecha 26 de abril de 2023, la Direccion de
Inversiones, a través de la Gerencia Administrativa y Financiera, remite al Consejo de
Administracion, el Informe Técnico DIV/ADI/N® 12/2023, de fecha 21 de abril de 2023,
emitido por el Dpto. de Administracion de Inmuebles, realizado con base en las
documentaciones presentadas por el oferente y a las reglamentaciones legales vigentes, el cual
expone lo siguiente: “... El andlisis fue realizado conforme a las autorizaciones otorgadas por
la Gerencia de Salud como dependencia responsable de los inmuebles dé usc (asiento de los
Hospitales, Unidades y Puestos Sanitarios), cuyos espacios son /Objetd de solicitud de
arrendamiento, al informe emitido por la Direccion de Infraestritefura en referencia a la
disponibilidad de espacios en cada establecimiento de salud, y.a\la nota a la Nota, Interna
DIJ/DDC/N® 156/2023, a través de la cual la Direccion Juridict, sugirio a la Gerencia de
Salud “... remitir los antecedentes a la Direccion de Inversiones, de manera que esta
dependencia técnica analice la viabilidad del proyecto™desde la perspectiva financiera,
teniendo en cuenta que para la habilitacion de las cantinas se requerird de un espacio fisico
dentro del inmueble propiedad del IPS, y el Art:28°de la Ley 98/92, que establece que el
Consejo de Administracion podrd autorizar inversiones inmobiliarias solamente en caso de
clara conveniencia economica y social para.Ja/Institucion...”. El Dpto. de Administracién de
Inmuebles, ha solicitado a la Seccion Tasagiones y Documentacién Inmobiliaria, realizar el
 andlisis técnico correspondiente, a los efectos de validar o rechazar el valor de los canones de
x arrendamiento ofertados por las meucionadas firmas, conforme a la superficie autorizada, a la
.+ estructura propuestu, y a la zona décdda establecimiento de salud contemplado en las ofertas
\  presentadas, segun criterios y odalidades establecidas en el Reglamento de Arrendamiento de
. Inmuebles del L.P.S., y otras legislaciones vigentes;

En respuesta a lo solicitado, en fecha 21 de abril de 2023, la Seccion Tasaciones ha remitido el
informe solicitado, éxpresando cuanto sigue: "El andlisis de cdnones de arrendaniiento fue
realizado conforme avlo establecido en el Reglamento de Arrendamientos Inmobiliarios del IPS
~ Titulo III. De"lq Fijacion de Canones de Arrendamiento- Articulo 18 — Método Comparativo,
el cual se basa'en determinar el valor de mercado de alquiler, a partir de la comparacién con
. otros inmtebles semejantes (localizacién, tipo, tamaiio, terminacion o patron contractivo (bajo,
. medid,alto), edady posicion relativa al predio, y conforme a las superficies solicitadas por las
firmas oferentes, y autorizadas por la Gerencia de Salud, se concluye que los cdnones
, ofertados tanto la firma B Y P BUSSINESS S.A. (A), GT E.A.S. (B), se ajustan al valor de
mercado y resultan coherentes con el tipo de estructura a ser utilizado para el proyecto de
cantinas externas, por lo tanto se sugieren tomar como validos, los siguientes cdnones:
N

FDO.: DR. VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE

LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ/ DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ / LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS

SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracion
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X prescnte instrumento/es de caracter publico, gaxann?ando la transparencia de la gestion ptiblica. Se rd acceddqr al misth\y de forma libre,
tacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administragion pliblicd\gon excepeion
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4) B'Y P BUSINESS S.A

FIRMA OFERENTE: B Y P BUSINESS
HOSPITAL/PUESTO ESPACIO TIPO DE : CANON PROPUESTO
SANITARIO SOLICITADO EDIFICACION/ESTRUCTURA
CLINICA PERIFERICA 70 /90 m2 Contenedor metdlico & 1,500,000
NANAWA (exterior) ‘
HOSPITAL
GERIATRICO
GERARDO
BOUNGERMINI
B) GTEAS
FIRMA OFERENTE: GTE.A.S.
HOSPITAL/PUESTO ESPACIO TiPO DE CANON PROPUESTO
SANITARIO SOLICITADO EDIFICACION/ESTRUCTURA
HOSPITAL DE LUQUE 50 m2 Contenedbr' metdlico G 1,500,000
(exterior) :
CLINICA PERIIFERICA 50/70m2 Contenedor metdlico G 1,500,000
CAMPO Vid DE (exterior)
CAPIATA
CLINICA PERIFERICA 50/70 m2 Contenedor metdlico G 1,500,000
YRENDAGUE (exterior)
CLINICA PERIEERICA 70 m2 Contenedor metdlico G 1,500,000
12 DE JUNIO (exterior)

FDO.: DR. VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE

LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ / DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ / LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS

SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria det Consejo de Administracion

El presente instrumento es de cardcter publico, garantizando la transparencia de la gestion publica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracion plblica, con excepeidn
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 4/11



Instituto de Prevision Social
Consejo de Administracion

AREA INTERIOR:

A. BY P BUSINESS S.4

Acta N° 028/2023 de fecha 26 de abril de 2023
RESOLUCION C.A. N° 028-041/2023

FIRMA OFERENTE: B Y P BUSSINESS
ZONA HOSPITAL/PUESTO ESPACIO TIPO DE CANON PROPUESTO
SANITARIO SOLICITADO | EDIFICACION/
ESTRUCTURA
CONCEPCION
H.R. CONCEPCION 50 m2 Contenedor G 1,500,000
(exterior) metdlico
CAAGUAZU
H.R. CNEL. OVIEDO 70 m2 Contenedor G 1,500,000
(exterior) metalico
US. CAAGUAZU 70 /90 m2\'} Contenedor . ¢ 1,500,000
(exterior) metalico
ITAPUA
HR. ENCARNACION 70790 m2 Contenedor G 2,000,000
(exterior) metalico
NEEMBUCU
HR. PILAR 50 m2 Contenedor ¢ 1,200,000
(exterior) metdlico
SAN PEDRO
HR, _SAN"PEDRO 50m2 Contenedor G 1,500,000
(exterior) metalico
us. SAN 50m2 Contenedor ¢ 1,500,000
ESTANISLAO (exterior) metalico
ALTO PARANA
HR CIUDAD DEL 238 m2 Adecuacion  de | € 3,000,000
ESTE (interior) infraestructura
existente
P.S. SANTA RITA S50m2 Contenedor G 1,000,000
(exterior) metalico
= [N prs

FDO.: DR. VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE
" LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ / DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
% ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ/ LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS )
SR. ROBERTO*sRITEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

> ,,)_; A ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracion

| presente instrurfiento es de cardcter publico, garantizando la transparencia de la gestion publica. Se pod‘a{cceder mlsmo\ﬁforma libre,
la regfamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administraci

.
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Instituto de Prevision Social
Consejo de Administracion

Acta N° 028/2023 de fecha 26 de abril de 2023

RESOLUCION C.A. N°028-041/2023

U.S HERNANDARIAS 45 m2 Adecuacion  de | ¢ 1,500,000
(interior) infraestructura
existente
AMAMBAY
HR. PEDRO JUAN 30m2 Contenedor G 1,200,000
CABALLERO (exterior) metalico
B) GTE.AS
FIRMA OFFRENTE: GTE.A.S.
ZONA | HOSPITAL/PUESTO ESPACIO TIPQ DE CANON PROPUESTO
SANITARIO SOLICITADO | EDIFICAGION/ESTRUCTURA
CORDILLERA
P.S SAN 30 m2 | €bntenedor metdlico & 1,500,000
BERNARDINO (exterior)
PTE. HAYES/BOQUERON
HR BENJAMIN 50 m2 Contenedor metdlico G 1,000,000
ACEVAL (exterior)
PARAGUARI
U.S PARAGUARI 50 m2‘ Contenedor metalico G 1,000,000
(exterior)
GUAIRA
H.R. VILLARRICA 50/70 m2 Contenedor metalico G 1,500,000
(exterior)

1 d

FDO.: DR. VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE
LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ / DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ / LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS .
SR, ROBERTO BRITEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién

aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por fa Ley.

(M

. {, . . . . I . . . h .
sfrumento es de caracter publico, garantizando la transparencia de la gestion pablica. SeMceder al%de forma libre,

El presente
. hfoumea la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracién pabli
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Consejo de Administracion ,
RESOLUCION C.A. N° 028-041/2023

MISIONES
HRAYOLAS 30 m2 Contenedor metalico G 1,000,000
(exterior)
U.S SAN IGNACIO 30m2 Contenedor metdlico ¢ 1,000,000
(exterior)
US  SAN  JUAN 30m2 Contenedor metdlico _ G 1,500,000
BAUTISTA (exterior) A
CAAZAPA
US. CAAZAPA 15 m2 Adecuacion  de, infraestructura | G 1,500,000
(interior) existente

Respecto al plazo de vigencia de contrato soficitads por las firmas B Y P BUSINESS S.A., y GT
E.A.S, correspondiente a 15 (quince) anos, se sefiala lo establecido en la Ley N° 1183
CODIGO CIVIL - IIl PARTE - LIBRO TERCERO- Art. 807°: “El contrato de locacion no
podra celebrarse por un plazo mayor de cinco afios. El estipulado por un plazo mds largo,
quedara reducido al término indicado, a no ser que el inmueble urbano, objeto del contrato, se
hubiese alquilado para levantan construcciones en él, o se tratare de fundos riisticos
arrendados con el objeto de.realizar plantaciones que requieran largo tiempo para alcanzar
resultados productivos. | Eu~ambos supuestos el arrendamiento podrd estipularse hasta por
veinte afios.”, por lo_tanto, el plazo de vigencia sugerido es de .5 (cinco) arios. Por ultimo,
respecto al plazo den24 (veinticuatro) meses de gracia solicitado por ambas firmas, no se
considera viabley atendiendo que dichos periodos son otorgados exclusivamente en casos de
inversiones de\gran envergadura y/o reparaciones importantes requeridas en el inmueble...”.
Por ultimg, ¥e3pecto al plazo de 24 (veinticuatro) meses de gracia solicitado por ambas firmas,
no se gonsidera viable, atendiendo que dichos periodos son otorgados exclusivamente en casos
de inveksiones de gran envergadura y/o reparaciones importantes requeridas e/n_ e\l inmueble;
N

FDO.: DR. VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE

LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ / DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ / LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS

SR. ROBERTO BRIiTEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién

El prescnte instrumento es de cardcter publico, garantizando la transparencia de la gestién publica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion iegal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracién publica, con excepeion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 211
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CONCLUSION:

Conforme a la solicitud y posterior autorizacion de la Gerencia de Salud, de arrendamiento de
espacios dentro de inmuebles de uso, asientos de Hospitales, Unidades y Puestos Sanitarios del
area central e drea interior del pais, para la implementacion de servicio de cantina segiin
superficies disponibles informadas por la Direccion de Infraestructura, y al informe emitido
por la Seccion Tasaciones y Documentacion Inmobiliaria respecto a los montos de canones de
arrendamiento, se concluye que resultaria economicamente conveniente para el IPS suscribir
Contratos de Arrendamiento de espacios para servicios de cantingXen atencion a que las
rentas generadas serdn destinadas a reforzar el Fondo Comun de Jubilaciones y Pensiones
(F.C.JP);

Que, en fecha 25 de abril de 2023, la Direccion Juridica, halemitido el Dictamen DIJ/DDC N°
399/2023, con el analisis legal pertinente, el cual concluye; “...estg Direccion Juridica tiene el
criterio que la propuesta hecha por la Direccion déNInversiones, sea sometida a estudio y
consideracion de la maxima autoridad institucionala'fin que se expida al respecto, siendo los

’

cdlculos y estimaciones exclusiva responsabilidad-del administrador de contrato...”;

R

Que, el Art. 13° de la Ley N° 98/92, faculta‘al Consejo de Administracion a resolver sobre los
inmuebles de propiedad del Instituto de Previsidn Social;

Que, en la presente Sesion, la~-Mdaxima Autoridad, procedié al analisis de los antecedentes
detallados precedentemente y determind que la propuesta en cuestion, debe ser aprobada con
modificaciones, autorizandg™la suscripcion de los Contratos de Arrendamiento entre el Instituto
de Prevision Social y las(fitrmas B Y P BUSINESS y GT E.A.S. para la explotacion de cantinas
en establecimientos de Salud del I.P.S., aumentando la vigencia a 10 (diez) afios, en atencién a
que al otorgar un mayor plazo de arrendamiento a los Contratos a ser suscritos, el Instituto de
Prevision Socialngstaria percibiendo un mayor beneficio econdémico destinado al Fondo de
Jubilacionesy \Bénsiones. Asi mismo, el Organo Colegiado determin otorgar el plazo de 06
(seis) meses de gracia para el pago del primer mes del canon mensual, que se contara a partir
del ActaldeEntrega de los espacios otorgados dentro de los inmuebles del Instituto de Prevision
Social, teniendo en cuenta la inversion a ser realizada en los espacios arrendados;

g

Por tan“t_o,f{uso de sus atribuciones;

FDO.: DR, VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE

LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ / DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ / LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS

SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracion

El pre fte i mento es de cafécter publico, garantizando la transparencia de la gestion publica. Se podré acceder al mismo de forma libre,
col € a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracion publica, con excepcion

€ aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 8/11
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2°)

3%

4°)

RESOLUCION C.A. N° 028-041/2023

EL CONSEJO DE ADMINIS"I:RACION DEL
INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL

RESUELVE:

Autorizar la suscripcion del Contrato de Arrendamiento entre el Instituto de Prevision
Social y la firma B 'Y P BUSINESS para la explotacion de cantinds/€n establecimientos
de Salud del I.P.S. , por un plazo de 10 (diez) afios y un plazo deQ6 (seis) meses de gracia
para el pago del primer mes del canon mensual, que se¢ contard a partir del Acta de
Entrega de los espacios otorgados dentro de los inmuebles )del Instituto de Prevision
Social, conforme al Anexo I, el cual se encuentra refrendado’por la Secretaria del Consejo
de Administracion, que consta de 10 (diez) fojas\'y forma parte de la presente
Resolucion. e -

Autorizar la suscripcion del Contratos de Arrendamiento entre el Instituto de Prevision
Social y la firma GT E.A.S. para la explotacién de cantinas en establecimientos de Salud
del I.P.S., por un plazo de 10 (diez) affos €y un plazo de 06 (seis) meses de gracia para el
pago del primer mes del canon mensual, que se contara a partir del Acta de Entrega de los
espacios otorgados dentro de los inmuebles del Instituto de Prevision Social, conforme al
Anexo II, el cual se encmentra refrendado por la Secrectaria del Consejo de
Administracion, que consta de 10 (diez) fojas y forma parte de la presente Resolucion.----

Encomendar a la Dirgceién de Inversiones, a través del Departamento de Administracion
de Inmuebles, la cotunicacion de lo resuelto en la presente Resolucion a la firma B Y P
BUSINESS, y proegeder a la elaboracion del contrato correspondiente, conforme al Anexo
I, el cual se_encuentra refrendado por la Secretaria del Consejo de Administracién, que
consta de 10 (diez) fojas y forma parte de la presente Resolucion.—--------n-----

Encomeéndar a la Direccién de Inversiones, a través del Departamento de Administracion
deyInmuebles, la comunicacién de lo resuelto en la presente Resolucion a la firma GT
BA.S., y proceder a la elaboracion del contrato correspondiente, conforme al Anexo 11, el
cual se encuentra refrendado por la Secretaria del Consejo de Administracion, que consta
de 10 (diez) fojas y forma parte de la presente Resolucidn.----=-------
SN [\

« 7

FDO.: DR. VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE

El pre
contg

 LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ / DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA

" ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ / LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS

w1 SR.ROBERTO BRITEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
gxs ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién

te insipafhiento es de caraq’ter publico, garamx7ando la transparencia de la gestion publica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
7 Ta reglamentacion legal vxgn,nte que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracién puablica, con excepeion

de dquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley.
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5°)  Establecer que el canon de arrendamiento mensual para la firma B'Y P BUSINESS, sera
de G. 18.900.000.- (Guaranies dieciocho millones novecientos mil), mas el Impuesto al
Valor Agregado (IVA) conforme a las disposiciones tributarias vigentes, quc se ajustard
cada vez que haya transcurrido 01 (un) afio de la relacion arrendaticia, de acuerdo al
indice de Precio al Consumidor (IPC) establecido por el Banco Central del Paraguay
(BCP) acumulado para ese mismo periodo y, la Tasa de Interés Promedio Ponderada
(TIPP), también emitida por el BCP, no debiendo ser inferior a la tasa actuarial vigente,
cuyo pago debera efectuarse del 01 (uno) al 05 (cinco) de cada mes, pot mes adelantado.-

6°) Establecer que el canon de arrendamiento mensual para la firma GT E.A.S., sera de G.
16.000.000.- (Guaranies dieciséis millones), mas el Impueste’ al Valor Agregado (IVA)
conforme a las disposiciones tributarias vigentes, que\se’ ajustara cada vez que haya
transcurrido 01 (un) afio de la relacion arrendaticiazde acuerdo al Indice de Precio al
Consumidor (IPC) establecido por el Banco Centfaldel Paraguay (BCP) acumulado para
ese mismo periodo y, la Tasa de Interés Promedio\Ponderada (TIPP), también emitida por
el BCP, no debiendo ser inferior a la tasa aétuarial vigente, cuyo pago debera efectuarse
del 01 (uno) al 05 (cinco) de cada mes, popanres adelantado.---

7°)  Establecer que los cénones de alquiler vencidos o atrasados devengaran desde la
expiracion de sus respectivos plazos un interés moratorio del 2% (dos por ciento). mensual
y el resultante del 0.0667% (Cero punto cero seiscientos sesenta y siete por ciento) del
precio del arrendamientorpor cada dia de atraso, mas un interés punitorio equivalente al
30% (treinta por ciento).del interés moratorio (Art. 454° del Cddigo Civil) con su
respectivo 10% (dieZ por ciento) en concepto de Impuesto al Valor Agregado (IVA),
sobre los intereses fnoratorios, conforme a las disposiciones tributarias vigentes,~=--~-------

8°) Establecer que la’firma B 'Y P BUSINESS, debera presentar en original una garantia de
fiel cumplimi¢nto del contrato por un periodo de vigencia hasta transcurrido los 60
(sesenta)dias desde la finalizacion del contrato, por un monto de G. 56.700.000.-
(Guasdntes cincuenta y seis millones setecientos mil), equivalente a 03 (tres) meses de
alguiler, mediante pago en efectivo o instrumentado en un CDA, emitido por una Entidad
Financiera establecida en la Republica del Paraguay y con calificacién minima de A
endosada en garantia a favor del Instituto de Prevision Social.

9°) Establecer que la firma GT E.A.S., deberd presentar en original una garantia de fiel
cumplimiento del contrato por un periodo de vigencia hasta transcysxido los 60 (sesenta)

IDO.: DR. VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE

LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ/ DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA

ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ / LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS ‘

SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ﬂiﬁ% ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO., Secretaria del Consejo de Administracién

confornie a Jo reglapfentacion legal yigente que rige la materia, en atencién al principio de publicidad de la administracion pilica, con excepeion

nte insttumento es de caracfer publico, garantizando la transparencia de la gestion public %€ podra acedder al ismo de forma libre,
entos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley.
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13°)

14°)

15°)

16°)

SC/spljo=

Mg
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dias desde la finalizacién del contrato, por un monto de G. 48.000.000.- (Guaranies
cuarenta y ocho millones), equivalente a 03 (tres) meses de alquiler, mediante::pago en
efectivo o instrumentado en un CDA, emitido por una Entidad Financiera establecida en
la Republica del Paraguay y con calificacion minima de A endosada en garantia a favor
del Instituto de PrevisiOn SoCial.—m-s=smmmmmm e e

Encomendar al Presidente del Instituto de Prevision Social, 1a suscripcién del Contrato de
Arrendamiento entre la firma B'Y P BUSINESS y el Instituto de Peevision Social.---------

Encomendar al Presidente del Instituto de Prevision Social, la suseripcion del Contrato de
Arrendamiento entre la firma GT E.A.S. y el Instituto de Prevision Social.-----==-=nmmmenmem

Encomendar al Departamento de Administraciénsde™~Inmucbles, dependiente de la
Direccion de Inversiones, el estricto control del-eumplimiento de lo establecido en la
presente Resolucion. L GTEEEREESEE ---

Encomendar a la Direccion Juridica la realizacidon de los trdmites pertinentes necesarios,
en caso de incumplimiento de las clausulas’del Contrato de Arrendamiento por,parte las
firmas Arrendatarias. --e

Encomendar a la Gerencia de Salud, a través de las Direcciones de los Hospitales
Regionales, Unidades Sanitarias y Puestos Sanitarios, cuyo espacio sea objeto de
arrendamiento para la (explotacion de servicio de cantina, la fiscalizacidn de las
condiciones de servicie y calidad de los productos otorgado por las ARRENDATARIAS,
conforme a las normativas de calidad, salubridad e higiene que rigen la materia.------------

Establecer queflajGerencia Administrativa y Financiera y la Direccion de Inversiones son
las responsables de la integridad del expediente fisico y su coherencia con la version
digital reZistrada para su tratamiento por parte del Consejo de Administracion.--=--==--=----

Corhuinicar a quienes corresponda y archivar.

FDO.: DR. VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE

LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ / DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ / LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS

SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

= ABG.ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracion

El prescnte instrumento es de cardcter publico, garantizando la transparencia de la gestion piiblica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracion pablica, con excepcion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley.
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Anexo 1

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° XX/2023

B Y P BUSINESS S.A.

Entre el Instituto de Prevision Social (I.P.S.) creado por Decreto Ley N° 17.071/43, regido por el
Decreto Ley N° 1.860/50, ratificado por Ley N° 375/56, modificado por las Leyes 537/58, 430/73,
1.286/87 y 98/92 de la Republica del Paraguay con domicilio en Constitucidn esq. Luis Alberto de
Herrera de la ciudad de Asuncion, Repuiblica del Paraguay, a quien en adelante se lo denominard el
INSTITUTO, representado por su Presidente el Dr. Vicente Mario Bataglia Aratjo, con C.I. N°
728.836, nombrado en el cargo por Decreto del Poder Ejecutivo N° 4.975 de fecha 10 de marzo de
2021, por una parte, y por la otra, la firma B 'Y P BUSINESS S.A., con RUC N°_80106173-3, con
domicilio en la calle De las Cordilleras 1684 e/Morelos y Miranda de la Ciudad) de Asuncidn,
denominada en adelante la ARRENDATARIA, quienes convienen en celebrafiel presente Contrato
de Arrendamiento que se compone de los siguientes t€rminos;-=--==s=ss=smreamemdyeimmme e

1. CLAUSULA PRIMERA. DEL OBJETO

1.1. El presente contrato tiene por objeto establecer las obligaciones.que asumen el INSTITUTO y la
ARRENDATARIA, en relacion al arrendamiento de un espacio~dentro de los inmuebles, propiedad
del IPS, que serdn utilizados para la explotacion de cantinas, detallados a continuacion:

N° | AREA ZONA | HOSPITAL/PUESTOSANITARIO® | ESPACIO . CANON -
1 | INTERIOR | CONCEPCION | H.R. CONCEPCION 50 m2 ’(éxterior) @ 1.500.000
2 | INTERIOR CAAGUAZU H.R. CNEL. OVIEDO 70 m2 (exterior) G 1.500.000
3 | INTERIOR CAAGUAZU US. CAAGUAZU 70 /90 m2 (exterior) ¢ 1.500.000
4 | INTERIOR ITAPUA HR. ENCARNAGION 70 /90 m2 (exterior) @ 2.000.000
5 | INTERIOR NEEMBUCU HR. PILAR 50 m2 (exterior) @i 1.200.000
6 | INTERIOR SAN PEDRO HR. SAN REDRO 50 m2 (exterior) @ 1.500.000
7 | INTERIOR SAN PEDRO U.S, SAN ESTANISLAO 50 m2 (exterior) @ 1.500.000
8 | INTERIOR | ALTO PARANA _ | HRCIUDAD DEL ESTE 238 m2 (interior) @ 3.000.000
9 | INTERIOR | ALTO PARANAs~ [RS. SANTA RITA 50 m2 (exterior) @ 1.000.000
10 | INTERIOR | ALTO PARANA ™| U.S HERNANDARIAS 45 m2 (interior) @ 1.500.000
11 | INTERIOR AMAMBAY H.R. PEDRO JUAN CABALLERO 30 m2 (exterior) @ 1.200.000
HOSPITAL GERIATRICO GERARDO
12 | CENTRAL @ENTRAL BOUNGERMINI y CLINICA PERIFERICA 70 /90 m2 (exterior) @ 1.500.000
NANAWA
I roTAL o @ 18.900.000

1.2. Se deja expresa constancia que los espacios arrendados sélo podran ser destinados a la
explotacion cantina, correspondiente al uso previsto y a las actividades previas, complementarias y/o
derivadas para la puesta en funcionamiento de acuerdo a la carta oferta presentada por la
ARRENDATARIA.

2. CLAUSULA SEGUNDA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO

2.1. Forman parte del presente contrato los siguientes documentos: -

a) La Carta Oferta y documentaciones adjuntas presentadas por la ARRENDATARIA segin nota
registrada en Mesa de Entrada en fecha 23/04/2023. -

-
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b) La Resolucién del Consejo de Administracion del IPS N° ............; /202. de fecha ... dc ..........
de 202., “POR LA QUE SE AUTORIZA LA SUSCRIPCION DE CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTO ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y LAS FIRMAS B Y P
BUSINESS Y GT E.A.S. PARA LA EXPLOTACION DE CANTINAS EN HOSPITALES Y PUESTOS
SANITARIOS DEL I.P.S. POR UN PLAZO DE 10 (DIEZ) ANOS”

c) La Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato.

d) Copia autenticada del Documento de Identidad (C.I.) del 1epresentantc de la firma
ARRENDATARIA.

e) Copia de los documentos que acrediten la representacion legal del figrhdnte, -—---cvameocmcmmmasamamas

f) Constancia de inscripcion en el Registro Unico del Contribuyente.

g) Certificado de Cumplimiento Tributario. -

h) Declaracion Jurada de no encontrarse en Informconf:

i) Certificado de Antecedentes policiales y judiciales, - -

2.2. Los documentos anteriormente mencionados forman parte del contrato y constituyen partes
esenciales del mismo, tienen como fin/especifico sefialar a las partes las condiciones de
cumplimiento del contrato, y éstas se 6bligah a respetarlas. -

2.3. En el caso de existir discrepaneias o diferencias en la interpretacion o aplicacion de las clausulas
del presente contrato o entre 'éstevy los demds documentos sefialados en la primera parte de esta
cldusula, el INSTITUTO se reserva el derecho de resolver dichas discrepancias.

2.4. Siempre y cuando eomnyello no se vulneren normas taxativamente establecidas en las leyes y otras
disposiciones legalesy‘vigentes, el INSTITUTO se reserva el derecho de resolver dichas diferencias,
no obstante, si las-ntismas subsisten, se deja establecido que el 4mbito en el que deberan concertarse
las mismas, sepdla-Jurisdiccion de los Tribunales de la Capital de la Replblica del Paraguay. ----i----

3. CLAUSULA TERCERA. DEL PLAZO DE ARRENDAMIENTO

3.1. La vigencia del presente contrato seréd por el periodo de 10 (diez) afios contados a partir del Acta
de Entrega del espacio arrendado.

3.2. Al término del plazo contractual fenecera todo derecho por parte de la ARRENDATARIA con
relacion al espacio objeto de arrendamiento y, en consecuencia, deberd entregarlo al INSTITUTO en
perfecto estado de conservacion, conforme a las normas legales y contractuales establecidas para el
efecto.

3.3. El dia del plazo previsto en la presente clausula, y de no haber prérroga expresa v por escrito, la
ARRENDATARIA deberd desalojar el espacio arrendado dentro del inmueble propiedad del
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INSTITUTO sin necesidad de notificacion alguna, debiendo entregarlo al INSTITUTO conforme a
lo previsto en el presente contrato. —

4. CLAUSULA CUARTA. DEL PRECIO DEL ARRENDAMIENTO

4.1. El precio del canon mensual de arrendamiento se conviene en la suma de G. 18.900.000.-
(Guaranies dieciocho millones novecientos mil) mas el Impuesto al Valor Agregado (IVA),
conforme a las disposiciones tributarias vigentes, que se ajustara cada vez que haya transcurrido 01
(un) afio de la relacion arrendaticia, de acuerdo al indice de Precio al Consumidorestablecido por el
Banco Central del Paraguay (BCP) acumulado para ese mismo periodo y, la tasd de 4riterés promedio
ponderado, también emitida por BCP, no debiendo ser inferior a la tasa actuarfal wigente.--«-=---- —

4.2. E1 INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL, otorga a la ARRENDATARIA, un periodo de gracia
de 06 (seis) meses en el pago del arrendamiento previsto en la Clausula citada precedentemente
(Clausula 4.1), a partir del Acta de Entrega de los espacios otorgados dentro de los inmuebles del
Instituto de Previsioén Social. -

4.3. El pago del canon mensual deberd ser efectuado a través del sistema electronico de pago
establecido por el INSTITUTO.

4.4. La mora de este quedard establecida por el"Solo’ vencimiento, sin necesidad de reclamo o
notificacion judicial 0 extrajudicial. «mmsmmmm s mm e e el

4.5. Las partes que intervienen en este dogumento se someten a la jurisdiccion y competencia de los
Tribunales Ordinarios de la Republica del Raraguay. ====e=msmmemm e s mm e

5. CLAUSULA QUINTA. SANCION POR RETRASO EN LOS PAGOS

5.1. La falta de pago del canonnde alquiler al vencimiento de los phzos fijados en la presente
cldusula constituira automaticamente en mora para la ARRENDATAR[A sin que sea necesario para
ello requerimiento judicial(o extrajudicial.

5.2. Los cdnones de_arfendamiento vencidos o atrasados, devengaran desde la expiracion de sus
respectivos plazog in_interés moratorio del 2% por cada mes de atraso, equivalente al 0.0667% (cero
punto cero seisci€ptos sesenta y siete por ciento) del precio de locacién por cada dia de atraso,
contados aspartir’ del dia 6 de cada mes adeudado, més un interés punitorio del 30% del interés
moratorio, ‘Con sus correspondientes 10% en concepto de Impuesto al Valor Agregado (IVA),
conforme a las disposiciones tributarias vigentes

5.3. Los porcentajes previamente mencionados se imputardn a partir del 6° (sexto) dia de cada mes
adeudado. -

5.4. El interés por mora deberd ser abonado conjuntamente con el canon atrasado. La mora se
producird de pleno derecho, por el incumplimiento de las obligaciones contractuales en los plazos
previstos, sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial alguno. -

5.5. La falta dg pago de 4 (cuatro) meses del importe del canon de alquiler estipulado, facultara al
INSTITUTO af la ejecucion de la garantia de fiel cumplimiento de contrato como ingreso,
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emplazando por escrito en forma fehaciente a la ARRENDATARIA para que en el término de 30
(treinta) dias corridos cumpla con todas las obligaciones vencidas y, en caso de salvarse el conflicto
la ARRENDATARIA debera constituir una nueva garantia por el mismo valor. “e- -

5.6. Transcurrido ¢l plazo de intimacidn sefialado, se procederd a la rescision del contrato de puro
derecho, sin necesidad de requerimiento judicial ni extrajudicial ~alguno. pasando la
ARRENDATARIA a ocupar la posicion de ocupante precario de parte del inmueble, habilitando la
iniciacién de las acciones de desalojo y cobro de alquileres, siendo de exclusiva cuenta de: la
ARRENDATARIA los costos, honorarios y demds gastos que se demanden por ‘tal"goncepto, sean
estos originados por accién judicial y/o extra judicial. am-

5.7. Si la ARRENDATARIA reincide en la falta de pago, el INSTITUTO~queda facuitado a iniciar
las acciones judiciales correspondientes sin necesidad de intimacion algunas’aplicandose lo previsto
en el parrafo anterior.

6. CLAUSULA SEXTA. PROHIBICIONES. APROBACIONES. COMUNICACIONES

6.1. Todos los gastos o inversiones realizados por la ARRENDATARIA para la explotacién o
instalaciones en el espacio arrendado no serdn reembofsados ni reconocidos por el INSTITUTO
como contrapartida o compensacién de ningiin concepto, por lo cual serd elaborado un inventario al
momento de la entrega y recepcion del espacios artendados.

6.2. No se permite ninguna actividad o evento’dentro del espacio arrendado objeto del presente
contrato, que sean contrarias a la moral, las.buenas costumbres o violatorias de las leyes ambientales
o de cualquier otra naturaleza. En caso de ¢oOmprobarse dichas actividades o eventos, el INSTITUTO
procedera a notificar por escrito a lalARRENDATARIA para que en el plazo maximo de 72 (setenta
y dos) horas corridas proceda a la suspension de los eventos o actividades irregulares, haciéndose
pasible del pago de una multa gife o podra ser inferior al 10% (diez por ciento) del canon mensual
de arrendamiento. =-====s=-=tcmdh o e e --- ---

7. CLAUSULA SEPTIMA=-DE LOS GASTOS A CARGO DE LA ARRENDATARIA

7.1. Durante la vigéneia del presente contrato, estaran a cargo de la ARRENDATARIA, todos los
gastos por consufne de los servicios publicos y privados, de mantenimiento, reparacion y todos los
gastos inherefites a la explotacion del espacio arrendado, con la consiguiente obligacién de
devolverld, al=INSTITUTO, en buenas condiciones al término del presente contrato o de su
terminacion por cualquier causa.

7.2. La ARRENDATARIA, libera al INSTITUTO del pago de cualquier averia ocurrida durante el
plazo de locacion, aunque sean necesarias o urgentes y las toma a su cargo, renunciando a todo
derecho de repeticién o retenciéon por mejoras que eventualmente se hicieren, si las aceptase el
INSTITUTO quedarén en beneficio del inmueble dado en locacién y sin indemnizacion alguna. ------

8. CLAUSULA OCTAVA. DE LAS RESPONSABILIDADES LEGALES

8.1. La ARRENDATARIA manifiesta tener conocimiento de la legislacion nacional y municipal,
como también las relativas al medio ambiente aplicables a las actividades y obras emergentes del
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presente contrato: asimismo, se responsabiliza del cumplimiento de todas esas normas a los efectos
de obtener la correspondiente aprobacion para el desarrollo de su actividad. =-===m-vemmaenmvanean

8.2. La ARRENDATARIA queda obligada, bajo su exclusiva responsabilidad al cumplimiento de las
disposiciones legales vigentes en materia laboral, seguridad social, municipal, ambiental, tributaria,
etc.; asi como las que se pudieran promulgar durante la ejecucion de este contrato; asimismo “serd
directamente responsable del personal contratado para la introduccién de mejoras, explotacidn del
espacio arrendado y toda actividad relacionada con el objeto del presente contrato.

9. CLAUSULA NOVENA. DEL SUBARRENDAMIENTO

9.1. La ARRENDATARIA podré subarrendar total o parcialmente el espacio arrendado; siempre y
cuando el INSTITUTO perciba el 10% (diez por ciento) del monto de subariendamiento, para dicho
efecto la ARRENDATARIA debera presentar el contrato firmado entte’ la ARRENDATARIA y
SUBARRENDATARIO.

9.2. Se podrd permitir subarrendar algunos de los espacios/arrendados, siempre y cuando la
ARRENDATARIA y el SUBARRENDATARIO cuenten<con las habilitaciones y los permisos
legales requeridos. ——=-:

9.3. Si la ARRENDATARIA incumpliere lo establ€gido/en esta cldusula, facultara al INSTITUTO a
la transferencia parcial o total definitiva de “la garantia, ¢ intimar fehacientemente a la
ARRENDATARIA para regularizar dicha situacitn en el plazo de 30 (trcinta) dias corridos. =----=- -

10. CLAUSULA DECIMA. RESCISION.DE CONTRATO

10.1. Queda expresamente acordado dque el INSTITUTO se reserva el derecho de rescindir
unilateralmente el presente contratg sin expresion de causa. En estos casos a la ARRENDATARIA
renuncia expresamente a reclatmar'cualquier tipo de indemnizacion al INSTITUTO. ««seesmavmsmscanann

11. CLAUSULA DECIMO PRIMERA. DE LA FISCALIZACION

11.1. EF INSTITUTO se'reserva el derecho de designar a los fiscalizadores que tendran por funcidn
la verificacion y control de las condiciones estipuladas en este contrato, asi como también el estado
del espacio arrefdado y sus instalaciones las veces que crea oportuno a fin de verificar el normal vy
adecuado deserivélvimiento del mismo.

11.2. La Diteccion del Hospital Regional, Unidad Sanitaria o Puesto Sanitario, en el cual se
desarrolle el servicio de cantina, sera la encargada de fiscalizar las condiciones y calidad del servicio
de otorgado por la ARRENDATARIA respecto a calidad de los productos, salubridad, higiene y
otros, asf como también el estado sus instalaciones a fin de verificar el normal y adecuado
desenvolvimiento del mismo.

11.3. En caso que se detectarse alguna anormalidad en el funcionamiento y/o el estado de sus
instalaciones, o de los alimentos, que a juicio del INSTITUTO afecte al objeto especifico del
contrato. o que incurra en violaciones de normativas, ordenanzas o legislaciones vigentes, o se
verificare dafio patrimonial al espacio arrendado o la buena reputacion del INSTITUTO, éste
comunicara por escrito a la ARRENDATARIA, las regularizaciones o acciones correctivas
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pertinentes, quien estard obligado al cumplimiento de las instrucciones recibidas en el plazo de 1 (un)
dia desde la recepcion de la notificacion tratdndose de los alimentos y hasta un méaximo de 30
(treinta) dias desde la recepcion de la notificacion corridos tratdndose de las' instalaciones,
respectivamente.

11.4. En caso que la ARRENDATARIA no ejecute las regularizaciones o correcciones solicitadas en
el plazo sefialado precedentemente, el INSTITUTO estara habilitado a ejecutar las Garantias
0 2 1o R —

11.5. El incumplimiento por parte de la ARRENDATARIA de la intimagidn «€mitida por el
INSTITUTO, asi como el negar el ingreso a los representantes para las verifi¢aciones del estado del
espacio arrendado, serd causal de rescision de contrato por culpa de laZARRENDATARIA y se
iniciardn autométicamente las acciones judiciales pertinentes segin sea efeas0. ~==--=cvemmmcenccuens

12. CLAUSULA DECIMO SEGUNDA. OBLIGACIONES DE-LA ARRENDATARIA

12.1. La ARENDATARIA se encuentra obligada a mantener l0s/precios de’ venta de los productos a
ser ofertados en el servicio de cantina, conforme a la carta oferta presentada. - -

12.2. La ARRENDATARIA encuentra obligada al page deJos servicios, impuestos, contribuciones,
habilitaciones y demas gravdmenes dispuestos por/lds autoridades nacionales y locales, que surgiere
de la explotacion de la cantina de los Hospitales y Puestos Sanitarios, durante el tiempo de
ocupacion. ---

12.3. La ARRENDATARIA estd obligada\a'entregar el espacio arrendado objeto de este contrato al
INSTITUTO, una vez finalizada la presente relacion contractual, a mas tardar al dia siguiente del
ultimo dia de vigencia del presente contrato o en su caso, al dia siguiente de haberse concluido la
locacion por otra causa.

12.4. En caso de incumplimiénto’de esta obligacion, la ARRENDATARIA se compromete a pagar al
INSTITUTO una multacorrespondiente al doble del precio del alquiler diario, por cada dia de
retraso en la restitucidn del'espacio arrendado. Para obtener el precio del alquiler diario se dividira el
precio de alquiler alfonado en el Gltimo mes, entre 30 (treinta). men -

12.5. La ARRENDATARIA se obliga a no modificar el uso del espacio arrendado para otro fin que
no sea el d€ lo.convenido en la Clausula 1.2,

12.6. La ARRENDATARIA es responsable de cualquier siniestro que se-produzca durante el tiempo
de ocupacion del espacio arrendado, como ser de la ejecucion de los trabajos de refacciones, de
instalaciones, incendio, inundaciones, desmoronamiento, movimiento de suelo, responsabilidad civil
a personas o cosas, responsabilidad civil a bienes de terceros, o cualquier otra causa, y debera
resarcir al INSTITUTO por los mismos de acuerdo a la determinacion econdmica que el
INSTITUTO realice. El resarcimiento debera ser abonado por la ARRENDATARIA al INSTITUTO
dentro de los sesenta (60) dias corridos a contar desde el momento en que ocurricse el eventual
siniestro. --- -
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13. CLAUSULA DECIMO TERCERA. DE LA GARANTIA DE FILL CUMPLIMIENTO
DEL CONTRATO

13.1. La ARRENDATARIA deberd presentar en original una garantia de fiel cumplimiento del
contrato por un periodo de vigencia hasta transcurrido los 60 (sesenta) dias desde la finalizacion del
contrato. por un monto de G. 56.700.000 (Guaranies cincuenta y seis millones setecientos mil),
equivalente a 03 (tres) meses de alquiler, mediante pago en efectivo o instrumedtado en un CDA,
emitido por una Entidad Financiera establecida en la Republica del Paragua¥ )y «0n calificacion
minima de A endosada en garantia a favor del Instituto de Prevision Social.

13.2. Esta garantia solamente quedard cancelada con la devolucign\de esta, por partc del
INSTITUTO a la ARRENDATARIA. A

13.3. El incumplimiento de la presente cldusula, asi como la no renovacion (en su caso) dara derecho
a la rescision del presente contrato por parte del INSTITWTO por causa imputable a la
ARRENDATARIA, previa intimacion por escrito a fin de ‘que et mismo legularxce tal situacidn en el
plazo maximo de 30 (treinta) dias corridos. -

14. CLAUSULA DECIMO CUARTA. PROHIBICION DE ALTERAR DEL ESPACIO
ARRENDADO

14.1. Las partes acuerdan que queda absolutamente prohibido a la ARRENDATARIA alterar,
modificar, transformar o variar parcial o totaliente la estructura o construccion interna o externa de
todo el espacio arrendado sin la expr€sa autorizacion por escrito del Consejo de Administracion del
INSTITUTO, para lo cual la solicitud‘debera ser presentada por escrito por la ARRENDATARIA al
INSTITUTO, y el mismo comunicata la aprobacion o rechazo de lo planteado en el plazo méaximo de
30 (treinta) dias corridos. Si ¢ranscurrido el plazo mencionado, el INSTITUTO no da respuesta
alguna, se considerard el silencio como una respuesta de negativa fictica, =—=------m--esceoncmmcanan -

14.2. Salvo y en fornta exclusiva para los siguientes a) Instalacién de Acondicionadores de Aire; b)
Nuevos artefactos de iluminacion; c) Instalacién de nuevas canillas; d) Instalacion de sistemas de
seguridad y prevencnon de incendios; €) Los artefactos, cableados, cafierias, conductos, instalaciones,
etcétera, que, se”incorporen al espacio arrendado, constituyen mejoras permanentes y quedaran a
favor del INSTITUTO exclusivamente y sin indemnizacion o reintegro alguno.

14.3. La ARRENDATARIA asume la obligacién de que las alteraciones permitidas y citadas en el
parrafo anterior, una vez finalizadas, se encuentren bien terminadas. En caso contrario seran
descontadas de la garantfa de fiel cumplimiento de contrato las sumas necesarias para corregir el
estado de estas y, en caso de que dicha garantia no cubra la totalidad de las reparaciones necesarias,
la ARRENDATARIA se compromete al pago de la diferencia previa comunicacién y liquidacién del
saldo pendiente.

14.4. En caso de que la ARRENDATARIA no cumpla voluntariamente con las obligaciones
asumidas en esta cldusula, el INSTITUTO promoverd las acciones judiciales que correspondan.-------

Pégina 7 de 10




Anexo I

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° XX/2023

BY I’ BUSINESS S.A.

15. CLAUSULA DECIMO QUINTA. AUTORIZACION

15.1. La ARRENDATARIA autoriza en forma irrevocable al INSTITUTO a que en caso de mora
por mas de 90 (noventa) dias (Art. 9 inc. A Ley 1682/2001), o el caso de cjecucion judicial derivados
de incumpliendo de esta o cualquier otra obligacién que tenga en ¢l futuro con el INSTITUTO,
incluya su nombre o razén social en los registros morosos de INFORMCONF u otras entidades
similares. s o R

15.2. Asimismo, con cardcter irrevocable, autoriza al INSTITUTO a solisifar de entidades o
instituciones que prestan servicios de informaciones confidenciales, datos.de ‘eardcter patrimonial,
financiero, comercial, asi como informes de incumplimiento de obligaciodescomerciales y/o legales
sobre la ARRENDATARIA. -ee

15.3. [gualmente autoriza al INSTITUTO a ceder o transferir datos o informaciones que podrian
considerarse confidenciales a terceros que presten servicios d¢ tratamiento automaticos de datos al
INSTITUTO y a su vez a ceder estos datos a empresas,_ 4, Organismos que presten servicios de
informacién sobre solvencia.

15.4. La ARRENDATARIA declara que los fondeS)déstinados al pago del canon de arrendamiento
provienen de origen licito y que cumplen con las I€yes y reglamentaciones de prevencion de lavado
de dinero. - ---

16. CLAUSULA DECIMO SEXTA. LIMITACION DE RESPONSABILIDAD

16.1. La ARRENDATARIA libera expresamente al INSTITUTO de responder por cualquier dafio
que la ARRENDATARIA y/o tereeros sufran en su persona o bienes, por causas relacionadas o
derivadas de esta locacion y/onCen el espacio arrendado, especialmente en los hechos que se
produzcan por decisiones de ‘autoridad, hechos de terceros, caso fortuito o fuerza mayor, agresiones,
inundaciones, humedades, desmoronamientos, incendios y/u otros siniestros.

17. CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. ACTA DE ENTREGA.

17.1. EI INSTITUTO hace entrega del espacio arrendado a la ARRENDATARIA, mediante un Acta
de EntregaAfirmada por representantes de ambas partes donde se detallan las condiciones fisicas en
que recibe }d ARRENDATARIA el espacio arrendado. -

17.2. El INSTITUTO realizara toma fotografica dejando constancia documental y grafica del estado
en que la ARRENDATARIA recibe el espacio arrendado.

18. CLAUSULA DECIMO OCTAVA. ACTA DE RECEPCION DEL ESPACIO
ARRENDADO

18.1. Al término del periodo de vigencia del presente contrato, las partes se obligan a suscribir un
Acta de Recepcion del Espacio Arrendado, donde se dejarad constancia de las condiciones fisicas e
inventario de lo recibido por el INSTITUTO por parte de la ARRENDATARIA dentro del plazo
maximo de 30 (treinta) dias corridos desde cumplido el periodo de vigencia del contrato, ------=--e-m--
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18.2. En caso de detectarse faltantes, perjuicios patrimoniales, deudas por cualquier concepto,
afectadas espacio arrendado u objeto de la explotacion, previas o posteriores al Acta de Recepcidn
del Espacio Arrendado, el INSTITUTO cuantificara los gastos que representen y la
ARRENDATARIA debera pagarlos o regularizarlos. mee

18.3. La garantia de fiel cumplimiento de contrato deberd estar vigente durante todo el plazo
previamente previsto y serd ejecutable, aunque la fecha de finalizacion del contrato de arrendamiento
se encuentre vencida. - - -

18.4. En caso de que la ARRENDATARIA se negare a la regularizacién de) las” circunstancias
sefialadas precedentemente, el INSTITUTO ejecutard la garantia de fiel cumplimiento de contrato.---

19. CLAUSULA DECIMO NOVENA. RESCISION DEL\JCONTRATO POR
RESPONSABILIDAD DE LA ARRENDATARIA

19.1. Se establecen en forma general como causas de terminacion del*¢ontrato por responsabilidad de
la ARRENDATARIA cualquier incumplimiento a los términ¢s” del presente acuerdo, debiendo
abonar al INSTITUTO los dafios y perjuicios que correspondiere. e

19.2. Para proceder a la rescision del contrato !por~/causas sobrevinientes atribuibles a la
ARRENDATARIA, el INSTITUTO intimar4 preyiamente a la ARRENDATARIA para que en el
término de 30 (treinta) dias corridos regularice las Situaciones de incumplimiento contractual, salvo
lo previsto en las clausulas especiales, en las qué se establece un plazo menor para el cumplimiento
de ciertas obligaciones.

19.3. Sin perjuicio de lo estipulado efi el parrafo anterior, las partes acuerdan que son especialmente
por si solas, causas de rescision del presente contrato, 1as Siguientes: ==s-m-emmammmommomm e

a) La falta de pago de 4 (cuatro),meses consecutivos del importe del precio de locacion convenido.
En este caso, se procederd cohforine a lo establecido en las Clausulas 5.5, 5.6 v 5.7.=s-=msamcmamemaanane

b) El incumplimiento'deNo previsto en las Clausulas 13.

¢) La reincidenci@.d¢ la ARRENDATARIA en el incumplimiento de sus obligaciones.-==-=-==s-meee-nz

19.4. OcurfidosTos hechos mencionados en la presente clausula, se acompafiaran los antecedentes al
Consejo de Administracion del INSTITUTO vy este determinara sobre la rescision del contrato. La
decision de rescindir el contrato por causa imputable a la ARRENDATARIA le sera comunicada por
escrito, y a partir de la recepcion de la citada notificacion, sin necesidad de requerimiento judicial ni
extra judicial, la ARRENDATARIA debera abandonar el espacio arrendado en un plazo no mayor de
24 (veinticuatro) horas, abonando todas sus obligaciones pendientes, bajo apercibimiento de iniciarse
las acciones legales pertinentes, siendo de exclusiva cuenta de la ARRENDATARIA las costas,
costos, honorarios y demads gastos que se demanden por tal concepto, sean éstos originados por
accidn judicial y/o extra judicial.
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20. CLAUSULA VIGESIMA. JURISDICCION Y COMPETENCIA

20.1. Las partes contratantes acuerdan que para todos los efectos legales extrajudiciales y/o judiciales
emergentes directa o indirectamente de este contrato y de la relacion locativa prevista en ¢l mismo,
que se someten desde ya a la jurisdiccion de los tribunales de la capital de la Republica del Paraguay,
renunciando a cualquier otro fuero o jurisdiccion.

20.2. Para todos los efectos legales del contrato, las partes constituyen domicilios en el lugar
expresado en la primera parte de este contrato y en dichos domicilios surtirdn/efectos todas las
notificaciones (judiciales y extrajudiciales) que se practiquen entre las partes, pfientrds el cambio de
domicilio no haya sido notificado fehacientemente y por escrito a la otra parte.

21. CLAUSULA VIGESIMO PRIMERA. PRUEBA DE CONFORMIDAD

21.1. En prueba de conformidad con todas y cada una de las clausulas\del presente contrato. firman
la ARRENDATARIA y el INSTITUTO a través de sus representantes, en dos e¢jemplares de un

mismo tenor y a un solo efecto, en la ciudad de Asuneion a los....... dias del mes
de.civiniiiiiiii del afio 202...
Representante Dr. Vicente Mario Bataglia Araijo
B Y P BUSINESS S.A. C.I. N° 728.836

Presidente
Instituto de Prevision Social

Pagina 10 de 10




Anexo II
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° XX/2023

GTE.A.S.

Entre el Instituto de Prevision Social (I.P.S.) creado por Decreto Ley N° 17.071/43, regido por el
Decreto Ley N° 1.860/50. ratificado por Ley N° 375/56, modificado por las Leyes 537/58, 430/73,
1.286/87 y 98/92 de la Republica del Paraguay con domicilio en Constitucidn esq. Luis Alberto de
Herrera de la ciudad de Asuncion, Republica del Paraguay, a quien en adelante se lo denominard el
INSTITUTO, representado por su Presidente el Dr. Vicente Mario Bataglia Aradjo, con C.I. N°
728.836, nombrado en el cargo por Decreto del Poder Ejecutivo N° 4.975 de fecha 10 de marzo de
2021, por una parte, y por la otra, la firma GT E.A.S., con RUC N° 80132058-5, con domicilio en la
calle Guaranias ¢/ Préceres de Mayo de la Ciudad de Asuncién, denominada”gn adelante la
ARRENDATARIA, quienes convienen en celebrar el presente Contrato de, Arrendamiento que se
compone de los siguientes términos:

1. CLAUSULA PRIMERA. DEL OBJETO

1.1. El presente contrato tiene por objeto establecer las obligaciones gue asumen el INSTITUTO y la
ARRENDATARIA, en relacion al arrendamiento de espaciosarrendados, propiedad del 1PS, que
seran utilizados para la explotacidn de cantinas, detallados a gentinuacién:

ZONA ' HOSPITALPUESTOSANIMRIO |  ESPACIO. | |CANON

1 | INTERIOR CORDILLERA P.S SAN BERNARDINO 30 m2 (exterior) G 1.500.000
2 | INTERIOR | PTE. HAYES/BOQUERON H.R BENJAMIK ACEVAL 50 m2 (exterior) G 1.000.000
3 | INTERIOR PARAGUARI U.S PARAGUARI 50 m2 (exterior) G 1.000.000
4 | INTERIOR GUAIRA H R«VILLARRICA 50/70 mZ (exterior) ¢ 1.500.000
s | INTERIOR MISIONES H.R AYOLAS 30 2 (exterion) Gi 1.000.000
6 | INTERIOR MISIONES U.S SAN IGNACIO 30 m2 (exterion) G 1.000.000
7 | INTERIOR MISIONES U.S. SAN JUAN BAUTISTA 30 m2 (exterion) (i 1.500:000
8 | INTERIOR CAAZAPA US. CAAZAPA 15 m2 (interior) G 1.500.000
9 | CENTRAL CENTRAE HOSPITAL DE LUQUE 50/70 m2 (exterior) G 1.500.000
10 | CENTRAL CENTRAL CLINICA P ER'E’;’}}&‘}X“MPO VIADE | 5090 m2 (esterion) @ 1.500.000
11| CENTRAL CENTRAL CLINICA PERIFERICA YRENDAGUE 50/70 m2 (exterior) G 1.500.000
12 | CENTRAk CENTRAL CLINICA PERIFERICA 12 DE JUNIO 50/70 m2 (exterior) G 1.500.000
iy : | TOTAL <. o000 0 ; @ 16.000.000

1.2. Se deja expresa constancia que los espacios arrendados sélo podran ser destinados a la
explotacion cantina, correspondiente al uso previsto y a las actividades previas, complementarias y/o
derivadas para la puesta en funcionamiento de acuerdo a la carta oferta presentada por la
ARRENDATARIA.

2. CLAUSULA SEGUNDA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO

2.1. Forman parte del presente contrato los siguientes documentos: -
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a) La Carta Oferta y documentaciones adjuntas presentadas por la ARRENDATARIA segin nota
registrada en Mesa de Entrada en fecha 23/04/2023 . -=ememmmmmmem e ee e

b) La Resolucion del Consejo de Administracion del IPS N° ............ /202. de fecha ... de ..........
de 202., “POR LA QUE SE AUTORIZA LA SUSCRIPCION DE CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTO ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y LAS FIRMAS B Y P
BUSINESS Y GT E.A.S. PARA LA EXPLOTACION DE CANTINAS EN HOSPITALES Y PUESTOS
SANITARIOS DEL I.P.S. POR UN PLAZO DE 10 (DIEZ) ANOS”

¢) La Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato.

d) Copia autenticada del Documento de Identidad (C.L) del representante de la firma
ARRENDATARIA. , -

e) Copia de los documentos que acrediten la representacion legal.del firmante.

f) Constancia de inscripcion en el Registro Unico del Contribuyente.

g) Certificado de Cumplimiento Tributario.===e=mmemmm el e e e

h) Declaracion Jurada de no encontrarse en Informconf.

i) Certificado de Antecedentes policiales yejudiciales. -

2.2. Los documentos anteriormente /meneionados forman parte del contrato y constituyen partes
esenciales del mismo, tienen como-Ain especifico sefialar a las partes las condiciones de
cumplimiento del contrato, y éstas Se obligan a respetarlas.

2.3. En el caso de existir discrepancias o diferencias en la interpretacion o aplicacion de las clausulas
del presente contrato o entr¢ éste y los demds documentos sefialados en la primera parte de esta
cldusula, el INSTITUTO\se reserva el derecho de resolver dichas discrepancias.

2.4. Siempre y cuande’con ello no se vulneren normas taxativamente establecidas en las leyes u otras
disposiciones legales y vigentes, el INSTITUTO se reserva el derecho de resolver dichas diferencias,
no obstant¢, si laS mismas subsisten, se deja establecido que el ambito en el que deberan concertarse
las mismas, sera la Jurisdiccion de los Tribunales de la Capital de la Republica del Paraguay. ---:=---

3. CLAUSULA TERCERA. DEL PLAZO DE ARRENDAMIENTO

3.1. La vigencia del presente contrato serd por el periodo de 10 (diez) afios contados a partir del Acta
de Entrega del espacio arrendado. —

3.2. Al término del plazo contractual fenecerd todo derecho por parte de la ARRENDATARIA con
relacion a los espacios objeto de arrendamiento y, en consecuencia, deberd entregarlo al
INSTITUTO en perfecto estado de conservacion, conforme a las normas legales y contractuales
establecidas para el efecto. --
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3.3. El dia del plazo previsto en la presente clausula, y de no haber prorroga expresa y por escrito, la
ARRENDATARIA deberd desalojar el espacio arrendado dentro del inmueble propiedad del
INSTITUTO sin necesidad de notificacion alguna, debiendo entregarlo al INSTITUTO conforme a
lo previsto en el presente contrato.

4. CLAUSULA CUARTA. DEL PRECIO DEL ARRENDAMIENTO

4.1. El precio del canon mensual de arrendamiento se conviene en la suma de G. 16.000.000.-
(Guaranies dieciséis millones) mas el Impuesto al Valor Agregado (1VA), eonforme a las
disposiciones tributarias vigentes, que se ajustard cada vez que haya transcurgidd 04 (un) aiio de la
relacién arrendaticia, de acuerdo al indice de Precio al Consumidor establecido,por ¢l Banco Central
del Paraguay (BCP) acumulado para ese mismo periodo y, la tasa de interés promedio ponderado,
también emitida por BCP, no debiendo ser inferior a la tasa actuarial vjgemer----m--mmememrmmeoearmameene

4.2. EI INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL, otorga a la ARRENDATARIA, un periodo de gracia
de 06 (seis) meses en el pago del arrendamiento previsto en da Clausula citada precedentemente
(Clausula 4.1), a partir del Acta de Entrega de los espacios-etérgados dentro de los inmuebles del
Instituto de Prevision Social. - —---

4.3. El pago del canon mensual deberd ser efectuado através del sistema electronico de pago
establecido por el INSTITUTO.

4.4. La mora de este quedard establecida por“el solo vencimiento, sin necesidad de reclamo o
notificacion judicial o extrajudicial. --- -

4.5. Las partes que intervienen en est€ doocumento se someten a la jurisdiccion y competencia de Jos
Tribunales Ordinarios de la Republica‘del Paraguay. -

5. CLAUSULA QUINTA. SANCION POR RETRASO EN LOS PAGOS

5.1. La falta de pago del(carton de alquiler al vencimiento de los plazos fijados en la presente
cldusula constituird auteniéticamente en mora para la ARRENDATARIA, sin que sea necesario para
ello requerimiento judicial o extrajudicial. ---

5.2. Los canones”de arrendamiento vencidos o atrasados, devengaran desde la expiracion de sus
respectivos/plazos un interés moratorio del 2% por cada mes de atraso, equivalente al 0.0667% (cero
punto cero'§eiscientos sesenta y siete por ciento) del precio de locacidn por cada dia de atraso,
contados a partir del dia 6 de cada mes adeudado, méas un interés punitorio del 30% del interés
moratorio, con sus correspondientes 10% en concepto de Impuesto al Valor Agregado (IVA),
conforme a las disposiciones tributarias vigentes

5.3. Los porcentajes previamente mencionados se imputaran a partir del 6° (sexto) dia de cada mes
adeudado.

5.4. El interés por mora deberd ser abonado conjuntamente con el canon atrasado. La mora se
producira de pleno derecho, por el incumplimiento de las obligaciones contractuales en los plazos
previstos, sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial alguno. ---- -
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5.5. La falta de pago de 4 (cuatro) meses del importe del canon de alquiler estipulado, facultara al
INSTITUTO a la ejecucién de la garantia de fiel cumplimiento de contrato como ingreso,
emplazando por escrito en forma fehaciente a la ARRENDATARIA para que en ¢l término de 30
(treinta) dias corridos cumpla con todas las obligaciones vencidas y, en caso de salvarse el conflicto
la ARRENDATARIA debera constituir una nueva garantia por el mismo valor.

5.6. Transcurrido el plazo de intimacion sefialado, se procedera a la rescision del contrato de puro
derecho, sin necesidad de requerimiento judicial ni extrajudicial - algupo, pasando la
ARRENDATARIA a ocupar la posicién de ocupante precario de parte del inmugebt€)habilitando la
iniciacion de las acciones de desalojo y cobro de alquileres, siendo de exeldsiva cuenta de la
ARRENDATARIA los costos, honorarios y demds gastos que se demanden por tal concepto, sean
estos originados por accion judicial y/o extra judicial. - : :

5.7. Si la ARRENDATARIA reincide en la falta de pago, el INSTIFUIO queda facultado a iniciar
las acciones judiciales correspondientes sin necesidad de intimacidh~alguna, aplicdndose lo previsto
en el pArrafo anterior. ~=e=mmmem s el R

6. CLAUSULA SEXTA. PROHIBICIONES. APROBACIONES. COMUNICACIONES

6.1. Todos los gastos o inversiones realizados por AayARRENDATARIA para la explotacion o
instalaciones en el espacio arrendado no serdn feembolsados ni reconocidos por el INSTITUTO
como contrapartida o compensacioén de ninglin concépto, por lo cual sera elaborado un inventario al
momento de la entrega y recepcion del espacios arrendados.

6.2. No se permite ninguna actividad.o ¢Vento dentro del espacio ar rendado objeto del presente
contrato, que sean contrarias a la moral, las buenas costumbres o violatorias de las leyes ambientales
0 de cualquier otra naturaleza. En gaso de comprobarse dichas actividades o eventos, el INSTITUTO
procederd a notificar por escrito.ala ARRENDATARIA para que en el plazo maximo de 72 (setenta
y dos) horas corridas proceda ‘ada suspension de los eventos o actividades irregulares, haciéndose
pasible del pago de una milta que no podra ser inferior al 10% (diez por. ciento) del canon mensual
de arrendamiento. --

7. CLAUSULA SERTIMA. DE LOS GASTOS A CARGO DE LA ARRENDATARIA

7.1. Durantg.Jagvigencia del presente contrato, estardn a cargo de la ARRENDATARIA, todos los
gastos por'gomsumo de los servicios publicos y privados, de mantenimiento, reparacion y todos los
gastos inherentes a la explotacion del espacio arrendado, con la consiguiente obligacién de
devolverlo al INSTITUTO, en buenas condiciones al término del presente contrato o de su
terminacion por cualquier causa. ---

7.2. La ARRENDATARIA, libera al INSTITUTO del pago de cualquier averia ocurrida durante el
plazo de locacion, aunque sean necesarias o urgentes y las toma a su cargo, renunciando a todo
derecho de repeticion o retencion por mejoras que eventualmente se hicieren, si las aceptase el
INSTITUTO quedaréan en beneficio del inmueble dado en locacion y sin indemnizacién alguna. ------

8. CLAUSULA OCTAVA. DE LAS RESPONSABILIDADES LEGALES
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8.1. La ARRENDATARIA manifiesta tener conocimiento de la legislacion nacional y municipal,
como también las relativas al medio ambiente aplicables a las actividades y obras emergentes del
presente contrato; asimismo, se responsabiliza del cumplimiento de todas esas normas a los efectos
de obtener la correspondiente aprobacion para el desarrollo de su actividad. =---=m-smemenmmammev -

8.2. La ARRENDATARIA queda obligada, bajo su exclusiva responsabilidad al cumplimiento de las
disposiciones legales vigentes en materia laboral, seguridad social, municipal, ambiental, tributaria,
etc.; asi como las que se pudieran promulgar durante la ejecucion de este contrato; asimismo serd
directamente responsable del personal contratado para la introduccion de mejorasgxplotacion del
espacio arrendado y toda actividad relacionada con el objeto del presente contrato:

9. CLAUSULA NOVENA. DEL SUBARRENDAMIENTO

9.1. La ARRENDATARIA podrd subarrendar total o parcialmente_elespacio arrendado; sicmpre y
cuando el INSTITUTO perciba el 10% (diez por ciento) del monte de"subarrendamiento, para dicho
efecto la ARRENDATARIA deberd presentar el contrato firmado entre la ARRENDATARIA y
SUBARRENDATARIO.

9.2. Se podra permitir subarrendar algunos de los espacios arrendados, siempre y cuando la
ARRENDATARIA y el SUBARRENDATARIO cu@ntety con las habilitaciones y los permisos
legales requeridos.

9.3. Si la ARRENDATARIA incumpliere lo establecido en esta cldusula, faéultaré al INSTITUTO a
la transferencia parcial o total definitiva «de la garantia, e intimar fehacientemente a la
ARRENDATARIA para regularizar dicha Sjtuacion en el plazo de 30 (ireinta) dias corridos. =-==----=-

10. CLAUSULA DECIMA. RESCISION DE CONTRATO

10.1. Queda expresamente aeerdado que el INSTITUTO se reserva el derecho de rescindir
unilateralmente el presente_centrato sin expresion de causa. En estos casos a la ARRENDATARIA
renuncia expresamente aréclamar cualquier tipo de indemnizacién al INSTITUTO. ---

11. CLAUSULA DECIMO PRIMERA. DE LA FISCALIZACION

11.1. El INSTITUTO se reserva el derecho de designar a los fiscalizadores que tendran por funcién
la verificacion'g.tontrol de las condiciones estipuladas en este contrato, asi como también el estado
del espaciovarrendado y sus instalaciones las veces que crea oportuno a fin de verificar el normal y
adecuado desenvolvimiento del mismo.

11.2. La Direccion del Hospital Regional, Unidad Sanitaria o Puesto Sanitario, en el cual se
desarrolle el servicio de cantina, serd la encargada de fiscalizar las condiciones y calidad del servicio
de otorgado por la ARRENDATARIA respecto a calidad de los productos, salubridad, higiene y
otros, asi como también el estado sus instalaciones a fin de verificar el normal y adecuado
desenvolvimiento del mismo.

I1.3. En caso que se detectarse alguna anormalidad en el funcionamiento v/o el estado de sus
instalaciones, o de los alimentos, que a juicio del INSTITUTO afecte al objeto especifico del
contrato. 0 que incurra en violaciones de normativas, ordenanzas o legislaciones vigentes, o se

Pagina 5 de 10




Anexo I1
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° XX/2023

GT E.AS.

verificare daflo patrimonial al espacio arrendado o la buena reputacion-del INSTITUTO, éste
comunicard por escrito a la ARRENDATARIA, las regularizaciones o acciones correctivas
pertinentes, quien estara compelido al cumplimiento de las instrucciones recibidas en el plazo de |
(un) dia desde la recepcién de la notificacion tratdndose de los alimentos y hasta un maximo de 30
(treinta) dias desde la recepcién de la notificacion corridos tratdndose de las instalaciones,
respectivamente. an

11.4. En caso que la ARRENDATARIA no ejecute las regularizaciones o correcciones solicitadas en
el plazo sefialado precedentemente, el INSTITUTO estara habilitado a ecjeciiaf)las Garantias
0] e T e T RO G R ——

11.5. El incumplimiento por parte de la ARRENDATARIA de la intimacion remitida por el
INSTITUTO, asi como el negar el ingreso a los representantes para las @erificaciones del estado del
espacio arrendado, serd causal de rescision de contrato por culpayde, & ARRENDATARIA y se
iniciardn automaticamente las acciones judiciales pertinentes segin Sea el caso.

12. CLAUSULA DECIMO SEGUNDA. OBLIGACIONES-DE/LA ARRENDATARIA

12.1. La ARENDATARIA se encuentra obligada a mantener*los precios de venta de los productos a
ser ofertados en el servicio de cantina, conforme a la cdrta-6ferta presentada. -

12.2. La ARRENDATARIA encuentra obligada al pago de los servicios, impuestos. contribuciones,
habilitaciones y demas gravamenes dispuestos por las autoridades nacionales y locales, que surgiere
de la explotacion de la cantina de los ¢-Hospitales y Puestos Sanitarios, durante el tiempo de
ocupacion. ---

12.3. La ARRENDATARIA esté obligada a entregar el espacio arrendado objeto de este contrato al
INSTITUTO, una vez finalizada{la\presente relacion contractual, a més tardar al dia siguiente del
altimo dia de vigencia del presente contrato o en su caso, al dia siguiente de haberse concluido la
locacion por otra causa. ---g==- ---

12.4. En caso de incumpliniiento de esta obligacién, la ARRENDATARIA se compromete a pagar al
INSTITUTO una njulta’ correspondiente al doble del precio del alquiler diario, por cada dia de
retraso en la resitucion de los espacios arrendados. Para obtener el precio del alquiler diario se
dividird el precio de alquiler abonado en el tltimo mes, entre 30 (treinta). o e

12.5. La ARRENDATARIA se obliga a no modificar el uso de los espacnos arrendados para otro fin
que no sea el de fo convenido en la Clausula 1.2.

12.6. La ARRENDATARIA es responsable de cualquier siniestro que se produzca durante el tiempo
de ocupacién del espacio arrendado, como ser de la ejecucion de los trabajos de refacciones, de
instalaciones, incendio, inundaciones, desmoronamiento, movimiento de suelo, responsabilidad civil
a personas o cosas, responsabilidad civil a bienes de terceros, o cualquier otra causa, y deberd
resarcir al INSTITUTO por los mismos de acuerdo a la determinacion econdmica que el
INSTITUTO realice. El resarcimiento deberé ser abonado por la ARRENDATARIA al INSTITUTO
dentro de los sesenta (60) dias corridos a contar desde el momento en que ocurriese el eventual
siniestro.

Pagina 6 de 10




Anexo II
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° XX/2023

GT E.AS.

13. CLAUSULA DECIMO TERCERA. DE LA GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO
DEL CONTRATO

13.1. La ARRENDATARIA debera presentar en original una garantia de fiel cumplimiento del
contrato por un periodo de vigencia hasta transcurrido los 60 (sesenta) dias desde Ja finalizacidn del
contrato, por un monto de G. 48.000.000 (Guaranies cuarenta y ocho millongs);“equivalente a 03
(tres) meses de alquiler, mediante pago en efectivo o instrumentado en un CRA, emitido por una
Entidad Financiera establecida en la Replblica del Paraguay y con calificacion minima de A
endosada en garantia a favor del Instituto de Prevision Social.

13.2. Esta garantia solamente quedard cancelada con la devolucion de esta, por parte del
INSTITUTO a la ARRENDATARIA.

13.3. El incumplimiento de la presente cldusula, asi como Jafoehovacion (en su caso) dard derecho
a la rescisién del presente contrato por parte del INSTITUTO por causa imputable a la
ARRENDATARIA, previa intimacion por escrito a fin-de.que el mismo regularice tal situacion en el
plazo maximo de 30 (treinta) dias corridos.

14. CLAUSULA DECIMO CUARTA. PROHIBICION DE ALTERAR DEL ESPACIO
ARRENDADO

14.1. Las partes acuerdan que queda absolutamente prohibido a la ARRENDATARIA alterar,
modificar, transformar o variar parcial o/totalmente la estructura o construccion interna o externa de
todo el espacio arrendado sin la expresa autorizacién por escrito del Consejo de Administracidn del
INSTITUTO, para lo cual la sblicitud deberé ser presentada por escrito por la ARRENDATARIA al
INSTITUTO, y el mismo comunicara la aprobacion o rechazo de lo planteado en el plazo maximo de
30 (treinta) dias corridos.\Si transcurrido el plazo mencionado, el INSTITUTO no da respuesta
alguna, se considerardghsilencio como una respuesta de negativa factica. - -

14.2. Salvo y en forma exclusiva para los siguientes: a) Instalacion de Acondicionadores de Aire; b)
Nuevos artefagtps-de iluminacion; c) Instalacién de nuevas canillas; d) Instalacién de sistemas de
seguridad § prevéncion de incendios; e) Los artefactos, cableados, cafierias, conductos, instalaciones,
etcétera, que. se incorporen al espacio arrendado, constituyen mejoras permanentes y quedaran a
favor del INSTITUTO exclusivamente y sin indemnizacién o reintegro alguno. !

14.3. La ARRENDATARIA asume la obligacioén de que las alteraciones permitidas y citadas en ¢l
parrafo anterior, una vez finalizadas, se encuentren bien terminadas. En caso contrario seran
descontadas de la garantia de fiel cumplimiento de contrato las sumas necesarias para corregir el
estado de estas y, en caso de que dicha garantia no cubra la totalidad de las reparaciones necesarias,
la ARRENDATARIA se compromete al pago de la diferencia previa comunicacién y liquidacion del
saldo pendiente.
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14.4. En caso de que la ARRENDATARIA no cumpla voluntariamente con las obligaciones
asumidas en esta cléusula, el INSTITUTO promovera las acciones judiciales que correspondan.-------

15. CLAUSULA DECIMO QUINTA. AUTORIZACION

15.1. La ARRENDATARIA autoriza en forma irrevocable al INSTITUTO a que en caso de mora
por mas de 90 (noventa) dias (Art. 9 inc. A Ley 1682/2001), o el caso de ejecucionjudicial derivados
de incumpliendo de esta o cualquier otra obligacion que tenga en el futuro e el INSTITUTO,
incluya su nombre o razén social en los registros morosos de INFORMCONF u otras entidades

similares. .- —— .

15.2. Asimismo, con caracter irrevocable, autoriza al INSTITUTOQ(a ssolicitar de entidades o
instituciones que prestan servicios de informaciones confidencialeS;~datos dc cardcter patrimonial,
financiero, comercial, asi como informes de incumplimiento de obligaciones comerciales y/o legales
sobre la ARRENDATARIA.

15.3. Igualmente autoriza al INSTITUTO a ceder o transferir datos o informaciones que podrian
considerarse confidenciales a terceros que presten sefvicio$) de tratamiento automaticos de datos al
INSTITUTO y a su vez a ceder estos datos a efifipresas u organismos que presten servicios de
informacion sobre SOIVeNCia. —==m-msmmmmmem o e e

15.4. La ARRENDATARIA declara que los fondos destinados al pago del canon de arrendamiento
provienen de origen licito y que cumplen geit*las leyes y reglamentaciones de prevencion de lavado
de dinero. -

16. CLAUSULA DECIMO SEXFA. LIMITACION DE RESPONSABILIDAD

16.1. La ARRENDATARIA,libera expresamente al INSTITUTO de responder por cualquier dafio
que la ARRENDATARIA(Y/O terceros sufran en su persona o bienes, por causas relacionadas o
derivadas de esta locacidn y/o con el espacio arrendado, especialmente en los hechos que se
produzcan por decisienes de autoridad, hechos de terceros, caso fortuito o fuerza mayor, agresiones,
inundaciones, humedades. desmoronamientos, incendios y/u otros siniestros.

17. CLAUSUIYA/DECIMO SEPTIMA. ACTA DE ENTREGA.

17.1. El INSTITUTO hace entrega de los espacios arrendados a la ARRENDATARIA, mediante un
Acta de Entrega firmada por representantes de ambas partes donde se detallan las condiciones fisicas
en que recibe la ARRENDATARIA el espacio arrendado.

17.2. El INSTITUTO realizara toma fotografica dejando constancia documental y grafica del estado
en que la ARRENDATARIA recibe el espacio arrendado.

18. CLAUSULA DECIMO OCTAVA. ACTA DE RECEPCION DEL ESPACIO
ARRENDADO

FASTH
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18.1. Al término del periodo de vigencia del presente contrato, las partes se obligan a suscribir un
Acta de Recepcion del Espacio Arrendado, donde se dejard constancia de las condiciones fisicas e
inventario de lo recibido por el INSTITUTO por parte de la ARRENDATARIA dentro del plazo
méximo de 30 (treinta) dias corridos desde cumplido el periodo de vigencia del contrato, =----=-=x=s-=-

18.2. En caso de detectarse faltantes, perjuicios patrimoniales, deudas por cualquier concepto,
afectadas al espacio arrendado u objeto de la explotacidn, previas o posteriores al Acta de Recepcion
del Espacio Arrendado, el INSTITUTO cuantificard los gastos ‘que representen y la
ARRENDATARIA debera pagarlos o regularizarlos. : - -

18.3. La garantia de fiel cumplimiento de contrato deberd estar vigente“durante todo el plazo
previamente previsto y serd ejecutable, aunque la fecha de finalizacion deleentrato de arrendamiento
se encuentre vencida. - :

18.4. En caso de que la ARRENDATARIA se negare a la regularizacion de las circunstancias
seflaladas precedentemente, el INSTITUTO ejecutara la garantia-de fiel cumplimiento de contrato.---

19. CLAUSULA DECIMO NOVENA. RESCISION DEL CONTRATO POR
RESPONSABILIDAD DE LA ARRENDATARIA

19.1. Se establecen en forma general como causasde téeminacién del contrato por responsabilidad de
la ARRENDATARIA cualquier incumplimiento ‘a los términos del presente acuerdo, debiendo
abonar al INSTITUTO los dafios y perjuicios qué correspondiere. ---

19.2. Para proceder a la rescision del/contrato por causas sobrevinientes atribuibles a la
ARRENDATARIA, el INSTITUTO intimara previamente a la ARRENDATARIA para que en el
término de 30 (treinta) dias corridos ‘regularice las situaciones de incumplimiento contractual, salvo
lo previsto en las cldusulas especiales, en las que se establece un plazo menor para el cumplimiento
de ciertas obligaciones. ====s==de e e

19.3. Sin perjuicio de lo«estipulado en el parrafo anterior, las partes acuerdan que son especialmente
por si solas, causas de,rescision del presente contrato, las siguientes:

a) La falta de pago'de 4 (cuatro) meses consecutivos del importe del precio de locacion convenido.
En este caso, seprocedera conforme a lo establecido en las Clausulas 5.5, 5.6 y 5.7. -

b) El incumplimiento de lo previsto ¢n las Clausulas 13. —

c) La reincidencia de la ARRENDATARIA en el incumplimiento de sus obligaciones.--e=--emameermm-v

19.4. Ocurridos los hechos mencionados en la presente clausula, se acompafiaran los antecedentes al
Consejo de Administracion del INSTITUTO y este determinara sobre la rescision del contrato. La
decision de rescindir el contrato por causa imputable a la ARRENDATARIA le sera comunicada por
escrito, y a partir de la recepcion de la citada notificacion, sin necesidad de requerimiento judicial ni
extra judicial, la ARRENDATARIA debera abandonar el espacio arrendado en un plazo no mayor de
24 (veinticuatro) horas, abonando todas sus obligaciones pendientes, bajo apercibimiento de iniciarse
las acciones legales pertinentes, siendo de exclusiva cuenta de la ARRENDATARIA las costas,
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costos, honorarios y demds gastos que se demanden por tal concepto, sean éstos originados por
accion judicial y/o extra judicial. -

20. CLAUSULA VIGESIMA. JURISDICCION Y COMPETENCIA

20.1. Las partes contratantes acuerdan que para todos los efectos legales extrajudiciales y/o judiciales
emergentes directa o indirectamente de este contrato y de la relacion locativa preyista en ¢l mismo,
que se someten desde ya a la jurisdiccion de los tribunales de la capital de la Republica del Paraguay,
renunciando a cualquier otro fuero o jurisdiccion.

20.2. Para todos los efectos legales del contrato, las partes constituyen ‘domicilios en el lugar
expresado en la primera parte de este contrato y en dichos domiciliés surtiran efectos todas las
notificaciones (judiciales y extrajudiciales) que se practiquen entre lds-partes, mientras el cambio de
domicilio no haya sido notificado fehacientemente y por escrito a la otra parte. -

21. CLAUSULA VIGESIMO PRIMERA. PRUEBA DE GONFORMIDAD

21.1. En prueba de conformidad con todas y cada una de las clausulas del presente contrato, firman
la ARRENDATARIA y el INSTITUTO a través,de’ sus Tepresentantes, en dos ejemplares de un

mismo tenor y a un solo efecto, en la cibdad de Asuncién a los....... dias del mes
deviiii del afio 202...
Representante Dr. Vicente Mario Bataglia Araijo
GT E.A.S. C.1. N° 728.836

Presidente
Instituto de Prevision Social
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