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Instituto de Previsién Social Acta N° 034/2023 de fecha 07 de junio de 2023
Consejo de Administracion .
RESOLUCION C.A. N° 034-035/2023

POR LA QUE SE AUTORIZA LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y LA FIRMA
KOTOR S.A., POR LAS FINCAS N° 12.192 Y 12.193 CON CTA. CTE. CTRAL. N° 13-
0315-09/10/11, 'Y 13-0315-12/13/14, UBICADO EN NIVACLE E/ ANTILLAS Y
GUIRNALDAS, CIUDAD DE LAMBARE, POR UN PLAZO DE 20 (VEINTE) ANOS.

VISTO: El Expediente Digital identificado como CA/N° 959/2023,-recepcionado en la
Secretaria del Consejo de Administracion, en fecha 18 de mayo de 2023,.€l cual contiene la
Nota Interna PR/GAF/N° 135/2023, de fecha 18 de mayo de ‘2023, de la Gerencia
Administrativa y Financiera, por la que se eleva a consideracion.de 1 Maxima Auteridad, el
proyecto de Resolucion “POR LA QUE SE AUTORIZA “EA SUSCRIPCION DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y
LA FIRMA KOTOR S.A., POR LAS FINCAS N° 12.192 ¥~12.193 CON CTA. CTE. CTRAL.
N° 13-0315-09/10/11, Y 13-0315-12/13/14, UBICADO~EN NIVACLE E/ ANTILLAS Y
GUIRNALDAS, CIUDAD DE LAMBARE, POR UN PLAZO DE 20 (VEINTE) ANOS”; y

CONSIDERANDO: Que, en fecha 09 de marzo:de-2023, la firma KOTOR S.A., ha presentado
una nota identificada en Mesa de Entrada _General e Informaciones como EXP-0000-2023-
018549, a través de la cual solicitd el arrendamiento de los inmuebles propiedad del IPS,
identificados Finca N° 12.192 y 12.193 con Cta. Cte. Ctral. N° 13-0315-09/10/11, y 13-0315-
12/13/14, ubicado en Nivacle ¢/ Antilas y Guirnaldas, Ciudad de Lambaré, por un periodo de
20 afios, segun el siguiente detalle:

“...Canon mensual en guarantes: 8.000.000.-

Afios de gracia: 2 afios

Inversion Econdmicaineyite Comprometida en guaranies: 1.697.865.100.-
Breve descripcion-del proyecto: Servicio de almacenaje empresarial...”;

Que, por Iiforme Técnico DIV/ADI/N° 012/2023, de fecha 31 de marzo de 2023, el
Departamento” de Administracién de Inmuebles, con base en las documentaciones presentadas
por el'oferente y conforme a las reglamentaciones legales vigentes, expone lo siguiente:

“El andlisis Técnico/Financiero de la Oferta de Canon + Inversion presentada por la
Firma KOTOR S.A., fue realizado por el Departamento de Administracion de Inmuebles y sus

respectivas dreas técnicas, conforme a las documentaciones presentddas por el oferente, y
las reglamentaciones legales vigentes, a fin de determinar si ldf misma resultaria 7

economicamente conveniente para el lPS/7 N . A N\

FDO.: DR. VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE

LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ / DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ / LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS

SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracion
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conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracfon fibliga, con dxcepcién
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 1/7
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Analisis Técnico:

La Planilla de Computos Métricos y Presupuesto presentada por la firma KOTOR S.4., fue
analizado por la Seccién Tasaciones y Documentacion Inmobiliaria, que a través del
Memorandum ADI/ADI/N® 32/2023, de fecha 27/03/2023, concluye que la misma se ajusta al
valor de mercado, y el Cronograma Fisico Financiero presenta plazos que resultan coherentes
en cuanto a su proyecto de ejecucion, por tanto, el valor del Proyecto de Inversion es
considerado por el valor de G. 1.697.865.100.- (Guaranies mil seiscientos noventa y siete
millones ochocientos sesenta y cinco mil cien).

1;_ ndlisis Financiero:

PROPUESTA KOTOR S.A. (CANON + INVERSION)
CONCEPTO GUARANIES
CANON , 8.000.000
INVERSION 1.697.865.100

sEsRE

El criterio utilizado para el andlisis, fue“el de valoracién en base a la corriente.de flujo
monetario que dicha oferta pueda generar,a futuro, considerando las siguientes variables:

¢+ IPC Objetivo determinado poi“el Banco Central del Paraguay.

o Tasa Actuarial establecitla en'la RCA N° 038-008/11

¢ Tasa Pasiva Promedio“~Ponderado extraida de los reportes del Banco Central de
Paraguay.

¢ Tasa de Descuentq establecida conforme al indice de IPC Objetivo.

* Porcentaje determinado para el incremento del canorf mensual por cada afo de

relacion arrendaticia. N

~ /

§§ FDO.: DR. VICENTE'MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE

¢ LIC. LUDIA ELAUDINA SILVERA LOPEZ / DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ / LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS

SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANA'MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO., Secretaria del Consejo de Administracion

Dnsejode Administraciony
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El presente instrumento es de caricter pliblico, garantizando la transparencia de la gestion piblica. Se podré acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracion pablica, con excepcion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 2/7
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14
LCUL VAL TQ (VAN):
Supusstos Generaiss
3 Objetiva BCP 4 008, Bin 2%
Hax 8%
Valor Residual IEC Afio 20 B
Tasa Actuariag 2.00%
Tasa Pasiva Promedio Ponder: £,60% tiedia
Tasa de Descuento 4 %
increraents anual de canon
(PG IPPP) & 60%
Oferta
Canan mensual 8.000 000 "
Inversitn Comprometida 1,697 865 100 :
Valor residual sobre EC 848,932 550
Periode de Gracia 24 meses|
Periado de 1oontrote 20 sfioz
FLUJO DE CAJA PROYECTADO PARA IPS
) Ao Cano::«m MQ::uﬁl 'm;;‘:c;;‘:g?fal Canon Anual Sumatoria ,,,."_Yf'iw _
i 213802004k
768.000 96 000,000 98 GO0.000
841.728 105 218 000 105 216.000
972834 1185 316 738 115 316,736
1.011.097 126 307 143 128 367 143
11.543 350 1.108.1482 138 820.308 138 520.208
12681 521 1.214.548 151818258 151 818258
14 886 068 1.331,142 168 392 811 1643 392,811
164997 210 1,488,932 182 365 521 182 266 521
16.656.142 1.5¢8 990 199 872 107 199872707
18.265.132 1.762.493 219067 542 219 061582
20,007 625 1.920.732 240 001 404 240.004,494
21.628.386 2. 408,122 233140278 283140278
24033479 2.307.214 288401 744 288 401 744
£6.340.603 2528706 J316.088 312 AR GRS
ZHE88.209 2771432 348 432 T 248 432790
31.640.861 3.037.523 3O E00.338 379 690.338
346782684 3.828.125 418 0810 418 140610
38.007.508 3648724 458 600108 458 000,100
VAN ANUAL 13460012

Son G\(134.600.212.- (Guaranies ciento treinta y cuatro millones seiscientos mil doscientos
doce). ‘

Una vez determinado el Valor Actual Neto, se ha procedidp a calcular la rentabilidad de la
oferta en relacion al valor actual del inmueble, considerando los siguient%b entos

componentes. A 7 /\ A a N .

FDO.: DR. VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE

LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ / DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ / LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS

SR. ROBERTO BRIiTEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracion

N

El presente instrumento es de cardcter publico, garantizando la transparencia de la gestion pitblica.- Se podrélyéde al mismd*de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la admnistradién pablica, con excepeion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley.
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RESOLUCION C.A. N° 034-035/2023

* Valor residual de la Inversion Economica Comprometida:

VALOR RESIDUAL ANUAL DE LA LE.C.
CONCEPTO GUARANIES
Inversion Econdmica Comprometida (IEC) 1~697.865.100
% Valor Residual - IEC (20 afios) 50%
Monto del Valor Residual IEC 848.932.550
Monto del Valor Residual (anual) A42.446.628

millones ochocientos treinta y tres mil noventq ytres)

LCULQO DE TABILIDAD DE LA OFERTA:
ANALISIS RENTABILIDAD QFERTA
VAN (VALOR VALOR VALOR RENTABILIDAD %
ANUAL) RESIDUAL INMUEBLE
134.600.212 42.446.628 1.521.833.093 11,63

e Valor del inmueble segun SAP : G. 1.521.833.093 (Guaranies mil quinientos veintiiin

Conforme al andlisis realizado, la propuesta presentada por la firma KOTOR S.4, generaria
una rentabilidad anual de £9.63% en relacion al valor actualizado de la superficie solicitada
por el mismo, en un plazo'de*20 arios. :

" Andlisis de la Capdelddd Financiera:
A los efectos de corroborar si la Firma KOTOR S.A., poseé capacidad fi inanciera para
solventar la prepuesta de arrendamiento + inversion presentada, se ha procedido a realizar el

analisis de<las’documentaciones:

e e

* “Balance General de los 3 (tres) ejercicios cerrados declarados a la SET.
s Certificado de cumplimiento tributario.
* Declaracion Jurada de Impuesto a la Renta Personal Relﬁs y Gaﬁcqwzas de C/’c‘p}ml

del representante legal de la firma. '

.

FDO.: DR. VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE

LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ / DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ / LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS

SR. ROBERTO BRIiTEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracion
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El presente instrumento es de caracter publico, garamlzando la transparencia de la gemon pulvllca Se podra dederf al mismade forna libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la adminisiracién pblica, con excepcion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley.
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. Por tanto, en uso de sus atribuciones; ‘ y
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Valor

Concepto ,
1 Guaranies

Declaracion Jurada de Impuesto a la Renta
Personal Rentas y Ganancias d’e~ Capital, del| 2.983.735.833
representante legal de la firma. ANO 2022

A -Ingresos Brutos 2.983.735.833
Canon de Arrendamiento (anual) 96.000.000,
Inversion Comprometida (promedio anual) 84.893.253
B- Total Canon + Inversion (anual) 180.893.2%5
Total (4- B) 2.802.842)578

Conforme a las documentaciones presentadas, se constata~gue la Firma KOTOR S.A. cuenta
con capacidad financiera para solventar la oferta de arvendamiento -+ inversion presentada.

Conclusion:

Conforme al andlisis Técnico/Financiero realizado, se concluye que la Oferta de
Arrendamiento + Inversion presentada par Ja“Firma KOTOR S.A., resulta econdmicamente
conveniente para el IPS, en atencion a que la misma generaria una rentabilidad anual de
11,63% en relacion al valor de la superficie solicitada, en un plazo de 20 afios.”

Que, en fecha 03 de mayo de 2023, Ja Direccién Juridica, ha emitido el Dictamen DIJ/DDC N°
420/2023, con el andlisis legal pertinente, el cual concluye:

“...esta Direccion Juridica 'no observa impedimentos legales en cuanto a que las partes
acuerden en celebray-up contrato de arrendamiento con las estimaciones realizadas por las
dareas competentes,\por lo que corresponde elevar los antecedentes a conocimiento y
consideracion delNConsejo de Administracion a fin de que en uso de sus facultades se expida al
respecto, teniendo en cuenta que esta es una posibilidad que se encuentra contemplada en el
Codigo Civil para los contratos de locacion...”,

Que, el Art. 13° de la Ley N° 98/92, faculta al Consejo de Adm1n1st1a<:1on a }*'g%)lver sobre, los
inmuebles de propiedad del Instituto de Prevision Social; : ' A

FDO.: DR. VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE

LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ / DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ / LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS

SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién

I ) Y
El presente instrumento es de cardcter plblico, garantizando la transparencia de la gestién piiblica. Se podra acceder al mismo de forma libre,

conforme a la reglamentacién legal vigente que rige la materia, en atencidn al principio de publicidad de la administracién pablica, con excepeidn
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 5/7
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RESOLUCION C.A. N° 034-035/2023
| EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DEL
INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL
: RESUELVE: -

1) Autorizar la suscripcion del contrato de arrendamiento entre el INSTITUTO DE
PREVISION SOCIAL vy la firma KOTOR S.A., por las Fincas N2 12,192 y 12.193 con
Cta. Cte. Ctral. N° 13-0315-09/10/11, y 13-0315-12713/14, mbicado en Nivacle e/
Antillas y Guirnaldas, Ciudad de Lambaré, por un plazo de 20NV€inte) afios.-----==-zun=

2°)  Encomendar a la Direccién de Inversiones, a, través del Departamento de
Administracién de Inmuebles, a notificar lo resuelto enlapresente Resolucion a la firma
KOTOR S.A., y proceder a la elaboracion del coritrato cotrespondiente, conforme al
Anexo el cual se encuentra refrendado por la Setretaria del Consejo de Administracion
y las 4reas técnicas respectivas, que consta'de 11 (once) fojas y forma parte de la
presente Resolucion,

{39  Establecer que el canon de arrenddmienfo mensual sera de G. 8.000.000.- (Guaranies
ocho millones), mds el Impuesto, al” Valor Agregado conforme a las disposiciones
tributarias vigentes, que se ajustard cada vez que haya transcurrido 01 (un) afio de la
relacion arrendaticia, de acuerdo al Indice de Precio al Consumidor establecido por el
Banco Central del Paraguay (BCP) acumulado para ese mismo periodo y la tasa de
interés promedio ponderado, también emitida por el BCP, no debiendo ser inferior a la
tasa actuarial vigente,

4°) Establecer en(concepto de sancion por mora en los pagos, un interés moratorio del 2%
por cadaynesyde atraso, equivalente al 0.0667% (cero punto cero seiscientos sesenta y
siete por-eiento) del precio de locacion por cada dia de atraso, contados a partir del dia 6
de cada mes adeudado, mas un interés punitorio del 30% del interés moratorio, con sus
cotreéspondientes 10% en concepto de Impuesto al Valor Agregado (IVA), conforme a
las-disposiciones tributarias vigentes.

5°)  Establecer que la firma KOTOR S.A. deberéa contratar una Péliza de Seguro contra todo
Riesgo incluido incendios, por un monto inicial de G. 1.368.655.100.- (Guaranies mil
trescientos sesenta y ocho millones seiscientos cincuenta y cinco mil,cien), que debera ir
en aumento de acuerdo a las mejoras (pasibles de siniestros) introdugidas en arco d
lmsién Economica Comprometida, conforme al Cronogram FlSlCO Fin cyﬁ /
— 7 -

FDO.: DR. VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE

LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ / DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA

¢ ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ / LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS

SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG ANA MARlA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretarla del Consejo de Admmlstl acion
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El presentc instrumento es de cardcter publico, garantxzando la transparencia de la gestion pablica. Se podra acceder al/ms 10 fe rma\?&3 X
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracion palflicA, cop excepeddn
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 6/7




Instituto de Previsién Social Acta N° 034/2023 de fecha 07 de junio de 2023

Consejo de Administracion

6°)

7°)

8°)

RESOLUCION C.A. N° 034-035/2023

para todos los dafios materiales que puedan suftir todos los bienes incluidos en el
contrato, (incluidos fenomenos naturales e incendio), que deberan estar v1gentes a partir
de suscripcion del contrato.

RN

Establecer que la firma Arrendataria deberd presentar una  Garantia de Fiel
Cumplimiento del contrato por un periodo de vigencia hasta transcurrido los 60
(sesenta) dias desde la finalizacién del contrato, por un monte~de G. 32.000.000.-
(Guaranies treinta y dos millones), equivalente a 04 (cuatro) meses de alquiler, mediante
pago en efectivo o instrumentado en un CDA, emitido por ina Entidad Financiera
establecida en la Republica del Paraguay y con calificacion, minima de A endosado en
garantia a favor del Instituto de Previsién Social.

Establecer que la firma Arrendataria podra subarrendar total o parcialmente el inmueble
arrendado; siempre y cuando el Instituto percibd €1-10% (diez por ciento) del monto de
subarrendamiento, para dicho efecto la «Atrendataria debera presentar el contrato
firmado entre la Arrendataria y Subarrendatario.

Autorizar al Presidente del Instituto‘de Prevision Social, para la suscripcion del Contrato
de Arrendamiento con la firma KOTOR S.A., con RUC N° 80099991-6, representado
por el Sr. Branko Vuckovich, con C.I. N° 2.219.023, conforme a lo aprobado en el
presente acto administrativo,\y acorde a los términos estipulados en el Anexo - Proforma
de Contrato, que forma parte+de la presente Resolucion.

9°)  Encomendar al Départamento de Administracion de Inmuebles, dependiente de la
Direccidén de Inyersiones, el estricto control y el cumplimiento de lo establecido en la
presente Resolueion.

10°)  Encomendar a la Direccion Juridica la realizacion de los tramites pertinentes necesarios,
en caso, de incumplimiento de las clausulas del Contrato de Arrendamiento por parte del
Afrendatario.

11°)  Establecer que la Gerencia Administrativa y Financiera y la Direccion de Inversiones
son las responsables de la integridad del expediente fisico y su coherencia con la versién
digital registrada para su tratamiento por parte del Consejo de Administracion ---temeen--

12°)  Comunicar a quienes ~drresponda y archivar,--- - T/ -

SC/fm/pb.-

FDO.: DR. VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE
LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ / DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ / LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS

.. SR.ROBERTO BRITEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracion

S Xl 90 WO, Bh. B
ARTEATG €3 de caracter publico, garantuando la transparencia de la gestion publica. Se podra accedér al mismo df form
n ex cmn

conforme a la rcglamentacnon legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracion pablica,
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley.
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Anexo I

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° XX/2023

KOTOR S.A.

Entre el Instituto de Previsién Social (I.P.S.) creado por Decreto Ley N° 17.071/43, regido por el
Decreto Ley N° 1.860/50, ratificado por Ley N° 375/56, modificado por las Leyes 537/58, 430/73,
1.286/87 y 98/92 de la Republica del Paraguay con domicilio en Constitucion esq. Luis Alberto de
Herrera de la ciudad de Asuncién, Republica del Paraguay, a quien en adelante se lo denominaré el
INSTITUTO, representado por su Presidente el Dr. Vicente Mario Bataglia Aradjo, con C.I. N°
728.836, nombrado en el cargo por Decreto del Poder Ejecutivo N° 4.975 de fecha 10 de marzo de
2021, por una parte, y por la otra, la firma KOTOR S.A., con RUC N° 80099991-6, representada por
el Sr. Branko Vuckovich, con C.I. N° 2.219.023, con domicilio en la calle San Roque Gonzilez de
Santacruz 348 c/ Dr. Eulogio Estigarribia de la Ciudad de Asuncién, denomindda en adelante la
ARRENDATARIA, quienes convienen en celebrar el presente Contrato desAfrendamiento que se
compone de los siguientes términos: -

1. CLAUSULA PRIMERA. DEL OBJETO

1.1. El presente contrato tiene por objeto establecer las obligaciones que asumen el INSTITUTO y la
ARRENDATARIA, en relacién al arrendamiento del inmueble,)propiedad del IPS, identificados
como Lotes 29 y 30 - parte de la Finca N° 12.192 y 12.193 ¢on,Cta. Cte. Ctral. N° 13-0315-09/10/11,
y 13-0315-12/13/14, ubicado en Nivacle e/ Antillas, y (Guirnaldas, Ciudad de Lambaré, para el
desarrollo de un proyecto de servicio de almacenaje empresarial.-- : --

1.2. Se deja expresa constancia que el inmueble arréndado sélo podra ser destinado al servicio de
almacenaje empresarial, correspondiente al uso previsto y a las actividades previas, complementarias
y/o derivadas de acuerdo a la carta oferta presgntada por la ARRENDATARIA. ---

2. CLAUSULA SEGUNDA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO

2.1. Forman parte del presente contrato'los siguientes documentos:

a) La Carta Oferta y documentaciones adjuntas presentadas por la ARRENDATARIA segun nota
registrada en Mesa de Entrada como Expediente N° EXP-0000-2023-018549.

b) El detalle de la Jnversion Economica Comprometida, incluyendo la Planilla de Precios de la
Inversién Fisica agealizar por la ARRENDATARIA (a ser incorporado al patrimonio del IPS) y el
Cronograma d¢ [nversion Fisico-Financiero.---

¢) La Resolucion del Consejo de Administracion del IPS N° ............ /202. de fecha ... de ..........
de 202., “POR LA QUE SE AUTORIZA LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y LA FIRMA
KOTOR S.A., POR LAS FINCAS N° 12.192 Y 12.193 CON CTA. CTE. CTRAL. N° 13-0315-
09/10/11, Y 13-0315-12/13/14, UBICADO EN NIVACLE E/ ANTILLAS Y GUIRNALDAS,
CIUDAD DE LAMBARE, POR UN PLAZO DE 20 (VEINTE) ANOS”

d) La Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato.--------

¢) La Péliza de Seguro contra todo Riesgo.
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f) Copia autenticada del Documento de Identidad (C.I.) del representante de la firma
ARRENDATARIA. -

g) Copia de los documentos que acrediten la representacion legal del firmante. -

h) Constancia de inscripcion en el Registro Unico del Contribuyente.

i) Certificado de Cumplimiento Tributario.

j) Declaracion Jurada de no encontrarse en Informconf.

k) Certificado de Antecedentes policiales y judiciales. ‘ ----

2.2. Los documentos anteriormente mencionados forman parte délicontrato y constituyen partes
esenciales del mismo, tienen como fin especifico sefialar/dylas partes las condiciones de
cumplimiento del contrato, y éstas se obligan a respetarlas. ---

2.3. En el caso de existir discrepancias o diferencias en'la,intérpretacion o aplicacion de las clausulas
del presente contrato o entre éste y los demas documentos sefialados en la primera parte de esta
clausula, el INSTITUTO se reserva el derecho de resolver dichas discrepancias.

2.4. Siempre y cuando con ello no se vulneren normas taxativamente establecidas en las leyes u otras
disposiciones legales y vigentes, el INSTITUTO se reserva el derecho de resolver dichas diferencias,
no obstante, si las mismas subsisten, seldeja establecido que el ambito en el que deberan concertarse
las mismas, serd la Jurisdiccion de los.Tribunales de la Capital de la Republica del Paraguay. ---------

3. CLAUSULA TERCERA. DEL_ PLAZO DE ARRENDAMIENTO

3.1. La vigencia del presente, contrato sera por el periodo de 20 (veinte) afios contados a partir del
Acta de Entrega del Inmueble.

3.2. Al término del plazo contractual fenecera todo derecho por parte de la ARRENDATARIA con
relacion al inmueblé/objeto de arrendamiento y, en consecuencia, debera entregarlo al INSTITUTO
en perfecto estado de conservacion, conforme a las normas legales y contractuales establecidas para
el efecto. -

3.3. El dia del plazo previsto en la presente clausula, y de no haber prorroga expresa y por escrito, la
ARRENDATARIA debera desalojar el inmueble sin necesidad de notificacion alguna, debiendo
entregarlo al INSTITUTO conforme a lo previsto en el presente contrato. --

4. CLAUSULA CUARTA. DEL PRECIO DEL ARRENDAMIENTO

4.1. El precm del canon mensual de arrendamiento se conviene en la suma de G. 8.000.000.-
’ - ocho millones) mas el Impuesto al Valor Agregado (IVA), conforme a las
’F}w es trlbutarlas vigentes, que se aJustara cada vez que haya transcurrldo 01 (un) afio/de\ la
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del Paraguay (BCP) acumulado para ese mismo periodo y, la tasa de interés promedio ponderado,
también emitida por BCP, no debiendo ser inferior a la tasa actuarial vigente.--- ---

4.2. La ARRENDATARIA queda exonerada del pago los primeros 24 (veinticuatro) meses de
arrendamiento de conformidad a la cldusula 5.1 del presente contrato. En consecuencia, el primer
pago en concepto de canon de alquiler se hara el primer dia del mes 25 contados a partir de la
suscripcion del presente contrato.

4.3. El pago del canon mensual debera ser efectuado a través del sistema electrénico de pago
establecido por el INSTITUTO.

4.4. La mora de este quedara establecida por el solo vencimiento, sin néeesidad de reclamo o
notificacion judicial o extrajudicial. -

4.5. Las partes que intervienen en este documento se someten a la jurisdiecion y competencia de los
Tribunales Ordinarios de la Republica del Paraguay.

5. CLAUSULA QUINTA. PERIODO DE GRACIA~ MONTO DE LA INVERSION
COMPROMETIDA

5.1. EI INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL, otorga ala ARRENDATARIA, un periodo de gracia
de 24 (veinticuatro) meses en el pago del arrendaniiento previsto en la Clausula Cuarta, contados a
partir de la fecha de la firma del contrato.

5.2. El monto de la Inversion Fisica a ser incerporada por la ARRENDATARIA al patrimonio del
INSTITUTO no serd inferior a G. 1.697865,100 (Guaranies mil seiscientos noventa y siete millones
ochocientos sesenta y cinco mil cien), conforme a la Planilla de Computos Métricos y Presupuesto
por Rubro y Cronograma de la Inyers§ion Comprometida.

5.3 La ARRENDATARIA parasel-afio diez, estd obligada a realizar la totalidad de las inversiones
detalladas en su oferta, segin\Cronograma Fisico — Financiero, manteniéndolas en buen estado de
conservacion, durante toda lavigencia del presente contrato.----

6. CLAUSULA SEXTA: SANCION POR RETRASO EN LOS PAGOS

6.1. La falta depago del canon de alquiler al vencimiento de los plazos fijados en la presente
clausula constituird automaticamente en mora para la ARRENDATARIA, sin que sea necesario para
ello requerimiento judicial o extrajudicial.

6.2. Los cénones de arrendamiento vencidos o atrasados, devengaran desde la expiracion de sus
respectivos plazos un interés moratorio del 2% por cada mes de atraso, equivalente al 0.0667% (cero
punto cero seiscientos sesenta y siete por ciento) del precio de locacién por cada dia de atraso,
contados a partir del dia 6 de cada mes adeudado, mas un interés punitorio del 30% del interés
moratorio, ce®y sus correspondientes 10% en concepto de Impuesto al Valor Agregado (IVA),

o S
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Seigyes previamente mencionados se imputaran a partir del 6° (sexto) dia de cada pfe
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6.4. El interés por mora deberd ser abonado conjuntamente con el canon atrasado. La mora se
producira de pleno derecho, por el incumplimiento de las obligaciones contractuales en los plazos
previstos, sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial alguno.

6.5. La falta de pago de 4 (cuatro) meses del importe del canon de alquiler estipulado, facultara al
INSTITUTO a la ejecucién de la garantia de fiel cumplimiento de contrato como ingreso,
emplazando por escrito en forma fehaciente a la ARRENDATARIA para que en el término de 30
(treinta) dias corridos cumpla con todas las obligaciones vencidas y, en caso de salvarse el conflicto
la ARRENDATARIA debera constituir una nueva garantia por el mismo valor.

6.6. Transcurrido el plazo de intimacién sefialado, se procedera a la rescisiér, del Contrato de puro
derecho, sin necesidad de requerimiento judicial ni extrajudicial ‘alguno, pasando la
ARRENDATARIA a ocupar la posicion de ocupante precario del inmueblé, habilitando la iniciacion
de las acciones de desalojo y cobro de alquileres, siendo ‘de/exclusiva cuenta de la
ARRENDATARIA los costos, honorarios y demas gastos que se~derhanden por tal concepto, sean
estos originados por accién judicial y/o extra judicial.

6.7. Si la ARRENDATARIA reincide en la falta de pago, €"INSTITUTO queda facultado a iniciar
las acciones judiciales correspondientes sin necesidad dedntimacién alguna, aplicandose lo previsto
en el parrafo anterior. as-f =

7. CLAUSULA SEPTIMA. PROHIBICIONES. APROBACIONES. COMUNICACIONES

7.1. Todos los gastos o inversiones realizados- por la ARRENDATARIA para la explotacién o
instalaciones en el inmueble no seran.reembolsados ni reconocidos por el INSTITUTO como
contrapartida o compensaciéon de ningun)concepto, por lo cual serd elaborado un inventario al
momento de la entrega y recepcion del inmueble.

7.2. No se permite ninguna actiyidad o evento dentro del inmueble objeto del presente contrato, que
sean contrarias a la moral, (as buenas costumbres o violatorias de las leyes ambientales o de
cualquier otra naturaleza, “Enr caso de comprobarse dichas actividades o eventos, el INSTITUTO
procedera a notificar petescrito a la ARRENDATARIA para que en el plazo maximo de 72 (setenta
y dos) horas corridaS-proceda a la suspension de los eventos o actividades irregulares, haciéndose
pasible del pago.de‘una multa que no podra ser inferior al 10% (diez por ciento) del canon mensual
de arrendamiento. ----

8. CLAUSULA OCTAVA. DE LOS GASTOS A CARGO DE LA ARRENDATARIA

8.1. Durante la vigencia del presente contrato, estaran a cargo de la ARRENDATARIA, el pago de
los servicios, impuestos, tasas fiscales, municipales, o de cualquier otra indole que recaiga sobre el
inmueble dado en locacién durante la vigencia del contrato. Asi también, todos los gastos por
consumo de los servicios publicos y privados, de mantenimiento, reparacion y todos los gastos
inherentes a la explotacion del inmueble, con la siguiente obligacion de devolver al INSTITUTO, en
buenas condiciones al término del presente contrato o de su terminacion por cualquier causa. ---------

B
Vs
%R

RENDATARIA, libera al INSTITUTO del pago de cualquier averia ocurrida durante el
Eacion, aunque sean necesarias o urgentes y las toma a su cargo, renunciando a todo
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derecho de repeticién o retencién por mejoras que eventualmente se hicieren, si las aceptase el
INSTITUTO quedaran en beneficio del inmueble dado en locacién y sin indemnizacion alguna. ------

9. CLAUSULA NOVENA. DE LAS RESPONSABILIDADES LEGALES

9.1. La ARRENDATARIA manifiesta tener conocimiento de la legislacién nacional y municipal,
como también las relativas al medio ambiente aplicables a las actividades y obras emergentes del
presente contrato; asimismo, se responsabiliza del cumplimiento de todas esas normas a los efectos
de obtener la correspondiente aprobacion para el desarrollo de su actividad.

9.2. La ARRENDATARIA queda obligada, bajo su exclusiva responsabilidad al"eumplimiento de las
disposiciones legales vigentes en materia laboral, seguridad social, municipal, ‘ambiental, tributaria,
etc.; asi como las que se pudieran promulgar durante la ejecucion de estescontrato; asimismo serd
directamente responsable del personal contratado para la introduccidn/de“mejoras, explotacion del
inmueble y toda actividad relacionada con el objeto del presente contrato.

9.3. El cumplimiento de estas obligaciones de caracter municipal, ambiental, de servicios publicos
y/o privados correran por cuenta y cargo exclusivo de la ARRENDATARIA, a partir de la fecha de
suscripcion del contrato e inclusive hasta el periodo que corresponda al momento de recuperacion de
la posesion del inmueble por parte del INSTITUTO, cbalquigra sea la causa o via de la recuperacion
de la posesion.

10. CLAUSULA DECIMA. DEL SUBARRENDAMIENTO

10.1. La ARRENDATARIA podra subarrendat total o parcialmente el inmueble arrendado; siempre
y cuando el INSTITUTO perciba el ¥0%, (diez por ciento) del monto de subarrendamiento, para
dicho efecto la ARRENDATARIA deberd presentar el contrato firmado entre la ARRENDATARIA
y SUBARRENDATARIO.

10.2. Se podra permitir supbarrendar algunos sectores del inmueble, siempre y cuando la
ARRENDATARIA y el SUBARRENDATARIO cuenten con las habilitaciones y los permisos
legales requeridos.

10.3. Si la ARRENDATARIA incumpliere lo establecido en esta clausula, facultara al INSTITUTO
a la transferemeia_parcial o total definitiva de la garantia, ¢ intimar fehacientemente a la
ARRENDATARIA para regularizar dicha situacion en el plazo de 30 (treinta) dias corridos. ===-=-----

11. CLAUSULA DECIMO PRIMERA. RESCISION DE CONTRATO

11.1. Queda expresamente acordado que el INSTITUTO se reserva el derecho de rescindir
unilateralmente el presente contrato sin expresion de causa. En estos casos a la ARRENDATARIA
renuncia expresamente a reclamar cualquier tipo de indemnizacion al INSTITUTO.

12. CLAUSULA DECIMO SEGUNDA. DE LA POLIZA DE SEGURO
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construcciones, instalaciones, inundaciones, desmoronamiento, movimiento de suelo,
responsabilidad civil a personas o cosas, responsabilidad civil a bienes de terceros, remocion de

escombros , maquinarias y equipos del Contratista y que salvaguarde las instalaciones transferidas al
IPS.

12.2. El monto inicial de la POLIZA DE SEGURO CONTRA TODO RIESGO INCLUIDO
INCENDIO sera de G. 1.368.655.100 (Guaranies mil trescientos sesenta y ocho millones seiscientos
cincuenta y cinco mil cien), monto que debera ir en aumento de acuerdo a las mejoras (pasibles de
siniestros) introducidas en el inmueble, en el marco de la Inversion Econémiea Comprometida,
conforme al Cronograma Fisico Financiero, para dar cobertura a todos los dafios’materiales que
puedan sufrir todos los bienes incluidos en el contrato, (incluidos fenémenos haturales e incendio),
que deberan estar vigentes a partir de la primera inversion realizada, hasta la finalizacion del
contrato, segun se detalla a continuacion:

Monto Péliza de Seguro contra Todo Riesgo

Mes

Monto.en G.

A partir del mes 25

1.503.055.100

A partir del mes 37

1.590.055.100

12.3. El seguro debera ser proveido por compafiias(paraguayas legalmente habilitadas por el Banco
Central del Paraguay, y con calificacién minima de A}

12.4. La Péliza debera estar endosada a faver.del INSTITUTO. El incumplimiento de ésta, asi como
la no renovacion (en su caso) del seguro dara derecho a la rescisién del contrato por parte del
INSTITUTO, por causa imputable a 14 ARRENDATARIA, previa intimacién por escrito, a fin de
que el mismo regularice tal situacion-en el plazo maximo de 30 (treinta) dias corridos.--------=-n=menm--

12.5. La ARRENDATARIA es résponsable de cualquier siniestro que se produzca durante el tiempo
de ocupacion del inmueble y que'sea o no cubierto por el seguro, incluso ya sea por falta de pago de
la poliza, vencimiento, caducidad o cualquier otra causa, y debera resarcir al INSTITUTO por los
mismos de acuerdo com~lardeterminacion econémica que el INSTITUTO realice. El resarcimiento
debera ser abonado¢por’la ARRENDATARIA al INSTITUTO dentro de los 60 (sesenta) dias
corridos a contar desde el momento en que ocurriese el eventual siniestro.

12.6. La ARRENDATARIA se encuentra obligada a comunicar al INSTITUTO el acaecimiento de
cualquier siniestro en el inmueble, dentro del plazo méximo de 24 (veinticuatro) horas. ---=---=--------

13. CLAUSULA DECIMO TERCERA. DE LA FISCALIZACION

13.1. EL INSTITUTO se reserva el derecho de designar un Fiscalizador que tendra por funcién la
verificacién y control del estado del inmueble las veces que sea oportuno.

ARRENDATARIA se obliga a permitir el acceso de los representantes del INSTITUTO a
§02% proceder a la verificacion anteriormente mencionada.

)
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BRGS0 que se detectare alguna anormalidad en el estado del inmueble, o que incurra en
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existencia de dafios producidos al inmueble, el INSTITUTO intimard por escrito a la
ARRENDATARIA para que proceda a la regularizacion pertinente y éste se compromete al
cumplimiento de las instrucciones recibidas en el plazo maximo de 30 (treinta) dias corridos desde la
recepcion de la notificacion. ---- ---

13.4. En caso de que la ARRENDATARIA no ejecute las regularizaciones o correcciones solicitadas
en el plazo sefialado precedentemente, el INSTITUTO estard habilitado a ejecutar la garantia
otorgada. -

13.5. El incumplimiento por parte de la ARRENDATARIA de la intimacién-temitida por el
INSTITUTO, asi como el negar el ingreso a los representantes para las verificaciofies del estado del
inmueble, serd causal de rescision de contrato por culpa de la ARRENDATARIA y se iniciaran
automaticamente las acciones judiciales pertinentes segin sea el caso. ---

14. CLAUSULA DECIMO CUARTA. OBLIGACIONES DE LAYARRENDATARIA

14.1. La ARRENDATARIA debera entregar copia autenticada de_los comprobantes de pago de los
servicios publicos y las tasas municipales correspondientes dlN\Départamento de Administracion de
Inmuebles en el mes de diciembre de cada afio, para las verificdciones correspondientes ---------------

14.2. La ARRENDATARIA queda igualmente obligada’a tesarcir al INSTITUTO por los dafios y
perjuicios que pudiere ocasionar la falta de cumplimiento del parrafo inmediatamente anterior y sus
demas obligaciones legales y contractuales para coh el INSTITUTO. ---

14.3. La ARRENDATARIA estd obligada’a entregar el inmueble objeto de esta locacion al
INSTITUTO, una vez finalizada la présente relacién contractual, a més tardar al dia siguiente del
ultimo dia de vigencia del presente contrato o en su caso, al dia siguiente de haberse concluido la
locacion por otra causa.

14.4. En caso de incumplimiento\de esta obligacion, la ARRENDATARIA se compromete a pagar al
INSTITUTO una multa_cotrespondiente al doble del precio del alquiler diario, por cada dia de
retraso en la restitucion-del inmueble. Para obtener el precio del alquiler diario se dividira el precio
de alquiler abonado en elultimo mes, entre 30 (treinta). ----

14.5. La ARRENDATARIA se obliga a no modificar el uso del inmueble para otro fin que no sea el
de lo convenido.en la Clausula 1.2.

15. CLAUSULA DECIMO QUINTA. DE LA GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DEL
CONTRATO

15.1. La ARRENDATARIA debera presentar en original una garantia de fiel cumplimiento del
contrato por un periodo de vigencia hasta transcurrido los 60 (sesenta) dias desde la finalizacién del
contrato, por un monto de G. 32.000.000 (Guaranies treinta y dos millones), equivalente a 04
(cuatro) meses de alquiler, mediante pago en efectivo o instrumentado en un CDA, emitido por una
Entidad Financiera establecida en la Republica del Paraguay y con-calificacion minima de

endosada en garantia a favor del Instituto de Previsjgy Sacia
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15.2. Esta garantia solamente quedard cancelada con la devolucién de esta, por parte del
INSTITUTO ala ARRENDATARIA. —

15.3. El incumplimiento de la presente clausula, asi como la no renovacion (en su caso) dara derecho
a la rescision del presente contrato por parte del INSTITUTO por causa imputable a la
ARRENDATARIA, previa intimacion por escrito a fin de que el mismo regularice tal situacion en el
plazo méximo de 30 (treinta) dias corridos.

16. CLAUSULA DECIMO SEXTA. PROHIBICION DE ALTERAR EL INMUEBLE

16.1. Las partes acuerdan que queda absolutamente prohibido a la ARRENDATARIA alterar,
modificar, transformar o variar parcial o totalmente la estructura o construccién‘interna o externa de
todo el inmueble arrendado sin la expresa autorizacion por escrito del Consejo de Administracion del
INSTITUTO, para lo cual la solicitud deberd ser presentada por escrito por'la ARRENDATARIA al
INSTITUTO, y el mismo comunicaré la aprobacion o rechazo de lo planteado en el plazo maximo de
30 (treinta) dias corridos. Si transcurrido el plazo mencionado, eNINSTITUTO no da respuesta
alguna, se considerara el silencio como una respuesta de negativ4 féctica.

16.2. Salvo y en forma exclusiva para los siguientes: a) Instalacion de Acondicionadores de Aire; b)
Nuevos artefactos de iluminacién; c) Instalacion de nuevas)canillas; d) Instalacion de sistemas de
seguridad y prevencion de incendios; ¢) Los artefactOs) cableados, cafierias, conductos, instalaciones,
etcétera, que se incorporen al inmueble arrendado, constituyen mejoras permanentes y quedaran a
favor del INSTITUTO exclusivamente y sin indemnizacién o reintegro alguno.

16.3. La ARRENDATARIA asume la obligacion de que las alteraciones permitidas y citadas en el
parrafo anterior, una vez finalizadas,| se) encuentren bien terminadas. En caso contrario seran
descontadas de la garantia de fiel cumplimiento de contrato las sumas necesarias para corregir el
estado de estas y, en caso de quedicha garantia no cubra la totalidad de las reparaciones necesarias,
la ARRENDATARIA se comproniete al pago de la diferencia previa comunicacién y liquidacién del
saldo pendiente. ---

16.4. En caso de que la*ARRENDATARIA no cumpla voluntariamente con las obligaciones
asumidas en esta clausuld, el INSTITUTO promovera las acciones judiciales que correspondan. -------

17. CLAUSUKA'DECIMO SEPTIMA. AUTORIZACION

17.1. La ARRENDATARIA autoriza en forma irrevocable al INSTITUTO a que en caso de mora
por mas de 90 (noventa) dias (Art. 9 inc. A Ley 1682/2001), o el caso de ejecucién judicial derivados
de incumpliendo de esta o cualquier otra obligacion que tenga en el futuro con el INSTITUTO,
incluya su nombre o razdn social en los registros morosos de INFORMCONF u otras entidades
similares.

17.2. Asimismo, con caricter irrevocable, autoriza al INSTITUTO a solicitar de entidades o
instituciones que prestan servicios de informaciones confidenciales, datos de caracter patrimonial,
financiero, comercial, asi como informes de incumplimien
sobre la ARRENDATARIA. - Tro
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17.3. Tgualmente autoriza al INSTITUTO a ceder o transferir datos o informaciones que podrian
considerarse confidenciales a terceros que presten servicios de tratamiento automaticos de datos al
INSTITUTO vy a su vez a ceder estos datos a empresas u organismos que presten servicios de
informacién sobre solvencia. ---

17.4. La ARRENDATARIA declara que los fondos destinados al pago del canon de arrendamiento
provienen de origen licito y que cumplen con las leyes y reglamentaciones de prevencién de lavado
de dinero.

18. CLAUSULA DECIMO OCTAVA. LIMITACION DE RESPONSABILIDAD

18.1. La ARRENDATARIA libera expresamente al INSTITUTO de respondefipor cualquier dafio
que la ARRENDATARIA y/o terceros sufran en su persona o bienes,«por causas relacionadas o
derivadas de esta locacién y/o con el inmueble arrendado, especialniénte’ en los hechos que se
produzcan por decisiones de autoridad, hechos de terceros, caso fortuito 6 fuerza mayor, agresiones,
inundaciones, humedades, desmoronamientos, incendios y/u otros sifiestros.

19. CLAUSULA DECIMO NOVENA. ACTA DE ENTREGA.

19.1. El INSTITUTO hace entrega del inmueble a la. ARRENDATARIA, mediante un Acta de
Entrega firmada por representantes de ambas partes donde’se detallan las condiciones fisicas en que
recibe la ARRENDATARIA el inmueble.---

19.2. EI INSTITUTO realizara toma fotografica dejando constancia documental y gréfica del estado
en que la ARRENDATARIA recibe el inmueble:

20. CLAUSULA VIGESIMA. ACTA PE'RECEPCION DEL INMUEBLE

20.1. Al término del periodo de yigencia del presente contrato, las partes se obligan a suscribir un
Acta de Recepcion del Inmueble, ‘donde se dejard constancia de las condiciones fisicas e inventario
de lo recibido por el INSTITUTO por parte de la ARRENDATARIA dentro del plazo maximo de 30
(treinta) dias corridos desde‘cumplido el periodo de vigencia del contrato. - ---

20.2. En caso de detectarse faltantes, perjuicios patrimoniales, deudas por cualquier concepto,
afectadas al inmuéblg™u objeto de la explotacion, previas o posteriores al Acta de Recepcion del
Inmueble, el INSTITUTO cuantificara los gastos que representen y la ARRENDATARIA debera
pagarlos o regularizarlos.

20.3. La garantia de fiel cumplimiento de contrato debera estar vigente durante todo el plazo
previamente previsto y sera ejecutable, aunque la fecha de finalizacién del contrato de arrendamiento
se encuentre vencida. - -

20.4. En caso de que la ARRENDATARIA se negare a la regularizacion de las circunstancias
sefialadas precedentemente, el INSTITUTO ejecutara la garantia de fiel cumplimiento de contrato.---
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° XX/2023

KOTOR S.A.

21. CLAUSULA VIGESIMO PRIMERA. RESCISION DEL CONTRATO POR
RESPONSABILIDAD DE LA ARRENDATARIA

21.1. Se establecen en forma general como causas de terminacion del contrato por responsabilidad de
la ARRENDATARIA cualquier incumplimiento a los términos del presente acuerdo, debiendo
abonar al INSTITUTO los dafios y perjuicios que correspondiere.

21.2. Para proceder a la rescision del contrato por causas sobrevinientes atribuibles a la
ARRENDATARIA, el INSTITUTO intimara previamente a la ARRENDATARIA para que en el
término de 30 (treinta) dias corridos regularice las situaciones de incumplimienté.eontractual, salvo
lo previsto en las clausulas especiales, en las que se establece un plazo menor(para el cumplimiento
de ciertas obligaciones. - --

21.3. Sin perjuicio de lo estipulado en el parrafo anterior, las partes acuétdan que son especialmente
por si solas, causas de rescision del presente contrato, las siguientes:

a) La falta de pago de 4 (cuatro) meses consecutivos del impornte\del precio de locacion convenido.
En este caso, se procedera conforme a lo establecido en las Cldusulas 6.5, 6.6 y 6.7.

b) El incumplimiento de lo previsto en las Clausulas 12315, -

¢) La reincidencia de la ARRENDATARIA en el incumplimiento de sus obligaciones.------=--==-====--

21.4. Ocurridos los hechos mencionados enga presente cldusula, se acompafiaran los antecedentes al
Consejo de Administracion del INSTITUTO y este determinara sobre la rescisiéon del contrato. La
decision de rescindir el contrato por causa imputable a la ARRENDATARIA le sera comunicada por
escrito, y a partir de la recepcion de/la citada notificacion, sin necesidad de requerimiento judicial ni
extra judicial, la ARRENDATARIA:- deberd abandonar el inmueble en un plazo no mayor de 24
(veinticuatro) horas, abonando ‘todas sus obligaciones pendientes, bajo apercibimiento de iniciarse
las acciones legales pertinentes, siendo de exclusiva cuenta de la ARRENDATARIA las costas,
costos, honorarios y demas-gastos que se demanden por tal concepto, sean éstos originados por
accion judicial y/o extra judicial.

22. CLAUSULA VIGESIMO SEGUNDA. JURISDICCION Y COMPETENCIA

22.1. Las partes ‘contratantes acuerdan que para todos los efectos legales extrajudiciales y/o judiciales
emergentes directa o indirectamente de este contrato y de la relacién locativa prevista en el mismo,
que se someten desde ya a la jurisdiccion de los tribunales de la capital de la Republica del Paraguay,
renunciando a cualquier otro fuero o jurisdiccion.

22.2. Para todos los efectos legales del contrato, las partes constituyen domicilios en el lugar
expresado en la primera parte de este contrato y en dichos domicilios surtirdn efectos todas las
notificaciones (judiciales y extrajudiciales) que se practiquen entre las partes, mientras el cambio de
domicilio no haya sido notificado fehacientemente y por escrito a la otra parte.
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Anexo I

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° XX/2023

KOTOR S.A.
23. CLAUSULA VIGESIMO TERCERA. PRUEBA DE CONFORMIDAD

23.1. En prueba de conformidad con todas y cada una de las clausulas del presente contrato, firman
la ARRENDATARIA y el INSTITUTO a través de sus representantes, en dos ejemplares de un

mismo tenor y a un solo efecto, en la ciudad de Asunciéon a los....... dias del mes
de..oiiiiiiiiii del afio 202...
Sr. Branko Vuckovich Dr. Vicente Mario Bataglia Araujo
C.I. N° 2.219.023 C.I. N° 728.836
KOTOR S.A. Presidente
Arrendataria Instituto de/Previsién Social
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