Instituto de Previsi6n Social Acta N° 034/2023 de fecha 07 de junio de 2023

Consejo de Administracion .
RESOLUCION C.A. N° 034-037/2023

POR LA QUE SE AUTORIZA LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y EL SR.
NICOLAS GIUDICI ABDO, POR LA FINCA N° 54 CON CTA. CTE. CTRAL. N° 19-
1422-03, 19-1422-04, 19-1422-01 Y 19-1422-02, DEL CONDOMINIO RESIDENCIAL
“CANTEGRILL”, CIUDAD DE SAN BERNARDINO, POR UN PLAZO DE 20
(VEINTE) ANOS. ‘

VISTO: El Expediente Digital, identificado como C.A. N° 1125/2023, zecepcionado en la
Secretaria de] Conscjo de Administracion, en fecha 07 de junio de*2023, el cual contiene la
Nota Interna PR/GAF/N® 171/2023, de fecha 06 de juniode 2023, de la Gerencia
Administrativa y Financiera, por el que se eleva a consideracign 8¢ la Maxima Autoridad, el
proyecto de Resolucion “POR LA QUE SE AUTORIZA” LA SUSCRIPCION DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y
EL SR. NICOLAS GIUDICI ABDO, POR LA FINCA/N¢ 54 CON CTA. CTE. CTRAL. N°
19-1422-03, 19-1422-04, 19-1422-01 Y 19-1422-02, DEL CONDOMINIO RESIDENCIAL
“CANTEGRILL’ CIUDAD DE SAN BERNARDINO, POR UN PLAZO DE 20 (VEINTE)
ANOS”; v

CONSIDERANDO: Que, por Nota de,fecha 30 de marzo de 2023, identificada como
Expedientes EXP-0000-2023-025834/025828/025825, ¢l Sr. Nicolas Giudici Abdo, solicitd el
arrendamiento de los inmuebles propiedad del IPS, identificados como Finca N° 54 -con Cta.
Cte. Ctral. N° 19-1422-01, 19-1422-02, 19-1422-03 y 19-1422-04, del Condominio Residencial
“Cantegrill”, de la Ciudad de Sat-Bernardino, segin el siguiente detalle:

Propuesta por la Cta. Cte \Ctral. N° 19-1422-03:

« Canon mensual ofertado: G. 900.000.- (Guaranies novecientos mil);

» Aflos degracia: 2 (dos) afios de gracia;

» Vigedgciade Contrato: 20 afios;

+ Inversion Econdmica Comprometida: G. 391.027.860.- (Guaranies trescientos noventa y
utrmillones veintisiete mil ochocientos sesenta);

» Descripcion del Proyecto: Vivienda unifamiliar de verano;

Propuesta por la Cta. Cte. Ctral. N° 19-1422-04:
+ Canon mensual ofertado: G. 900.000.- (Guaranies nove, /{clentos mil);

+ #i0sde gracia: 2 (dos) afios de gracia;

. FDO.: DR. VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE
LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ / DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ/ LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS
SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién

- - .
presente instrumento es de caracter publico, garantizando la transparencia de la gestién piblica. Se podra acceder al mismo de forma libre,

conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencidn al principio de publicidad de la administracion pablica, con excepcidn
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley.
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* Vigencia de Contrato: 20 afios; :

» Inversion Econdmica Comprometida: G. 393.777.860.- (Gualamcs trescientos novmta y
tres millones setecientos setenta y siete mil ochocientos bcsenta)

¢ Descripcion del Proyecto: Vivienda unifamiliar de verano;

Propuesta/Solicitud por la Cta. Cte. Ctral. N® 19-1422-01 y 19-1422-02;

+  Canon mensual ofertado: G. 900.000.- (Guaranies novecientos pai), por lote;

» Afios de gracia: 2 (dos) afios de gracia;

» Vigencia de Contrato: 20 afios;

 Inversion Econdmica Comprometida: G. 514.785.076.- (Guaranies quinientos catorce
millones setecientos ochenta y cinco mil setenta y seis);

* Descripcion del Proyecto: Vivienda unifamiliar de verano;

Que, por Memorando GAF/DIV/N® 091/2023, de fecha 06 de junio de 2023, la Direccién de
Inversiones, a través de la Gerencia Adminisyrativa y Financiera, remitid al Consejo de
Administracion, el Informe Técnico DIV/ADIN®8/2023, de fecha 17 de mayo de 2023,
emitido por el Departamento de AdminiStracion de Inmuebles, realizado con base en las
documentaciones presentadas por el oferente y conforme a las reglamentaciones legales
vigentes, el cual concluye lo siguiente: “Conclusion: Conforme al andlisis Técnico/Financiero
realizado, se concluye que la Oferta de Arrendamiento + Inversion presentada por el Sr.
Nicolas Giudici Abdo, resulta écondmicamente conveniente para el IPS, en atencién a que la
 misma generaria una rentgbilidad anual de 15,37%en relacion al valor de la superficie
.+ solicitada, en un plazo de 20.a¥ios”;

Que, por Dictamen DUJ/DDC/N° 488/2023, de fecha 23 de mayo de 2023, la Direccién Juridica,
concluyo cuantossigue: “...esta Direccion Juridica no observa impedimentos de orden legal en
cuanto a que [as, partes acuerden celebrar un contrato de arrendamiento de los inmuebles
identificadosCeqimo Finca N° 54 con Cta. Cte. Catastral 19-1422-01, 19-1422-02, 19-1422-03 y
19-1422-04; gdlel Condominio Residencial “Cantegrill”, de la ciudad de San Bernardino, por un
~ plazo“de=20 (veinte afios) de acuerdo con las estimaciones reulizadas por las dreas
" competentes, por lo que corresponde elevar los antecedentes a conocimiento y consideracion
: del Consejo de Administracion a fin de que en uso de sus facultades se expida al respecto,
teniendo en cuenta que esta es una posibilidad que se encuentra contemplada en elaCédigo
Civil para los contratos de locacion”; '
N ol

FDO.: DR, VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE |
LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ/ DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ/ LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS

SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQU[N() Secretaria del Consejo. de Administracién

El presente instrumento es de cardcter publico, garantizando la transparencia de la gestion piblica. Se podra acclﬂer al mismo de forma libre,

conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracién publica, con excepcion

de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 2/5
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Consejo de Administracion ,
RESOLUCION C.A. ,N__‘f 034-037/2023

Que, el Articulo 13° de la Ley N° 98/92, faculta al Consejo de Administracién a resolver sobre
los inmuebles de propiedad del Instituto de Prevision Social;

Por tanto, en uso de sus atribuciones;

EL CONSEJO DE ADMINISIRACION DEL
INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL

RESUELVE:

1°)  Autorizar la suscripcion del contrato de arrendamiento entré el Instituto de Prevision
Social y el Sr. Nicolas Giudici Abdo, por la Finca N° §4\con Cta. Cte. Ctral. N° 19-1422-
03, 19-1422-04, 19-1422-01 Y 19-1422-02, del Condominio Residencial “Cantegrill”, de
la Ciudad de San Bernardino por un plazo de 20 (Veinte) afios.~-==--m=s-mmmesmmmcmezmnmeacenen

2°) Encomendar a la Direccion de Inversiongs,@\través del Departamento de Administracion
de Inmuebles, a notificar lo resuelto en da\presente Resolucion a el Sr. Nicolds Giudici
Abdo, y proceder a la elaboracion del/contrato correspondiente, conforme al Anexo el
cual se encuentra refrendado por la Secretaria del Consejo de Administracién y las areas
técnicas respectivas, que consta de 17 (diez y siete) fojas y forma parte de la presente
Resolucion. - ---

3°) Establecer que el canon de-drrendamiento mensual serd de G. 3.600.000.- (Guaranies tres
millones seiscientos\mil), mas el Impuesto al Valor Agregado conforme a las
disposiciones tributarias vigentes, que se ajustara cada vez que haya transcurrido 01 (un)
afio de la relacibn,drrendaticia, de acuerdo al Indice de Precio al Consumidor establecido
por el Banco\Central del Paraguay (BCP) acumulado para ese mismo periodo y, la tasa de
interés promiedio ponderado, también emitida por el BCP, no debiendo ser inferior a la
tasa acfuatial vigente. - -

4°)  Establecer en concepto de sancidén por mora en los pagos, un interés moratorio del 2% por
cada mes de atraso, equivalente al 0.0667% (cero punto cero seiscientos sesenta y siete
por ciento) del precio de locacion por cada dia de atraso, contados a partir del dia 06 de
cada mes adeudado, mas un interés punitorio del 30% del interés moratorio, con sus
correspondientes 10% en concepto de Impuesto al Valor /Agregado (I\?.;\con ﬁc al
disposiciones tributarias vigentes.

# . FDO.: DR, VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE

.~ LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ / DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
.~ ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ / LIC. GUSTAYO RAMON ARIAS

#E SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
N34 ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO, Secretaria del Consejo de Administracién

resK nte ummmu.nt es de cardcter plblico, garantizando la transparencia de la gestion piiblica. Se pé?{cceder al mismo de forma libre,
{ dmedtacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la Wdministracion pablica, con cxcepeion
de aguellos de€umeptos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley.
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Instituto de Prevision Social Acta N° 034/2023 de fecha 07 de- juhio de 2023

Consejo de Administracion ,
RESOLUCION C.A. N° 034-037/2023

5°)  Establecer que el Arrendatario debera contratar una Pdliza de Seguro contra todo Riesgo
incluido incendios, por un monto inicial de G. 124.700.000.- (Guaranies ciento veinte y
cuatro millones sctecientos mil), que deberd ir en aumento de acuerdo a las mejoras
(pasibles de siniestros) introducidas en el marco de Ja Inversién Economica
Comprometida, conforme al Cronograma Fisico Financiero, para todos los dafios
materiales que puedan sufrir todos los bienes incluidos en el contrato, (incluidos
fenomenos naturales e incendio), que deberan estar vigentes a partir_de suscripcion del
contrato ---

6°)  Establecer que el Arrendatario debera presentar una Garantia, de' Fiel Cumplimiento del
contrato por un periodo de vigencia hasta transcurridp doss60 (sesenta) dias desde la
finalizacion del contrato, por un monto de G. 14.400:000.=" (Guaranies catorce millones
cuatrocientos mil), equivalente a 04 (cuatro) meses de‘alquiler, mediante pago en efectivo
o instrumentado ¢n un CDA, emitido por unafEntidad Financiera establecida en la
Reptiblica del Paraguay y con calificacién minina-de A endosada en garantia a favor del
Instituto de Prevision Social. , e

7°)  Establecer que el Arrendatario podid subarrendar total o parcialmente el inmueble
arrendado; siempre y cuando el Instituto perciba el 10% (diez por ciento) del monto de
subarrendamiento, para dicho efecto la Arrendataria debera presentar el contrato firmado
entre la Arrendataria y Subarrendatario. -

8°)  Autorizar al Presidente del*Instituto de Prevision Social, para la suscripcién del Coatrato
de Arrendamiento ¢of\el*Sr. Nicolas Giudici Abdo, con C.I. N° 3.988.912. conforme a lo
aprobado en el presente acto administrativo, y acorde a los términos estipulados en el
Anexo - Proforrha,de Contrato, que forma parte de la presente Resolucion. --------z-zucmue-

9°)  Encomendar“al Departamento de Administracion de Inmuebles, dependienfe de la
Direccion “de Inversiones, el estricto control del cumplimiento de lo establecido en la
presente Resolucion.

10°) Encomendar a la Direccion Juridica la realizacion de los tramites pertinentes necesarios,
en caso de incumplimiento de las clausulas del Contrato de Arrendampiento por parte
Arrendatario. I’ -

FDO.: DR. VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE

LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ / DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA

ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ / LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS

SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
\“S'i‘ ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién

El presente instrumento es de cardcter pablico, garantizando la transparencia de la gestién pablica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracién pailica, con excepeion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 4/5
i
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Instituto de Previsién Social Acta N° 034/2023 de fecha 07 de junio de 2023

Consejo de Administracién ,
RESOLUCION C.A. N° 034-037/2023

11°) Establecer que la Gerencia Administrativa y Financiera y la Direccidn de Inversiones, son
las responsables de la integridad del expediente fisico y su coherencia con la version
digital registrada para su tratamiento por parte del Consejo de Administracion.---==----=---

12°) Comunicar a quienes corresponda y archivar. 7~ /%.71
SChta/pb.- , )

FDO.: DR, VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE

LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ / DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ / LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS

SR. ROBERTO BRIiTEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINQO. Secretaria del Consejo de Administracion

El presente instrumento es de cardcter publico, garantizando la transparencia de la gestion piblica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracion ptblica, con excepeion

de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso s¢ encuentre restringido por Ia Ley. 5/5
=3/0 -



Anexo

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° XX/2023

NICOLAS GIUDICI ABDO

Entre el Instituto de Previsioén Social (I1.P.S.) creado por Decreto Ley N° 17.071/43, regido por el
Decreto Ley N° 1.860/50, ratificado por Ley N° 375/56, modificado por las Leyes 537/58, 430/73,
1.286/87 y 98/92 de la Republica del Paraguay con domicilio en Constitucidn esq. Luis Alberto de
Herrera de la ciudad de Asuncién, Republica del Paraguay, a quien en adelante se lo denominara el
INSTITUTO, representado por su Presidente el Dr. Vicente Mario Bataglia Aradjo, con C.I. N°
728.836, nombrado en el cargo por Decreto del Poder Ejecutivo N° 4.975 de fecha 10 de marzo de
2021, por una parte, y por la otra, el Sr. Nicolas Giudici Abdo, con C.I. N° 3.988.912, con domicilio
en Giardini N° 975, Piso N° 1, Dpto. Al, de la Ciudad de Asuncién, denominado en adelante el
ARRENDATARIO, quienes convienen en celebrar el presente Contrato de Arrendamiento que se
compone de los siguientes términos:

1. CLAUSULA PRIMERA. DEL OBJETO

1.1. El presente contrato tiene por objeto establecer las obligaciones que,asumen el INSTITUTO y el
ARRENDATARIO, en relacion al arrendamiento de los inmuebles, propiedad del IPS, identificados
como Finca N° 54 con Cta. Cte. Ctral. N° 19-1422-01, 19-1422=02, 19-1422-03 y 19-1422-04, del
Condominio Residencial “Cantegrill”, de la Ciudad de San Bernardino, para vivienda unifamiliar de
verano.

1.2. Se deja expresa constancia que el inmueble arréndado sélo podra ser destinado a vivienda
unifamiliar de verano, de acuerdo al uso previstg.y‘a Jlas“actividades previas, complementarias y/o
derivadas de acuerdo a la carta oferta presentada por el ARRENDATARIO.

2. CLAUSULA SEGUNDA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO

2.1. Forman parte del presente contrato los’siguientes documentos:

a) La Carta Oferta y documentaciones’ adjuntas presentadas por el ARRENDATARIO segin nota
registrada en Mesa de Entrada como Expediente N° EXP-0000-2023-025834 / 025828 / 025825.-----

b) El detalle de la Inversion Econdémica Comprometida, incluyendo la Planilla de Precios de la
Inversion Fisica a realizatspor el ARRENDATARIO (a ser incorporado al patrimonio del [PS) y el
Cronograma de Inversion Fisico-Financiero.

c) La Resolucién-del Consejo de Administracion del IPS N° ............ /202. de fecha ... de ..........
de 202..,-“POR LA QUE SE AUTORIZA LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y EL SR. NICOLAS
GIUDICI ABDO, POR LA FINCA N° 54 CON CTA. CTE. CTRAL. N° 19-1422-03, 19-1422-04,
19-1422-01 Y 19-1422-02, DEL CONDOMINIO RESIDENCIAL “CANTEGRILL”, CIUDAD DE
SAN BERNARDINO, POR UN PLAZO DE 20 (VEINTE) ANOS.”

d) La Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato.

e) LaRpliza de Seguro contra todo Riesgo.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° XX/2023

NICOLAS GIUDICI ABDO

f) Copia autenticada del Documento de Identidad (C.I.) del ARRENDATARIO.

g) Constancia de inscripcién en el Registro Unico del Contribuyente. ---

h) Certificado de Cumplimiento Tributario.

i) Declaracion Jurada de no encontrarse en Informconf. -

J) Certificado de Antecedentes policiales y judiciales.

2.2. Los documentos anteriormente mencionados forman parte del contrato y/ constituyen partes
esenciales del mismo, tienen como fin especifico sefialar a las partes\ las condiciones de
cumplimiento del contrato, y éstas se obligan a respetarlas.

2.3. En el caso de existir discrepancias o diferencias en la interpretacién 0-aplicacién de las clausulas
del presente contrato o entre éste y los deméas documentos sefialados en la primera parte de esta
clausula, el INSTITUTO se reserva el derecho de resolver dichas discrepancias.

2.4. Siempre y cuando con ello no se vulneren normas taxativamente establecidas en las leyes u otras
disposiciones legales y vigentes, el INSTITUTO se resérya.¢) derecho de resolver dichas diferencias,
no obstante, si las mismas subsisten, se deja estable¢ido‘que el &mbito en el que deberan concertarse
las mismas, seré la Jurisdiccion de los Tribunales de fa Capital de la Republica del Paraguay. ---------

3. CLAUSULA TERCERA. DEL PLAZO.DE ARRENDAMIENTO

3.1. La vigencia del presente contrato s€r4 por el periodo de 20 (veinte) afios contados a partir del
Acta de Entrega del Inmueble. -

3.2. Al término del plazo contractual fenecera todo derecho por parte del ARRENDATARIO con
relacion al inmueble objeto de-arréndamiento y, en consecuencia, deberd entregarlo al INSTITUTO
en perfecto estado de conservaeion, conforme a las normas legales y contractuales establecidas para
el efecto.

3.3. El dia del plazo previsto en la presente cldusula, y de no haber prérroga expresa y por escrito, el
ARRENDATARIQ debera desalojar el inmueble sin necesidad de notificacién alguna, debiendo
entregarlo al INSTITUTO conforme a lo previsto en el presente contrato.

4. CLAUSULA CUARTA. DEL PRECIO DEL ARRENDAMIENTO

4.1. El precio del canon mensual de arrendamiento se conviene en la suma de G. 3.600.000
(Guaranies tres millones seiscientos mil) mas el Impuesto al Valor Agregado (IVA), conforme a
las disposiciones tributarias vigentes, que se ajustara cada vez que haya transcurrido 01 (un) afio de
la relacion arrendaticia, de acuerdo al indice de Precio al Consumidor establecido por el Banco
Central del Paraguay (BCP) acumulado para ese mismo periodo y, la tasa de interés promedio
ponderado, también emitida por BCP, no debiendo ser inferior a la tasa actuarial vigente.------=e----=-

4.2. El ARRENDATARIO queda exonerado del pago los primeros 24 (veinticuatro) meses de
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pago en concepto de canon de alquiler se hard el primer dia del mes 25 contados a partir del Acta de
Entrega del Inmueble.

4.3. El pago del canon mensual deberd ser efectuado a través del sistema electronico de pago
establecido por el INSTITUTO.

4.4. La mora de este quedard establecida por el solo vencimiento, sin necesidad de reclamo o
notificacion judicial o extrajudicial. -

4.5. Las partes que intervienen en este documento se someten a la jurisdiccién y ¢ompetencia de los
Tribunales Ordinarios de la Republica del Paraguay.

5. CLAUSULA QUINTA. PERIODO DE GRACIA. MONTQ .DE' LA INVERSION
COMPROMETIDA

5.1. EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL, otorga al ARRENDATARIO, un periodo de gracia
de 24 (veinticuatro) meses en el pago del arrendamiento previste,en la Clausula Cuarta, contados a
partir del Acta de Entrega del Inmueble.

5.2. El monto de la Inversién Fisica a ser incorporada per'el' ARRENDATARIO al patrimonio del
INSTITUTO no serd inferior a G. 1.299.590.796.(Guaranies mil doscientos noventa y nueve
millones quinientos noventa mil setecientos noventa y seis), conforme a la Planilla de Cémputo
Meétricos y Presupuesto por Rubro (ANEXO I)y Cronograma de la Inversién Comprometida
(ANEXO ID).

5.3 El ARRENDATARIO esta obligadoa realizar la totalidad de las inversiones detalladas en su
oferta, segun Cronograma de la Inversion Comprometida (ANEXO II), manteniéndolas en buen
estado de conservacion, durante todd la.vigencia del presente contrato.

5.4 Las inversiones fisicas réalizadas en el inmueble arrendado, deberin ser transferidas al
INSTITUTO por parte del ARRENDATARIO, previa verificacion realizada por funcionarios de la
Seccion  Tasaciones “y '~/ Documentacién Inmobiliaria, renunciando expresamente el
ARRENDATARIO, a cualquier reclamo posterior. La transferencia debera ser formalizada por
Escritura Publica, cuyos gastos correran por cuenta de la ARRENDATARIO.

6. CLAUSULASEXTA. SANCION POR RETRASO EN LOS PAGOS

6.1. La falta de pago del canon de alquiler al vencimiento de los plazos fijados en la presente
clausula constituird automaticamente en mora para el ARRENDATARIO, sin que sea necesario para
ello requerimiento judicial o extrajudicial.

6.2. Los canones de arrendamiento vencidos o atrasados, devengaran desde la expiracién de sus
respectivos plazos un interés moratorio del 2% por cada mes de atraso, equivalente al 0.0667% (cero
punto cero seiscientos sesenta y siete por ciento) del precio de locacién por cada dia de atraso,
contados a partir del dia 6 de cada mes adeudado, mds un interés punitorio del 30% del interés
moratorio, con sus correspondientes 10% en concepto de Impuesto al Valor Agregado (IVA),
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Anexo
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° XX/2023

6.3. Los porcentajes previamente mencionados se imputaran a partir del 6° (sexto) dia de cada mes
adeudado.

6.4. El interés por mora deberd ser abonado conjuntamente con el canon atrasado. La mora se
producira de pleno derecho, por el incumplimiento de las obligaciones contractuales en los plazos
previstos, sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial alguno.

6.5. La falta de pago de 4 (cuatro) meses del importe del canon de alquiler estipulado, facultara al
INSTITUTO a la ejecucién de la garantia de fiel cumplimiento de contrato como ingreso,
emplazando por escrito en forma fehaciente al ARRENDATARIO para que erd-el)término de 30
(treinta) dias corridos cumpla con todas las obligaciones vencidas y, en caso de salvarse el conflicto
el ARRENDATARIO deberé constituir una nueva garantia por el mismo valor.

- 6.6. Transcurrido el plazo de intimacion sefialado, se procedera a la re§¢ision del contrato de puro
derecho, sin necesidad de requerimiento judicial ni extrajudicial alguno, pasando el
ARRENDATARIO a ocupar la posicion de ocupante precario del inmueble, habilitando la iniciacién
de las acciones de desalojo y cobro de alquileres, siendo de exclusiva cuenta del ARRENDATARIO
los costos, honorarios y demés gastos que se demanden pdr, tal toncepto, sean estos originados por
accion judicial y/o extra judicial.

6.7. Si el ARRENDATARIO reincide en la falta d¢pago, el INSTITUTO queda facultado a iniciar
las acciones judiciales correspondientes sin necesidad*de intimacién alguna, aplicandose lo previsto
en el parrafo anterior.

7. CLAUSULA SEPTIMA. PROHIBICIONES. APROBACIONES. COMUNICACIONES

7.1. Todos los gastos o inversiones, realizados por el ARRENDATARIO para la explotacion o
instalaciones en el inmueble no.serdn reembolsados ni reconocidos por el INSTITUTO como
contrapartida o compensacion’de.ningin concepto, por lo cual serd elaborado un inventario al
momento de la entrega y recepcidn del inmueble.

7.2. No se permite ninguna,dctividad o evento dentro del inmueble objeto del presente contrato, que
sean contrarias a la-meral, las buenas costumbres o violatorias de las leyes ambientales o de
cualquier otra naturaleza. En caso de comprobarse dichas actividades o eventos, el INSTITUTO
procedera a notificat por escrito al ARRENDATARIO para que en el plazo maximo de 72 (setenta y
dos) horas corridas proceda a la suspensién de los eventos o actividades irregulares, haciéndose
pasible del pago de una multa que no podra ser inferior al 10% (diez por ciento) del canon mensual
de arrendamiento.

8. CLAUSULA OCTAVA. DE LOS GASTOS A CARGO DEL ARRENDATARIO

8.1. Durante la vigencia del presente contrato, estaran a cargo del ARRENDATARIO, el pago de los
servicios, impuestos, tasas fiscales, municipales, o de cualquier otra indole que recaiga sobre el
inmueble dado en locacién durante la vigencia del contrato. Asi también, todos los gastos por
consumo de los servicios publicos y privados, de mantenimiento, reparaciéon y todos los gastos
inherentes a la explotacion del inmueble, con la siguiente obligacién de devolver al INSTITUTO, en
buenas condicioes al término del presente contrato o de su terminacion por cualquier causa. ---------
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NICOLAS GIUDICI ABDO

8.2. El ARRENDATARIO, libera al INSTITUTO del pago de cualquier averia ocurrida durante el
plazo de locacién, aunque sean necesarias o urgentes y las toma a su cargo, renunciando a todo
derecho de repeticién o retenciéon por mejoras que eventualmente se hicieren, si las aceptase el
INSTITUTO quedarén en beneficio del inmueble dado en locacién y sin indemnizacién alguna. ------

9. CLAUSULA NOVENA. DE LAS RESPONSABILIDADES LEGALES

9.1. EI ARRENDATARIO manifiesta tener conocimiento de la legislacién nacional y municipal,
como también las relativas al medio ambiente aplicables a las actividades y obras emergentes del
presente contrato; asimismo, se responsabiliza del cumplimiento de todas esas ndrmias a los efectos
de obtener la correspondiente aprobacion para el desarrollo de su actividad. ---

9.2. El ARRENDATARIO queda obligado, bajo su exclusiva responsabilidad al cumplimiento de las
disposiciones legales vigentes en materia laboral, seguridad social, mudi¢ipal, ambiental, tributaria,
etc.; asi como las que se pudieran promulgar durante la ejecucién deleste contrato; asimismo sera
directamente responsable del personal contratado para la introduccién de mejoras, explotacion del
inmueble y toda actividad relacionada con el objeto del presente Gontrato.

9.3. El cumplimiento de estas obligaciones de caracter municipal, ambiental, de servicios publicos
y/o privados correran por cuenta y cargo exclusivo deFARRENDATARIO, a partir de la fecha de
suscripcion del contrato e inclusive hasta el periododque corresponda al momento de recuperacién de
la posesion del inmueble por parte del INSTITUTO, cualquiera sea la causa o via de la recuperacion
de la posesion.

10. CLAUSULA DECIMA. DEL SUBARRENDAMIENTO

10.1. El ARRENDATARIO podré subartehdar total o parcialmente el inmueble arrendado; siempre y
cuando el INSTITUTO perciba el 10%0 (diez por ciento) del monto de subarrendamiento, para dicho
efecto el ARRENDATARIO debera presentar el contrato firmado entre el ARRENDATARIO y
SUBARRENDATARIO.

10.2. Se podrd permitir\ Subarrendar algunos sectores del inmueble, siempre y cuando el
ARRENDATARIO y el/'SUBARRENDATARIO cuenten con las habilitaciones y los permisos
legales requeridos,

10.3. Si el ARRENDATARIO incumpliere lo establecido en esta clausula, facultara al INSTITUTO
a la transferencia parcial o total definitiva de la garantia, e intimar fehacientemente al
ARRENDATARIO para regularizar dicha situacion en el plazo de 30 (treinta) dias corridos. ----------

11. CLAUSULA DECIMO PRIMERA. DE LA POLIZA DE SEGURO

11.1. E1 ARRENDATARIO se obliga a contratar una POLIZA DE SEGURO CONTRA TODO
RIESGO INCLUIDO INCENDIO, a partir de la fecha de la firma del contrato que debera garantizar
todos los riesgos que puedan presentarse durante la ejecucion de los trabajos de mejoras,
construcciones, instalaciones, inundaciones, desmoronamiento, movimiento de suelo,
sqbilidad ciyjl a personas o cosas, responsabilidad civil a bienes de tercgrss, remocion de
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escombros , maquinarias y equipos del Contratista y que salvaguarde las instalaciones transferidas al
IPS.

11.2. El monto inicial de la POLIZA DE SEGURO CONTRA TODO RIESGO INCLUIDO
INCENDIO seré de G. 124.700.000 (Guaranies ciento veinticuatro millones setecientos mil), monto
que deberd ir en aumento de acuerdo a las mejoras (pasibles de siniestros) introducidas en el
inmueble, en el marco de la Inversion Econémica Comprometida, conforme al Cronograma Fisico
Financiero, para dar cobertura a todos los dafios materiales que puedan sufrir todos los bienes
incluidos en el contrato, (incluidos fenémenos naturales e incendio), que deberdm estar vigentes a
partir de la primera inversion realizada, hasta la finalizacién del contrato,~ségin se detalla a
continuacion:

Monto Péliza de Seguro contra Todo Riesgo
Mes Monto en G.
A partir del mes 25 373.220.310
A partir del mes 37 875.650.796
A partir del mes 49 1.124.000.796
A partir del mes 61 1.220.800.796
A partir del mes 73 1.256.250.796

11.3. El seguro deberé ser proveido por compafiias paraguayas legalmente habilitadas por el Banco
Central del Paraguay, y con calificacién minima de A.--

11.4. La Péliza deberd estar endosada afavor'del INSTITUTO. El incumplimiento de ésta, asi como
la no renovacién (en su caso) del seguro’ dard derecho a la rescisién del contrato por parte del
INSTITUTO, por causa imputable al ARRENDATARIO, previa intimacion por escrito, a fin de que
el mismo regularice tal situacion €n‘el plazo maximo de 30 (treinta) dias corridos.

11.5. El ARRENDATARIO.¢s.fesponsable de cualquier siniestro que se produzca durante el tiempo
de ocupacién del inmueble y.que sea o no cubierto por el seguro, incluso ya sea por falta de pago de
la pdliza, vencimiento,(caducidad o cualquier otra causa, y debera resarcir al INSTITUTO por los
mismos de acuerdo 'edn la determinacion econdémica que el INSTITUTO realice. El resarcimiento
debera ser abonado/por el ARRENDATARIO al INSTITUTO dentro de los 60 (sesenta) dias
corridos a contat desde el momento en que ocurriese el eventual siniestro.

11.6. E1 ARRENDATARIO se encuentra obligado a comunicar al INSTITUTO el acaecimiento de
cualquier siniestro en el inmueble, dentro del plazo méaximo de 24 (veinticuatro) horas. ---=--==-=------

12. CLAUSULA DECIMO SEGUNDA. DE LA FISCALIZACION

12.1. EL INSTITUTO se reserva el derecho de designar un Fiscalizador que tendra por funcién la
verificacion y control del estado del inmueble las veces que sea oportuno.

12.2. El ARRENDATARIO se obliga a permitir el acceso de los representantes del INSTITUTO a
los efectos de proceder a la verificacion anteriormente mencionada.
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12.3. En caso que se detectare alguna anormalidad en el estado del inmueble, o que incurra en
violaciones contractuales, de normativas, ordenanzas o legislaciones vigentes, o se verificare la
existencia de dafios producidos al inmueble, el INSTITUTO intimara por escrito al
ARRENDATARIO para que proceda a la regularizacion pertinente y éste se compromete al
cumplimiento de las instrucciones recibidas en el plazo méximo de 30 (treinta) dias corridos desde la
recepcion de la notificacion.----

12.4. En caso de que el ARRENDATARIO no ejecute las regularizaciones o correcciones solicitadas
en el plazo sefialado precedentemente, el INSTITUTO estara habilitado a ejeeutar la garantia
otorgada.

12.5. El incumplimiento por parte del ARRENDATARIO de la intimacidh remitida por el
INSTITUTO, asi como el negar el ingreso a los representantes para las véfificaciones del estado del
inmueble, serd causal de rescision de contrato por culpa del ARRENDATARIO y se iniciarén
automaticamente las acciones judiciales pertinentes segin sea el caso, -

13. CLAUSULA DECIMO TERCERA. OBLIGACIONES DED*ARRENDATARIO

13.1. El ARRENDATARIO debera entregar copia autentjcada de los comprobantes de pago de los
servicios publicos y las tasas municipales correspondientés’al Departamento de Administracién de
Inmuebles en el mes de diciembre de cada afio, paradas verificaciones correspondientes ---==-=--==----

13.2. El ARRENDATARIO queda igualmente obligado a resarcir al INSTITUTO por los dafios y
perjuicios que pudiere ocasionar la falta de cumplimiento del parrafo inmediatamente anterior y sus
demas obligaciones legales y contractuales pata con el INSTITUTO.

13.3. El ARRENDATARIO esta obligado a entregar el inmueble objeto de esta locacion al
INSTITUTO, una vez finalizadasla presente relacion contractual, a mas tardar al dia siguiente del
altimo dia de vigencia del presente/contrato o en su caso, al dia siguiente de haberse concluido la
locacion por otra causa.

13.4. En caso de incumplimjénto de esta obligacion, el ARRENDATARIO se compromete a pagar al
INSTITUTO una multa-correspondiente al doble del precio del alquiler diario, por cada dia de
retraso en la restitucion del inmueble. Para obtener el precio del alquiler diario se dividira el precio
de alquiler abofiado €n el ultimo mes, entre 30 (treinta). ---

13.5. El ARRENDATARIO se obliga a no modificar el uso del inmueble para otro fin que no sea el
de lo convenido en la Clausula 1.2.

14. CLAUSULA DECIMO CUARTA. DE LA GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DEL
CONTRATO

14.1. El ARRENDATARIO debera presentar una garantia de fiel cumplimiento del contrato por un
periodo de vigencia hasta transcurrido los 60 (sesenta) dias desde la finalizacién del contrato, por un
monto de G. 14.400.000 (Guaranies catorce millones cuatrocientos mil), equivalente a 04 (cuatro)
meses de alquiler, mediante pago en efectivo o instrumentado en un CDA (original), emitido por una
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Entidad Financiera establecida en la Republica del Paraguay y con calificacién minima de A
endosada en garantia a favor del Instituto de Previsién Social. ---

142. Esta garantia solamente quedard cancelada con la devolucién de esta, por parte del
INSTITUTO al ARRENDATARIO.

14.3. El incumplimiento de la presente cldusula, asi como la no renovacién o ajuste (en su caso) dara
derecho a la rescisién del presente contrato por parte del INSTITUTO por causa imputable al
ARRENDATARIO, previa intimacién por escrito a fin de que el mismo regularice tal situacion en el
plazo méaximo de 30 (treinta) dias corridos.

15. CLAUSULA DECIMO QUINTA.PROHIBICION DE ALTERAR ELINMUEBLE

15.1.  Las partes acuerdan que queda absolutamente prohibido al ARRENDATARIO alterar,
modificar, transformar o variar parcial o totalmente la estructura o censtfuccion interna o externa de
todo el inmueble arrendado sin la expresa autorizacién por escrito del\Consejo de Administracién del
INSTITUTO, para lo cual la solicitud deberd ser presentada por/@scrito por el ARRENDATARIO al
INSTITUTO, y el mismo comunicaré la aprobacién o rechazo(de.1o planteado en el plazo maximo de
30 (treinta) dias corridos. Si transcurrido el plazo mengionado, el INSTITUTO no da respuesta
alguna, se considerara el silencio como una respuesta de'négativa factica.

15.2. Salvo y en forma exclusiva para los siguientesi‘@) Instalacién de Acondicionadores de Aire; b)
Nuevos artefactos de iluminacion; c) Instalacion de nuevas canillas; d) Instalaciéon de sistemas de
seguridad y prevencion de incendios; €) Lostartefactos, cableados, cafierias, conductos, instalaciones,
etcétera, que se incorporen al inmueble-arrendado, constituyen mejoras permanentes y quedaran a
favor del INSTITUTO exclusivamente ¥ sifi indemnizacién o reintegro alguno.

15.3. El ARRENDATARIO asumela ‘obligacion de que las alteraciones permitidas y citadas en el
parrafo anterior, una vez finalizadas, se encuentren bien terminadas. En caso contrario seran
descontadas de la garantia dé fiel cumplimiento de contrato las sumas necesarias para corregir el
estado de estas y, en case _de que dicha garantia no cubra la totalidad de las reparaciones necesarias,
el ARRENDATARIO s€'¢compromete al pago de la diferencia previa comunicacién y liquidacién del
saldo pendiente.

15.4. En caso de.que el ARRENDATARIO no cumpla voluntariamente con las obligaciones
asumidas en esta'clausula, el INSTITUTO promover las acciones judiciales que correspondan.-------

16. CLAUSULA DECIMO SEXTA. AUTORIZACION

16.1. El ARRENDATARIO autoriza en forma irrevocable al INSTITUTO a que en caso de mora por
mas de 90 (noventa) dias (Art. 9 inc. A Ley 1682/2001), o el caso de ejecucién judicial derivados de
incumpliendo de esta o cualquier otra obligacion que tenga en el futuro con el INSTITUTO, incluya
su nombre o razén social en los registros morosos de INFORMCONTF u otras entidades similares. ----

16.2. Asimismo, con cardcter irrevocable, autoriza al INSTITUTO a solicitar de entidades o
instituciones que prestan servicios de informaciones confidenciales, datos de caracter patrimonial,
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financiero, comercial, asi como informes de incumplimiento de obligaciones comerciales y/o legales
sobre el ARRENDATARIO.

16.3. Igualmente autoriza al INSTITUTO a ceder o transferir datos o informaciones que podrian
considerarse confidenciales a terceros que presten servicios de tratamiento automaticos de datos al
INSTITUTO y a su vez a ceder estos datos a empresas u organismos que presten servicios de
informacion sobre solvencia.

16.4. El ARRENDATARIO declara que los fondos destinados al pago del canon _de arrendamiento
provienen de origen licito y que cumplen con las leyes y reglamentaciones de prevencion de lavado
de dinero.

17. CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. LIMITACION DE RESPONSABILIDAD

17.1. El ARRENDATARIO libera expresamente al INSTITUTO de_tesponder por cualquier dafio
que el ARRENDATARIO y/o terceros sufran en su persona o Biehes, por causas relacionadas o
derivadas de esta locacion y/o con el inmueble arrendado, especialmente en los hechos que se
produzcan por decisiones de autoridad, hechos de terceros, casoufortuito o fuerza mayor, agresiones,
inundaciones, humedades, desmoronamientos, incendios y/u otros siniestros.

18. CLAUSULA DECIMO OCTAVA. ACTA DEENTREGA.

18.1. E1 INSTITUTO hace entrega del inmueble alLARRENDATARIO, mediante un Acta de Entrega
firmada por representantes de ambas partes donde se detallan las condiciones fisicas en que recibe el
ARRENDATARIO el inmueble.

18.2. El INSTITUTO realizara toma fotegrafica dejando constancia documental y grafica del estado
en que el ARRENDATARIO recibeleNinmueble.

19. CLAUSULA DECIMO NOVENA. ACTA DE RECEPCION DEL INMUEBLE

19.1. Al término del periodoyde vigencia del presente contrato, las partes se obligan a suscribir un
Acta de Recepcion deldnmueble, donde se dejara constancia de las condiciones fisicas e inventario
de lo recibido por eldINSTITUTO por parte del ARRENDATARIO dentro del plazo méximo de 30
(treinta) dias corrides desde cumplido el periodo de vigencia del contrato.

19.2. En caso de detectarse faltantes, perjuicios patrimoniales, deudas por cualquier concepto,
afectadas al inmueble u objeto de la explotacion, previas o posteriores al Acta de Recepcion del
Inmueble, el INSTITUTO cuantificara los gastos que representen y el ARRENDATARIO debera
pagarlos o regularizarlos.

19.3. La garantia de fiel cumplimiento de contrato deberd estar vigente durante todo el plazo
previamente previsto y serd ejecutable, aunque la fecha de finalizacion del contrato de arrendamiento
se encuentre vencida.
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20. CLAUSULA VIGESIMA. RESCISION DEL CONTRATO POR RESPONSABILIDAD
DEL ARRENDATARIO

20.1. Se establecen en forma general como causas de terminacién del contrato por responsabilidad
del ARRENDATARIO cualquier incumplimiento a los términos del presente acuerdo, debiendo
abonar al INSTITUTO los dafios y petjuicios que correspondiere. ---

20.2. Para proceder a la rescision del contrato por causas sobrevinientes atribuibles al
ARRENDATARIO, el INSTITUTO intimara previamente al ARRENDATARIO para que en el
término de 30 (treinta) dias corridos regularice las situaciones de incumplimientd-¢ontractual, salvo
lo previsto en las cldusulas especiales, en las que se establece un plazo menor‘pdra el cumplimiento
de ciertas obligaciones.

20.3. Sin perjuicio de lo estipulado en el parrafo anterior, las partes acuérdan que son especialmente
por si solas, causas de rescision del presente contrato, las siguientes:

a) La falta de pago de 4 (cuatro) meses consecutivos del importé del precio de locacion convenido.
En este caso, se procedera conforme a lo establecido en las Cldusulas 6.5, 6.6 y 6.7.

b) El incumplimiento de lo previsto en las Clausulas 11514,

c) La reincidencia del ARRENDATARIO en el incumplimiento de sus obligaciones.------------------

20.4. Ocurridos los hechos mencionados en ta,presente cldusula, se acompafiaran los antecedentes al
Consejo de Administracion del INSTITUTO(y este determinara sobre la rescision del contrato. La
decision de rescindir el contrato por causa/imputable al ARRENDATARIO le sera comunicada por
escrito, y a partir de la recepcion dea citada notificacion, sin necesidad de requerimiento judicial ni
extra judicial, el ARRENDATARIO debera abandonar el inmueble en un plazo no mayor de 24
(veinticuatro) horas, abonando. tedas sus obligaciones pendientes, bajo apercibimiento de iniciarse
las acciones legales pertinentes,-Siendo de exclusiva cuenta del ARRENDATARIO las costas, costos,
honorarios y demas gastos'que se demanden por tal concepto, sean éstos originados por accién
judicial y/o extra judicial.

21. CLAUSULA VIGESIMO PRIMERA. JURISDICCION Y COMPETENCIA

21.1. Las partes eontratantes acuerdan que para todos los efectos legales extrajudiciales y/o judiciales
emergentes directa o indirectamente de este contrato y de la relacién locativa prevista en el mismo,
que se someten desde ya a la jurisdiccion de los tribunales de la capital de la Republica del Paraguay,
renunciando a cualquier otro fuero o jurisdiccion.

21.2. Para todos los efectos legales del contrato, las partes constituyen domicilios en el lugar
expresado en la primera parte de este contrato y en dichos domicilios surtiran efectos todas las
notificaciones (judiciales y extrajudiciales) que se practiquen entre las partes, mientras el cambio de
domicilio no haya sido notificado fehacientemente y por escrito a la otra parte.
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22. CLAUSULA VIGESIMO SEGUNDA. PRUEBA DE CONFORMIDAD

22.1. En prueba de conformidad con todas y cada una de las clausulas del presente contrato, firman
el ARRENDATARIO y el INSTITUTO a través de su representante, en dos ejemplares de un mismo

tenor y a un solo efecto, en la ciudad de Asuncién a los....... dias del mes de..............coeevninnnnn
del afio 202...
Sr. Nicolas Giudici Abdo Dr. Vicente Mario Bataglia Araijo
C.I. N° 3.988.912 C.I. N° 728.836

Presidente
Instituto‘de Prevision Social

Arrendatario
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ANEXO1

PLANILLA DE COMPUTO METRICOS Y PRESUPUESTO POR RUBRO

Condominio Residencial y Turstico CANTEGRILL Finca N: 54

CTA.CTE.CTRAL.N":18-1422--01/02 LOTE1-2

DIRECCION: 24 de Setiembre N°167 - Luque

SUP., TERREND:1.644,00 m2 ONSTRUIR : 180,00 ni2

__ Descripcion | Ccontidad | Ur | Precio Unit. ¢ |
TRABAJOS PRELIMINARES 1 Un 12)500.000 | 12.500.000
MARCACION Y REPLANTEQ 1 Un 8.000.000 |  8.000.000

VIGA CADENA H°A® INFERIOR 140 mil 160.000 | 22.400.000
AISLACION HORIZONTAL 140 ml 15.000 |  2.100.000
MAMPOSTERIA 0.15 LADR.HUECO 480 m2 72.000 | 34.560.000
MAMPOSTERIA 0.15 LADR.COMUN 165 m2 95.000 | 15.675.000
CONTRAPISO CASCOTES 180 m2 45500 |  8.190.000
CARPETA PARA PISO PORCELANATO 180 m2 32.450 |  5.841.000
PISO, PORCELANATO 180 m2 154.520 | 27.813.600
ZOCALO, PORCELANATO 150 m 28.250 |  4.237.500
LOSA RAP h:0,24 45 m2 275.850 | 12.413.250
PISO DE PIEDRA 80 m2 170.000 | 13.600.000
COLUMNAS Y VIGAS SUPERIOR DE H°A® 19 m3 2.752.354 | 52.294.726
TECHO CHAPA TERMOACUSTICA Scm. 130 m2 354.000 | 46.020.000
REVOQUE INTERIOR/EXTERIOR 640 m2 32.500 | 20.800.000
INSTALACION ELECTRICA 1 Unidad 22.500.000 | 22.500.000
INSTALACION DESAGUE SLUVIAL 1 global 8.500.000 |  8.500.000
INSTALACION DESAGUE CLOACAL 1 global 13.500.000 | 13.500.000
INSTALACION AGUA CORRIENTE 1 global 9.540.000 |  9.540.000
COLOCACION ARTEFACTOS SANITARIOS 1 global 15.500.000 | 15.500.000
ABERTURAS MADERA 1 el 10.800.000 | 10.800.000
ABERTURAS TIPO BLINDEX 1 global 26.650.000 | 26.650.000
PISCINA 1 global 64.650.000 | 64.650.000
DECK 1 global 21.250.000 | 21.250.000
PINTURA GRAL. 1 gl - 35.450.000 | 35.450.000
e Total - L I oo




Anexo

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° XX/2023

NICOLAS GIUDICI ABDO

Condominio Residencial y Turstico CANTEGRILL BALDIO LOTE N°18
CTA.CTE.CTRAL.N%19-1422-04 FINCAN: 54
DIRECCION: 24 de Setiembre N°167 - Luque
SUP. TERRENO:834,00 m2 SUP, A CONSTRUIR ; 140,00 m2
_ Descripeion Cantidad | Unidad [PrecioUnit. | TOTAL
TRABAJOS PRELIMINARES 1 Un 15.420.000 | 15.420.000
MARCACION Y REPLANTED 1 Un 9.000.006-| 9.000.000
VIGA CADENA H°A® INFERIOR a0 mi 1604000 6.400.000
AISLACION HORIZONTAL 40 mi 15,000 600.000
MAMPOSTERIA 0.15 LADR.HUECO 220 m2 72.000 | 15.840.000
MAMPOSTERIA 0.15 LADR.COMUN 185 m2 95.000 | 15.675.000
CONTRAPISO CASCOTES 240 m2 45.500 | 10.920.000
CARPETA PARA PiSO PORCELANATO 240 m2 32.450 7.788.000
PiSQO, PORCELANATO 240 m2 154.520 | 37.084.800
ZOCALO, PORCELANATO 200 mi 28,250 | 5.650.000
LOSA RAP h:0,24 35 m2 275.850 | 9.654.750
PISO DE PIEDRA 65 m2 170,000 | 11.050.000
COLUMMNAS Y VIGAS SUPERIOR DE H°A® 15 m3 2,752,354 | 41.285.310
TECHO CHAPA TERMOACUSTICA Scm. 130 m2 354.000 | 46.020.000
REVOQUE INTERIOR/EXTERIOR 440 m2 32.500 | 14.300.000
INSTALACION ELECTRICA 1 Unidad 18.500.000 | 18.500.000
INSTALACION DESAGUE PLUVIAL 1 global 8.500.000 8.500.000
INSTALACION DESAGUE CLOACAYL 1 global 6.500.000 | 6.500.000
INSTALACION AGUA CORRIENTE 1 global 9.540.000 | 9.540.000
COLOCACION ARTEFACTOS SANITARIOY 1 giobal 12.500.000 | 12.500.000
ABERTURAS MADERA 1 gl 10.800.000 | 10.800.000
ABERTURAS TIRO/BLINDEX 1 global 16.650.000 | 16.650.000
PISCINA 1 global 24,000,000 | 24.000.000
DECK 1 global 4.650.000 | 4.650.000
PINTURA GRAL. 1 gl 35.450.006 | 35.430.000
e Total . - |
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Anexo

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° XX/2023

NICOLAS GIUDICI ABDO

Condominio Residencial y Turstico CANTEGRILL BALDIO LOTE N"19
CTA.CTE.CTRAL.N":19-1422-03 FINCA N: 54
DIRECCION: 24 de Setiembre N°167 - Luque
SUP TERRENG:834, 90 m2 N . SUP. A CONSTRUIR Mﬂ 00 m2
Descripion | cantidad | Unidad | Pre it Total
TRABAJOS PRELIMINARES 1 Un 15.420.04}0 15 428 000
MARCACION Y REPLANTEQ 1 Un 9.000.0004 9.0060.000
VIGA CADENA H°A® INFERIOR 40 ml 160.060 | / 6.400.000
AISLACION HORIZONTAL 40 ml 15,000 600.000
MAMPQOSTERIA 0.15 LADR.HUECO 220 m2 J2.000 | 15.840.000
MAMPOSTERIA 0.15 LADR.COMUN 165 m2 95.000 | 15.675.000
CONTRAPISO CASCOTES 240 m2 45,500 | 10.520.000
CARPETA PARA PISO PORCELANATO 240 m2 32.450 | 7.788.000
PISO, PORCELANATO 240 m2 154.520 | 37.084.800
ZOCALO, BORCELANATO 200 mi 28.250 | 5.650.000
LOSA RAP h:0,24 35 m2 275.850 | 9.654.750
2150 DE PIEDRA 65 m2 170.000 | 11.050.000
COLUMNAS Y VIGAS SUPERIOR DE H°A® 15 m3 2,752,354 | 41.285.310
TECHO CHAPA TERMOACUSTICA S5cm. 130 m2 354.000 | 46.020.000
REVOQUE INTERIOR/EXTERIOR 440 m2 32.500 | 14.300.000
INSTALACION ELECTRICA 1 Unidad 18.500.000 | 18.500.000
INSTALACION DESAGUE PLUVIAL 1 global 8.500.000 | 8.500.000
INSTALACION DESAGUE CLOACAL 1 global 6.500.000 | 6.500.000
INSTALACION AGUA CORRIENTE 1 global 5.540.000 5.540.000
COLOCACION ARTEFACTQS/SANITARIOS 1 global 12.500.000 | 12.500.000
ABERTURAS MADERA 1 4 10.800.000 | 10.800.000
ABERTURAS TIPO BLINDEX 1 global 16.650.000 | 16.650.000
PISCINA 1 global 4.650.000 | 14.650.000
DECK 1 glabal 21.250.000 | 11.250.000
1 gl

PINTURA GRAL.

. Total

foriea, lefe
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Anexo

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° XX/2023

NICOLAS GIUDICI ABDO

ANEXO 11

CRONOGRAMA DE LA INVERSION COMPROMETIDA

Condominio Residencial y Turstico CANTEGRILL Finca: N 54 laaidio fote 1 |Baidic> jote 2 | CTA.CTE.CTRAL.N®:19-1422--01/02
SUP. TERRENO:1.644,00 m?2 SUP. A CONSTRUIR : 180,00 m2
COMPUTO METRICO Y PRESUPUESTO
‘ Af62 | ARo3 _Aflod | ARes _

TRABAIOS PRELIMINARES 12.500.000 12.500.000
MARCACION Y REPLANTED 8.000,000 §.000.000
VIGA CADENA H°A® INFERIOR 22.400.000 v 22.400.000
AISLACION HORIZONTAL 2.100.000 2.100.000
MAMPOSTERIA 0.15 LADR.HUECO 34,560.000 34.560.000
MAMPOSTERIA 0.15 LADR.COMUN 15.675.000 15.675.000
CONTRAPISO CASCOTES 8.190.000 $.190.000
CARPETA PARA PISO PORCELANATO 5.841.000 5.841.000
PISO, PORCELANATO 27.813.600 27.813.600
ZOCALO, PORCELANATO 4,237,500 4.237.500
LOSA RAP h:0,24 12.413%250 12,413,250
PISO DE PIEDRA 13.6001000 13.600.000
COLUMNAS Y VIGAS SUPERIOR DE H°A® 52.294:726 52.294.726
TECHO CHAPA TERMOACUSTCA Scm. 46.020.000 46.020.000
REVOQUE INTERIOR/EXTERIOR 20.800,000 20.800.000
INSTALACION ELECTRICA 22,500,000 22.500.000
INSTALACION DESAGUE PLUVIAL $.500.000 8.500.000
INSTALACION DESAGUE CLOACAL 13.500.000 13.300.000
INSTALACION AGUA CORRIENTE 9,540,000 9.540.000
COLOCACION ARTEF. SANITARIOS 15.500.000 15.500.000
ABERTURAS MADERA 10.800.000 10,800.000
ABERTURAS TIPO BLINDEX 26.650.000 26.650.000
PISCINA 64.650.000 64.650.000
DECK 21,250.000 21.250.000
PINTURA GRAL. - ] 35.450.000 35.450.000

. Totales 514.785.076




Anexo

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° XX/2023

NICOLAS GIUDICI ABDO
Condominio Residencial y Turstico CANTEGRILL LOTE 18 |Finca: N 54 l CTA.CTE.CTRAL.N*:19-1422-04
SUP. TERREND:1.644,00 m2 SUP. A CONSTRUIR : 180,00 m2
COMPUTO METRICO ¥ PRESUPUESTO -

" Descipdon |  Ame1 ARo2 A4 | Totales
TRABAJOS PRELIMINARES 15.420.000 15.420.000
MARCACION Y REPLANTEQ 9.000.000 9.000.000
VIGA CADENA H°A® INFERIOR 6.400.000 6.400.000
AISLACION HORIZONTAL 6§00.000 600,000
MAMPOSTERIA 0.15 LADR.HUECO 15.840.000 15.840.000

‘MAMPOSTERIA 0.15 LADR.COMUN 15.675.000 15.675.000
{CONTRAPISO CASCOTES 10.920.000 10.920.000
‘CARPETA PARA PISO PORCELANATO 7.788.000 7.788.000
‘PISQO, PORCELANATO 37.084.800 37.084.800
ZOCALOD, PORCELANATO 5.650.000 5.650.000
LOSA RAP h:0,24 9.654.750 9,654,750
PISO DE PIEDRA 11.050.000 11.050.00C
COLUMNAS Y VIGAS SUPERIOR DE H°A® 41,285,310 41,285,310
TECHO CHAPA TERMOACUSTCA Scm. 46°020.000 46.020.000
REVOQUE INTERIOR/EXTERIOR 14.300.000 14.300.000
INSTALACION ELECTRICA 18.500.000 18.500.000
INSTALACION DESAGUE PLUVIAL 8.500.000 8.500.000
INSTALACION DESAGUE CLOACAL 6.500.000 6.500.000
INSTALACION AGUA CORRIENTE 9,540.000 ' 9,540.000
COLOCACION ARTEF, SANITARIOS 12.500.000 12,500,000
ABERTURAS MADERA 10.800.000 10.800.000
ABERTURAS TIPO BLINDEX 16.650.000 16.650.000
PISCINA 24.000.000 24.000.000
DECX 4,650.000 4,650,000
PINTURA GRAL. 35.450.000 |  35.450.000

Total o '
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Anexo

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° XX/2023

NICOLAS GIUDICI ABDO
Condominio Residencial y Turstico CANTEGRILL tOTE 19 Finta: N 54 CTA.CTE.CTRAL.N®:19-1422-03
SUP. TERRENO:800,00 m2 SUP. A CONSTRUIR : 140,00 m2
COMPUTO METRICO Y PRESUPUESTO
~ Descripeion AR63 A4 | Afes t:

TRABAJOS PRELIMINARES 15.420.000 15.420.000
MARCACION Y REPLANTEC $.000.000 3.000.000
“VIGA CADENA H°A® INFERIOR 6.400.000 6.400.000
AISLACION HORIZONTAL 600.000 6060.000
MAMPOSTERIA 0.15 LADR.HUECO 15.840.000 15.840.000
MAMPOSTERIA 0.15 LADR.COMUN 15.675.000 15.675.000
CONTRAPISO CASCOTES 10.920.000 10.920.000
CARPETA PARA PISO PORCELANATO 7.788.000 7.788.000
PISO, PORCELANATO 37.084.800 37.084.800
ZOCALO, PORCELANATO 5.650,000 5.650.000
LOSA RAP h:0,24 9.654.750 9,654.750
PISO DE PIEDRA 11.050.000 11.050.000
-COLUMNAS Y VIGAS SUPERIOR DE H°A® 41.785.310 41.285.310
TECHO CHAPA TERMOACUSTCA Scm. 46.020.000 46.020.000
REVOQUE INTERIOR/EXTERIOR 14.300.000 14.300.000
INSTALACION ELECTRICA 18.500.000 18.500.000
INSTALACION DESAGUE PLUVIAL 8.500.000 8.500.000
INSTALACION DESAGUE CLOACAL 6,500.000 §.500.000
INSTALACION AGUA CORRIENTE 9.540.000 9,540,000
COLOCACION ARTEF. SANITARIOS 12.500.000 12.500.000
ABERTURAS MADERA 10.800.000 10.800.000
ABERTURAS TIPO BLINDEX 16.650.000 16.650,000
PISCINA 14.650,000 14.650.000
DECK 11.250.000 11.250.000
PINTURA GRAL. 35.450.000 |  35.450.000

Total . | 391077880




