Instituto de Previsién Social Acta N° 042/2023 de fecha 20 de julio de 2023
Consejo de Administracion

RESOLUCION C.A. N° 042-039/2023

POR LA QUE SE AUTORIZA LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y LA FIRMA
PROURBE MEDIOS S.A., PARA LA COLOCACION DE CARTELES
PUBLICITARIOS, EN ESPACIOS DE LOS INMUEBLES UBICADOS EN LA
AVENIDA SACRAMENTO Y DR. PENA (HOSPITAL CENTRAL DEL IPS), CALLE
CORONEL ALEJO SILVA (ISLA DE FRANCIA), CALLE FEDERACION RUSA Y
SARGENTO MARECOS (PARQUE DE LA SALUD), Y CALLE ARTIGAS Y MOLAS
LOPEZ, TODOS PROPIEDAD DEL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL, CIUDAD
DE ASUNCION, POR EL PLAZO DE 05 (CINCO) ANOS.

VISTO: El Expediente Digital identificado como CA/N° 136772023, recepcionado en la
Secretaria del Consejo de Administracion, en fecha 04 de julie.de 2023, el cual contiene la Nota
Interna PR/GAF/N° 239/2023, de fecha 30 de junio de 2023} de la Gerencia Administrativa y
Financiera, por la que se eleva a consideracion de la"Maxima Autoridad, el Proyecto de
Resolucion “POR LA QUE SE AUTORIZA LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO ENTRE EL INSTITUTO/BE PREVISION SOCIAL Y LA FIRMA
PROURBE MEDIOS S.A., PARA LA COLO@ACION DE CARTELES PUBLICITARIOS,
EN ESPACIOS DE LOS INMUEBLES UBICADOS EN LA AVENIDA SACRAMENTO Y
DR. PENA (HOSPITAL CENTRAL DEL IPS), CALLE CORONEL ALEJO SILVA (ISLA
DE FRANCIA), CALLE FEDERACION RUSA Y SARGENTO MARECOS (PARQUE DE
LA SALUD), Y CALLE ARTIGAS Y MOLAS LOPEZ, TODOS PROPIEDAD DEL
INSTITUTO DE PREVISION(SOCIAL, CIUDAD DE ASUNCION, POR EL PLAZO DE 05
(CINCO) ANOS”; y

CONSIDERANDO: Que, la firma Prourbe Medios S.A., con RUC N° 80094370-8, presento
los documentos requétidos para la suscripciéon del nuevo contrato de arrendamiento, por los
espacios destinados para la explotacion de carteleria seglin detalle:

a) Inmueble }: ubicado en la Avenida Sacramento y calle Dr. Pefia, dos (2) dos carteles del tipo
Frontlightde 40,00 x 5,00 m;

b) Inmueble 2: ubicado en la calle Coronel AleJ;VSﬁXa (Isla de Francia), un (1) vallado de
30.00 x /2'7? metros aproximadamente; /

FDO.: DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA

ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ / LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS

SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién
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de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 15
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¢) Inmueble 3: ubicado en las calles Federacion Rusa y Sargento Mareco (Parque de la Salud),
un (1) Cartel de 10.00 x 5.00 metros aproximadamente, seis (6) murales de.4.00 x 4.00 metros
aproximadamente;

d) Inmueble 4: ubicado en las calles Artigas y Molas Lopez, un (1) cartel aéreo de 8.00 x 4.00
metros aproximadamente y tres (3) vallados de 20.00 x 2.70 metros aproximadamente;

Que, en fecha 03 de febrero de 2023, la Seccion Tasaciones y Documentacion Inmobiliaria,
realiz0 un Informe de Actualizacion del Canon de Arrendamiento,~teéniendo en cuenta la
ubicacion de los espacios de los inmuebles, conforme al siguiente cuadre;

’ ’ CANTIDADDE | AREASDE | VALOR | ATQULER=
ITEM UBICACION DESCRIPCION ESPACIOS EXPLOTACION | UNITARIO | SUPERFICIEM?
PUBLICITARIOS TOTAL M2 GS/M2 A Aba
INMUEBLE UBICADO | DOS CARTELES ¢
SOBRE AV. DEL TIPO :
! SACRAMENTO Y DR. | FRONTLIGHT DE 2 100 60.101 6.010.077
PENA 10,00 x 5,00 M
CORONEL ALEJO | UN VALLADO DE l
2 SILVA ( ISLA DE 30,00 % 2,70 M 1 ‘81 60.101 - 4.868.162
FRANCIA ). APROX.
FEDERACION RUSA Y | UNCARTEL DE
3 SARGENTO M:JOR);\SLEAS, ?)E 7 146 60.101 8.744.712
MARECOS (PARQUE : 744,
DE LA SALUD) 4,00x 4,00M
APROX,
UN'CARTEL
ARTIGAS Y MOLAS | {AEREO DE 8 x 4
4 ALy N VALl ADoS 4 194 60.101 11.659.549
DE 20 * 2.70 M
VALOR TOTAL EN GS. sin IVA 31,312,500

Que, por Dictatnen'DIJ/DDC/N° 489/2023, de fecha 23 de mayo de 2023, la Direccion Juridica,
concluyé cuantos sigue: “...Esta Direccion Juridica no observa.impedimentos legales en
cuantosa ld tenovacion del Contrato de Arrendamiento entre el Instituto de Prevision Social y
la firm¢ PROURBE MEDIOS S.A., por el término de cinco afios, siempre y cuando la
arrendataria se encuentre al dia con el cumplimiento de los pagos de cdnones atrasados y se
encuentre inserta la cldusula que dispone la preseptacion de la Péliza de Seguro contra todo
riesgo, "i?iz\endz‘o incluido. Cumplido “on es/islevar los antecedentes a conocimiento y

FDO.: DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ / LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS )
SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién

B

El presente instrumento es de cardcter publico, garantizando la transparencia de la gestién piblica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
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conszderaczon del Consejo de Administracion, a fin de que en uso de sus facultades se expida al
respecto”’; :

1°)

2°)

3°)

Que, el Art. 13° de la Ley N° 98/92, faculta al Consejo de Administracion a resolver sobre los
contratos de arrendamiento de inmuebles de propiedad del Instituto de Prevision Social;

Por tanto, en uso de sus atribuciones;

EL CONSEJO DE ADMINIS’I:RACIC')N DEL
INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL

RESUELVE:

Autorizar la suscripcién del Contrato de Arrendamiento entre la firma Prourbe Medios
S.A., y el Instituto de Prevision Social, por los espacios destmados para la explotacién de
cartelerla segln el siguiente detalle:

a) Inmueble 1: ubicado en la Avenida Sacraménto y Dr. Pefia, dos (2) dos carteles del tipo
Fronthght de 10,00 x 5,00 m.

b) Inmueble 2: ubicado en la calle Céronel Alejo Silva (Isla de Franc1a) un (l) vallado de
30.00 x 2.70 metros aproximadamente.

¢) Inmueble 3: ubicado en la'calle Federacion Rusa y Sargento Mareco (Parque de la
Salud), un (1) Cartel de 10.00 x 5.00 metros aproximadamente, seis (6) murales de 4.00 x
4.00 metros aproximadamente
d) Inmueble 4: ubicado en la calle Artigas y Molas Lopez, un (1) cartel aéreo de 8.00 x
4.00 metros aproximadamente y tres (3) vallados de 20.00 x 2.70 metros
aproximadamente) todos propiedad del Instituto de Previsién Social, ciudad de Asuncion,
conforme ‘al ‘Afiexo, el cual se encuentra refrendado por la Secretaria del Consejo de
Administragion y las areas técnicas respectivas, que consta de 08 (ocho) fojas y se adjunta
a la presénte Resolucion. i

Establecer que el plazo de vigencia del Contrato sera de 05 (cinco) afios, contados a partir
de la suscripcion del mismo.

Establecer que el canon de arrendamiento mensual sera:de G. 31.312.500.- (Guaranies
treinﬁ y un millones tresc}eﬂkﬁ doce mil quinieytos), mas el IVA seglin normativas

FDO.: DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ / LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS
SR. ROBERTO BRIiTEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién
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tributarias vigentes, el cual debera ser ajustado cada vez que haya transcurrido 1 (un) afio
de la relacion arrendaticia de acuerdo al IPC y la Tasa Pasiva Promedio Ponderado
emitida por el BCP, no debiendo ser inferior a la tasa actuarial vigente, conforme lo
establece el Art. 8° del Reglamento de Arrendamientos Inmobiliarios (Resolucion C.A.
N° 036-020/13).

Establecer que los canones de alquiler vencidos o atrasados devengaran desde la
expiracion de sus respectivos plazos un interés moratorio del 2% (doS_por ciento) mensual
y el resultante del 0,0667% (cero punto cero seiscientos sesentaly siete por ciento) del
precio del arrendamiento por cada dia de atraso, més un intetés punitorio equivalente al

30% (treinta por ciento) del interés moratorio (Art. 454%del Codigo Civil) con su
respectivo 10% (diez por ciento) en concepto de Impuesto al Valor Agregado (IVA),
sobre los intereses moratorios, conforme a las disposiciones tributarias vigentes.------------

Establecer que la firma Prourbe Medios S.A.; debera realizar un depdsito, en concepto de
garantia de fiel cumplimiento de contratos/*elNequivalente a 1 (uno) mes de canon de
arrendamiento, el cual debe ser actualizado’ conforme a la variacion del canon de
arrendamiento, en atencion a lo establecido en el Art. 12° del Reglamento de
Arrendamientos Inmobiliarios (Resolucion C.A. N° 036-020/13).

6°) Establecer que la arrendataria 8e obliga a contratar una Pdliza de Seguro contra todo
riesgo, incluido incendiofa partir de la firma del contrato hasta la finalizacién, la cual
deberd garantizar todos “leS riesgos que puedan presentarse a consecuencia de la
instalacion de los carteles publicitarios.

7°)  Determinar que(€l,pago del canon mensual de arrendamiento debera ser realizado a través
del Sistema de Pago electronico establecido por el Instituto de Prevision Social.------------

Encomendar al Presidente del Instituto de Prevision Social, la suscripcién del contrato
respéctivo, conjuntamente con los representantes de la firma Arrendataria.

Encomendar a la Direccion Juridica la realizacion de los tramites pertinentes necesarios,
en caso de incumplimiento de lﬁs clausulas del Contrato por parte de la firma
Arr/e}1datar1a. \ Y

~ FDO.: DR, RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ/ LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS
SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINOQ. Secretaria del Consejo de Administracién

i
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El presente instrumento es de caréacter piblico, garannzando la transparencia de la gestlon publica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
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10°) Encomendar al Departamento de Administracion de Inmuebles, dependiente de la
Direccion de Inversiones, el estricto control del cumplimiento de lo establecido en la

presente Resolucion.

11°) Establecer que la Gerencia Administrativa y Financiera es la fesponsable de la integridad
del expediente fisico y su coherencia con la version digital registrada para su tratamiento
por parte del Consejo de Administracion.

12°) Comunicar a quienes corresponda y archivar. Y —
SC/ta/pb.- - - N - o

FDO.: DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ / LIC. GUSTAVO RAMO
( R N ARIAS
SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE/ADMINISTRACION
ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria_del Consejo de Administracién

El presente instrumento es de caracter publico, garantizando la transparencia de la gestion publica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracién ptiblica, con excepcion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 5/5



ANEXO
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° __ /2023

ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y LA FIRMA PROURBE MEDIOS S.A.

Entre el INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL (I.P.S) creado por Decreto Ley N°
17.071/43, regido por el Decreto Ley N° 1.860/50, ratificado por Ley N° 375/56,
modificado por las Leyes 537/58, 430/73, 1.286/87 y 98/92 de la Republica del
Paraguay, con domicilio en Constitucion esq. Luis A. de Herrera de la ciudad de
Asuncion, Republica del Paraguay, a quien en adelante se lo denominard el
INSTITUTO, representado por su Presidente, el .............ccoooeviiiiiiiiiiiininn
CLN® . nombrado en el cargo por .............ceviviininnns . de fecha
..de...... de 2023, por una parte y por la otra; la Firma PROURBE MEDIOS S.A.,
con RUC N° 80094370-8, representada por el Sefior Nicolas Chereau, (con C.I. N°
1.682.318, el Sefior Eduardo Victor Florentin Bolf, con C.I. N° 6374972y el Sefior
Miguel Angel Aranda Daroczi, con C.I. N° 839.600, todos con domicilio*laboral en las
Calles Bruselas N° 2688 casi Denis Roa de la Ciudad de Asuneioh, denominada en
adelante la ARRENDATARIA, quienes convienen en celebrar\él/presente Contrato de
Arrendamiento, que se compone de los siguientes términos:

1. CLAUSULA PRIMERA. DEL OBJETO Y ESTADO.DEL INMUEBLE.

1.1  El INSTITUTO otorga en arrendamiento_‘espacios de varios inmuebles de su
propiedad, para que la ARRENDATARIA instale ¢carteles publicitarios en determinados
espacios de los inmuebles detallados a continuacion:

fTEM UBICACION DESCRIPCION: CANTIDAD DE AREAS DE VALOR ALQUILER =
ESPACIOS EXPLOTACION UNITA SUPERFICIE M2 A
PUBLICITARIOS TOTAL M2 RI1O EXPLOTAR X
GSM2 PRECIO GS/M2
1 INMUEBLE UBICADO SOBRE | DOSNCARTELES DEL 2 100 60.101 6.010.077
AV. SACRAMENTO Y DR. | TIPQ FRONTLIGHT DE
PENA 10,00 5,00 M
2 CORONEL ALEJO SILVA (ISLA)| UN VALLADO DE 1 81 60.101 4.868.162
DE FRANCIA). 30,00 x 2,70 M APROX,
3 | FEDERACION (RUSA Y | UN CARTEL DE 10 x § 7 146 60.101 8744712
SARGENTO MARECOS | M, 6 MURALES DE
(PARQUE DE.LA'SALUD ) 4,00 x 4,00 M APROX.
4 ARTIGASY-MOLAS LOPEZ UN CARTEL AEREO 4 194 60.101 11.659.549
DE 8 x 4 M, 3
VALLADOS DE 20 *
2,70M
VALOR TOTAL 31.312.500
EN GS.

1.2 Los espacios de los inmuebles, objeto del presente contrato seran utilizados para la
instalacion de Carteles Publicitarios, los cuales no deben atentar contra la moral y las
buenas costumbres.
1.3 La ARRENDATARIA, conoce y acepta las condiciones actuales de los espacios de
los inmuebles objeto de arrendamiento y que los mismos pueden sufrir cambios, tales
como desniveles, inundaciones o alteraciones del suelo, por factores climaticos o fuerza
mayor, recibiéndolo de plena conformidad y a su entera satisfaccion.-4
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ANEXO
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° /2023

ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y LA FIRMA PROURBE MEDIOS S.A.

2. CLAUSULA SEGUNDA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO

2.1 Forman parte del presente Contrato los siguientes documentos:
a) La Resolucién del Consejo de Administracion del IPS N° de fecha /2023,
“POR LA CUAL SE AUTORIZA LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y LA
FIRMA PROURBE MEDIOS S.A., PARA LA COLOCACION DE CARTELES
PUBLICITARIOS, EN ESPACIOS DE LOS INMUEBLES UBICADOS EN LA
AVENIDA SACRAMENTO Y DR. PENA (HOSPITAL CENTRAL), CALLE
CORONEL ALEJO SILVA (ISLA DE FRANCIA), CALLE FEDERACION
RUSA Y SARGENTO MARECOS (PARQUE DE LA SALUD),)Y-CALLE
ARTIGAS Y MOLAS LOPEZ, TODOS PROPIEDAD DEL INSTITUTO DE
PREVISION SOCIAL, CIUDAD DE ASUNCION, POR EE.PLAZO DE 5
(CINCO) ANOS”.
b) Copia autenticada de la Cédula de Identidad Civil de los representantes de la Firma.--
¢) Documento que acredite la representacion legal.
d) Certificado de Cumplimiento del Aporte Obrero Patronal,
e) Certificado de Cumplimiento Tributario.
2.2 Los documentos anteriormente mencionades\ forman parte del Contrato y
constituyen partes esenciales del mismo, tienen ,como)fin especifico sefialar a las partes
las condiciones de cumplimiento del Contrate;,)y €stas se obligan a respetarlas,--=-=====---
2.3 En el caso de existir diferencias en la intégpretacion o aplicacion de las clausulas del
presente contrato o entre éste y los demdas<documentos seiialados en la primera parte de
esta cldusula, siempre y cuando¢con.ello no se vulneren normas taxativamente
establecidas en las leyes u otras disposiciones legales y vigentes, el INSTITUTO se
reserva el derecho de resolver(dichds diferencias, no obstante, si las mismas subsisten,
se deja establecido que el 4mbito en el que deberdn concertarse las mismas, sera la
Jurisdiccion de los Tribunales'de la Capital de la Republica del Paraguay.---------=--=-----

3. CLAUSULA TERCERA. DEL PLAZO DE LA LOCACION

3.1 La vigengia del presente contrato serd de S (cinco) afios, contados a partir de la
suscripcion-del-contrato.
3.2 Al (térmiino del plazo contractual fenecerd todo derecho por parte de la
ARRENDATARIA con relacion a los espacios de los inmuebles objeto de
arrendamiento y en consecuencia, debera entregar al INSTITUTO en perfecto estado de
conservacion, conforme a las normas legales y contractuales establecidas para el
efecto.
3.3 El dia del plazo previsto en la presente clausula, y de no haber prérroga expresa y
por escrito, la ARRENDATARIA, deberd desalojar los espacios de los inmuebles sin
necesidad de notificacién alguna, debiendo entregar los inmuebles al INSTITUTO,
conforme a lo previsto en el presente contrato.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° _ /2023

ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y LA FIRMA PROURBE MEDiOS S.A.

4. CLAUSULA CUARTA. DEL PRECIO Y LUGAR DE PAGO

4.1 El precio del canon mensual de arrendamiento se conviene en la suma de G.
31.312.500 (Guaranies treinta y un millones trescientos doce mil quinientos) mas
IVA, conforme a las disposiciones tributarias vigentes, el canon de arrendamiento se
ajustard cada vez que haya transcurrido 01 (un) afio de la relacion arrendaticia, de
acuerdo al Indice de Precio al Consumidor (IPC), y la tasa de interés promedio
ponderado, ambos emitidos por el BCP, no debiendo ser inferior a la tasa actuarial
vigente, conforme lo establece el Articulo 8 del Reglamento de Arrendamientos
Inmobiliarios (Res. C.A. N° 036-020/13).
4.2 Los pagos en concepto de arrendamiento se realizardn del 1 (uno) a5 ¢€inco) de
cada mes y por mes adelantado.
4.3 El pago del canon mensual debera ser efectuado a través del sistema electrénico de
pago establecido por el Instituto de Previsién Social.

5. CLAUSULA QUINTA. SANCION POR RETRASO EN.LOS PAGOS

5.1 La falta de pago del canon de alquiler al yenCimiento de los plazos fijados,
constituird automéaticamente en mora a la ARRENDATARIA, sin que sea necesario
para ello requerimiento judicial o extrajudicial.
5.2 Los canones de arrendamiento vencidos/6 attasados devengaran desde la expiracion
de sus respectivos plazos un interés moratorio del 2% mensual y el resultante del
0.0667% (cero punto cero seiscientos sesenta y siete por ciento), del precio del
arrendamiento por cada dia de atraso, més un interés punitorio equivalente al 30%
(treinta por ciento), del interés moratOrio (Art. 454 del Cddigo Civil), con su respectivo
Impuesto al Valor Agregado, conforme a las disposiciones tributarias vigentes.-----------
5.3 Los porcentajes mencionadoS en la Clausula 5.2, se imputaran a partir del 6° (sexto)
dia de cada mes adeudado,
5.4 El interés por mora,debera ser abonado conjuntamente con el canon atrasado.---------
5.5 La falta de pagd de 2 (dos) meses del importe del canon de alquiler estipulado,
facultara al INSTITUTO a ejecutar la garantia como ingreso y emplazara por escrito en
forma fehacigntena la ARRENDATARIA para que en el término de 30 (treinta) dias
corridos cumpla con todas las obligaciones vencidas y, en caso de salvarse el conflicto,
la ARRENDATARIA, debera constituir una nueva garantia por el mismo valor.----------
5.6 Silla"ARRENDATARIA reincide en la falta de pago, el INSTITUTO queda
facultado a iniciar las acciones judiciales correspondientes sin necesidad de intimacion,
siendo de exclusiva cuenta de la ARRENDATARIA los costos, honorarios y demas
gastos que se demanden por tal concepto, sean estos originados por accién judicial y/o
extra judicial.

6. CLAUSULA SEXTA. DE LA GARANTIA DE ALQUILER

6.1 La ARRENDATARIA debe tener actualizado el Depédsito de Garantia
correspondiente a 1 (uno) mes de alquiler, y reajustarlo de acuerdo a la variacién del
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ANEXO
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° /2023

ENTRE EL INSTlTUTO DE PREVISI()N SOCIAL Y LA FIRMA PROURBE MEDIOS S.A.

6.2 La suma antes mencionada no devengard interés alguno, sirviendo el presente
contrato de suficiente recibo.
6.3 La ARRENDATARIA no podrd imputar este depdsito en garantia al pago de
alquileres u otras obligaciones devengadas durante el plazo contractual.
6.4 El INSTITUTO sdlo estaré obligado a devolver la garantia contra la restitucion del
bien dado en locacion, al finiquito y total cumplimiento por parte de la
ARRENDATARIA de todas sus obligaciones y especialmente que se encuentre al dia
en el pago del canon de arrendamiento y que las garantias se encuentren vigentes.--------

7. CLAUSULA SEPTIMA. DE LOS GASTOS A CARGO/”DE LA
ARRENDATARIA

7.1 Durante la vigencia del presente Contrato, estard a cargo de la ARRENDATARIA,
el pago de los gastos que puedan generar el montaje y  funcienamiento de sus
instalaciones, asi como el pago por permisos o autorizaciene$ administrativas o
técnicas, nacionales y/o municipales, durante la permanenciaen los inmuebles objeto de
la locacion
7.2 Igualmente se encuentra a cargo de la ARRENDATARIA, los gastos de
mantenimiento y reparacion por los deterioros que se‘\produzcan como consecuencia del
normal uso o goce del espacio de cada inmuéble.propiedad del INSTITUTO, con la
consiguiente obligacion de restituir al INSPITUTO, en buenas condiciones al término
de la vigencia del presente contrato, su rescision o resolucién.
7.3 La ARRENDATARIA, libera al INSTITUTO del pago de cualquier deterioro
ocurrido durante el plazo de locacidn, aunque sean necesarios o urgentes, renunciando a
todo derecho de repeticion o retencidh por mejoras que eventualmente se hicieren, si las
acepta el INSTITUTO quedarén en‘beneficio de cada inmueble dado en locacion y sin
indemnizacién alguna.

8. CLAUSULA OCTAVA. POLIZA CONTRA TODO RIESGO

8.1 La ARRENDATARIA se obliga a contratar una POLIZA DE SEGURO CONTRA
TODO RIESGOj INCLUIDO INCENDIO, a partir de la firma del contrato hasta la
finalizaciéom delmismo, que debera garantizar todos los riesgos que puedan presentarse
durante (la_ejecucion de los trabajos, como ser construcciones, instalaciones, contra
inundaciones, desmoronamiento, movimiento de suelo, responsabilidad civil a personas
o cosas, responsabilidad civil a bienes o terceros, remocién de escombros, maquinarias
y equipos del Contratista y que salvaguarde la superficie de los espacios en el cual seran
colocados los carteles publicitarios.
8.2 La Garantia debera subsistir por todo el periodo de arrendamiento y serd emitida a
favor del INSTITUTO, por un monto de G. 330.000.000 (Guaranies trescientos treinta
millones).
8.3 El seguro debera ser proveido por compaifiias paraguayas legalmente habilitada por
el Banco Central del Paraguay, y con calificacion en su margen de solvencia superior a
2 (dos). La Poliza debera ser endosada a favor del INSTITUTO. El incumplimiento de
la presente clausula asi como la no renovacién del seguro dara derecho a la rescision del
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presente contrato por parte del INSTITUTO por causa imputable a la
ARRENDATARIA.
8.4 La ARRENDATARIA es responsable de cualquier siniestro que se produzca
durante el tiempo de ocupacion de los espacios en los inmuebles arrendados y que se o
no cubierto por el seguro, incluso sea por falta de pago de la péliza, vencimiento,
caducidad o cualquier otra causa y debera resarcir al INSTITUTO por los mismos de
acuerdo a la determinaciéon econdémica que el INSTITUTO realice. El resarcimiento
deberd ser abonado por la ARRENDATARIA al INSTITUTO dentro de los sesenta (60)
dfas corridos a contar desde el momento en que ocurriese el eventual siniestro.-----------

9. CLAUSULA NOVENA. OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA

9.1 El pago puntual del precio del alquiler conforme a lo establecido-en la CLAUSULA
CUARTA.
9.2 El cumplimiento de toda la legislacién vigente, sea ésta\de’ caracter ambiental,
impositivo municipal aplicable al caso, conforme a su actividad dentro del bien objeto
de locacién liberando al INSTITUTO de cualquier r€sponsabilidad relacionada al
incumplimiento de tales normas.
9.3 La ARRENDATARIA queda igualmente obligada, a resarcir al INSTITUTO por los
dafios y perjuicios que pudiere ocasionar fla \falta de cumplimiento del parrafo
inmediatamente anterior.
9.4 La ARRENDATARIA debera devolver, el espacio del inmueble propiedad del
INSTITUTO en perfecto estado de conservacion.
9.5 Queda absolutamente prohibido a la ARRENDATARIA ceder, transmitir o
subarrendar el espacio del inmuebleé propiedad del INSTITUTO objeto del presente
contrato, sin embargo, previa Soligitud al INSTITUTO y bajo expresa autorizacién del
Consejo de Administracion, del TIPS conforme lo establece el Reglamento Interno de
Arrendamientos Inmobiliarios del IPS, dicha autorizacion sera emitida solo en caso de
que el INSTITUTO perciba como minimo el 10% del sub arrendamiento.=-=---=-=-=nnnm--

10. CLAUSULA.DECIMA. DE LA FISCALIZACION

10.1 EL INSFTUTO se reserva el derecho de designar un Fiscalizador que tendréa por
funciénda verificacion y control del estado de cada espacio del inmueble propiedad del
INSTITUTO las veces que sea oportuno a fin de verificar el normal y adecuado
desenvolvimiento del mismo.
10.2 La ARRENDATARIA se obliga a permitir el acceso de los representantes del
INSTITUTO a los efectos de proceder a la verificacién anteriormente mencionada,
quien para el efecto debera coordinar fecha y hora con la ARRENDATARIA.-----------

10.3 En caso que se detectare alguna anormalidad en el espacio arrendado, o que incurra
en violaciones contractuales, de normativas, ordenanzas o legislaciones vigentes o se
verificare la existencia de dafios producidos al inmueble, el INSTITUTO intimara por
escrito a la ARRENDATARIA para que proceda a la regularizacion pertinente, quien
estara compelido al cumplimiento de las instrucciones recibidas en el plazo maximo de
| 30 (treinta) dias corridos desde la recepcion de la notificacion.
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11. CLAUSULA DECIMO PRIMERA. LIMITACION DE RESPONSABILIDAD

11.1 ET INSTITUTO no serd responsable, en ningun supuesto, de cualquier dafio que la
ARRENDATARIA y/o terceros sufran en su persona o bienes, por causas relacionadas
o derivadas de esta locacion, incluso en los casos que sean causados por decisiones de la
autoridad, hechos de terceros, caso fortuito o de fuerza mayor, agresiones, inundaciones,
humedades, desmoronamientos, incendios y/u otros siniestros, supuestos todos estos
que quedan a cargo de la ARRENDATARIA exclusivamente.

12. CLAUSULA DECIMO SEGUNDA. RESOLUCION DE CONTRATO

12.1 Queda expresamente acordado que tanto el INSTHRUTO como la
ARRENDATARIA podran resolver el presente contrato, antesyde’ su vencimiento,
previo aviso a la otra parte con una antelacion de 60 (sesenta).dias-Corridos, para ello la
ARRENDATARIA debe estar al dia con el pago de su™eanon. Caso contrario, se
remitirdn los antecedentes a la Direccion Juridica a log“gfectos de que se inicien las
acciones legales pertinentes.

13. CLAUSULA DECIMO TERCERA. RESOLUCION DEL CONTRATO POR
RESPONSABILIDAD DE LA ARRENDATARIA

13.1 Se establece en forma general como causas de terminacion del contrato por
responsabilidad de la ARRENDATARIA cualquier incumplimiento de los términos del
presente contrato, debiendo abonar(al INSTITUTO por los dafios y perjuicios que
correspondiere. Para proceder @ lajRESOLUCION del contrato por causas atribuibles a
la ARRENDATARIA, el INSTITUTO previamente, por nota o telegrama colacionado,
intimard a la ARRENDATARIA para que en el plazo de 30 (treinta) dias regularice su
situacion de incumplimiento contractual.
13.2 Sin perjuicio d€ lo*estipulado en el parrafo anterior, las partes acuerdan que son
especialmente por 'si solas, causas de rescision del presente contrato, los siguientes
puntos:

a) El atrase-del’pago mensual del alquiler por dos meses consecutivos. En este caso el
INSTITUTO  intimara previamente a la ARRENDATARIA por nota y/o telegrama
cola¢ionado, para que en el plazo perentorio de 48 (cuarenta y ocho) horas corridas
regularice el pago del canon mas los intereses por mora. Ante su incumplimiento, se
emplazara en los mismos términos establecidos en el inciso 5.5, de la CLAUSULA
QUINTA. SANCION POR RETRASO EN LOS PAGOS y, ante la no regularizacion de
su deuda, se remitiran los antecedentes a la Direccion Juridica a los efectos de que se
inicien las acciones legales pertinentes.

* b) Reincidencia de la ARRENDATARIA en el incumplimiento de sus obligaciones

contractuales.

13.3 Ocurridos los hechos mencionados en la presente cldusula, se acompafiaran los
antecedentes al Consejo de Administracion del INSTITUTO y éste determinara sobre la
resolucion del contrato. La decision de resolver el contrato por causa imputable a la
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ARRENDATARIA le serd comunicada por escrito, y a partir de la recepcion de la
citada notificacién, sin necesidad de requerimiento judicial ni extra judicial, la
ARRENDATARIA debera abandonar los espacios de los inmuebles propiedad del
INSTITUTO en un plazo de 60 (sesenta) dias, contados a partir de la recepcion de la
notificacion, abonando todas sus obligaciones pendientes establecidas en el presente
contrato, bajo apercibimiento de iniciarse las acciones legales pertinentes, siendo de
exclusiva cuenta de la ARRENDATARIA las costas, costos, honorarios y demas gastos
que se demanden por tal concepto, sean estos originados por accion judicial y/o extra
judicial.

14. CLAUSULA DECIMO CUARTA. RECEPCION DEL INMUEBEE POR
PARTE DEL INSTITUTO

14.1 Al término del periodo de vigencia del presente contrato,osen“easo de resolucion
unilateral o resolucion por incumplimiento de la ARRENDATARIA, las partes
realizardn un Acta de Verificacion del estado de cada espacio, con el detalle de las
condiciones y de todo lo existente dentro del mismo.
14.2 En caso de constatarse deterioros en los inmueble§™u, otros perjuicios patrimoniales,
previa a la recepcion de los espacios en los inmuebles propiedad del INSTITUTO, el
INSTITUTO cuantificara los gastos e intimard,a fa/ARRENDATARIA para que en el
término de 48 (cuarenta y ocho) horas gproceda al pago o regularizacién de las
situaciones observadas, segin sea el caso.
14.3 En caso que la ARRENDATARIA se niegue a la regularizacion de las
circunstancias sefialadas precedentemente el INSTITUTO hara la recepcion de los
espacios de los inmuebles propiedad del INSTITUTO detallando las obligaciones
pendientes a cargo de la ARRENDATARIA remitiendo los antecedentes a la Direccion
Juridica a los efectos de que.se ifiicien las acciones legales correspondientes,----=---=-----

15. CLAUSULA DECIMO QUINTA. JURISDICCION Y COMPETENCIA

15.1 Las partes eontratantes acuerdan que para todos los efectos legales, extrajudiciales
y/o judiciales-emergentes, directa o indirectamente de este contrato y prevista en el
mismo, que se-someten a la jurisdiccion de los tribunales de la capital de la Republica
del Paraguay; renunciando a cualquier otro fuero o jurisdiccion.

16. CLAUSULA DECIMO SEXTA. MODIFICACION DE LEYES

16.1 El presente documento estd sujeto a modificaciones en caso de surgir una nueva
ley, resolucidn, ordenanza o reglamentacion a nivel nacional, referentes a servicios de
telecomunicaciones.

17. CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. AUTORIZACION

17.1 La ARRENDATARIA autoriza en forma irrevocable al INSTITUTO a que en caso
de mora por mas de 90 (noventa) dias, o el caso de ejecucién judicial derivados de

-7/8 -

INSTITUTO DEFHEVISION.SOCIAL
ADG tozptloa 24

BDireceion Inversnone
Gefer ’?Adm t%t‘lv Y. ERANGiE

"

§




ANEXO
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° /2023

ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y LA FIRMA PROURBE MEDIOS S.A.

incumpliendo de esta o cualquier otra obligacion que tenga en el futuro con el
INSTITUTO, incluya su nombre o razon social en los registros morosos de
INFORMCONTF y otras entidades similares (Ley N° 6534/2020).
17.2 Asimismo, con caricter irrevocable, autoriza al INSTITUTO a solicitar de
entidades o instituciones que prestan servicios de informaciones confidenciales, datos
de cardcter patrimonial, financiero, comercial, asi mismo como informes de
incumplimiento de obligaciones comerciales y/o legales sobre la ARRENDATARIA.---
17.3 Igualmente autoriza al INSTITUTO a ceder o transferir datos o informaciones que
podrian considerarse confidenciales a terceros que presten servicios de tratamiento
automaticos de datos al INSTITUTO y a su vez a ceder estos dato§ A4 empresas u
organismos que presten servicios de informacion sobre solvencia.
17.4 La ARRENDATARIA declara que los fondos destinados al(pago del canon de
arrendamiento por este inmueble proviene de origen licito y que cumplen con las leyes y
reglamentaciones de prevencion de lavado de dinero.

18. CLAUSULA DECIMO OCTAVA. ACTA DE ENTREGA

18.1 El INSTITUTO hace entrega de los espacios,de los inmuebles propiedad del
INSTITUTO a la ARRENDATARIA, a la susctipeién del contrato, siendo el presente
documento constancia suficiente del Acta de Entrega.

19. CLAUSULA DECIMO NOVENA. PRUEBA DE CONFORMIDAD

19.1 En prueba de conformidad™con'todas y cada una de las clausulas del presente
contrato, firman la ARRENDATARIA y el INSTITUTO a través de sus representantes,
en dos ejemplares de un mismonenor y a un solo efecto, en la ciudad de Asuncién a los

dias del mes de del afio 2.023.

Sr. Nicolias Chereau Andueza
CIN°1.682.318

| . 4}; PROURBE MEDIOS S.A. PROURBE MEDIOS S.#

Representante Presidente
PROURBE MEDIOS S.A. INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL
Sr. Eduardo Florentin Boif Sr. Miguel Angel Aranda D3aficzi
CIN° 637.972 CI N° 839.600
Representante Representante




