Instituto de Prevision Social Acta N° 044/2023 de fecha 03 de agosto de 2023

Consejo de Administracion
RESOLUCION C.A, N° 044-039/2023

POR LA QUE SE AUTORIZA LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y LA SRA.
CLAUDIA ACOSTA SOILAN, POR EL INMUEBLE, PROPIEDAD DEL INSTITUTO,
IDENTIFICADO CON LA CTA. CTE. CTRAL. N° 13-0104-18/00.47, MATRICULA N°
11930HL19, UBICADO EN EL CONJUNTO HABITACIONAL PLAZA DE LOS
MANGOS, DE LA CIUDAD DE LAMBARE, POR UN PLAZO DE 20 (VEINTE) ANOS.

VISTO: El Expediente Digital, identificado como CA/N° 1632/2023, ‘reCepcionado en la
Secretaria del Consejo de Administracion, en fecha 02 de agosto de 2023, el cual contiene la
Nota Interna PR/GAF/N° 289/2023, de fecha 02 de agosto de 2023, de la Gerencia
Administrativa y Financiera, por la que se eleva a consideracién.de Ja Maxima Autoridad, el
proyecto de Resolucion “POR LA QUE SE AUTORIZA “LA SUSCRIPCION DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y
LA SRA. CLAUDIA ACOSTA SOILAN, POR EL/INMUEBLE, PROPIEDAD DEL
INSTITUTO, IDENTIFICADO CON LA CTA..CTE” CTRAL. N° 13-0104-18/00.47,
MATRICULA N° 11930HL19, UBICADO EN EL-CONJUNTO HABITACIONAL PLAZA
DE LOS MANGOS, DE LA CIUDAD DE LAMBARE, POR UN PLAZO DE 20 (VEINTE)

ANOS”; y

CONSIDERANDO: Que, en fecha 12 de julio de 2023, la Sra. Claudia Acosta Soilan, ha
presentado la nota identificada en Mesa de Entrada General e Informaciones como EXP-0000-
2023-055792, a través de la cual solicitd el arrendamiento del inmueble propiedad del IPS,
identificado como Finca N° MAT.11930HL19, con Cta. Cte. Ctral. N° 13-0104-18/00.47,
ubicado en Plaza de Los MangaS$,ciudad de Lambaré, segun el siguiente detalle:

e Canon mensual ofertado: G. 750.000.- (Guaranies setecientos cincuenta mil).

e Afios de gracia; 2 (dos) afios.

» Vigencia de Centrato: 20 afios.

» Inversion- Econémica Comprometida (segun planilla de cémputo métrico y
cronograma): G. 613.480.000.- (Guaranies seiscientos trece millones cuatrocientos
ochenta mil).

» Descripcion del Proyecto: Vivienda unifamiliar.

Que, por Providencia GAF/DIV/N°® 107/2023, de fecha 01 de agosto de 2023, la Direccion de
Inversiones, a través de la Gerencia Administrativa y Finangiera, remitié al Consejo de
Administracién, el Informe Técnico DIV/ADI/N® 43/2023, difecha 01 de agosto de 2023,

emitido por el Departamento de Administracién de Inmuebles, gn el cual coficlyy6 lo siguienté:
FDO.: DR. VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE

1IC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ/ DR, RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA

ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ / LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS

SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA, MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracion

" conforme a la reglamentacién legal vigente que rige la materia, en atencién al principio de publicidad de 6n publica, con excepcidn

menio es dé cardcler plblico, garantizando la transparencia de la gestion p‘t'lblica. Se acg€ded al mismdude fdrma libre,
la ifiis
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley.
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Instituto de Previsién Social Acta N° 044/2023 de fecha 03 de agosto de 2023
Conscjo de Administracién
RESOLUCION C.A., N° 044-039/2023

“...Conclusién: Conforme al andlisis Técnico/Financiero realizado, se concluye que la Oferta
de Arrendamiento + Inversion presentada por la Sra. Claudia Acosta Soilan, resulta
econdmicamente conveniente para el IPS, en atencién a que la misma generaria una
rentabilidad anual de 4,65% en relacion al valor del inmueble solicitado, en un plazo de 20
arios"”;

Que, en fecha 01 de agosto de 2023, la Direccion Juridica, ha emitido el Dictamen DIJ/DDC N°
814/2023, con el analisis legal pertinente, el cual concluye: “...esta”Direccion Juridica no
observa impedimentos legales en cuanto a que el I.P.S. celebre el contrato de arrendamiento
del inmueble identificado con Cta. Cte. Ctral. N° 13-0104-18/00.47, MATRICULA N°
11930HLI9, ubicado en el Conjunto Habitacional Plaza de(losMangos de la Ciudad de
Lambaré, por un plazo de 20 aiios con la SRA. CLAUGDIA" ACOSTA SOILAN, con las
estimaciones realizadas por las dreas competentes. Porslo que corresponde elevar los
antecedentes a conocimiento y consideracion del Consefo-de Administracion a fin de que en
uso de sus facultades se expida al respecto, teniendoen\cuenta que esta es una posibilidad que
se encuentra contemplada en el Cédigo Civil paralos contratos de locacion”,

Que, el Articulo 13° de la Ley N° 98/92, faCulta-al Consejo de Administracion a resolver sobre
los inmuebles de propiedad del Instituto de Prevision Social;

Por tanto, en uso de sus atribuciones;

EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DEL
INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL

RESUELVE:

1°)  Autorizar_la ‘sustripcién del contrato de arrendamiento entre el Instituto de Previsién
Social y.la “Sra. Claudia Acosta Soilan, por el inmueble propiedad del Instituto,
identificado con la Cta. Cte. Ctral. N° 13-0104-18/00.47, Matricula N° 11930HL19,
ubicado’en el Conjunto Habitacional Plaza de los Mangos, de la ciudad de Lambaré, por
un plazo de 20 (veinte) afios.

2°) Encomendar a la Direccién de Inversiones, a través del Departamento de Administracién
de Inmuebles, la comunicacién de lo resuelto en la presente Resolucién a la Sra. Claudia
Acosta Soilan, y proceder a la elaboracion del contrato cofrespondiente, conforme al
Anexo,\ el cual se encuentra refrendado por la Secritaria del Consejo de/Ac{ministxaciéryS'

FDO.: DR, VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE
LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ/ DR, RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ / LIC, GUSTAVO RAMON ARIAS
SR, ROBERTO BRITEZ FERREIRA, MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINIS TRACION
ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINQ, Secretarin del Consejo de Administracion
trumento es de carécter pablico, garantizando la transparencia de la gestién p\'xblioa./Se ch al mismo\je forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencién al principio de publicidad de la istracién publica, con excepcién
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 2/3




Instituto de Previsién Social Acta N° 044/2023 de fecha 03 de agosto de 2023
Consejo de Administracion
RESOLUCION C.A, N° 044-039/202

las dreas técnicas respectivas, que consta de 13 (trece) fojas y se adjunta a la presente
Resolucion.

3°) Encomendar al Presidente del Instituto de Previsién Social, la suscripcion del Contrato de
Arrendamiento entre la Sra. Claudia Acosta Soilan y el Instituto de Prevision Social.------

4°) Encomendar al Departamento de Administracion de Inmuebles,-dependiente de la
Direccion de Inversiones, el estricto control del cumplimiento de*“16 jestablecido en la
presente Resolucion.

5°) Encomendar a la Direccion Juridica la realizacion de los trainites pertinentes necesarios,
en caso de incumplimiento de las clausulas del Contrato déArrendamiento por parte de la
arrendataria.

6°) Establecer que la Gerencia Administrativa y Financiera y la Direccion de Inversiones son
las responsables de la integridad del expediente fisico y su coherencia con la version
digital registrada para su tratamiento por parte'dél Consejo de Administracidn,------------—-

7°) Comunicar a quienes corresponda y archivar. T/-\T sl
SC/sp/pb.- 1
o A /

FDO.: DR. VICENTE MARIO BATAGLIA ARAUJO, PRESIDENTE

LIC. LUDIA CLAUDINA SILVERA LOPEZ/ DR. RICARDO VICENTE OVIEDO MEDINA
ABG. MIGUEL ANGEL DOLDAN MARTINEZ / LIC. GUSTAVO RAMON ARIAS

SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANA MARIA ANGELIGA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracion

t Y}

El presente instrumento es de cardcter piblico, garantizando la transparencia de la gestién publica. Se podrd acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacién legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracién publica, con excepcién
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 3/3



ANEXO
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° xx/2023

CLAUDIA ACOSTA SOILAN

Entre el Instituto de Previsién Social (I.P.S.) creado por Decreto Ley N° 17.071/43, regido por el
Decreto Ley N° 1.860/50, ratificado por Ley N°® 375/56, modificado por las Leyes 537/58, 430/73,
1.286/87 y 98/92 de la Repiiblica del Paraguay con domicilio en Constituciéon esq. Luis Alberto de
Herrera de la ciudad de Asuncién, Republica del Paraguay, a quien en adelante se lo denominara el
INSTITUTO, representado por ........cccovvvvivieriienneinannnn. s Eon €L N® .vvivenis , nombrado
1o (IS de fecha ...ciovvirieianse , por una parte, y por la otra, la Sra. Claudia Lorena Acosta
Soilan, con C.I. N°® 3.525.412, con domicilio en la calle Cecilio Antonio Lépez casi Campo Jordén,
de la ciudad de San Lorenzo, denominada en adelante la ARRENDATARIA, quienes convienen en
celebrar el presente Contrato de Arrendamiento que se compone de los siguientes t€pminos:------------

1. CLAUSULA PRIMERA. DEL OBJETO

1.1. El presente contrato tiene por objeto establecer las obligaciones qu¢ asumen el INSTITUTO y la
ARRENDATARIA, en relacién al arrendamiento del inmueble, prépiedad del IPS, identificado con
Cta. Cte. Ctral. N° 13-0104-18/00.47, MAT N° 11930HL19, ubicado en el Conjunto Habitacional
Plaza de los Mangos, ciudad de Lambaré, para vivienda unifamilidr.

1.2. Se deja expresa constancia que el inmueble arrendado’sélo podra ser destinado a vivienda
unifamiliar, de acuerdo al uso previsto y a las actividades previas, complementarias y/o derivadas de
acuerdo a la carta oferta presentada por la ARRENDATARIA.

2. CLAUSULA SEGUNDA. DOCUMENTOS DPEL CONTRATO

2.1. Forman parte del presente contrato los siguientes documentos:

a) La Carta Oferta y documentacionessadjuntas presentadas por la ARRENDATARIA segun nota
registrada en Mesa de Entrada comd Expediente N° EXP-0000-2023-055792.

b) El detalle de la Inversién~Econémica Comprometida, incluyendo la Planilla de Precios de la
Inversion Fisica a realizar, por-la ARRENDATARIA (a ser incorporado al patrimonio del IPS) y el
Cronograma de Inversién‘Eisico-Financiero.

c¢) La Resolucién del Consejo de Administracion del IPS N° ............... de fecha .............. , “POR
LA QUE SE AUTORIZA LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y LA SRA. CLAUDIA ACOSTA SOILAN,
POR EL INMUEBLE, PROPIEDAD DEL INSTITUTO, IDENTIFICADO CON LA CTA. CTE.
CTRAL. N° 13-0104-18/00.47, MATRICULA N° 11930HL19, UBICADO EN EL CONJUNTO
HABITACIONAL PLAZA DE LOS MANGOS, DE LA CIUDAD DE LAMBARE, POR UN
PLAZO DE 20 (VEINTE) ANOS”,

d) La Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato.

e) La Pdliza de Seguro contra todo Riesgo.

f) Copia autenticada del Documento de Identidad (C.1.) de la ARRENDATARIA.
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ANEXO
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° xx/2023

CLAUDIA ACOSTA SOILAN

g) Constancia de inscripcién en el Registro Unico del Contribuyente.

h) Certificado de Cumplimiento Tributario.

i) Declaracion Jurada de no encontrarse en Informconf.

j) Certificado de Antecedentes policiales y judiciales.

2.2. Los documentos anteriormente mencionados forman parte del contrato y constituyen partes
esenciales del mismo, tienen como fin especifico sefialar a las partesClas condiciones de
cumplimiento del contrato, y éstas se obligan a respetarlas.

2.3. En el caso de existir discrepancias o diferencias en la interpretaciéne,aplicacion de las clausulas
del presente contrato o entre éste y los deméas documentos sefialados ‘en la primera parte de esta
cldusula, el INSTITUTO se reserva el derecho de resolver dichas diserepancias.

2.4, Siempre y cuando con ello no se vulneren normas taxativamente establecidas en las leyes u otras
disposiciones legales y vigentes, el INSTITUTO se reservael dérecho de resolver dichas diferencias,
no obstante, si las mismas subsisten, se deja establecido.que‘el ambito en el que deber4n concertarse
las mismas, sera la Jurisdiccion de los Tribunales de la,Capital de la Republica del Paraguay. ---------

3. CLAUSULA TERCERA. DEL PLAZO DE ARRENDAMIENTO

3.1. La vigencia del presente contrato serd por el periodo de 20 (veinte) afios contados a partir del
Acta de Entrega del Inmueble.

3.2. Al término del plazo contractual\fedecera todo derecho por parte de la ARRENDATARIA con
relacién al inmueble objeto de arrendamiento y, en consecuencia, deberd entregarlo al INSTITUTO
en perfecto estado de conseryacién; conforme a las normas legales y contractuales establecidas para
el efecto.

3.3, El dia del plazo preyisto en la presente cldusula, y de no haber prérroga expresa y por escrito, la
ARRENDATARIA debera desalojar el inmueble sin necesidad de notificacién alguna, debiendo
entregarlo al INSTIFUTO conforme a lo previsto en el presente contrato.

4. CLAUSULA-CUARTA. DEL PRECIO DEL ARRENDAMIENTO

4.1. El precio del canon mensual de arrendamiento se conviene en la suma de G. 750.000.-
(Guaranies setecientos cincuenta mil) mas el Impuesto al Valor Agregado (IVA), conforme a las
disposiciones tributarias vigentes, que se ajustard cada vez que haya transcurrido 01 (un) aflo de la
relaci6n arrendaticia, de acuerdo al Indice de Precio al Consumidor establecido por el Banco Central
del Paraguay (BCP) acumulado para ese mismo periodo y, la tasa de interés promedio ponderado,
también emitida por BCP, no debiendo ser inferior a la tasa actuarial vigente.

4.2, La ARRENDATARIA debera abonar conjuntamente con el canon mensual de alquiler, el pago
de las expensas comunes, cuya suma serd liquidada de acuerdo a los montos presentados por el
Consorcio de Copropietarios del Conjunto Habitacional Plaza de los Mangos.
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ANEXO
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° xx/2023

CLAUDIA ACOSTA SOILAN

4.3. La ARRENDATARIA queda exonerada del pago los primeros 24 (veinticuatro) meses de
arrendamiento. En consecuencia, el primer pago en concepto de canon de alquiler se hara el primer
dia del mes 25 contados a partir de la fecha del Acta de Entrega del Inmueble. ---

4.4, El pago del canon mensual deberd ser efectuado a través del sistema electrénico de pago
establecido por el INSTITUTO.------

4.5. La mora de este quedard establecida por el solo vencimiento, sin necesidad de reclamo o
notificacién judicial o extrajudicial.

4.6. Las partes que intervienen en este documento se someten a la jurisdiccion/y)competencia de los
Tribunales Ordinarios de la Republica del Paraguay.

5. CLAUSULA QUINTA. MONTO DE LA INVERSION COMPROMETIDA

5.1. El monto de la Inversion Fisica a ser incorporada por la ARRENDATARIA al patrimonio del
INSTITUTO no sera inferior a G. 613.480.000 (Guaranies seiscientos trece millones cuatrocientos
ochenta mil), conforme a la Planilla de Computo Métricos y Présupuesto por Rubro (ANEXO 1) y
Cronograma de la Inversion Comprometida (ANEXO II). ---

5.2 La ARRENDATARIA esta obligada a realizar la otalidad de las inversiones detalladas en su
oferta, segiin Cronograma de la Inversion Compremetida (ANEXO II), manteniéndolas en buen
estado de conservacion, durante toda la vigencia del presente contrato.-

5.3 Las inversiones fisicas realizadas en “el. ‘inmueble arrendado, deberan ser transferidas al
INSTITUTO por parte de la ARRENDATARIA, previa verificacion realizada por funcionarios de la
Seccién  Tasaciones y Documentacién Inmobiliaria, renunciando expresamente la
ARRENDATARIA, a cualquier reclamo posterior. La transferencia debera ser formalizada por
Escritura Publica, cuyos gastos cofreran por cuenta de la ARRENDATARIA. —

6. CLAUSULA SEXTA. SANGION POR RETRASO EN LOS PAGOS

6.1. La falta de pago delcanon de alquiler al vencimiento de los plazos fijados en la presente
clausula constituira automaticamente en mora para la ARRENDATARIA, sin que sea necesario para
ello requerimiento(judicial o extrajudicial.

6.2. Los canonés de arrendamiento vencidos o atrasados, devengardn desde la expiracion de sus
respectivos plazos un interés moratorio del 2% por cada mes de atraso, equivalente al 0.0667% (cero
punto cero seiscientos sesenta y siete por ciento) del precio de locacidén por cada dia de atraso,
contados a partir del dia 6 de cada mes adeudado, mds un interés punitorio del 30% del interés
moratorio, con sus correspondientes 10% en concepto de Impuesto al Valor Agregado (IVA),
conforme a las disposiciones tributarias vigentes --

6.3. Los porcentajes previamente mencionados se imputaran a partir del 6° (sexto) dia de cada mes
adeudado.
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ANEXO
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° xx/2023

CLAUDIA ACOSTA SOILAN

6.4. El interés por mora debera ser abonado conjuntamente con el canon atrasado. La mora se
producird de pleno derecho, por el incumplimiento de las obligaciones contractuales en los plazos
previstos, sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial alguno. -

6.5. La falta de pago de 4 (cuatro) meses del importe del canon de alquiler estipulado, facultara al
INSTITUTO a la ejecucion de la garantia de fiel cumplimiento de contrato como ingreso,
emplazando por escrito en forma fehaciente a la ARRENDATARIA para que en el término de 30
(treinta) dias corridos cumpla con todas las obligaciones vencidas y, en caso de salvarse el conflicto
la ARRENDATARIA debera constituir una nueva garantia por el mismo valor.

6.6. Transcurrido el plazo de intimacion sefialado, se procedera a la rescisi¢fi del contrato de puro
derecho, sin necesidad de requerimiento judicial ni extrajudicial ‘alguno, pasando la
ARRENDATARIA a ocupar la posicién de ocupante precario del inmueble, habilitando la iniciacién
de las acciones de desalojo y cobro de alquileres, siendo ‘dejexclusiva cuenta de la
ARRENDATARIA los costos, honorarios y demds gastos que se~defnanden por tal concepto, sean
estos originados por accion judicial y/o extra judicial. --- -

6.7. Si la ARRENDATARIA reincide en la falta de pago,@"INSTITUTO queda facultado a iniciar
las acciones judiciales correspondientes sin necesidad de(intimacion alguna, aplicandose lo previsto
en el parrafo anterior.

7. CLAUSULA SEPTIMA. PROHIBICIONES. APROBACIONES. COMUNICACIONES

7.1. Todos los gastos o inversiones realizados- por la ARRENDATARIA para la explotaciéon o
instalaciones en el inmueble no seran.reembolsados ni reconocidos por el INSTITUTO como
contrapartida o compensaciéon de ningin)concepto, por lo cual sera elaborado un inventario al
momento de la entrega y recepcion del inmueble.

7.2. No se permite ninguna actiyidad o evento dentro del inmueble objeto del presente contrato, que
sean contrarias a la moral, {as ‘buenas costumbres o violatorias de las leyes ambientales o de
cualquier otra naturaleza, “En caso de comprobarse dichas actividades o eventos, el INSTITUTO
procederd a notificar porescrito a la ARRENDATARIA para que en el plazo méximo de 72 (setenta
y dos) horas corridag_ proceda a la suspension de los eventos o actividades irregulares, haciéndose
pasible del pago.de‘ufia multa que no podra ser inferior al 10% (diez por ciento) del canon mensual
de arrendamiento:

8. CLAUSULA OCTAVA. DE LOS GASTOS A CARGO DE LA ARRENDATARIA

8.1. Durante la vigencia del presente contrato, estardn a cargo de la ARRENDATARIA, el pago de
los servicios, impuestos, tasas fiscales, municipales, o de cualquier otra indole que recaiga sobre el
inmueble dado en locacién durante la vigencia del contrato, Asi también, todos los gastos por
consumo de los servicios publicos y privados, de mantenimiento, reparacion y todos los gastos
inherentes a la explotacion del inmueble, con la siguiente obligacién de devolver al INSTITUTO, en
buenas condiciones al término del presente contrato o de su terminacién por cualquier causa, --=-==---

8.2, La ARRENDATARIA, libera al INSTITUTO del pago de cualquier averia ocurrida durante el
plazo de-fpcacién, aunque sean necesarias o urgentes y las toma a su cargo, renunciando a todo
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ANEXO
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° xx/2023

CLAUDIA ACOSTA SOILAN

derecho de repeticion o retencion por mejoras que eventualmente se hicieren, si las aceptase ¢l
INSTITUTO quedardn en beneficio del inmueble dado en locacién y sin indemnizacion alguna, ------

9. CLAUSULA NOVENA. DE LAS RESPONSABILIDADES LEGALES

9.1. La ARRENDATARIA manifiesta tener conocimiento de la legislacién nacional y municipal,
como también las relativas al medio ambiente aplicables a las actividades y obras emergentes del
presente contrato; asimismo, se responsabiliza del cumplimiento de dichas normas a los efectos de
obtener la correspondiente aprobacion para el desarrollo de su actividad, «=eeseeeeeeemmmcememeeeceenen-

9.2. La ARRENDATARIA queda obligada, bajo su exclusiva responsabilidad al"sumplimiento de las
disposiciones legales vigentes en materia laboral, seguridad social, municipal, ‘ambiental, tributaria,
ete.; asf como las que se pudieran promulgar durante la ¢jecucion de estencontrato; asimismo serd
directamente responsable del personal contratado para la introduccian(d¢ mejoras, explotacion del
inmueble y toda actividad relacionada con el objeto del presente contrato, =----------- --

9.3. El cumplimiento de estas obligaciones de carécter municipal, ambiental, de servicios pablicos
y/o privados correrdn por cuenta y cargo exclusivo de la ARRENDATARIA, a partir de la fecha de
suscripcion del contrato e inclusive hasta el periodo que cotresponda al momento de recuperacion de
la posesion del inmueble por parte del INSTITUTO, cualquiéra sea la causa o via de la recuperacién
de la posesion,-e-seesemaememammee e e et memeemmaceaaan --

10. CLAUSULA DECIMA. DEL SUBARRENPAMIENTO

10.1. La ARRENDATARIA podré subarrendattotal o parcialmente el inmueble arrendado; siempre
y cuando el INSTITUTO perciba el 10%, (diez por ciento) del monto de subarrendamiento, para
dicho efecto la ARRENDATARIA deberd’presentar el contrato firmado entre la ARRENDATARIA
y SUBARRENDATARIO.---- -

10.2. Se podrd permitir subarcendar algunos sectores del inmueble, siempre y cuando la
ARRENDATARIA vy el SUBARRI‘NDATARIO cuenten con las habilitaciones y los permisos
legales requeridos. Snedtenmneeen

10.3. Si la ARRENDAYTARIA incumpliere lo establecido en esta cldusula, facultarz.i al INSTITUTO
a la transferepeiaCparcial o total definitiva de la garantfa, ¢ intimar fehacnen'tcmcntc a la
ARRENDATARIA para regularizar dicha situacién en el plazo de 30 (treinta) dias corridos. «---------

11, CLAUSULA DECIMO PRIMERA. DE LA POLIZA DE SEGURO

11.1. La ARRENDATARIA se obliga a contratar una POLIZA DE SEGURO CONTRA TODO
RIESGO INCLUIDO INCENDIO, que deberd garantizar todos los riesgos que puedan presentarse
durante la ejecucién de los trabajos de mejoras, construcciones, instalaciones, inundaciones,
desmoronamiento, movimiento de suelo, responsabilidad civil a personas o cosas, responsabilidad
civil a bienes de terceros, remocién de escombros, maquinarias y equipos del contratista y que
salvaguarde las instalaciones transferidas al IPS.

11.2, El monto inicial de la POLIZA DE SEGURO CONTRA TODO RIESGO INCLUIDO
INCENDIO serd de G. 50.000.000 (Guaranfes cincuenta millones), el cual deberd estar vigente en un

INSTITUTO DE SION $NCIAL . ‘ T
rq. Julio C. ]iom Swa.  Pigipasdeld ANy TO0E ;
e Mocuon?nm o8y Letumentitidn o by o‘ll\g Maldi lbrunhldI‘,D ﬁ X ' )

Z
: P
] 819N
wnmmnlm»nnmcnas Inmuet'cs | DJW Dpfo de Adm de Inmuebles & 1 e vl f VOrs) ) %

{'P &”Dluulén de Invnrnlonu!}}

W
S




ANEXO
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° xx/2023

CLAUDIA ACOSTA SOILAN

plazo no mayor a 30 (treinta) dias, contados a partir de la fecha de suscripcion del contrato de
arrendamiento por ambas partes, y deberd ir en aumento de acuerdo a las mejoras (pasibles de
siniestros) introducidas en el inmueble, en el marco de la Inversiéon Econdémica Comprometida,
conforme al Cronograma Fisico Financiero, para dar cobertura a todos los dafios materiales que
puedan sufrir todos los bienes incluidos en el contrato, (incluidos fenémenos naturales e incendio),
hasta la finalizacion del contrato, segun se detalla a continuacion:

Monto Pdéliza de Seguro contra Todo Riesgo

Mes Monto en Gu

A partir del mes 12 613.480:000

11.3. El seguro debera ser proveido por compaiiias paraguayas legalmente habilitadas por el Banco
Central del Paraguay, y con calificacién minima de A.-- ---

11.4. La Péliza deberé estar endosada a favor del INSTITUT®. El incumplimiento de ésta, asi como
la no renovacién (en su caso) del seguro dara derechdya-da rescisiéon del contrato por parte del
INSTITUTO, por causa imputable a la ARRENDATARIA, previa intimacién por escrito, a fin de
que la misma regularice tal situacién en el plazo maximo de 30 (treinta) dias corridos.

11.5. La ARRENDATARIA es responsable de.cualquier siniestro que se produzca durante el tiempo
de ocupaci6n del inmueble y que sea o pe cubierto por el seguro, incluso ya sea por falta de pago de
la pdliza, vencimiento, caducidad o cualguier otra causa, y debera resarcir al INSTITUTO por los
mismos de acuerdo con la determinaeion econdémica que el INSTITUTO realice. El resarcimiento
deberd ser abonado por la ARRENDATARIA al INSTITUTO dentro de los 60 (sesenta) dias
corridos a contar desde el momento en que ocurriese el eventual siniestro.

11.6. La ARRENDATARIA se encuentra obligada a comunicar al INSTITUTO el acaecimiento de
cualquier siniestro en el(ihniueble, dentro del plazo mdximo de 24 (veinticuatro) horas. --=--==-=-==----

12, CLAUSULA PECIMO SEGUNDA. DE LA FISCALIZACION

12.1. EL INSTITUTO se reserva el derecho de designar un Fiscalizador que tendrd por funcién la
verificacion y control del estado del inmueble las veces que sea oportuno.

12.2. La ARRENDATARIA se obliga a permitir el acceso de los representantes del INSTITUTO a
los efectos de proceder a la verificacién anteriormente mencionada.

12.3. En caso que se detectare alguna anormalidad en el estado del inmueble, o que incurra en
violaciones contractuales, de normativas, ordenanzas o legislaciones vigentes, o se verificare la
existencia de daflos producidos al inmueble, el INSTITUTO intimard por escrito a la
ARRENDATARIA para que proceda a la regularizacidon pertinente y ésta se compromete al
cumplimiento de las instrucciones recibidas en el plazo maximo de 30 (treinta) dias corridos desde la
recepcién de la notificacion.
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ANEXO
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° xx/2023

CLAUDIA ACOSTA SOILAN

12.4. En caso de que la ARRENDATARIA no ejecute las regularizaciones o correcciones solicitadas
en el plazo seiialado precedentemente, el INSTITUTO estara habilitado a ejecutar la garantia
otorgada. e

12.5. El incumplimiento por parte de la ARRENDATARIA de la intimacién remitida por el
INSTITUTO, asi como el negar el ingreso a los representantes para las verificaciones del estado del
inmueble, serd causal de rescision de contrato por culpa de la ARRENDATARIA y se iniciardn
automdticamente las acciones judiciales pertinentes segin sea el caso. ----

13. CLAUSULA DECIMO TERCERA. OBLIGACIONES DE LA ARRENDAFARIA

13.1. La ARRENDATARIA deberé entregar copia autenticada de los comprebantes de pago de los
servicios publicos y las tasas municipales correspondientes al Departamento de Administracién de
Inmuebles en el mes de diciembre de cada afio, para las verificaciones correspondientes ---------------

13.2. La ARRENDATARIA queda igualmente obligada a resarciral INSTITUTO por los dafios y
perjuicios que pudiere ocasionar la falta de cumplimiento del parrafo inmediatamente anterior y sus
demads obligaciones legales y contractuales para con el INSTITUTO. ---

13.3. La ARRENDATARIA estd obligada a entregar(el\ inmueble objeto de esta locacion al
INSTITUTO, una vez finalizada la presente relacign,contractual, a mas tardar al dia siguiente del
ultimo dia de vigencia del presente contrato o en swcaso, al dia siguiente de haberse concluido la
locacién por otra causa.

13.4. En caso de incumplimiento de esta obligacion, la ARRENDATARIA se compromete a pagar al
INSTITUTO una multa correspondiente al-doble del precio del alquiler diario, por cada dia de
retraso en la restitucién del inmueble. Pard obtener el precio del alquiler diario se dividira el precio
de alquiler abonado en el ultimo mes, éntre 30 (treinta).

13.5. La ARRENDATARIA se obliga a no modificar el uso del inmueble para otro fin que no sea el
de lo convenido en la Clausula-t.2. -—--

14. CLAUSULA DECIMO CUARTA. DE LA GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DEL
CONTRATO

14.1. La ARRENDATARIA debera presentar una garantia de fiel cumplimiento del contrato por un
periodo de vigencia hasta transcurrido los 60 (sesenta) dias desde la finalizacion del contrato, por un
monto de G. 3.000.000 (Guaranies tres millones), equivalente a 04 (cuatro) meses de alquiler,
mediante pago en efectivo o instrumentado en un CDA (original), emitido por una Entidad
Financiera establecida en la Republica del Paraguay y con calificacién minima de A endosada en
garantia a favor del Instituto de Previsién Social.

14.2 En caso de que la garantia de fiel cumplimiento se constituya en pago en efectivo, la
ARRENDATARIA deberd hacer entrega de dicho dinero en un plazo no mayor a 30 (treinta) dias,
contados a partir de la fecha de suscripcion del contrato de arrendamiento por ambas partes, y en los
casos en que dicha suma deba ser ajustada por la suba del canon de arrendamiento, la misma debera
ser abonada por ]a ARRENDATARIA al momento en que se produzca la suba respectiva,--===s-=ssesss
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ANEXO
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° xx/2023

CLAUDIA ACOSTA SOILAN

14.3. Esta garantia solamente quedara cancelada con la devolucion de ésta, por parte del
INSTITUTO ala ARRENDATARIA.

14.4. El incumplimiento de la presente clausula, asi como la no renovacion o ajuste (en su caso) dara
derecho a la rescision del presente contrato por parte del INSTITUTO por causa imputable a la
ARRENDATARIA, previa intimacion por escrito a fin de que la misma regularice tal situacion en el
plazo maximo de 30 (treinta) dias corridos.---

15. CLAUSULA DECIMO QUINTA. PROHIBICION DE ALTERAR EL INMUEBLE

15.1. Las partes acuerdan que queda absolutamente prohibido a la ARRENDATARIA alterar,
modificar, transformar o variar parcial o totalmente la inversion aprobada“por el Consejo de
Administracién del INSTITUTO, para lo cual la solicitud deberd ser preSentada por escrito por la
ARRENDATARIA al INSTITUTO, y el mismo comunicara la aprobacion, 6 rechazo de lo planteado
en el plazo méximo de 30 (treinta) dias corridos. Si transcurtidp el plazo mencionado, el
INSTITUTO no da respuesta alguna, se considerara el silencio como una respuesta de negativa
factica.

15.2. Salvo y en forma exclusiva para los siguientes: a) Instalacion de Acondicionadores de Aire; b)
Nuevos artefactos de iluminacion; ¢) Instalacion de nieyas’canillas; d) Instalacion de sistemas de
seguridad y prevencion de incendios; €) Los artefactos, cableados, caiierias, conductos, instalaciones,
etcétera, que se incorporen al inmueble arrendado, constituyen mejoras permanentes y quedardn a
favor del INSTITUTO exclusivamente y sin indemnizacién o reintegro alguno.

15.3. La ARRENDATARIA asume la pbligacion de que las alteraciones permitidas y citadas en el
parrafo anterior, una vez finalizadas), s¢’' encuentren bien terminadas. En caso contrario seran
descontadas de la garantia de fiel cumplimiento de contrato las sumas necesarias para corregir el
estado de estas y, en caso de que/dicha garantia no cubra la totalidad de las reparaciones necesarias,
la ARRENDATARIA se comproniete al pago de la diferencia previa comunicacién y liquidacion del
saldo pendiente.

15.4. En caso de que la* ARRENDATARIA no cumpla voluntariamente con las obligaciones
asumidas en esta cladsula, el INSTITUTO promovera las acciones judiciales que correspondan.-------

16. CLAUSUKA'DECIMO SEXTA. AUTORIZACION

16.1. La ARRENDATARIA autoriza en forma irrevocable al INSTITUTO a que en caso de mora
por més de 90 (noventa) dias, o el caso de ejecucion judicial derivados de incumpliendo de esta o
cualquier otra obligacién que tenga en el futuro con el INSTITUTO, incluya su nombre o razén
social en los registros morosos de INFORMCONF y otras entidades similares (Ley N° 6534/2020). -

16.2. Asimismo, con caricter irrevocable, autoriza al INSTITUTO a solicitar de entidades o
instituciones que prestan servicios de informaciones confidenciales, datos de cardcter patrimonial,

financiero, comercial, asi como informes de incumplimiento de obligaciones comerciales y/o legales
sobre la ARRENDATARIA.
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ANEXO
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CLAUDIA ACOSTA SOILAN

16.3. Igualmente autoriza al INSTITUTO a ceder o transferir datos o informaciones que podrian
considerarse confidenciales a terceros que presten servicios de tratamiento autométicos de datos al
INSTITUTO y a su vez a ceder estos datos a empresas u organismos que presten servicios de
informaci6n sobre solvencia. R -

16.4. La ARRENDATARIA declara que los fondos destinados al pago del canon de arrendamiento
provienen de origen licito y que cumplen con las leyes y reglamentaciones de prevencién de lavado
de dinero.

17. CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. LIMITACION DE RESPONSABILIDAD

17.1. La ARRENDATARIA libera expresamente al INSTITUTO de responidef, por cualquier dafio
que la ARRENDATARIA y/o terceros sufran en su persona o bienes, par causas relacionadas o
derivadas de esta locacion y/o con el inmueble arrendado, especialmiente en los hechos que se
produzcan por decisiones de autoridad, hechos de terceros, caso fortuito o fuerza mayor, agresiones,
inundaciones, humedades, desmoronamientos, incendios y/u otros siniestros.

18. CLAUSULA DECIMO OCTAVA. ACTA DE ENTREGA:

18.1. El INSTITUTO hace entrega del inmueble a la ARRENDATARIA, mediante un Acta de
Entrega firmada por representantes de ambas partes,donde Se detallan las condiciones fisicas en que
recibe la ARRENDATARIA el inmueble.

18.2. El INSTITUTO realizara toma fotografica dejando constancia documental y gréfica del estado
en que la ARRENDATARIA recibe el inmueble.

19. CLAUSULA DECIMO NOVENA.ACTA DE RECEPCION DEL INMUEBLE

19.1. Al término del periodo defvigencia del presente contrato, las partes se obligan a suscribir un
Acta de Recepci6én del Inmueble, donde se dejara constancia de las condiciones fisicas e inventario
de lo recibido por el INSTITUTO por parte de la ARRENDATARIA dentro del plazo maximo de 30
(treinta) dias corridos desde.cumplido el periodo de vigencia del contrato.

19.2. En caso de detcetarse faltantes, perjuicios patrimoniales, deudas por cualquier concepto,
afectadas al inmuéble’u objeto de la explotacién, previas o posteriores al Acta de Recepcién del
Inmueble, el INSTITUTO cuantificard los gastos que representen y la ARRENDATARIA debera
pagarlos o regularizarlos.

19.3. La garantia de fiel cumplimiento de contrato deberd estar vigente durante todo el plazo
previamente previsto y seré ejecutable, aunque la fecha de finalizacion del contrato de arrendamiento
se encuentre vencida.

19.4. En caso de que la ARRENDATARIA se negare a la regularizaciéon de las circunstancias
sefialadas precedentemente, el INSTITUTO ejecutara la garantia de fiel cumplimiento de contrato.---
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CLAUDIA ACOSTA SOILAN

20. CLAUSULA VIGESIMA. RESCISION DEL CONTRATO POR RESPONSABILIDAD
DE LA ARRENDATARIA

20.1. Se establecen en forma general como causas de terminacion del contrato por responsabilidad de
la ARRENDATARIA cualquier incumplimiento de los términos del presente acuerdo, debiendo
abonar al INSTITUTO los dafios y perjuicios que correspondiere. - -

20.2. Para proceder a la rescision del contrato por causas sobrevinientes atribuibles a la
ARRENDATARIA, el INSTITUTO intimara previamente a la ARRENDATARIA para que en el
término de 30 (treinta) dias corridos regularice las situaciones de incumplimientO.eentractual, salvo
lo previsto en las clausulas especiales, en las que se establece un plazo menot para’el cumplimiento
de ciertas obligaciones. - -- --

20.3. Sin perjuicio de lo estipulado en el parrafo anterior, las partes acuerdan que son especialmente
por si solas, causas de rescision del presente contrato, las siguientes:

a) La falta de pago de 4 (cuatro) meses consecutivos del importe.del precio de locacidon convenido.
En este caso, se procedera conforme a lo establecido en la Cladsula 6, inc. 6.5, 6.6 y 6.7.------=--------

b) El incumplimiento de lo previsto en las Clausulas 11/y,14. -

¢) La reincidencia de la ARRENDATARIA en el incumplimiento de sus obligaciones.

20.4. Ocurridos los hechos mencionados en da presente clausula, se acompaifiaran los antecedentes al
Consejo de Administracién del INSTITUTO(y éste determinara sobre la rescision del contrato. La
decision de rescindir el contrato por causa iniputable a la ARRENDATARIA le sera comunicada por
escrito, y a partir de la recepcion de Jla citada notificacion, sin necesidad de requerimiento judicial ni
extra judicial, la ARRENDATARIA, debera abandonar el inmueble en un plazo no mayor de 24
(veinticuatro) horas, abonando todas sus obligaciones pendientes, bajo apercibimiento de iniciarse
las acciones legales pertinentes; siendo de exclusiva cuenta de la ARRENDATARIA las costas,
costos, honorarios y demds,_gastos que se demanden por tal concepto, sean éstos originados por
accion judicial y/o extrd judicial.

21. CLAUSULA VIGESIMO PRIMERA. JURISDICCION Y COMPETENCIA

21.1. Las partes‘contratantes acuerdan que para todos los efectos legales extrajudiciales y/o judiciales
emergentes directa o indirectamente de este contrato y de la relacién locativa prevista en el mismo,
que se someten desde ya a la jurisdiccion de los tribunales de la capital de la Repiiblica del Paraguay,
renunciando a cualquier otro fuero o jurisdiccion.

21.2. Para todos los efectos legales del contrato, las partes constituyen domicilios en el lugar
expresado en la primera parte de este contrato y en dichos domicilios surtirin efectos todas las
notificaciones (judiciales y extrajudiciales) que se practiquen entre las partes, mientras el cambio de
domicilio no haya sido notificado fehacientemente y por escrito a la otra parte.
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ANEXO
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CLAUDIA ACOSTA SOILAN

22. CLAUSULA VIGESIMO SEGUNDA. PRUEBA DE CONFORMIDAD

22.1. En prueba de conformidad con todas y cada una de las clausulas del presente contrato, firman
la ARRENDATARIA y el INSTITUTO a través de su representante, en dos ejemplares de un mismo
tenor y a un solo efecto, en la ciudad de Asuncién a los....... dias del mes de......icuisssvasnssasasm
del afl0 2023 mmmmm e e e m e

Sra. Claudia Acosta Soilan
C.I. N° 3.525.412
Arrendataria
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ANEXO1

PLANILLA DE COMPUTO METRICOS Y PRESUPUESTO

EM[Scie™bas naoa s £ DESCRIPCION

UN‘| CANTIDAD P.UNT “ "IMPORTE *
MOVIMIENTO DE SUELO -
Excavacidn manual de suelo para fundaciones m3 36 $0.000 3.240.000
ESTRUCTURAS DE HORMIGON ARMADO -
Zapatss de 60x80cm un 14 2.500.000 35.000.000
Vigas de fundacitn 15x30em ml 150 250.000 37 500.000
Pilares de 15x30 om ml 58 220.000 12.320.000
ALBANILERIAS >
Mamposteria de Nivelacién de 15cm m2 23 120.000 2.700.000
Aislacion horizontal en U con revoque hidrofugo y pintura asfzallica ml 150 45.000 6.750.000
Mamposienia de elevacion de 0.15 de ladrilios comunes m2 600 95.000 57.000.000
Envarilado de mamposterias sobre vanos de puerias y venianas (2 fi de 8mm) mi 150 25.000 3.750.000
ESTRUCTURA YTECHO -
Provision y colocacion de techo de paneies termoacusticos sobre estruclura melélica, incluye
canaletas, boquetas y bajadas pluviales, macizadas y aislaciones m2 220 500.000 110,000.000
MARCOS DE MADERA a
Provision y colocacion de marcos de madera de ¢edro 0 similer un 1 500,000 5.500.000
INSTALACIONES SANITARIAS -
:;gwh:mayvﬁ:.:uon de cafienas termofusion de agua comente en bafios, 2 caniias de patio y ) 1 15.000.000 15.000.000
Provision y colocacion de cafierias de desague cloacsl desde bafos, cocina y lavadero hasta pozo,
ciego. Ind pozo ciego 1,6x1,6x1,6m ol 1 15.000.000 15.000.000
INSTALACIONES ELECTRICAS .
Provision e instalacion de ducteados electricos, de iluminacion y de acondicionadores e aie gl 1 15.000.000 15.000.000
REVOQUES -
De paredes inteniores a 2 capas Filtrado m2 400 50.000 20.000.000
De paredes exteriores hidrofugo m2 320 55.000 17.600.000
CONTRAPISOS Y CARPETAS R
le de | 0, relleno con arena lavad ctada y Colocacién
i;::n:p';) de Vapor (Desmon erren arena lavada compa y cion de 200 25.000 7 000.000
Contrapiso de cascote sobre terreno natural e= 10 cm m2 200 45.000 9.000.000
Carpeta alisada de cemento p! base de piso porcelanalo, m2 200 55000 11.000.000
PISOS -
Pgwisibn y colocaadn de prsos porcelanalos m2 200 200.000 40.000.000
ZOCALOS -
Provisin y colocacion de zbcalo porcelanato ml 200 65.000 13.000.000
REVESTIMIENTOS .
Provisidn y colocacidn de azulejo para revesiido€n Cocina h=1,0m m2 10 150.000 1.500.000
Provisién y colocacion de azulejo para révestido en Bafios h=12y 2.1m m2 80 150.000 12.000.000
Provisidn y colocacidn de azulejo paraevestdo en lavadero h=1,0m m2 6 120.000 720.000
PINTURAS :
Enduidos interiores m2_ 400 25.000 10.000.000
VIDRIOS 2
Provision y colocacion dé perfileria metalica y vidries templados, incoloros de 8mm gl 1 35.000.000 35.000.000
GRANITOS -
Provisién y colocacidn de’'mesada de granito en bafos 80x50cm un 4 5.000.000 20.000.000
PUERTAS DE MADERA 3
Provision y colocation de puertas de madera maciza o lablero principal de cedro o similar con herraje
Papeiz S1d o similar un 1 4.500.000 4.500.000
Provision y colocadion de puerias de madera placa en inleriores de cedro o similar con herraje
Papaiz Std o similar un 10 850.000 8.500.000
INSTALACIONES SANITARIAS .
Provision e instalacion de artelacios de baflo y grilerias, marcas FV, DECA o similar gl 1 10.000.000 10.000.000
Rejistos pluviales y conexiones hasta calle (60x60cm) un 10 250.000 2.500.000
INSTALACIONES ELECTRICAS &
Provision y amado de tablero principal y seccional, cableado, provision y colocacion de artefactos de
Huminadion, 1apes, lomas y laves. g 1 25.000.000 25.000.000
PINTURAS P
Pinturas interiores m2 400 45.000 18.000.000
Pnluras acrilicas exieriores con lapaporos a la cal m2 320 45.000 14.400.000
OTROS £
Pamilla equipada incl carbonera, cenccero, duclo, sistema de hizeje, herena y albahilena, luz,
revocado y pi Mesada Im'ral con lavamanos o ) 15609000 12000.000
Total (Gs. IVA Incluldo) 613.480.000
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ANEXO 11

CLAUDIA ACOSTA SOILAN

CRONOGRAMA DE INVERSION COMPROMETIDA A 20 A

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° xx/2023
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