Instituto de Prevision Social Acta N° 088/2023 de fecha 27 de diciembre de 2023

Consejo de Administracion ,
RESOLUCION C.A. N° 088-013/2023

POR LA QUE SE AUTORIZA LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y LA FIRMA
B Y P BUSINESS S.A., PARA LA EXPLOTACION DE LA CANTINA DEL HOSPITAL
CENTRAL DEL L.P.S., POR UN PLAZO DE 05 ANOS.

VISTO: EI Expediente Digital, identificado como CA/N°® 2947/2023, recepcionado en la
Secretaria del Consejo de Administracion, en fecha 27 de diciembre de 20234.¢l cual contiene la
Nota Interna PR/GAF/N° 479/2023, de fecha 27 de diciembre de” 2023, de la Gerencia
Administrativa y Financiera, por la que se eleva a consideracion deNasMaxima Autoridad, el
proyecto de Resolucion “POR LA QUE SE AUTORIZA/EA SUSCRIPCION DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y
LA FIRMA B Y P BUSINESS S.A. PARA LA EXPLOTAECION DE LA CANTINA DEL
HOSPITAL CENTRAL DEL LP.S., POR UN PLAZO DE 0%ANOS”; y

CONSIDERANDO: Queg, en fecha 13 de diciembre'de*2023, la firma B'Y P BUSINESS S.A.,
ha presentado en Mesa de Entrada General e Infermaciones, una Nota identificada como EXP-
0000-2023-104587, a través de la cual presenth/una’oferta de prestacion exclusiva del servicio
de cantina para el Hospital Central, que &pone tener como objetivo fundamental lograr un
servicio que brinde calidad gastronémica, buena atencién y precios razonables, que haga
accesible el rubro alimenticio a todos los que acuden al recinto sanitario de la institucion,
ademas de ofrecer un ambiente saltidable, tranquilo y agradable, ajustandose a todas las
disposiciones legales reglamentadas«para la prestacion del tipo de servicio ofrecido;

Que, la oferta se compone d¢ la siguiente manera:

¢ Canon de Algtiler Mensual: G. 50.000.000.~ (Guaranies cincuenta millones).
* Inversién- Mejoras: G. 600.000.000.- (Guaranies seiscientos millones).

Que, el Informe Técnico DIV/ADI/N® 48/2023, de fecha 13 de diciembre de 2023, del
Departamento” de Administraciéon de Inmuebles, realizado con base en las documentaciones
preseftadas por el oferente y a las reglamentaciones legale,é\ vigentes, el cual expone lo

siguiente: i b

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE .
DR. CARLOS ALBERTO PEREIRA OLMEDO / DR. ANIBAL MANUEL DE LOS RI0S BOGADO

g3 ECON.JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS / LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH

fll SR. JOSE JARA ROJAS. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
&y  ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién

El presente instrumento es de cardcter pliblico, garantizando la transparencia de la gestion pablica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracion piblica, con excepcidn
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 1/7



Instituto de Prevision Social Acta N° 088/2023 de fecha 27 de diciembre de 2023

Consejo de Administracion ,
RESOLUCION C.A. N° 088-013/2023

“... El Departamento de Administracion de Inmuebles, ha solicitado a la Seccion Tasaciones y
Documentacion Inmobiliaria, realizar el andlisis técnico correspondiente, a los efectos de
validar o rechazar el valor del canon de arrendamiento propuesto por la mencionada firma,
conforme a criterios técnicos, en el marco de las legislaciones y normativas vigentes;

En respuesta a lo solicitado, la Seccion Tasaciones ha emitido el informe solicitado, a través
del Memorandum ADI/AD1/N°® 102/2023, expresando cuanto sigue:

La propuesta de arrendamiento solicitada, para el usufructo de pxéstacion de servicio de
cantina en el bloque externo y edificado, ubicado dentro del prediondel Hospital Central, para
uso especifico de dicho servicio, consiste en un canon mensual(de"G. 50.000.000.- (Guaranies
cincuenta millones) y una inversion de G. 600.000.000.- (Guakanies seiscientos millones), por
un plazo de vigencia de 5(cinco) aiios,

Las inversiones propuestas, se componen en trabajos_de conservacion y mantenimiento en la
infraestructura existente, por un monto de G. 30000Q0.000.- (Guaranies trescientos millones), y
de equipamientos con mobiliarios y maquinas{ per-un monto igualmente de G. 300.000.000.-
(Guaranies trescientos millones), monto qulegio se computa por corresponder a bienes muebles
de uso necesario para la explotacion del negocio. Se define a la inversion computable, a
aquella que se introducen en el inmueble de propiedad del IPS y quedan fijas y fisicamente
arraigadas, correspondiendo en estecaso de la propuesta, a la inversion por intervencion en la
infraestructura, en mamposteri@t, pisos, plomeria, electricidad, conductos de ventilacion y AA,
no asi el sistema de servicios complementarios de gestion, de tv e internet;

Con respecto a la propuesta del canon, se lo considera como un ingreso inmediato a los
recursos financieros(del® Instituto, con aumentos graduales por cada periodo transcurrido,
aportando un fluje de caja, asi como establece el reglamento arrendamientos vigente, con
ajustes periddieasvpor el Indice del Precio al Consumidor (IPC) més la tasa de interés pasiva
de promedig-ponderado, ambas emitidas por el BCP y que de hecho ya se constituye en un
mayor aufwento por ingreso de canon de arrendamiento determinadas por ambas variables,
queddude-una proyeccion estimada del flujo de caja para el Instituto, estimado por la tasa
objetivo*del IPC y el promedio de la tasa de interés pasiva de (p‘romecéio ponderado, con

relacion al plazo solicitado, de la siguiente manera: ]

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE

DR. CARLOS ALBERTO PEREIRA OLMEDO / DR. ANIBAL MANUEL DE LOS RiOS BOGADO
ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS / LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH
SR. JOSE JARA ROJAS. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracion

El presente instrumento es de caracter publico, garantizando la transparencia de la gestion pablica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacién legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracién piiblica, con cxcepeion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 2/7




Instituto de Previsidon Social Acta N° 088/2023 de fecha 27 de diciembre de 2023

Consejo de Administracién ,
RESOLUCION C.A. N? 088-013/2023

DATOS SUPUESTOS

IPC 4%
TIPPP 5%
| Canoninicial | & 50.000.000 |
PROYECCION ESTIMADA DEL FLUJO DE CAJA
Afio 2024 2025 2026 2027 2028
Ingreso Mensual G 50.000.000 | 6 54.600.000 | & 59.623.200 | $:65.108.534 | G 71.098.520
Ingreso anuai G G @ G G
600.000.000 | 655.200.000 | 715.478.400 +781.302.413 | 853.182.235
Total de ingreso G 3.605.163.048. tres mil seisciento§reinco millones ciento sesenta v tres
estimado a percibir mil cuarenita y ocho)

En este punto es importante mencionar el ingreso*nd\percibido con que cuenta actualmente el
inmueble, desde noviembre de 2022, en conceptonde pago de canon de arrendamiento y de
[fraccionamiento de la deuda contraida;

Asi mismo, se acota las condiciones actuales del Hospital Central, con respecto a la
descentralizacion llevada a cabo, como ser por ejemplo, la habilitacién del Hospital Ingavi y la
de potenciar a las clinicas periféricas’ con mayor aumento de los servicios, entre otros...;

Respecto al plazo de vigencia“de contrato solicitado por la firma B 'Y P BUSINESS S.A.,
correspondiente a 5 (cinco) anos, se sefala que el mismo se encuentra dentro del pardmetro
establecido en la Ley N°U183/ CODIGO CIVIL - Ill PARTE - LIBRO TERCERO- Art. 807: “El
contrato de locacion (o, podra celebrarse por un plazo mayor de cinco afos. El estipulado por
un plazo mads largo,\quedara reducido al término indicado, a no ser que el inmueble urbano,
objeto del contrqte, se hubiese alquilado para levantar construcciones en él, o se tratare de
fundos rusticos~darrendados con el objeto de realizar plantaciones que requieran largo tiempo
para alcaqizgr resultados productivos. En ambos supuestos el arrenﬁamlento podra estipularse
hasta‘porveinte arios”;

R
FDO.: DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE
DR. CARLOS ALBERTO PEREIRA OLMEDO / DR, ANIBAL MANUEL DE LOS RiOS BOGADO
ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS / LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH
o3 SR, JOSE JARA ROJAS. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
<. ABG.ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién

El presente instrumento es de caracter plblico, garantizando la transparencia de la gestion pablica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracion piiblica, con exeepeion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 3/7



Instituto de Previsién Social Acta N° 088/2023 de fecha 27 de diciembre de 2023

Consejo de Administracion .
RESOLUCION C.A. N° 088-013/2023

CONCLUSION:

Con base en el analisis realizado a la oferta presentada por la firma B y P Business S.A., se
concluye que resultaria conveniente para el I.P.S. suscribir el Contrato de Arrendamiento para
la explotacion de la Cantina del Hospital Central del L.P.S., con la firma B y P Business S.A.,
por un plazo de 05 arios, en atencion a que las rentas generadas seran destinadas a reforzar el
Fondo Comun de Jubilaciones y Pensiones (F.C.J.P.), y que actualmente dicho espacio no
genera rendimiento alguno para el LP.S.;

RECOMENDACION:

Conforme a lo expuesto en el presente informe, se sugiépe “Sremitir a conocimiento y
consideracion de la Gerencia Administrativa y Financterq,” y posteriormente, elevar a
consideracion del Consejo de Administracion, previo parecer de la Direccion Juridica, el
Proyecto de Resolucion, “POR LA QUE SE AUTORIZAMA SUSCRIPCION DEL CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO ENTRE EL INSTITUTO DEPREVISION SOCIAL Y LA FIRMA B Y P
BUSINESS S.A. PARA LA EXPLOTACION DE%A4 CANTINA DEL HOSPITAL CENTRAL
LP.S., POR UN PLAZO DE 5 ANOS”, éon"su respectiva proforma de Contrato de
Arrendamiento (Anexo), a fin de que la Maxima Autoridad, en uso de sus facultades tome las

’

decisiones pertinentes, salvo mejor parecer...”’

Que, por Dictamen DIJ/DDC N°© 1483/2023, de fecha 19 diciembre de 2023, la Direccion
Juridica — Departamento de Dictamenes y Contratos, con el analisis legal pertinente, el cual
concluyd: “... esta Direccion Hega a la conclusion de que corresponde la suscripcion del
Contrato de Arrendamiento.con la firma B y P Business S.A., siempre y cuando se consideren
las observaciones planteqdas adecuadamente en la proforma del contrato correspondiente, en
atencion a que la pfophesta resulta conveniente puesto que se comprometen a asumir los
costos y costas que cenllevaria llevar el juicio de Desalojo ",

Que, el Departemento de Administracion de Inmuebles, dependiente de la Direccion de
Inversiongsy, por Providencia de fecha 21 de diciembre de 2023, informd que se ha dado
cumplimiento a las instrucciones emitidas por la Direccion Jﬁlridica, segin se detalla a
continuaeidn: '

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE

DR. CARLOS ALBERTO PEREIRA OLMEDO / DR. ANIBAL MANUEL DE LOS RiOS BOGADO

ECON. JQSE EMILIO ARGANA CONTRERAS / LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH

SR. JOSE JARA ROJAS. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién

El presente instrumento es de caracter publico, garantizando la transparencia de la gestion pablica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacién legal vigente que rige la materia, cn atencion al principio de publicidad de la administracion piblica, con excepcion
de aquellos documentes que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 4/7




Instituto de Prevision Social Acta N° 088/2023 de fecha 27 de diciembre de 2023
Consejo de Administracion

RESOLUCION C.A. N° 088-013/2023

“1. Se ha establecido en la proforma del Contrato de Arrendamiento, la suma de G. 60.000.000
(Guaranies sesenta millones), como canon mensual de arrendamiento, conforme a la ultima
oferta presentada por la firma B 'Y P BUSINESS S.A., a través de la nota identificada como
EXP-0000-2023-105956, ingresada al [PS en fecha 19 de diciembre de 2023, y remitida a la
Direccion Juridica, en la misma fecha.

2. La Pdliza de Seguro contra todo riesgo serd exigida dentro del pléizesestablecido en el
Contrato de Arrendamiento (a la fecha de suscripcion del contrato).

3. La planilla de computo métrico y el cronograma de las inversiones por intervencion en la
infraestructura, correspondiente a los G. 300.000.000 (Gadrdnies trescientos millones)
comprometidos para el efecto, seran exigidos una vez efectiindo el desalojo a la firma KEOPS
GROUP S.A., y que la firma arrendataria tome posesion™del espacio arrendado, situacion
requerida para que la misma pueda presentar el detaMe de lo comprometido con mayor
exactitud.

4. Ha sido incluida en la proforma de. Comtrato de Arrendamiento, la “CLAUSULA
VIGESIMA. COSTOS Y COSTAS DEL PROCESO LEGAL DE DESALOJO A CARGO DE LA
ARRENDATARIA”, en la cual se establece que “La ARRENDATARIA asume la obligacién de
correr con los costos y costas que pudiesen surgir en el marco del proceso legal de desalojo
contra la firma KEOPS GROUP S.Ayltberando expresamente al INSTITUTO de responder por
los mismos.

5. La firma B y P Business,“hapresentado toda la documentacion presentada con su oferta, con
autenticacion notarial; conforme a lo solicitado por la Direccion de Inversiones.

6. La proforma .de Gontrato de Arrendamiento ha sido adecuada, conforme a lo seiialado en
los puntos anteriores”,

Que, el Atficulo 13° de la Ley N° 98/92, faculta al Consejo de Admyinistracion a resolver sobre
|

los infuuebles de propiedad del Instituto de Previsién Social; y

Por tanto, en uso de sus atribuciones;

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE

DR. CARLO§ ALBERTO PEREIRA OLMEDO / DR. ANIBAL MANUEL DE LOS RIOS BOGADO
ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS / LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH
SR. JOSE JARA ROJAS. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO, Secretaria del Consejo de Administracién

El presente instrumento es de cardcter publico, garantizando la transparencia de la gestion pablica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, cn atencion al principio de publicidad de la administracién piblica, con excepeién
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 5/7




Instituto de Prevision Social Acta N" 088/2023 de fecha 27 de diciembre de 2023

Consejo de Administracion ,
RESOLUCION C.A. N° 088-013/2023

EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DEL
INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL

RESUELVE:

1°)  Autorizar la suscripcion del Contrato de Arrendamiento entre el Instituto de Prevision
Social y la firma B'Y P BUSINESS S.A., para la explotaciéon de lg cantina del Hospital |
Central del LP.S., por un plazo de 05 afios, conforme al Anexd™), el cual se encuentra
refrendado por la Secretaria del Consejo de Administracidn™y las 4reas técnicas
respectivas, consta de 10 (diez) fojas y forma parte de la presente Resolucion.---—----------

2°)  Encomendar a la Direccion de Inversiones, a través délhDepartamento de Administracion
de Inmuebles, la comunicacion de lo resuelto en la présente Resolucion a la firma B Y P
BUSINESS S.A., y proceder a la elaboracion del €pntrato correspondiente, conforme a o
expuesto en el exordio de la presente Resolueion, -5----==mmmmummmem oo

3°)  Encomendar al Presidente, del Institutg déyPrevision Social, la suscripcion del Contrato
de Arrendamiento entre la firma BSY/ P BUSINESS S.A. y el Instituto de Prevision
Social.mmmmmm e --

4°)  Encomendar al Departamento”de Administracion de Inmuebles, dependiente de la
Direccion de Inversiones; el estricto control del cumplimiento de lo establecido en la
presente Resolucion.- - --- !

5°) Encomendar a la, Getencia de Salud, a través de la Direccion de Apoyo y Servicio del
Hospital Central, gt estricto control de la calidad de los productos y servicios ofrecidos
por la firma.Byy P Business S.A., conforme a las normativas de calidad, salubridad e
higiene vigentes. - —

6°) Encomendar a la Direccion Juridica, la realizacion de los tramites pertinentes necesarios,
€n/caso de incumplimiento de las clausulas del Contrato de Arrendamiento por parte de la

firma Arrendataria. -- - - s - ——
A f o~ .

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE

DR. CARLOS ALBERTO PEREIRA OLMEDO / DR. ANIBAL MANUEL DE LOS RiOS BOGADO
ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS / LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH
: SR. JOSE JARA ROJAS. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

Ui ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién
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El presente instrumento es de caracter pablico, garantizando la transparencia de la gestién publica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencién al principio de publicidad de la administracién ptiblica, con excepeion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 6/7



Instituto de Previsién Social Acta N° 088/2023 de fecha 27 de diciembre de 2023
Consejo de Administracion

RESOLUCION C.A. N° 088-013/2023

7°) Establecer que la Gerencia Administrativa y Financiera y la Direccién de Inversiones son
las responsables de la integridad del expediente fisico y su coherencia con la version
digital registrada para su tratamiento por parte del Consejo de Administracion.--------------

8°)  Comunicar a quienes corresponda y archivar.--=rn=em=memememmese oo
SC/mg/jo.- )

] ——

I};goé: ;)liz[; EI)ORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE
: S ALBERTO PEREIRA OLMEDO / DR. ANIBAL MANUEL DE LOS R|
; ! . ANI S RIOS'BOGAD
ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS / LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRIC(})I
SR. JOSE JARA ROJAS. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION /
ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo'de\Administracion

El presente instrumento es de caracter piblico, garantizando la transparencia de la gestion publica. S¢ podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacién legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracion publica, con excepeion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso s¢ encuentre restringido por la Ley. 77



Anexo 1

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° XX/202....

BY P BUSINESS S.A. SRS S
Entre el Instituto de Prevision Social (LP.S.) creado por Decreto Ley N° 17.071/43, regido por el
Decreto Ley N° 1.860/50, ratificado por Ley N° 375/56, modificado por las Leyes 537/58* *430/73,
1.286/87 y 98/92 de la Republica del Paraguay con domicilio en Constitucidn esq. L}us Albeﬁo de
Herrera de la ciudad de Asuncién, Repuablica del Paraguay, a quien en adelante se lo demo}rmqara el
INSTITUTO, representado por su Presidente, el Dr. Jorge Magno Britez Acosta cd'ﬁ,_ M'I N°
429.148, nombrado en el cargo por Decreto del Poder Ejecutivo N° 27 de fecha 16 de’ agosto de
2023, por una parte, y por la otra, la firma B Y P BUSINESS S.A., con RUC N° 80106173 3,
representada por el St. Mario Arnulfo Machuca, con C.I. N° 2.353.588, con domi€iljo en 14 calle De
las Cordilleras 1684 e/Morelos y Miranda de la Ciudad de Asuncién, denonfinada.en adelante la
ARRENDATARIA, quienes convienen en celebrar el presente Contrato dé Arrendamlento que se
compone de los siguientes terminos:--=-=-=-=====m=mmemmmeeeunee-- et

1. CLAUSULA PRIMERA. DEL OBJETO s

1.1. El presente contrato tiene por objeto establecer las obligaciones que asumen el INSTITUTO y la
ARRENDATARIA, en relacion al arrendamiento del blogué_Constructivo destinado al' uso de
cantina, ubicado dentro del Hospital Central del I.P.S, identificado como Finca N° 1358;Cta. Cte.
Ctral. N° 15-0184-23, situado en la Avda. Sacramentof{ de la Ciudad de Asuncion, prop1edad del

Instituto. -- ---- o mmmmmmm e ] ----

B R
PR f““-f",

1.2. Se deja expresa constancia que el espacio arrendado sélo podra ser destinado a la explota¢ion de
la cantina del Hospital Central del I.P.S., correspondiente al uso previsto y a las actividades previas,
complementarias y/o derivadas para la puesta en funcionamiento de acuerdo a la carta . oferta
presentada por la ARRENDATARIA.-+ -- T

1.3 La ARRENDATARIA, recibe ghespacio arrendado en las condiciones en las que se encuentra.

2. CLAUSULA SEGUNDA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO

2.1. Forman parte del presehtéContrato los siguientes documentos: ------------- immmm e mmmmmmmeeee

a) La Carta Oferta y doeumentaciones adjuntas presentadas por la ARRENDATARIA segin notas
identificadas como“~EXP-0000-2023-104587 y EXP-0000-2023-105956, registradas en Mesa de
Entrada en fechasd3/12/2023 y 19/12/2023.--- - ———-

b) La Resolucién del Consejo de Administracion del IPS N° ............ /202.... de fecha ...... de
.......... de 202.., “POR LA QUE SE AUTORIZA LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y LA FIRMA B Y P
BUSINESS S.A. PARA LA EXPLOTACION DE LA CANTINA DEL HOSPITAL CENTRAL DEL
LP.S., POR UN PLAZO DE 5 ANOS™™. s

¢) La Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato.--- . : S—

d) La Péliza contra todo Riesgo incluido Incendio.------- -- S S —

Y
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Anexo I

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° XX/202.“.L.\.~1¢

B Y P BUSINESS S.A.

1,
’ri

e) Copia autenticada del Documento de Identidad (C.I.) del representante ,;,de,‘; La;j,;flrma

ARRENDATARIA.------------ m-mmmne S
f) Copia de los documentos que acrediten la representacion legal del firmante. ——eees
g) Constancia de inscripcion en el Registro Unico del Contribuyente.---- e LI R

h) Certificado de Cumplimiento Tributario.--------------------- - R

i) Declaracion Jurada de no encontrarse en Informconf.---

j) Certificado de Antecedentes policiales y judiciales. --

2.2. Los documentos anteriormente mencionados forman parte del, éontrato y constltuyen partes
esenciales del mismo, tienen como fin especifico sefialar a \la§ partes las condlclbnes de
cumplimiento del contrato, y éstas se obligan a respetarlas. - Lt

Sy
»

A
2.3. En el caso de existir discrepancias o diferencias en la interpretacion o aplicacion de las clausulas
del presente contrato o entre éste y los demas documentos sefialados en la primera parte de esta
clausula, el INSTITUTO se reserva el derecho de resolverdichas discrepancias. ----------2--tomsiomaeene

2.4, Siempre y cuando con ello no se vulneren normas taxativamente establecidas en las leyesiy otras
disposiciones legales y vigentes, el INSTITUTO €e reserva el derecho de resolver dichas diferencias,
no obstante, si las mismas subsisten, se deja-establecido que el ambito en el que deberan concertarse
las mismas, sera la Jurisdiccién de los Tribunales de la Capital de la Repiblica del Paraguay. ---------

3. CLAUSULA TERCERA. DEL PLAZO DE ARRENDAMIENTO SR AL

SRR ok 'y
3.1. La vigencia del presente cofitrato sera por el periodo de 5 (afios) afios contados ] part;mdel ‘Acta
de Entrega del espacio arrendado.-=--=--=-==-mememm e -- Lasies ;Us- -

3.2. Al término del plazq ‘eontractual fenecera todo derecho por parte de la ARRENDATXMA con
relacion al espacio objeto de arrendamiento y, en consecuencia, deberd entregarlo al INSTITUTO en
perfecto estado de Gonservacion, conforme a las normas legales y contractuales estab1e01das para el
efecto. - - ———————--

3.3. El dia del plazo previsto en la presente clausula, y de no haber prorroga expresa y por escrito, la
ARRENDATARIA debera desalojar el espacio arrendado dentro del inmueble propiedad del
INSTITUTO sin necesidad de notificacién alguna, debiendo entregarlo al INSTITUTO conforme a
lo previsto en el presente contrato. -- -- - -- m bt d e

4. CLAUSULA CUARTA. DEL PRECIO DEL ARRENDAMIENTO

4.1. El precio del canon mensual de arrendamiento se conviene en la suma de G +6(:060.000-
(Guaranies sesenta millones) mas el Impuesto al Valor Agregado (IVA), conforfng ‘B las
disposiciones tributarias vigentes, que se ajustard cada vez que haya transcurrido 01 (un) aiio.de la
relacién arrendaticia, de acuerdo al Indice de Precio al Consumidor establecido por el Banco I(klentral
del Paraguay (BCP) acumulado para ese mismo periodo y, la tasa de interés promed1o ponderado

e gt iane
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también emitida por BCP, no debiendo ser inferior a la tasa actuarial v1gente conforme al
Reglamento de Arrendamiento Inmobiliario del IPS, RESOLUCION N° 036- 020/2013,\Arl; 0 8 -------

4.2. El pago del canon mensual deberd ser efectuado a través del sistema electrofuco(1 de pago

establecido por el INSTITUTO.- -- Ao de:

otk ok
4.3. La mora de este quedard establecida por el solo vencimiento, sin necesidad de. reclamo o
notificacion judicial o extrajudicial. --- S

4.4. Las partes que intervienen en este documento se someten a la jurisdiccion y competenma de los

Tribunales Ordinarios de la Republica del Paraguay. e
) < i \‘

5. CLAUSULA QUINTA. SANCION POR RETRASO EN LOS PAGOS T

5.1. La falta de pago del canon de arrendamiento al vencimiento de les¢lazos fijados en la-presente
clausula constituird automaticamente en mora para la ARRENDATARIA, sin que sea necésario para
ello requerimiento judicial o extrajudicial. =---========mmmmmmm e s i m o e

1- ] h\ L
5.2. Los cénones de arrendamiento vencidos o atrasado$, devengaran desde la explracmn de sus

respectivos plazos un interés moratorio del 2% por cada tes ‘de atraso, equivalente al 0. 0667% (cero
punto cero seiscientos sesenta y siete por ciento),dél’precio de locacién por cada dia“de atraso,
contados a partir del dia 6 de cada mes adeudade; mas un interés punitorio del 30% deldinterés
moratorio, con sus correspondientes 10% en cencepto de Impuesto al Valor Agregado (]iVA)
conforme a las disposiciones tributarias vigentes -- -- 2g-shetrm—=n

5.3. Los porcentajes previamente meneionados se imputaran a partir del 6° (sexto) dla de cada mes
adeudado. - meeeee -- S

5.4. El interés por mora debera~ser abonado conjuntamente con el canon atrasado. L‘éi"ir"idi‘a se
producira de pleno derecho, pertel incumplimiento de las obligaciones contractuales en los plazos
previstos, sin necesidad de reéquierimiento judicial o extrajudicial alguno. mmmmmeeen --

5.5. La falta de pago de 4 (cuatro) meses del importe del canon de alquiler estipulado, facultard al
INSTITUTO a lacgjecucion de la garantia de fiel cumplimiento de contrato como ingreso,
emplazando por €scrito en forma fehaciente a la ARRENDATARIA para que en el término de 30
(treinta) dias‘corridos cumpla con todas las obligaciones vencidas y, en caso de salvarse el conflicto
la ARRENDATARIA deberd constituir una nueva garantia por €l mismo valor. --------------rmocmmnaeee

5.6. Transcurrido el plazo de intimacion sefialado, se procederd a la rescision del contrato de puro
derecho, sin necesidad de requerimiento judicial ni extrajudicial alguno, . pasandp la
ARRENDATARIA a ocupar la posicion de ocupante precario del espacio parte del .jnmueble
propiedad del INSTITUTO, habilitando la iniciacién de las acciones de desalojo y <cobro de
alquileres, siendo de exclusiva cuenta de la ARRENDATARIA los costos, honorarios-y demas

gastos que se demanden por tal concepto, sean estos originados por accion judicial y/o extragudicial.
J rln Tk

5.7. Si la ARRENDATARIA reincide en la falta de pago, el INSTITUTO queda faculfado a 1f11c1ar
las acciones judiciales correspondientes sin necesidad de intimacion alguna, aplicandose lo previsto
en el parrafo anterior. ---------- ---- e e mmanen
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6. CLAUSULA SEXTA. PROHIBICIONES. APROBACIONES. COMUNICACIONES -

6.1. Todos los gastos o inversiones realizados por la ARRENDATARIA para la e,xplota,(:lon 0
instalaciones en el espacio arrendado no seran reembolsados ni reconocidos por el gNﬂéTITUTO
como contrapartida o compensacmn de ningtin concepto, por lo cual sera elaborado un 1nv£ntar10 al
momento de la entrega y recepcion del espacio arrendado. --

6.2. No se permite ninguna actividad o evento dentro del espacio arrendado objeto dei presente
contrato, que sean contrarias a la moral, las buenas costumbres o violatorias d€ las leyes amblentales
o de cualquier otra naturaleza. En caso de comprobarse dichas actividades o eventos, el INSTITUTO
procedera a notificar por escrito a la ARRENDATARIA para que e el plazo maximo de 48
(cuarenta y ocho) horas corridas proceda a la suspension de los everitos o actividades irregulares,
haciéndose pasible del pago de una multa que no podra ser inferiorsal 10% (diez por c1ent0) del
canon mensual de arrendamiento. ---- S Y U ¢ FSY. S

N .\T‘H¥

7. CLAUSULA SEPTIMA. DE LOS GASTOS A CARGODE LA ARRENDATARIA Yoo

7.1. Durante la vigencia del presente contrato, estaran.acargo de la ARRENDATARIA, todos los
gastos por consumo de los servicios publicos y privades, de mantenimiento, reparacion: y;; tados los
gastos inherentes a la explotacién del espacio ‘arrendado, con la consiguiente abligadian de
devolverlo al INSTITUTO, en buenas condiciones al término del presente contliatmlmde su
terminacion por cualquier causa.---- -- mmw -Jw“ ------

7.2. La ARRENDATARIA, libera al INSTITUTO del pago de cualquier averia ocurrida dufante el
plazo de locacidn, aunque sean necesdrias o urgentes y las toma a su cargo, renunc1ando a todo
derecho de repet1c10n 0 retenc10n por mejoras que eventualmente se hlcleren 51 las aceptase el

‘(l:‘x

8. CLAUSULA OCTAVA:DE LAS RESPONSABILIDADES LEGALES G

8.1. La ARRENDATARIA manifiesta tener conocimiento de la legislacion nacional 'y municipal,
como también las felativas al medio ambiente aplicables a las actividades y obras emergentes del
presente contratpjasimismo, se responsabiliza del cumplimiento de todas esas normas a los efectos
de obtener la ¢érréspondiente aprobacion para el desarrollo de su actividad. ---

8.2. La ARRENDATARIA queda obligada, bajo su exclusiva responsabilidad al cumplimignto de las
disposiciones legales vigentes en materia laboral, seguridad social, municipal, ambiental, tributaria,
etc.; asi como las que se pudieran promulgar durante la ejecucién de este contrato; a31mlsm0 sera
dlrectamente responsable del personal contratado para la introducciéon de mejoras, explorfa(cwn del
espacio arrendado y toda actividad relacionada con el objeto del presente contrato. bty £

9. CLAUSULA NOVENA. DEL SUBARRENDAMIENTO j”f s

I

9.1. La ARRENDATARIA no tiene facultad de ceder, trasmitir ni subarrendar total o parc1almente el
espacio arrendado; sin embargo, previa solicitud al INSTITUTO y bajo expresa autorizZacion del
Consejo de Admmlstracmn conforme lo establece el Reglamento Interno de Xffendamiento del IPS,
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dicha autorizacién serd emitida solo en caso de que el INSTITUTO perciba como minimo' eh 10% del
subarrendamiento. - s NIRRT

9.2. Si la ARRENDATARIA incumpliere lo establecido en esta clausula, facultara al INSTITUTO a
la transferencia total de la garantia, e intimar fehacientemente a la ARRENDATARfA para
regularizar dicha situacion en el plazo de 30 (treinta) dias corridos. cm el

10. CLAUSULA DECIMA. DE LA POLIZA DE SEGURO

10.1. La ARRENDATARIA se obliga a contratar una POLIZA DE SEGURQ CONTRA IODO
RIESGO INCLUIDO INCENDIO, a partir de la fecha de la firma del contratd que debera gargntlzar
todos los riesgos que puedan presentarse durante la ejecuciéon de los trabajos d‘e ,rrieJoras
construcciones, instalaciones, inundaciones, desmoronamiento, \@ovimiento de suelo,
responsabilidad civil a personas o cosas, responsabilidad civil a biefies de terceros, remacion de

escombros, maquinarias y equipos del Contratista y que salvaguarde) las mstalamones del rﬁspacxo
arrendado, dentro del inmueble propiedad del INSTITUTO.--- SR,

10.2. El monto de la POLIZA DE SEGURO CONTRA T@DO RIESGO INCLUIDO INCENDIO
serd de G. 615.000.000 (Guaranies seis cientos quincenmillones), que deberd estar en vigencia
durante el plazo contractual establecido hasta transcurridg-1os 60 (sesenta) dias desde la finalizacion
del contrato.------- - -—-- e e pi=m= e

10.3. El seguro debera ser proveido por compaiifas paraguayas legalmente habilitadas po'i_é'ln Banco
Central del Paraguay, y con calificacion minima-de A --------- -- ---

10.4. La Poliza deberd estar endosada & favor del INSTITUTO. El mcumphmlento de- esta{. agi.como
la no renovacion (en su caso) del_seguto dard derecho a la rescision del contratomoq pa@e del
INSTITUTO, por causa imputablé\a la ARRENDATARIA, previa intimacion por eserito,rafin de
que la misma regularice tal situaeion en el plazo maximo de 30 (treinta) dias corridos. SR LA N—
10.5. La ARRENDATARIA, es responsable de cualquier siniestro que se produzca durante.el.tiempo
de ocupacion del inmueble'y que sea o no cubierto por el seguro, incluso ya sea por falta de pago de
la péliza, vencimientoy.caducidad o cualquier otra causa, y debera resarcir al INSTITUTO por los
mismos de acuerde con la determinacién economica que el INSTITUTO realice. El resarcimiento
debera ser abonado por la ARRENDATARIA al INSTITUTO dentro de los 60 (sesenta) dias
corridos a contar desde el momento en que ocurriese el eventual siniestro. -

10.6. La ARRENDATARIA se encuentra obligada a comunicar al INSTITUTO el ac‘aecf'rﬁl“énto 'de
cualquier siniestro en el inmueble, dentro del plazo maximo de 24 (veinticuatro) horas. ------=-===enc--

11. CLAUSULA DECIMO PRIMERA. DE LA FISCALIZACION

11.1. EL INSTITUTO se reserva el derecho de designar a los fiscalizadores que tendran ppt; funcion
la verificacion y control de las condiciones estipuladas en este contrato, asi como tamble i «;stado
del espacio arrendado y sus instalaciones las veces que crea oportuno a fin de verificar. ¢l ngrmal y
adecuado desenvolvimiento del miSmo.---=r=-r=mmmmmamamamnan e SRR - A
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11.2. La Gerencia de Salud del 1.P.S., a través de la Direccion de Apoyo y Semcm“'seré la
encargada de fiscalizar las condiciones y calidad del servicio otorgado por la ARRENDATARIA
respecto a calidad de los productos, salubridad, higiene y otros, asi como también el estado (Lie sus
instalaciones a fin de verificar el normal y adecuado desenvolvimiento del mismo. ? r

11.3. En caso de detectarse alguna anormalidad en el funcionamiento y/o el estado 'de sus
instalaciones, o de los alimentos, que a juicio del INSTITUTO afecte al objeto espemﬁco del
contrato, o que incurra en violaciones de normativas, ordenanzas o legislaciones vigentes, o se
verificare dafio patrimonial al espacio arrendado o la buena reputacion del INSTITUT}Q, ¢ste
comunicara por escrito a la ARRENDATARIA, las regularizaciones o,acciones : cgrectivas
pertinentes, quien estara obligada al cumplimiento de las instrucciones recibidasien el plazoide 1 (un)
dia desde la recepcion de la notificacion tratdndose de alimentos y hasta un miaximo de 30 (treinta)

dias desde la recepcidn de la notificacion corridos tratandose de las instalaeiones. -----=-==m-mmmmmeemmna-
O

11.4. En caso que la ARRENDATARIA no ejecute las regularizaeiones o correcciones soligitadas en

el plazo sefialado precedentemente, el INSTITUTO estara habilitado a ejecutar.as. Garantlas

otorgadas.--

11.5. El incumplimiento por parte de la ARRENDATARIA de la intimacion remitida; por el
INSTITUTO, asi como el negar el i ingreso a los representantes para las verificaciones del estado del
espacm arrendado, sera causal de rescision de comtrato por culpa de la ARRENDATARIA: y se
iniciaran automaticamente las acciones judiciales pertinentes segln sea el caso. ------~-=semmmmmmrrsmnmn-

12. CLAUSULA DECIMO SEGUNDA. OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA;. ;

12.1. La ARRENDATARIA se encugntra obligada al pago de los servicios, ,i;rnpilestos,
contribuciones, habilitaciones y demas gravamenes dispuestos por las autoridades: nagidnales; y
locales, que surgiere de la expletacion de la cantina objeto de locacion, durante el ‘uempo de
oCupacion.----------- -~ - - e -- P

12.2. La ARRENDATARIAestd obligada a entregar el espacio arrendado objeto de este contrato al
INSTITUTO, una vez-finalizada la presente relacion contractual, a més tardar al dia siguiente del
ultimo dia de vigencia“del presente contrato o en su caso, al dia siguiente de haberse concluxdo la
locacion por otraCausa. ----- - -- -

12.3. En caso de incumplimiento de esta obligacion, la ARRENDATARIA se compromete a pagar al
INSTITUTO una multa correspondiente al doble del precio del alquiler diario, por' cada, dia de
retraso en la restitucion del espacio arrendado. Para obtener el precio del alquiler diario se dividira el
precio de alquiler abonado en el tltimo mes, entre 30 (treinta). TSI vem—

12.4. La ARRENDATARIA se obliga a no modificar el uso del espacio arrendado para otro fin que

no sea el de lo convenido en la Clausula 1.2.-------- - 7 ----
. l

12.5. La ARRENDATARIA es responsable de cualquler siniestro que se produzca durante el tiempo

de ocupacion del espacio arrendado, como ser de la ejecucion de los trabajos de refacciones, de

instalaciones, incendio, inundaciones, desmoronamiento, movimiento de suelo, responsabilidad civil

a personas o cosas, responsabilidad civil a bienes de terceros, o cualquier otra causa, y debera
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resarcir al INSTITUTO por los mismos de acuerdo a la determinacidn economiczi ‘que el
INSTITUTO realice. El resarcimiento debera ser abonado por la ARRENDATARIA al INSTITUTO
dentro de los sesenta (60) dias corridos a contar desde el momento en que ocumese el eventual

siniestro. -- e -4 f,‘ -
13. CLAUSULA DECIMO TERCERA. DE LA GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO
DEL CONTRATO P T

13.1. La ARRENDATARIA deberd presentar en original una garantia de fiel cumph o del
contrato por un periodo de vigencia hasta transcurrido los 60 (sesenta) dias desde-1a) finalizacion del
contrato, por un monto de G.120.000.0000 (Guaranies ciento veinte millones)Sequivalente a 02°(dos)
meses de alquiler, mediante pago en efectivo o instrumentado en un CDA, emitido por una Entidad
Financiera establecida en la Republica del Paraguay y con calificacién“minima de A endosada en
garantia a favor del Instituto de Prevision Social, conforme al Reglamento de Arrendamlento
Inmobiliario del I.P.S, RESOLUCION N° 036-020/2013, Art.® 1253 2 cooeeeeeeeeeee 2

13.2 La garantia de fiel cumplimiento de contrato debera ser djistada cada vez que se produzca un
ajuste en el monto del canon mensual de arrendamiignto; y deberda ser presentada por la
ARRENDATARIA al momento en que se produzca el ajdste respectivo. me g e g

13.3. Esta garantia solamente quedard cancelada’ con la devolucion de esta,t:f)"(;)ir :f)tarte del
INSTITUTO ala ARRENDATARIA. e -- ween

13.4. El 1ncumphm1ent0 de la presente clausula,.asi como la no renovacién (en su caso3 dara‘ dgrecho
a la rescision del presente contrato. por parte del INSTITUTO por causa 1mputaLlIQ ¢.a la
ARRENDATARIA, previa intimacion‘pot escrito a fin de que el mismo regularice tal s1tua(%k9n‘ en el
plazo maximo de 30 (treinta) dias cerridos. oo

Y

14. CLAUSULA DECIMO. CUARTA. PROHIBICION DE ALTERAR DEL ESPACIO
ARRENDADO

14.1. Las partes acuerdan~que queda absolutamente prohibido a la ARRENDATARIA:.alterar,
modificar, transformano/variar parcial o totalmente la estructura o construccidn interna o externa de
todo €l espacio arrefidado sin la expresa autorizacion por escrito del Consejo de Administracion del
INSTITUTOpara-to cual la solicitud debera ser presentada por escrito por la ARRENDATARIA al
INSTITUTO, ywel mismo comunicara la aprobacion o rechazo de lo planteado en el plazo maximo de
30 (treinta) dias corridos. Si transcurrido el plazo mencionado, el INSTITUTO no “da* respuesta
alguna, se considerara el silencio como una respuesta de negativa factica.

14.2. Salvo y en forma exclusiva para los siguientes: a) Instalacion de Acondicionadores, d;: Alre b)
Nuevos artefactos de iluminacion; c) Instalacién de nuevas canillas; d) Instalaciéon de m&tqmlas de
seguridad y prevenc10n de incendios; e) Los artefactos, cableados, cafierias, conductos, 1nstaia01ones
etcétera, que se incorporen al espacio arrendado, constituyen mejoras permanentes 'y qﬁedaran a
favor del INSTITUTO exclusivamente y sin indemnizacién o reintegro alguno. --- MomeLdem i

14.3. La ARRENDATARIA asume la obligacién de que las alteraciones permitidas y c1tadas en el
parrafo anterior, una vez finalizadas, se encuentren bien terminadas. En caso contrang seran
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descontadas de la garantia de fiel cumplimiento de contrato las sumas necesarias para comeglr el
estado de estas y, en caso de que dicha garantia no cubra la totalidad de las reparaciones necesarias,
la ARRENDATARIA se compromete al pago de la diferencia previa comunicacién y 11qu1dac10n del

saldo pendiente.-----==-====mn=mnmmmmnmnnanee -- ~ oo

14.4. En caso de que la ARRENDATARIA no cumpla voluntariamente con las obfigaciones
asumidas en esta clausula, el INSTITUTO promovera las acciones judiciales que correspondan,-------

15. CLAUSULA DECIMO QUINTA. AUTORIZACION

15.1. La ARRENDATARIA autoriza en forma irrevocable al INSTITUTO & que en’ caso de mora
por mas de 90 (noventa) dias, o el caso de ejecucion judicial derivados de insumpliendo de esta 0
cualquier otra obligacion que tenga en el futuro con el INSTITUTO, iffeluya su nombre o razén

social en los registros morosos de INFORMCONTF vy otras entidades sinuilares (Ley N° 6534/2020)
ey

15.2. Asimismo, con caracter irrevocable, autoriza al INSTITHUIO a solicitar d,e.entldades 0
instituciones que prestan servicios de informaciones confidenCiales, datos de caracter patrimonial,
financiero, comercial, asi como informes de incumplimiento(de, 6bligaciones comerciales o legales
sobre la ARRENDATARIA. --- R -

15.3. Igualmente autoriza al INSTITUTO a cederq ransferir datos o informaciones que :podrian
considerarse confidenciales a terceros que presten $ervicios de tratamiento automadticos de datos al
INSTITUTO y a su vez a ceder estos datos a”empresas u organismos que presten servicios de
informacion sobre solvencia. --- e -

ETET RN

15.4. La ARRENDATARIA declara que los fondos destinados al pago del canon de arrengiamlento
provienen de origen licito y que cumpleri con las leyes y reglamentaciones de prevenc‘ion ‘é Iavado
de dinero. - -—-- e s

16. CLAUSULA DECIMO/SEXTA. LIMITACION DE RESPONSABILIDAD

16.1. La ARRENDATARIA' libera expresamente al INSTITUTO de responder por cualqtii;é‘sf"‘daﬁo
que la ARRENDATARIA y/o terceros sufran en su persona o bienes, por causas relacionadas o
derivadas de esta ‘ogacion y/o con el espacio arrendado, especialmente en los hechos que se
produzcan por-decisiones de autoridad, hechos de terceros, caso fortuito o fuerza mayor, agresmnes
inundaciones,\iumedades, desmoronamientos, incendios y/u otros siniestros. mmmmmne

17. CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. ACTA DE ENTREGA. e

17.1. E1 INSTITUTO hace entrega del espacio arrendado a la ARRENDATARIA, mediante un Acta
de Entrega firmada por representantes de ambas partes donde se detallan las COHdlClOIleS flSlCaS en
que recibe la ARRENDATARIA el espacio arrendado. --

s
ot ,V,”v

17.2. E1 INSTITUTO realizara toma fotografica dejando constancia documental y graﬁca dei'* tstado
en que la ARRENDATARIA recibe el espacio arrendado. -- -- mrospenEpse s

e/ fgﬁ
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18. CLAUSULA DECIMO OCTAVA. ACTA DE RECEPCION DEL ESPACIO
ARRENDADO : [N :x;'n'

18.1. Al término del periodo de vigencia del presente contrato, las partes se obligan a susqribir un
Acta de Recepcion del Espacio Arrendado, donde se dejara constancia de las condiciones fisicas e
inventario de lo recibido por el INSTITUTO por parte de la ARRENDATARIA dentro del plazo
maximo de 30 (treinta) dias corridos desde cumplido el periodo de vigencia del contrato. T S
18.2. En caso de detectarse faltantes, perjuicios patrimoniales deudas por cualquier..concepto,
afectadas espacio arrendado u objeto de la explotacion, previas o posteriores altActa de R@cepmon
del Espacio Arrendado, el INSTITUTO cuantificard los gastos quie representen y la
ARRENDATARIA debera pagarlos o regularizarlos. --- I

18.3. La garantia de fiel cumplimiento de contrato debera estar yigente durante todd_{;él‘.plazo
previamente previsto y serd ejecutable, aunque la fecha de finalizacién\del contrato de-arrendamiento

se encuentre vencida, =------==--smmmeemmemamme e e —— .
L QCho
18.4. En caso de que la ARRENDATARIA se negare ,aJa\régularizacién de las circunstancias

sefialadas precedentemente, el INSTITUTO ejecutara la garantia de fiel cumplimiento de contrato.---
LoV

19. CLAUSULA DECIMO NOVENA. RESCISION DEL CONTRATO POR
RESPONSABILIDAD DE LA ARRENDATARIA

19.1. Se establecen en forma general como causas de terminacién del contrato por responsaBi"l‘idvad de
la ARRENDATARIA cualquier 1ncump11mlento a los términos del presente acuerdo, deblendo
abonar al INSTITUTO los dafios y perjuicios que correspondiere. - i -

N (t—l
19.2. Para proceder a la rescigion del contrato por causas sobrevinientes atrlbulbles a la
ARRENDATARIA, el INSTITUTO intimara previamente a la ARRENDATARIA para que en el
término de 30 (treinta) dias gotridos regularice las situaciones de incumplimiento contractll{al salvo
lo previsto en las cldusulas\especiales, en las que se establece un plazo menor para el cump imiento
de ciertas obligaciones, - - —-mmmmee- : R

19.3. Sin perjuicio dejlo estipulado en el parrafo anterior, las partes acuerdan que son espe(nalmente
por si solas, causas de rescision del presente contrato, las siguientes: ------

a) La falta de pago de 4 (cuatro) meses consecutivos del importe del precio de locacidén convenido.
En este caso, se procedera conforme a lo establecido en las Clausulas 5.5, 5.6 y 5.7.-=-==r=-=agnunn=

b) El incumplimiento de lo previsto en las Clausulas 10 y 13. ---

c¢) La reincidencia de la ARRENDATARIA en el incumplimiento de sus obligaciones. --------‘-:-;‘;‘-;-'- -----

19.4. Ocurridos los hechos mencionados en la presente clausula, se acompanaran los antecedentes al
Consejo de Administracion del INSTITUTO y este determinard sobre la rescision del contrato La
decision de rescindir el contrato por causa imputable a la ARRENDATARIA le sera comumcada por
escrito, y a partir de la recepcion de la citada notificacidn, sin necesidad de requerimiento Jud101al ni

VX0, DEPRREV] :socn.”
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extra judicial, la ARRENDATARIA debera abandonar el espacio arrendado en un plazo no ‘mayor de
24 (veinticuatro) horas, abonando todas sus obligaciones pendientes, bajo apercibimiento de iniciarse
las acciones legales pertinentes, siendo de exclusiva cuenta de la ARRENDATARIA las costas,
costos, honorarios y demas gastos que se demanden por tal concepto, sean éstos: orlgmados por

accion judicial y/o extra judicial. -----mmnmmnmmmnmnm- -- e S T L

Cou Q (\,-uux:m
20. CLAUSULA VIGESIMA. COSTOS Y COSTAS DEL PROCESO LEGAL. DE
DESALOJO A CARGO DE LA ARRENDATARIA.

20.1 La ARRENDATARIA asume la obligacion de correr con los costos y_cestas que ~.pudiesen
surgir en el marco del proceso legal de desalojo contra la firma KEOPS GROUP S.A, libetando
expresamente al INSTITUTO de responder por los mismos. e e e """'f -

21. CLAUSULA VIGESIMO PRIMERA. JURISDICCION Y COMPETENCIA

21.1. Las partes contratantes acuerdan que para todos los efectos l€gales extrajudiciales y/o judiciales
emergentes directa o indirectamente de este contrato y de la rel@eion locativa prevista en el mismo,
que se someten desde ya a la jurisdiccién de los tribunales de(lacapital de la Repubhca del Paraguay,
renunciando a cualquier otro fuero o jurisdiccion. ek

21.2. Para todos los efectos legales del contratosa§ partes constituyen domicilios en. el lugar
expresado en la primera parte de este contrato y'€n dichos domicilios surtiran efectos,todas las
notificaciones (judiciales y extrajudiciales) que s€ practiquen entre las partes, mientras el cambio de
domicilio no haya sido notificado fehacientemente y por escrito a la otra parte. -----

22. CLAUSULA VIGESIMO SEGUNDA: PRUEBA DE CONFORMIDAD b

22.1. En prueba de conformidad cofintodas y cada una de las cldusulas del presente cdlrltrafg:, firman
la ARRENDATARIA y el INSTETUTO a través de sus representantes, en dos ejemplares de un

mismo tenor y a un sole ‘efecto, en la ciudad de Asuncién a los....... dias del mes
de.oooiiiiiiiiiiii delafio’ 202... e
Sr. Mario Arnulfo Machuca Dr. Jorge Magno Britez Acosta
C.I. N° 2.353.588 C.I.N° 429,148 ... Ju. -
B Y P BUSINESS S.A. Presidente " T
Arrendataria Instituto de Previsién Social ..,

/ R fi : ¢ 3 {

INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL o

Arq. Julio C. Roca Sisa .
Jefe de la Seccion Tasaciones y Documentacign Inmobiliaia
Departamento de Administracién de Inmuebles

Direccion de Inversiones
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