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Instituto de Prevision Social -~ Acta N° 086/2024 de fecha 22 de octubre de 2024

Consejo de Administracion .
RESOLUCION C.A. N° 086-028/2024

POR LA QUE SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DE LA RESOLUCION C.A. N°
036-020/2013, DE FECHA 09 DE MAYO DE 2013, “POR LA QUE SE APRUEBA EL
REGLAMENTO DE ARRENDAMIENTOS INMOBILIARIOS DEL INSTITUTO DE
PREVISION SOCIAL, POR EL CUAL SE REGLAMENTA EL PROCEDIMIENTO A
SEGUIR EN LOS ARRENDAMIENTOS Y SUB-ARRENDAMIENTOS DE LOS
INMUEBLES URBANOS Y SUB-URBANOS DESTINADOS A VIVIENDA Y/O AL
FUNCIONAMIENTO O DESARROLLO DE ACTIVIDADES~ COMERCIALES,
INDUSTRIALES, PROFESIONALES, DE ENSENANZA Y OTRAS,.DE PROPIEDAD
DEL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL".

VISTO: El Expediente Digital identificado como CA/N° 2295/2024, recepcionado en la
Secretaria del Consejo de Administracion, en fecha 17 de octubre de 2024, el cual contiene la
Nota Interna PR/GAF/N° 445/2024, de fecha 08 de “octubre de 2024, de la Gerencia
Administrativa y Financiera, por la que se eleva a corgideracion de la Maxima Autoridad, la
propuesta de actualizacién del Reglamento de Arréndamiento Inmobiliario y el Proyecto de
Resolucién, “POR LA QUE SE APRUEBA LA*AE€TUALIZACION DE LA RESOLUCION
C.A. N° 036-020/2013, DE FECHA 09 DE MAYO DE 2013 “POR LA QUE SE APRUEBA
EL REGLAMENTO DE ARRENDAMIENTOS INMOBILIARIOS DEL INSTITUTO DE
PREVISION SOCIAL, POR EL CUAL SE REGLAMENTA EL PROCEDIMIENTO A
SEGUIR EN LOS ARRENDAMIENTOS Y SUB-ARRENDAMIENTOS DE LOS
INMUEBLES URBANOS Y SUB-URBANOS DESTINADOS A VIVIENDA Y/O AL
FUNCIONAMIENTO O (DESARROLLO DE ACTIVIDADES COMERCIALES,
INDUSTRIALES, PROFESIONALES, DE ENSENANZA Y OTRAS, DE PROPIEDAD DEL
INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL”; y

CONSIDERANDO; Que, el Decreto - Ley N° 1860/50 “POR EL CUAL SE MODIFICA EL
DECRETO - LEY N° 18071/1943, DE FECHA 18 DE FEBRERO DE 1943 DE CREACION
DEL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL”, aprobado por Ley N° 375/56 “POR LA CUAL
SE APRUEBA EL DECRETO - LEY N° 1860/1950 DE FECHA 01 DE DICIEMBRE DE
1950, POR,EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO - LEY N° 18071/1943, DE FECHA 138
DE EEBRERO DE 1943, DE CREACION DEL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL” y su
modificatoria la Ley N° 98/92 “QUE ESTABLECE EL REGIMEN UNIFICADO DE
JUBILACIONES Y PENSIONES Y MODIFICA LAS DISPOSICIONES DEL DECRETO -
LEY N° 1860/50, APROBADO POR LA LEY N° 375/56 Y LAS LEYES
COMPLE/I\QENTARIAS N° 537/1958 DE FECHA 20 DE SETIEMBRE DE 1958, N°
: N
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. FDO.: DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE
e DR. CARLOS ALBERTO PEREIRA OLMEDO / DR. ANIBAL MANUEL DE LOS R’iOS BOGADO
i ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS / LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH
SR. JOSE JARA ROJAS. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién

s v
/
o &iﬁl J‘esente instrumento es de caracter piblico, gara tizando la transparencia de la gestion pu@,&t podré acceder al mismo dc forma libre,

conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracion publica, con cxcepeion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley.
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430/1973 DE FECHA 28 DE DICIEMBRE DE 1973 Y N° 1286/1987, DE FECHA 4 DE
DICIEMBRE DE 1987, en su Art. 13° establece: “...El Consejo de Administracion del
Instituto ejerce la direccion y administracion de la entidad de acuerdo con las facultades,
deberes y responsabilidades siguientes: ...b) Dictar y reformar reglamentos internos del
Instituto”;

La Resolucion C.A. N° 002-037/2024, de fecha 10 de enero de 2024,-POR LA QUE SE
CONFORMA EL COMITE DE INVERSIONES” y la Resolucion C,A,"N% 006-012/2024, de
fecha 31 de enero 2024, “POR LA QUE MODIFICA EL ART. 1° DE LA RESOLUCION C.A.
002-037/2024, DE FECHA 10 DE ENERO DE 2024, POR LA.QUE SE CONFORMA EL
COMITE DE INVERSIONES DEL INSTITUTO DE PREVISION.SOCIAL";

La Resolucion C.A. N° 066-009/2024, de fecha 03 de setiembre de 2024, “POR LA QUE SE
MODIFICA EL ART. 1° DE LA RESOLUCION C.ACN° 006-012/2024, DE FECHA 31 DE
ENERO DE 2024, POR LA QUE SE MODIFICA.ELL'ART. 1° DE LA RESOLUCION C.A. N°
002-037/2024, DE FECHA 10 DE ENERO DE 2024, “POR LA QUE SE CONFORMA EL
COMITE DE INVERSIONES DEL INSTITUFO'BE PREVISION SOCIAL”;

Que, por Nota Interna C.A. N° 033-0381/2024, de fecha 16 de mayo de 2024, la Secretaria del
Consejo de Administracion entre otros puntos refirio: “...b) Comité de Inversiones: Elevar a
consideracion del Consejo de_rAdministracion el Reglamento de Arrendamiento
Actualizado...”;

Que, la Gerente Administtativa y Financiera en su caracter de Coordinadora del Comité de
Inversiones, en cumplimiento de lo mencionado precedentemente elevd a consideracion de este
Consgjo la propuestd de*'Reglamento de arrendamientos inmobiliarios del Instituto de Prevision
Social, por el .cualyse reglamenta el procedimiento a seguir en los arrendamientos y sub-
arrendamientosy de los inmuebles urbanos y sub-urbanos destinados a vivienda y/o al
funcionamiento” o desarrollo de actividades comerciales, industriales, profesionales, de
ensefianZa’y tras, de propiedad del Instituto de Prevision Social, como resultado de los trabajos
realizados conforme Actas N° 16 de fecha 17 de setiembre de 2024 y N° 17 de fecha 27 de
setiembre de 2024,

Que, por Dictamen DIJ/DDC/N° 735/2024, de fecha 03 de octubre de 2024, ¢l Departamento
de Dictamenes y Contratos, de la Direccion Juridica, concluyd cuanto siguc: “Corresponde la

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE ]

DR. CARLOS ALBERTO PEREIRA OLMEDO / DR. ANIBAL MANUEL DE LOS RIOS BOGADO
ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS / LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH
SR. JOSE JARA ROJAS. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién

Eijresente instrumento es de caracter piblico, garantizando la transparencia de la gestion p&Eh’c}Sé podra acceder al mismo dc forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracion publica. con excepeion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 2/4
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eliminacion de la formula propuesta en el Art. 32.2, dirigida a relevar el arrendatario inversor
de la obligacion de pago del canon diferencial (10%) sobre cada subarrendamiento, cuando el
fin de la locacién se dirija a dicha actividad; o en su caso prever expresamente que el Consejo
tiene la potestad de no imponer cléusula de incremento por subarriendo cuando por naturaleza
del negocio, la actividad principal del proyecto del arrendatario sea precisamente el
subarriendo, lo que de ninguna manera afecta la conveniencia econdmica y social de la
inversién siempre y cuando su rendimiento medio calculado se adeciic-a la tasa de inferés
actual requerida”;

Que, en la presente Sesion, la Méaxima Autoridad procedio al .analisis de los antecedentes
sefialados precedentemente y determiné aprobar la actualizaciop-de-la Resolucion C.A. N° 036-
020/2013, de fecha 09 de mayo de 2013 “POR LA QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO
DE ARRENDAMIENTOS INMOBILIARIOS DEL INSTTUTO DE PREVISION SOCIAL,
POR EL CUAL SE REGLAMENTA EL PROCEBIMIENTO A SEGUIR EN LOS
ARRENDAMIENTOS Y SUB-ARRENDAMIENTQS.DE LOS INMUEBLES URBANOS Y
SUB-URBANOS DESTINADOS A VIVIENDA Y/O AL FUNCIONAMIENTO O
DESARROLLO DE ACTIVIDADES COMERCIALES, INDUSTRIALES,
PROFESIONALES, DE ENSENANZA Y. OTRAS, DE PROPIEDAD DEL INSTITUTO DE
PREVISION SOCIAL”, con modificaciones'en el punto 10.3 Mejora edilicia, el cual se define
como "Remodelaciones, refacciones”; y en cuanto al MONTO (G.) en Inversion, se establece
que ¢l porcentaje serd: "Igual o superior al 40% del valor del Inmueble”. En consecuencia,
dicho punto queda establecidd conforme al Anexo a ser aprobado en virtud al Art. 1° de la
presente disposicion resolutiva,

Por tanto, en uso de sus'atribuciones;

EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DEL
INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL

RESUELVE:

1°)  Aprobar la actualizacion de la Resolucion C.A. N° 036-020/2013, de fecha 09 de mayo de
2013 “POR LA QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE ARRENDAMIENTOS
INMOBILIARIOS DEL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL, POR EL CUAL SE
REGLAMI?NTA EL PROCEDIMIENTO A SEGUH& EN LQS ARRENDAMIENTOS Y

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE

=~ DR. CARLQS ALBERTO PEREIRA OLMEDO / DR. ANIBAL MANUEL DE LOS RiOS BOGADO
- ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS / LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH
% SR.JOSE JARA ROJAS. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

: ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién

Y
El presente instrumento es de caracter publico, gardgtizando la transparencia de la gestion publj podra acceder al mismo dc forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige 12 materia, en atencion al principio de publigl dc la administracion publica, con excepeion
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SUB-ARRENDAMIENTOS DE LOS INMUEBLES URBANOS Y SUB-URBANOS
DESTINADOS A VIVIENDA Y/O AL FUNCIONAMIENTO O DESARROLLO DE
ACTIVIDADES COMERCIALES, INDUSTRIALES, PROFESIONALES, DE
ENSENANZA Y OTRAS, DE PROPIEDAD DEL INSTITUTO DE PREVISION
SOCIAL”, conforme al Anexo, el cual se encuentra refrendado por la Secretaria del
Consejo de Administracion, que consta de 20 (veinte) fojas y se adjunta a la presente
-Resolucién.

2°) Establecer que los pliegos de bases y condiciones y demds docufnentaciones requeridas
para los concursos de ofertas de arrendamiento de los~inmuebles de renta, scran
aprobadas por el Consejo de Administracién para cada llamade.

3°) Derogar y dejar sin efecto, todas las Resoluciones afiteriores que guardan relacion con el
Reglamento de Arrendamiento de Inmuebles /de. Renta propiedad del Instituto de
-Prevision Social, a partir de la fecha de la presente Resolucion.

4°) Encomendar a la Direccion de Tecnologigdella Informacion y de las Comunicaciones, la
adecuacién y posterior implementacion” en el Sistema Informatico utilizado en el
Departamento de Administracion de Inmuebles, asi como los ajustes que sean necesarios
para la aplicacion de la presente resolucion.

5°) Establecer que la Gerericia Administrativa y Financiera, a través de la Direccion de
‘Inversiones es la encargada de dar cumplimiento a la presente Resolucion y de la
integridad de todas las documentaciones.

6°) Comunicar a quienes /;orresponda y archivar.
SC/mg/pb.-

FDO.: DR. JORGE'MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE

DR. CARLOS ALBERTO PEREIRA OLMEDO / DR. ANIBAL MANUEL DE LOS R'iOS BOGADO

ECON. JOSE-EMILIO ARGANA CONTRERAS / LIC, VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH

SR. JOSEJARA ROJAS. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANA'MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién
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El presente instrumento es de caricter pliblico, garantizando la transparencia de la gestion publica. Se podra acceder al mismo de forma libre.
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracion publica, con cxcepeion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 4/
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ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES DE RENTA

CAPITULO I
Disposiciones Generales
Articulo 1. Ambito de Aplicacién

El presente reglamento regiré el arrendamiento y subarrendamiento de los inmuebles urbanos,
suburbanos y rurales destinados a viviendas, y/o al funcionamiento o desarrollo de actividades
comerciales, industriales, profesionales, de ensefianza u otras distintas de las especificadas, ya
sean arrendados o subarrendados totalmente o por parte, que son propiedad del IPS,
catalogados como Inmuebles de Renta.

Articulo 2. Situaciones Excluidas

Quedan excluidos del régimen del presente Reglamento el usufructo'de [os Inmuebles de Renta
y/o Uso por algunas de las dependencias o servicios Administrativos o Médicos del IPS; los
cuales, deberan ser tramitados en las oficinas administrativashy/o medicas respectivas. Asi
como los arrendamientos a Instituciones Publicas que téndran un tratamiento acorde a las
reglamentaciones administrativas vigentes.

Articulo 3. Regimenes Aplicables

a) Los arrendamientos de los inmuebles se, regiran por las clausulas y condiciones en el
marco de lo establecido en el presente reglamento y supletoriamente por lo dispuesto
en el Codigo Civil.

b) Las partes contratantes acuerdan que para todos los efectos legales se someteran a la
competencia de los Juzgados y Tribunales de Paraguay, renunciando a cualquier otro
fuero o jurisdiccion.

¢) Paratodos los efectos.degales del contrato, las partes constituyen domicilios en el lugar
sefialado en el contrato y en dichos domicilios surtiran efecto todas las notificaciones
judiciales y extrajudiciales que se practiquen entre las partes. En caso de cambio de
domicilio.debera ser comunicado fehacientemente y por escrito a la otra parte.

d) Las partes.deberan sefialar en el contrato una direccion electronica a los efectos de
realizdar las notificaciones previstas en este reglamento, siempre que se garantice la
autenticidad de la comunicacion y de su contenido y quede constancia fehaciente de la
emision y recepcion integras y del momento en que se hicieron.

Articulo 4. De la Potestad Especial Arrendaticia

Tanto las funciones administrativas arrendaticias, como todo acto institucional relacionado con
las Inversiones Inmobiliarias del IPS, sean estos de planificacion, organizacion, ejecucion o
actuacion administrativa estaran a cargo del Departamento de Administracion de Inmuebles,
dependiente de la Direccion de Inversiones, a través de la Gerencia Administrativa y Financiera
del IPS, quien elevara a consideracion del Consejo de Administracion todas las solicitudes de
arriendo que ingresen al IPS que cuenten con el parecer favorable.
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Articulo 5. Definiciones

Para todos los efectos de este Reglamento debe entenderse como:

a)

b)
c)

d)

g)

h)

i)

k)

D

Viviendas urbanas y suburbanas: las primeras, aquellas unidades habitacionales que se
encuentren fisicamente ubicadas dentro del area de las ciudades, y las segundas,
aquellas que sean edificadas en sus zonas de influencia, que se caractericen desde el
punto de vista urbanistico como éareas de expansion, conforme a las respectivas
Ordenanzas Municipales.

Terrenos baldios: Inmuebles urbanos o rurales sin edificar.

Propiedad Horizontal: Pisos o departamentos de un edificio de una o massplantas, que
sean independientes y tengan salida a la via publica directamente o~por.uan pasaje
comun, podran constituir propiedad horizontal o pertenecer en coridofninio a varias
personas.

Arrendador/Locador: Persona fisica o juridica que da o cede unaeesaen arrendamiento,
en este reglamento IPS.

Arrendatario/Locatario: Persona fisica o juridica que adquiere el uso de la cosa que se
obliga a pagar.

Contrato de arrendamiento: Acuerdo por el cual dos{partes se obligan reciprocamente,
una a conceder ¢l goce de un inmueble, total o parcialmente, y la otra a pagar por este
goce un precio determinado en el contrato.

Canon de arrendamiento: Monto mensual que paga el arrendatario por el arrendamiento
de una vivienda, local comercial o cualquierotro inmueble.

Periodo de Gracia: Plazo de exoneracion'de pago del canon mensual de arrendamiento.
Servicios Basicos y/o usos conexo§Servicios publicos domiciliarios y todos los demas
inherentes al goce del inmueble y 'a la satisfaccion de las necesidades propias de la
habitacién en el mismo.

Expensas comunes: Conjufito de gastos originados a consecuencia del mantenimiento
normal de las propiedades horizontales, y que son sufragadas por los aportes
obligatorios que realizan los copropietarios y/o arrendatarios.

Cléusula_penal amrendaticia: Es la sancion prevista por las partes en virtud del
incumplimiento.de’cualquiera de las clausulas del contrato.

Inversién _econémicamente comprometida (IEC): Toda inversion de envergadura
realizada,en/la estructura fisica, edilicia y/o derivadas para su instalacion dentro del
inmueble-propiedad del IPS la cual resulta necesaria para su explotacion.

Canon de arrendamiento o subarrendamiento esperado: Monto mensual de
arrendamiento de referencia emitido por el organismo respectivo de acuerdo con lo
establecido en el Articulo 22. Determinacion del canon de arrendamiento.
Interesados: A los fines del procedimiento administrativo son todas aquellas personas
naturales (fisicas) o juridicas que tengan interés personal, empresarial, legitimo y
directo en arrendar una propiedad del IPS.

Articulo 6. Garantias

El arrendador exigira al arrendatario garantias reales o personales por las obligaciones
asumidas por éste.
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6.1 Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato

6.1.1 Una vez suscripto el contrato de arrendamiento, el arrendatario tendra 30 dias habiles,
contados a partir de la fecha de suscripcion para presentar una garantia de fiel cumplimiento
del contrato, instrumentada en un certificado de depdsito de ahorro (CDA) emitido por una
Entidad Financiera en moneda nacional o su equivalente en ddlar americano al cambio
establecido por el Banco Central del Paraguay a la fecha de la entrega del certificado
debidamente endosado a favor del IPS o Poéliza de Seguro de Caucion emitida por una
compafiia de seguro habilitada por el Banco Central del Paraguay. Ambas entidades deberan
contar con calificacién minima de A. Los documentos mencionados deberan estar endosados a
favor del IPS y seran presentados con la nota de comunicacidn respectiva, recepcionada por la
entidad emisora, por un monto equivalente a:

"CATEGORIA™ - MONTO,(G.)

Inmuebles _urbanos y suburbanos cuya

explotacion sera destinada a vivienda. Equivalente a 2 (dos)-¢anones de
arrendamiento

Unidades/Dptos. de propiedad horizontal

Inmuebles urbanos, suburbanos y rurales de
superficie mayor a 1000 m?Y con inversion’
econdmica  comprometida de  gran
envergadura

Equiyalente” a 4 (cuatro) canones de
arrendamiento o el monto igual o superior al
50% del valor de la propiedad.

6.1.2 La garantia de fiel cumplimiento delContrato, no podra ser nunca imputable al pago de
los canones de arrendamientos.

6.1.3 Las garantias de fiel cumplimiento del contrato estaran sujetas a la actualizacién anual,
conforme al ajuste del canon de.arrendamiento. Comunicado el ajuste correspondiente de los
canones, el arrendatario deberd.presentar garantias instrumentadas en CDA y/o Pélizas de
Seguros conforme a los nuévos'montos establecidos.

6.1.4 Al finalizar [a “welacion arrendaticia, una vez concluidas las verificaciones
correspondientes, el\atrendador debera reintegrar al arrendatario, la suma recibida como
garantia de fiel cufiiplimiento de contrato, siempre que dicha suma no sea requerida para
reacondicionar el.inmueble por hallarse en malas condiciones o no haya abonado lo establecido
durante la.vigencia del contrato, en cuyo caso se devolvera el remanante si lo hubiere.

6.1.5 Esta garantia solamente quedara cancelada con la devolucién de la misma, por parte del
arrendador al arrendatario, y el saldo de la garantia en cualquiera de sus formas que deba ser
restituido al arrendatario al finalizar la relacion arrendaticia, no devengara intereses.

6.2 Péliza de Seguro Contra Todo Riesgo Incluido Incendio

6.2.1 Una vez suscripto el contrato de arrendamiento, el arrendatario debera contratar una
Poliza de Seguro Contra Todo Riesgo Incluido Incendio, que deberd garantizar todos los
riesgos que puedan presentarse durante la ejecucion de los trabajos de mejoras, construcciones,
instalaciones, inundaciones, desmoronamiento, movimiento de suelo, responsabilidad civil a
personas o cosas, responsabilidad civil a bienes de terceros, remociéon de escombros,
magquinarias y equipos del contratista y que salvaguarde las instalaciones del IPS.
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6.2.2 El monto de la Pdliza de Seguro Contra Todo Riesgo Incluido Incendio serd estimado de
la siguiente manera:

“MONTO (G.)

Inmuebles con edificacion prexistente sin | Monto equivalente a la edificacion, hasta
inversidén econémica comprometida la finalizacion del contrato.

Monto inicial equivalente a la edificacion
existente, que deberda ir en aumento
Inmuebles con edificacidn prexistente y con | conforme a las etapas de ,ejecucion
inversion econdmica comprometida establecidas en el cronograma / fisico-
financiero de la inversion econdmicamente
comprometida, hasta la finalizacion.

Monto inicial equivalente a la inversion
comprometida parasel primer afio de
ejecucion  segliin  cronograma fisico-
financiero, qué Jdebera ir en aumento de
acuerdo “«a\, las etapas de ejecucion
estableidas en el cronograma fisico-
finanieiero; hasta la finalizacidn.

Inmuebles sin edificacion preexistente, con
inversioén econémica comprometida

6.2.3 La Poliza de Seguro Contra Todo Riesgoncluido Incendio debera estar vigente en un
plazo no mayor a 30 (treinta) dias, contados a partir de la fecha de suscripcion del contrato de
arrendamiento por ambas partes, para dar\Cobertura a todos los dafios materiales que pueda
sufrir el inmueble, incluidos fendmenos naturales e incendios, hasta la finalizacion del contrato

6.2.4 El incumplimiento en la preséntacion de la Poliza de Seguro Contra Todo Riesgo Incluido
Incendio, impondra la pérdida~del derecho de restitucion de las garantias por parte del
arrendador por causa imputable al arrendatario, previa intimacién por escrito a fin de que la
misma regularice tal situacién en el plazo maximo de 30 (treinta) dias corridos.

Articulo 7. Conservaciéon Edilicia

Las pequefias repataciones tales como mantenimiento de cafierias, reposicion de pinturas,
mantenimiento'dé puertas y cerraduras, mantenimiento o reparacion de las instalaciones
eléctricas ysus artefactos, mantenimiento o reparacion de la infraestructura existente y
cualquier deterioro que sufra el inmueble como consecuencia del uso normal del mismo, seran
de cargo del arrendatario, sin que ello implique reconocimiento alguno por parte del IPS.

Articulo 8. Obras de Mejora.

a) El arrendatario podra realizar obras de mejora en el inmueble sujeto del contrato, para lo

cual debera indefectiblemente contar con la autorizacion del Consejo de Administracién
del IPS.

b) Elarrendatario que se proponga realizar una obra debera notificar por escrito al arrendador,
al menos con 90 (noventa) dias de antelacidn, su naturaleza, inicio, duracién y coste
previsible el cual deberd realizarse mediante un cronograma fisico — financiero de la
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inversion a ser incorporada al inmueble con la planilla de computo métrico y presupuesto
detallado por cada rubro de la inversion a ser realizada.

¢) El arrendatario no podra dar inicio a las obras de mejoras sin la debida autorizacion del
Consejo de Administracion para realizar las mismas.

Articulo 9. Obras del Arrendatario.

a)

b)

El arrendatario no podra realizar obras que modifiquen la configuracion edilicia sin et
la resolucién de aprobacién por parte del Consejo de Administracion del IPS. En ningun
caso el arrendatario podrd realizar obras que provoquen una disminucion en la
estabilidad o seguridad edilicia.

Sin perjuicio de la facultad de resolver el contrato, toda obra que no _haya sido
autorizada por el Consejo de Administracion del IPS, éste podra exigiryal concluir el
contrato, que el arrendatario reponga las cosas al estado anterior '@ conservar la
modificacién efectuada, sin que el arrendatario pueda reclamar indemnizacion alguna
por ello.

Si, a pesar de lo establecido en el apartado a) de este artictlo;’el arrendatario haya
realizado obras que han provocado una disminucion de la'estabilidad de la edificacion
o de la seguridad edilicia o sus accesorios, el IPS podra eXigir de inmediato la reposicion
al estado anterior.

Articulo 10. Periodos de Gracia.

10.1 Podran otorgarse periodos de gracia para el inicio de pago del canon de arrendamiento en
los siguientes casos:

a)

b)

Proyectos de arrendamiento con inversion economica comprometida (IEC) de gran
envergadura, podran ser atefididos con periodos de gracia, a los efectos de que el
Arrendatario pueda cumplir“eon el desarrollo de sus proyectos, con los tramites
municipales y ambientales ‘requeridos, la que sera imputada en forma diferida en el
canon a partir de la finalizacion del periodo de gracia.

Compensacioén de( deudas municipales del IPS canceladas por el Arrendatario,
anteriores a la vigencia de su contrato, para el inicio de la ejecucion de su proyecto de
inversion.

Compensacién de obras de refaccion, remodelacion de gran envergadura que hayan
sido.auterizadas por el Consejo de Administracion del IPS, conforme a lo establecido
en‘elVArticulo 9, y que no constituyan reparaciones pequefias segun lo establecido en
el Articulo 7. :

10.2 El plazo del periodo de gracia estara sujeto al analisis técnico- financiero a realizarse por
el Equipo de Trabajo; conformado de acuerdo al articulo 16.1° de este reglamento al resultado
de rentabilidad que el proyecto arroje en su conjunto y no podra superar al 20% del plazo
contractual.
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10.3 Las inversiones seran consideradas de gran envergadura segun la siguiente clasificacion,
definiendo también el plazo maximo contractual a ser otorgado:

e

MONTO . (G.) | Plazo miximo de

Categoria en Inversién Contrato

Inmuebles urbanos y
suburbanos  pequefios y
medianos  destinados  a | Igual o superior

Remodelaciones, viviendas  y/o  actividad | al 40% del | Proporcional hasta
refacciones comercial (mediana/pequefia). | valor del | 10 afios
Inmueble.

Unidades/Dptos. de propiedad

horizontal

Inmuebles urbanos,

suburbanos y rurales | Igual o superidr
Ampliaciones y/o | destinados a la explotacion | al  60% «_del| Proporcional hasta
construcciones nuevas | agroganadera, hoteleria y/o | valor del | 20 afios

actividad econdmica de gran | Inmueble.

envergadura

Articulo 11. Arrendatarios con Discapacidad

11.1 El arrendatario, previo pedido por escrito al Consejo de Administracion del IPS, podra
realizar en el interior del inmueble aquellas-obras o actuaciones necesarias para que pueda ser
utilizada de forma adecuada y acorde a.la discapacidad o su condicion de adulto mayor tanto
del propio arrendatario como de sulcdryuge, de la persona con quien conviva de forma
permanente en analoga relacion de.afectividad, o de sus familiares que con alguno de ellos
convivan de forma permanentéssiempre que no afecten a elementos o servicios comunes del
edificio ni provoquen una_disminucidon en su estabilidad o seguridad. La situacion de
minusvalia y su grado deberdn ser declarados, de acuerdo con la normativa vigente, por los
servicios publicos conipeterites.

11.2 El arrendatarjo, al'término del contrato debera restituir el inmueble en el estado anterior,
si asi lo exige elarrendador.

CAPITULOMI

Ofertas de Arrendamiento
Articulo 12. Ofertas de Arrendamientos

12.1 Todos los inmuebles de renta propiedad del IPS que se encuentren disponibles deben ser
ofertados,a través de publicaciones en la pagina web del IPS, avisos de prensa, o cualquier otro
medio de publicidad, a fin de que los interesados puedan participar en los llamados a Concurso
de Ofertas, conforme a las condiciones establecidas en el presente reglamento.

Asimismo, €] Consejo de Administracion podra incluir condiciones adicionales conforme a sus
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12.2 Opcidn preferente es el derecho que tiene el Arrendatario para igualar o mejorar la oferta,
con preferencia a cualquier tercero. Solo sera acreedor con opcion preferente el arrendatario
que no haya incurrido en mora en un periodo superior al 30% de la vigencia de su contrato en
forma acumulada y se encuentre en cumplimiento de todas las clausulas contractuales con el
IPS.

Articulo 13. Forma de Presentacion de la Oferta.

El interesado en arrendar una propiedad del IPS debera presentar el “Formulario de Solicitud
de Arrendamiento”, debidamente completado y firmado (documento original — Anexo I),
suministrado por el Departamento de Administraciéon de Inmuebles de la Direccion de
Inversiones u obtenido de la pagina Web Institucional (www.ips.gov.py). Todos los espacios
en blanco deberan ser llenados con la informacion solicitada y debe incluir” todos los
documentos indicados en el Articulo 14. Documentaciones obligatorias y en.ehAcrticulo 15,
Documentaciones Técnicas, para los casos de ofertas de arrendamiento con‘inversion.

Articulo 14. Documentaciones Obligatorias.
Persona Fisicas:
a) Fotocopia autenticada de la cédula de identidad del solicitante.

b) Certificado de antecedente policial y judicial, vigenter

¢) Certificado de la Direccion General de Registros Publicos de no hallarse en interdiccion
judicial ni en convocatoria de acreedores.

d) Declaracion Jurada de IVA de los ultimos”3) (tres) meses previos a la apertura de la
oferta presentados a la DNIT

e) Declaracion Jurada de Impuesto a la Rerita de los dltimos 3 (tres) ejercicios cerrados
previos a la apertura de la oferta presentada a la DNIT.

f) En caso de no ser contribuyente.de itnpuestos, Certificado de no ser Contribuyente con
emision no mayor a 30 (treinta) dfas de la fecha de presentacion de su oferta.

g) Declaracion Jurada de Activos (Activos Corrientes y No Corrientes), Pasivos (Pasivos
Corrientes y No Corrientes), Ingresos, Egresos y Utilidad Neta de Impuestos de los
tltimos 03 (tres) afios previos a la presentacion de la Oferta en caso de ser contribuyente

h) Declaracion Jurada de/no encontrarse incluido en el sistema de Inforconf'y autorizacién
expresa para solicitar informacion confidencial del oferente en el precitado sistema

i) En el caso que suscriba la oferta otra persona en su representacion, debera acompaiiar
poder sufieiénte otorgado por Escritura Publica para presentar la oferta y representarlo.

j) Constancia de no adeudar aporte obrero patronal o de no estar inscripto, expedida por
el [PS

Persona Juridicas:

a) Certificado de la Direccion General de Registros Publicos de no encontrarse en quiebra
o en convocatoria de acreedores, ni en interdiccion judicial.

b) Copia autenticada de los documentos que acrediten la existencia legal de las personas
juridicas como la Escritura Pablica de Constitucion y Protocolizacion de los Estatutos
Sociales, los cuales deberan estar inscriptos en la Seccion Personas Juridicas de la
Direccion de los Registros Publicos.

c) Copia autenticada de los documentos que acrediten las facultades del oferente para
comprometer al interesado. Estos documentos pueden consistir en: Un poder suficiente
otorgado por Escritura Publica inscripto en el Registro de Poderes; o los documentos




* GOBIERNO vkt ; PARAGUAI
< PARAGUAY | REKUAI

T
R

NSTITUTO 0K FREVISION 30CIAL

g)
h)

i)

k)

D

m)

societarios que justifiquen la representacion del firmante, tales como las actas de
asamblea y de directorio en el caso de las sociedades anonimas.

Fotocopia autenticada de la cédula de identidad del/los representante/s legal/es de la
empresa.

En el caso de que la oferta sea suscripta por otra persona en representacion de la firma,
se deberd acompafiar documentos que acrediten las facultades del oferente que
comprometan al interesado. Estos documentos pueden consistir en: Un poder suficiente
otorgado por Escritura Publica inscripto en el Registro de Poderes; o los documentos
societarios que justifiquen la representacion del firmante, tales como las actas de
asamblea y de directorio en el caso de las sociedades anénimas poder suficiente
otorgado por Escritura Publica para presentar la oferta y representarlo.

Certificado de antecedente policial y judicial del/los representante/s legalles de la
empresa. L

Declaracion Jurada de IVA de los ultimos seis (6) meses previos a la _apertura de la
oferta presentados a la DNIT. )

Declaracién Jurada de Impuesto a la Renta de los Gltimos tres (3), €jercicios cerrados
previos a la apertura de la oferta presentada a la DNIT,

Balance General de los Ultimos tres (3) ejercicios fiscales cerrados presentados a la
DNIT.

Declaracion Jurada de Activos (Activos Corrientes y*INo Corrientes), Pasivos (Pasivos
Corrientes y No Corrientes), Ingresos, Egresos y“Utilidad Neta de Impuestos de los
ultimos tres (3) afios previos a la presentacion de\a-Oferta.

Declaracion Jurada de no encontrarse incluide en el sistema de Inforconf'y autorizacién
expresa para solicitar informacion confidencial del oferente en el precitado sistema
Certificado de Cumplimiento Tributario, vigente.

Constancia de no adeudar aporte obrero patronal o de no estar inscripto, expedida por
el IPS. vigente.

Articulo 15. Documentaciones Téenicas Ofertas con Inversion

15.1 El oferente que presenta‘alternativas técnicas o inversiones en los bienes inmuebles debera
incluir las documentaciones, en'el siguiente orden:

a)
b)

c)
d)

€)

f)
8)

Memoria Explieativa (Describir las caracteristicas del proyecto de inversion).

Plano de disttibucion fisica del anteproyecto en el cual se debera determinar la posicion
de-las instalaciones indicadas en el mismo, incluyendo el conjunto de planos de las
inversipnes comprometidas a desarrollar.

Plazotde ejecucion de la inversion

Cronograma fisico y financiero de la inversion, estableciendo el monto de la misma, el
concepto, y la linea de tiempo en el cual se realiza la inversion.

Listado y descripcion de la inversion a ser incorporada al inmueble del IPS. conforme
a una planilla del costo de la inversion.

Periodo de plazo contractual solicitado.

En caso de que, la fuente de financiamiento sea externa para la inversion de capital
necesario para el desarrollo de la inversion comprometida, el oferente debera presentar
la linea de crédito emitida por una entidad financiera de plaza

En caso de que se requiera, el IPS podra solicitar documentos para una evaluacion
integral de la propuesta de inversion
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15.2 Las inversiones 0 mejoras que sean pasibles de ser transferidas al IPS al término del ciclo
de vida del proyecto, deberén ser indicadas y valorizadas en forma separada del resto de la
inversion programada.

CAPITULO III
Del Analisis Técnico de las Ofertas de Arrendamiento
Articulo 16. Procedimiento de Evaluacion

16.1 Todas las propuestas de arrendamiento de los Bienes Inmuebles de Renta propiedad del
IPS seran analizadas por un Equipo de Trabajo conformado por funcionarios designados por
las siguientes 4reas: Direccion de Inversiones, Direccion Juridica y /Direecion de
Infraestructura, en el marco de cada Concurso de Ofertas.

16.2 En caso de no satisfacer las propuestas analizadas, a criterio del Equipo de Trabajo de
evaluacion,se podra solicitar por escrito una mejora en las condiciones originales de la Oferta,
mediante un mejoramiento de los canones ofertados y/o de la inversion comprometida, a fin de
buscar una mayor rentabilidad.

16.3 Antes de proceder a la evaluacién detallada, el Equipode,Trabajo examinara las ofertas
para confirmar que todos los documentos establecidos en.el Art.15.1 hayan sido suministrados,
debidamente completado y firmado. En caso de no haber'eumplido con lo requerido en el Art.
precitado, dichas ofertas seran eliminadas del con€ursofespectivo.

Articulo 17. Consultas y/o Aclaraciones

17.1 Todo oferente potencial podré consulfany/o solicitar aclaracion respecto al/los inmueble/s
ofertado/s y/o a las condiciones de arrendamiento, por medio de correos electronicos y/o
consultas personales.

17.2 Las consultas y/o aclaracioties seran canalizadas a través del correo electronico
institucional del Departamerito'de)Administracion de Inmuebles: arrendamientos@ips.gov.py..
salvo modificacion, la cual(debera constar en pagina web del IPS.

El IPS respondera por'dicho canal a todas las consultas y/o solicitudes de aclaraciones.
Articulo 18. Confidencialidad

No se divulgara@/los Oferentes ni a ninguna persona que no esté oficialmente involucrada con
el proceso,{informacién relacionada con la revision, evaluacion, comparacion y pos-
calificacion de las ofertas, ni sobre la recomendacién de adjudicacion del contrato hasta que el
Consejo de Administracion resuelva el contrato.

Articulo 19. Potestades.

Con el objeto de facilitar el proceso de revisién, evaluacion, comparacién y posterior
calificacion de ofertas de arrendamiento, el TPS podré solicitar a los oferentes aclaraciones
respecto de sus ofertas y/o documentaciones adicionales que estime conveniente, dichas
solicitudes de aclaraciones y las respuestas de los oferentes se realizaran por escrito. Las
aclaraciones de los oferentes que no sean en respuesta a aquellas solicitadas por el IPS no seran
consideradas.
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Articulo 20. Propuesta del Equipo de Trabajo

El documento a ser presentado a consideracion del Consejo de Administracion del IPS para el
arrendamiento del inmueble, debera contener el anélisis y las recomendaciones determinadas
por el Equipo de Trabajo.

CAPITULO IV
Articulo 21. Adjudicacién del Arrendamiento y Firma del Contrato

21.1 Emitida la resolucion del Consejo de Administracion por la cual se aprueba el contrato de
arrendamiento, el Departamento de Administracion de Inmuebles notificara al intgrésado quien
debera comparecer en un plazo no mayor a 20 (veinte) dias habiles siguiente asu notificacion
y previa presentacion de documentacion adicional que pudiere solicitarse por'pafte del Consejo
de Administracién del IPS. En caso de tratarse de funcionarios y/o jubiladgs y/o pensionados
del IPS se requerira obligatoriamente el descuento automatico de salarig’o jubilacion o pension
a ser autorizado por el interesado.

21.2 Si el oferente no firmase el contrato por causas imputables al mismo dentro del plazo
sefialado en el presente articulo, el IPS podr4, sin necesidad-dé_comunicacion escrita revocar
la autorizacidn y arrendar la propiedad a otro oferente interesado.

21.3 Una vez realizada la suscripcion del contrato desatrendamiento, por parte del oferente, el
Departamento de Administracién de Inmuebles rémitira los ejemplares del contrato
correspondiente a la Presidencia de la Institucion para su ribrica correspondiente.

21.4 Una vez suscripto el contrato (por ambas partes), el Dpto. de Administracion de Inmuebles
convocara al arrendatario para realizar la efitrega de un ejemplar al mismo, acta mediante.

21.5 Si el arrendatario en un plazo de20/dias hébiles, por casos imputables al mismo no retirara
el contrato, asi como tampoco.fiace posesion del mismos, el IPS podra, sin necesidad de
comunicacion escrita revocar [aattorizacion y arrendar la propiedad a otro oferente interesado.

CAPITULO V
Del Canon de Arrendamiento
Articulo 223 Determinacion del canon de arrendamiento.

22.1 La fijacién de los canones de arrendamiento de los inmuebles sujetos a regulacion de
conformidad con el presente Reglamento estara sujeta a la utilizacion de uno o la combinacion
de los siguientes métodos.El rendimiento obtenido por dichos métodos o la combinacion no
podra ser inferior a la Tasa Real (IPC+ Tasa Actuarial).

a) Método de Correccion Monetaria o de Actualizacién: que se basa en obtener el valor
de ‘Alquiler, aplicando la correccion monetaria oficial determinada por la variacion del
indice de precio al consumidor (IPC), al valor vigente del alquiler

b) Método de la Renta: el valor locativo, es representado por una remuneracion sobre el
valor de la propiedad, calculada segin una determinada tasa de interés compatible con

10




PARAGUAI
REKUAI

‘ '\& GOBIERNO brit.
(5‘@“ PARAGUAY

MATITUTO D6 PREVISION SOCIAL

las condiciones del inmueble, o tasa de mercado, tomando como base de célculo la Tasa
de Interés Actuarial del IPS.

c) Método Comparativo: se basa en determinar el valor del mercado del alquiler, a partir
de la comparacion con otros inmuebles semejantes, que basicamente son los siguientes:
localizacion, tipo, tamafio, terminacion o patron constructivo (bajo, medio, alto) edad,
posicion relativa en el predio, garaje, entre otros.

22.2 Para la estimacion del valor del inmueble a fin de la fijacion del canon de arrendamiento,
el organismo encargado debera tomar en consideracion algunos de los siguientes factores: Uso,
tipo, categoria, caracteristicas especificas, antigiiedad, vida util, calidad, estado de
conservacion, dimensiones aproximadas, ubicacion, y todo aquel que se considere necesario,
segln criterio, para determinar el valor estimado del inmueble, ademas del.revaluo y
depreciacion fisica por el periodo trascurrido.

22.3 Salvo pacto en contrario, el pago del canon de arrendamiento serd ménsual y habra de
efectuarse en los cinco primeros dias del mes y por adelantado. En ninglin caso podra el
arrendador exigir el pago anticipado de mas de una mensualidad de renta:

22.4 El pago del canon mensual se efectuara exclusivamente.por-el sistema de pago de
alquileres establecido por el IPS, por medio del extracto de cuenta y procesamiento electronico
de datos brindados por la empresa tercerizada contratada, por el IPS para el efecto, o
tnicamente, en caso de no contar con una cuenta en el sistemavfinanciero podra realizar el pago
a través de las bocas de cobranzas habilitadas para eljefecto con el nimero de RUC o numero
de Cédula de Identidad.

22.5 El IPS queda obligado a entregar al arrendatario la factura correspondiente. En los casos
que se acuerde los pagos, a través de entidades de cobros debidamente autorizadas por el IPS
para el efectivo cumplimiento de la obligacién de pago por el arrendatario, el documento que
acredita su cumplimiento debera detallar<los conceptos que se abonan a fin de que el IPS
entregue la factura correspondiente al arfendatario.

Articulo 23. Actualizacion Del*Canon De Arrendamiento

23.1 Durante la vigeneia\del contrato, el canon de arrendamiento solo podra ser revisado por
el arrendador en la(fecha en que se cumplan doce meses de vigencia del contrato, en los
términos fijados pefeste.

23.2 El arréndador ajustard el canon de arrendamiento conforme a la variacion del Indice de
Precios al Consumidor (IPC) del afio inmediato anterior, emitido por el Banco Central del
Paraguay, debiendo informar por escrito al arrendatario el monto del incremento y la fecha en
que se hara efectivo el nuevo canon.

23.3 El canon de arrendamiento actualizado sera exigible al arrendatario a partir del mes
siguiente de la notificacion recibida del locador.

Articulo 24. Interés Moratorio

Si por cualquier circunstancia, el arrendatario incumpliere la obligacion del pago del canon de
arrendamiento, dentro del plazo convenido, quedara obligado a satisfacer al IPS, los intereses
moratorios calculados a una tasa del 24% anual, que en ningun caso podrda ser inferior a la
Tasa de Interés Activa Promedio Ponderada del sistema bancario con base en lo establecido
por el Banco Central del Paraguay, durante la vigencia de la relacion arrendaticia.

11
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Los interéses moratorios ademas devengaran el IVA del 10%, que debera ser asumido
enteramente por el arrendatario

Articulo 25. Intereses Punitorios

La tasa establecida para el interés punitorio, causada por el atraso en el pago de los canones
de arrendamiento sera del 30% del interés moratorio.

Los intereses punitorios devengaréan el IVA del 10% , que deberd ser asumido enteramente por
el arrendatario

Articulo 26. Compensacion de Renta por Mejoras cuando no hay Periodo de Gracia.

26.1 La realizacion de obras de mejoras por parte del arrendatario, siempre que cuente con fa
autorizacion expresa del Consejo de Administracion del IPS, le dara derecho, salvioresolucion
en contrario, a solicitar la disminucién del canon de arrendamiento. Se consideraraa cuantia
del capital invertido como factor para calcular la compensacién del mismo

26.2 Para determinar la cuantia de la compensacion del canon se tendré engcuenta:

a) Canon esperado por el IPS, debiéndose contar con el valor estimado del inmueble objeto
de interés, a fin de estimar el canon esperado, por una remuneracion sobre el valor de
la propiedad, calculada segun una determinada tasa’de renta compatible con las
condiciones del inmueble, o tasa de mercado y que enningun caso deberd ser inferior a
la tasa de interés actuarial del IPS;

b) Monto de las reparaciones necesarias para su feadecuacion, conforme a planilla de las
mejoras computables presentada por el arrendatario;

¢) Compensaci6n anual de las mejoras hasta un méaximo equivalente del 40 % del canon
vigente o lo establecido inicialmente.

26.3 La compensacién del canon de arfendamiento se producira desde el mes siguiente a aquel
en el que se hayan finalizadas las obras-y transferidas al IPS a cargo del arrendatario, y previa
verificacion directa, por los técnido$\que designe el arrendador, del estado del inmueble, por la
cuantia de aquélla, detallandg los calculos que conducen a su determinacion y aportando copias
de los documentos de los que resulte el coste de las obras realizadas. Una vez compensadas las
obras de mejoras en el plazo establecido, se debera estimar un nuevo canon de arrendamiento,
teniendo en cuenta que ‘el valor de estas mejoras sera incorporado al procedimiento del calculo
del canon de arrendamiento. Las transferencias al IPS mencionadas en el presente articulo
implican la cesion-de la mejoras mediante un acta con la descripcion y cuantificacion de lo
invertido porel.arrendatario y arrendador a favor del IPS.

Articulo 27. Gastos Generales y de Servicios Individuales.

Los gastos generales para el adecuado sostenimiento del inmueble, sus servicios, tasas
especiales, cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacion y que
correspondan a la unidad edilicia arrendada o a sus accesorios, estaran a cargo del arrendatario
desde la firma del contrato y no implicara reconocimiento alguno por parte del IPS. En edificios
en régimen de propiedad horizontal, tales gastos seran los que correspondan a la unidad
habitacional o comercial arrendada, en funcién de su cuota de participacion

12
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CAPITULO VI
Del Contrato de Arrendamiento

Articulo 28. Plazo Minimo y Maximo.

La duracion del arrendamiento sera pactada por las partes. El plazo comenzara a contarse desde
la fecha de suscripcion de contrato o desde la puesta del inmueble a disposicion efectiva del
arrendatario, si ésta fuere posterior, el cual se determinard a partir del acta de entrega del
inmueble y por el término minimo de un afio y un méximo de veinte afios.

Articulo 29. Prorroga del Contrato.

Si llegada la fecha de vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prorrogas;, una vez
transcurridos como minimo un afio de duraciéon de aquel, ninguna de las “partes hubiese
notificado a la otra, al menos con 90 (noventa) dias de antelacion a aquella fecha, su voluntad
de no renovarlo, el contrato se podra prorrogar previa autorizacidn del Consejo de
Administracion.

Articulo 30. Desistimiento del Contrato.

30.1 El arrendador podrd desistir/rescindir el contrato de_@arrendamiento, antes de su
vencimiento, previo aviso al arrendatario, con una antelacién 'de 60 (sesenta) dias calendarios.

30.2 El arrendatario podra desistir del contrato de arréndamiento, siempre que comunique al
arrendador con una antelacion minima de 60(sesefnta) dias calendarios. Se establecera en el
contrato que, para el caso de desistimiento, debera el arrendatario indemnizar al arrendador con
una cantidad equivalente a 2 (dos) mensualidades del canon de arrendamiento, en vigor por
cada afio del contrato que reste por cumplify

Articulo 31. Muerte del Arrendatario.

31.1 En caso de muerte del arrefidatario, podran subrogarse en el contrato:

a) El conyuge del arrendatario que al tiempo del fallecimiento conviviera con él.

b) La persona que hubjera venido conviviendo con el arrendatario de forma permanente
en analoga relacioh’de afectividad a la de conyuge, durante, al menos, los doce meses
anteriores al ‘tiempo del fallecimiento, salvo que hubieran tenido descendencia en
comun, en,cuyo caso bastara la mera convivencia.

¢) Los descéndientes del arrendatario que en el momento de su fallecimiento estuvieran
sujetos,a su patria potestad o tutela, o hubiesen convivido habitualmente con él durante
los veinte y cuatro meses precedentes.

d) Los ascendientes del arrendatario que hubieran convivido habitualmente con él durante
los veinte y cuatro meses precedentes a su fallecimiento.

¢) Los hermanos del arrendatario en quienes concurra la circunstancia prevista en la letra
anterior.

f) Las personas distintas de las mencionadas en las letras anteriores que sufran una
capacidad diferente igual o superior al 65 por 100 (sesenta y cinco por ciento), siempre
que tengan una relacion de parentesco hasta el tercer grado colateral con el arrendatario
y hayan convivido con éste durante los veinte y cuatro meses anteriores al fallecimiento.

31.2 Para todos los casos citados en el inciso 31.1 el Departamento de Administracién de
Inmuebles tramitara la suscripcién de un nuevo contrato.
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31.3 Si al tiempo del fallecimiento del arrendatario no existiera ninguna de estas personas, el
contrato de arrendamiento quedara extinto.

31.4 Si existiesen varias de las personas mencionadas, a falta de acuerdo unanime sobre quién
de ellos sera el beneficiario de la subrogacion, regira el orden de prelacion establecido en el
apartado a) salvo en que los padres adultos mayores seran preferidos a los descendientes. Entre
los descendientes y entre los ascendientes, tendra preferencia el mas proximo en grado, y entre
los hermanos, el de doble vinculo sobre el medio hermano. Los casos de igualdad se resolveran
en favor de quien tuviera una discapacidad igual o superior al 65 por 100 (sesenta y cinco por
ciento); en defecto de esta situacion, de quien tuviera mayores cargas familiares y, en Gltima
instancia, en favor del descendiente de menor edad, el ascendiente de mayor edad o el hermano
mas joven.

31.5 El arrendamiento se extinguird si en el plazo de, treinta dias desdesfa muerte del
arrendatario el arrendador no recibe notificacion por escrito del hecho del fallécimiento, con
certificado registral de defuncion, y de la identidad del subrogado, indicande,su parentesco con
el fallecido y ofreciendo, en su caso, un principio de prueba de que cumplelos requisitos legales
para subrogarse. Si la extincion se produce, todos los que pudieran. suceder al arrendatario,
~ salvo los que renuncien a su opcidn notificandolo por escrito al arréndador en el plazo del mes
siguiente al fallecimiento. Si el arrendador recibiera en tiempd y.forma varias notificaciones
cuyos remitentes sostengan su condicion de beneficiarigsde la subrogacion, podra el
arrendador considerarles deudores solidarios de las obligaciones propias del arrendatario,
mientras mantengan su pretension de subrogarse.

31.6 En arrendamientos cuya duracion inicial sea‘superior a 2 (dos) afios, las partes podran
pactar que no haya derecho de subrogacion en caso de fallecimiento del arrendatario.

Articulo 32. Cesién de Contrato y Subarriendo

32.1 El Contrato no podra ser cedidd por el arrendatario sin la resolucion de aprobacion del
Consejo de Administracién del IPS, En'caso de cesion, el cesionario se subrogara en la posicion
del cedente frente al arrendador.“Por lo tanto, es nulo el subarrendamiento realizado sin la
autorizacion expresa y escrita del/Consejo de Administracion del IPS.

32.2 Previa resolucion del,Gonsejo de Administracion, el arrendador podra subarrendar en las
condiciones solicitadas;, como consecuencia del subarriendo y de acuerdo con el contrato
original no podra ser'reducido el arriendo establecido, que consistira siempre en un incremento
del 10% de_cdmon” vigente establecido en el Art. 23. De Actualizacién del Canon de
Arrendamiénto:

a) Uso habitacional, no podra ser subarrendado;

b) Uso comercial, el mismo no tendra limitacion para el subarrendamiento

32.3 El Consejo de Administracion se reserva el derecho de rechazar el subarrendamiento. Si
el arrendatario incumpliere lo establecido en este inciso, facultara al IPS a la transferencia total
y definitiva de las garantias de fiel cumplimiento que pudiese tener el contrato.

32.4 Los arrendatarios infractores de esta disposicion seran pasibles de multas equivalentes al
monto de hasta 6 (seis) meses del canon de arrendamiento, sin perjuicio de que el arrendador
solicite la resolucion del contrato y el desalojo.
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32.5 Para poder celebrar contratos de subarriendo, el arrendatario y el subarrendatario deberan
contar con las habilitaciones y los permisos legales requeridos.

Articulo 33. Incumplimiento de Obligaciones.

33.1 El incumplimiento por parte del arrendatario de las obligaciones resultantes del contrato
dara derecho al arrendador a exigir el cumplimiento de la obligacién o a promover la resolucion
del contrato de acuerdo con lo dispuesto en el Cddigo Civil.

33.2 Ademas, el arrendador podra resolver de pleno derecho el contrato por las siguientes
causas:

a) La falta de pago del canon de arrendamiento correspondiente a 2 (dos) meses reiterados
0, en su caso, de cualquiera de las cantidades cuyo pago haya asumido o'Corresponda
al arrendatario. :

b) La falta de pago del importe de las garantias y de sus actualizaciones:

c¢) El subarriendo o cesion no autorizada por el IPS.

d) Larealizacion de dafios causados dolosamente en el inmueble,ode 6bras no autorizadas
por el arrendador.

e) Cuando en el inmueble tengan lugar actividades molestas, insalubres, nocivas,
peligrosas o ilicitas.

Articulo 34. Extincion del Arrendamiento.

El contrato de arrendamiento se extinguira, ademas por las restantes causas contempladas en
el presente Capitulo, por las siguientes:

a) Perdida del inmueble arrendado por causa no imputable al arrendador.
b) Declaracién de quiebra de las partes, acordada por la autoridad competente.

Articulo 35. Toda Situacién no Previstasen el Reglamento

Queda el Consejo de Administragién del IPS facultado en uso de sus atribuciones, a resolver
segun las disposiciones legales-yigentes, conforme a las condiciones mas favorables para el
IPS, sin que asista a ningun-oferénte derecho alguno ni reclamo posterior.

CAPITULO VII
Propiedad HorizZontal
Articulo 36,/Derecho de Dominio

Cada arrendatario ser4 titular del dominio exclusivo de su piso o departamento y copropietario
de las cosas de uso comun y de aquellas necesarias para su seguridad. Se consideran comunes:
a) El terreno, cimientos, muros maestros, techos, patios solares, azoteas, porticos, galerias
y vestibulos comunes, escaleras, puertas de entradas, jardines;
b) Instalaciones de servicios centrales como ascensores, montacargas, calefaccion y
refrigeracion, aguas corrientes, gas, hornos incineradores de residuos, central telefénica;
¢) Dependencia del portero y de la administracion; y
d) Los tabiques o muros divisorios de las distintas unidades (administrativas,
habitacionales, comerciales).
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La presente enumeracion no es limitativa, debiendo en este caso determinarse el caracter
comun por convencion de partes.

Articulo 37. Expensas Comunes

37.1 El derecho de cada arrendatario sobre las cosas comunes sera proporcional al valor de su
piso o departamento, el que serd determinado, por el valor fijado por el IPS a los efectos del
pago de las expensas comunes.

37.2 Cada arrendatario de una unidad horizontal est4 obligado al pago de los gastos que fuesen
autorizados por el IPS para mejorar los espacios y cosas comunes, en proporcion al valor de
sus pisos o unidades.

Articulo 38. Uso de las Cosas Comunes

Cada arrendatario tiene el derecho de usar los bienes comunes conforme a su destino, sin
menoscabar el derecho de los demas.

Articulo 39. Mantenimiento

Cada arrendatario es responsable de los gastos de conservacion y reparacion de su piso o
unidad.

Articulo 40. Prohibiciones

Queda prohibido a cada arrendatario, inquilino u ocupante de las unidades:
a) Hacer modificaciones que puedan poner en¢peligro la seguridad del edificio y de los
servicios comunes;
b) Cambiar o modificar la estructura edilicia externa;
c) Destinarlos a usos contrarios a la moral y buenas costumbres o a fines distintos a los
previstos en este reglamento y\losjcontratos respectivos;

d) Perturbar la tranquilidad de\los ocupantes y vecinos con ruidos molestos y depositar
mercaderias peligrosas parawel edificio;

Articulo 41. Sanciones

El arrendatario, inquilino u ocupante que violare algunas de las prohibiciones contenidas en el
Articulo 40. Prohibiciones, sera sancionado con multas correspondientes a seis meses del
canon de arrenddniiento mensual. El administrador del edificio formulara la denuncia ante el
Departament@ d& Administracién de Inmuebles para el inicio de los tramites correspondientes.

Articulo 42. Administrador de Propiedades Horizontales

El Consejo de Administracion del IPS tiene la potestad de designar un administrador de
edificios, quien tendra a su cargo lo siguiente:

a) Formular el presupuesto de gastos comunes de cada ejercicio y elevar a consideracion
para su aprobacion por la Gerencia Administrativa y Financiera, el cual debera contar
con el andlisis y conformidad de la Direccion de Inversiones. Por causas debidamente
justificadas, el presupuesto de gastos comunes podra ser modificado, con la aprobacion
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de la Direccion de Inversiones y esta modificacion deberd ser informada
inmediatamente a la Gerencia Administrativa y Financiera.

b) El cobro de las expensas comunes y la realizacién de las actividades necesarias para el
mantenimiento de las reas comunes, quien tendra que realizar la rendicion de cuentas
de lo actuado ante la Direccion de Inversiones, con la aprobacién de la Gerencia
Administrativa y Financiera.

¢) Elaborar un plan de mantenimiento y mejoras edilicias requeridas para preservar el
estado de conservacion del edificio/complejo edilicio.

En caso de ausencia de un administrador, el Dpto. de Administracién de Inmuebles sera la
dependencia responsable de todas las tareas mencionadas en el presente Articulo.

Articulo 43. Potestad de arrendar

El IPS podra arrendar el piso o el departamento disponible y constituir-sobre los mismos
derechos reales o personales, sin necesidad de requerir el consentimiénto de los demas
arrendatarios

Articulo 44. Aprobacién de los contratos de arrendamientos de unidades horizontales
La Gerencia Administrativa y Financiera, en conjunto con la.Diréccion de Inversiones seran
las encargadas de aprobar los contratos y renovaciones de arrendamientos de todas las unidades
disponibles de las distintas unidades de este tipo de prdpiedades conforme a los modelos y
canon autorizados por el Consejo de Administracidn,

A
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ANEXO
SOLICITUD DE ARRENDAMIENTO

Asuncion, de de 20...
SENOR
PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
IPS DE PREVISION SOCIAL
Presente.
El  QUE  SUSCIIDE....cccirireiirciitcieistetctsnee et eve e sre e sras e ovesnaenes e s g s e gashe , en
representacion (solo en caso de persona Juridica) ............ veeernerrenreeseesaesseerreess MG rrersressenne con
Cédula de Identidad NO.......ocooooviivvviirenenns , domiciliado €N.....ccopepmmpereerteeneerirennien. y
teléfono N°.....ceevvvevvivrenenen. , solicita en arrendamiento el inmueble propiedad del IPS, ubicado
enlacalle........ccovrveevierneniineniinierennerenneneeere s , dejando constancia-de que el mismo sera

destinado para..........ccceceerveneecienienrenennenseseneenens

Al efecto, oferto en concepto de canon de arrendamiento mefisual la suma de Gs, en (niimero
M L ¢ 1) TP PP S S PPN

Manifiesto por la presente mi aceptacion a todosy1¢s”requerimientos, especificaciones y
aspectos legales y administrativos establecidos en [a&egislacion vigente del IPS.

Asimismo, me comprometo a cumplir con_todas las documentaciones requeridas por el area
técnica para la suscripcion del contrato de arréendamiento de ser considerada viable mi solicitud.
Entendiendo que la presentacion de esta oferta no implica derecho alguno sobre la propiedad
requerida y que el Consejo de Administracion del IPS esta en su derecho de rechazar mi oferta
de no considerarla conveniente|a-sus intereses.

Atentamente.

Firma,del Garante Firma del Oferente

CIL N° /En representacion de la firma

18



(XGOBIERNOD!-:L PARAGUAI
& PARAGUAY | REKUAI

ANEXO II
ACTA DE ENTREGA DE INMUEBLE PROPIEDAD DEL IPS

| 21 s DU ,alos oo dias del mes de ..........cceveennnen. del afio
20...... ,  S€  CONSLILUYEION €N .e.evvvininineninineneneneneneneriieennenanneeenarasennieissny €N
representacion del IPS., el
11011763 10) 4 ¥y 1« FO , con
CL N® L, , dependiente del Departamento de Administracion de
Inmuebles del IPS Y, de la otra parte,
............ PP PTPPURSTRRPUPPTRRUPPRURTRRPRTv's: N o A \ S
RUCNS® iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneennenie.. (enoadelante LAS PARTES) con la

finalidad de efectuar la ENTREGA DEL INMUEBLE que se detalla a continuacion bajo los
siguientes términos:

PRIMERO. - Con fecha................... de .. de 20...... , las partes
suscribieron el Contrato de Arrendamiento N°...........;5......... (En adelante el
CONTRATO) respecto al INMUEBLE ubicado
) VO TP N S , identificado como Finca
N it e s.'eon Cta. Cte. Ctral. N°/Padrén
N PO PP ot de la Ciudad
o (P

SEGUNDQO. - De acuerdo con lo estipulade.en el CONTRATO, las partes pactaron que la
entrega del INMUEBLE, totalmente desocupado, se realizaria a través de la firma de un Acta
de Entrega, en el estado en que se encugntra, a total satisfaccion del arrendatario.

TERCERO. - El inmueble posee:

.........................................................................................................

..........................................................................................................
..........................................................................................................
..........................................................................................................

..........................................................................................................

Queda establecido en este extremo que se ha dado cumplimiento a lo pactado en el
CONTRATO, estando ambas partes de acuerdo en todos y cada una de las disposiciones
contenidas en la presente Acta, la que es suscrita en duplicado del mismo tenor.

R
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ANEXO I
ACTA RECEPCION DEL INMUEBLE PROPIEDAD DEL IPS
DATOS DEL INMUEBLE:

Enlaciudadde ..........oovvvininininin, ,alos ......... diasdel mesde ............ooevn.. de
20...,siendolas ............... hs., concurren a la suscripcion del presente Acta de Reeepcion de
Inmueble, en representacion del Departamento de Administracién de dnmiébles del
LP.S....... e

...............................................................................................................

........................................

Habiéndose constatado la identidad de los concurrentes y verificado la representatividad que
los invisten, las partes dejan constancia de cuanto sigué:*Que en el dia y hora sefialado los
funcionarios del IPS reciben de parte de el/la
St/Sra/Srta.....cccvivviiiiiiiiiiiii i N T el
inmueble propiedad del IPS en las condiciones que se detallan a continuacion: (Dejar
constancia de su estado de recepcion con una breve descripcién y/o inventario de las
condiciones en que se encuentra la propiedad, més tomas fotograficas).

---------------------------------------------------------------------------------------------------------

...........................................................................................................
...........................................................................................................
...........................................................................................................
..........................................................................................................
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
..........................................................................................................
...........................................................................................................
..........................................................................................................

...........................................................................................................

En prueba de conformidad, se suscribe el presente documento, en dos ejemplares de un mismo
tenor y a un solo efecto. -
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