Instituto de Prevision Social Acta N° 108/2024 de fecha 19 de diciembre de 2024
Consejo de Administracion ,
RESOLUCION C.A. N° 108-010/2024

POR LA QUE SE AUTORIZA LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO CON EL BANCO CENTRAL DEL PARAGUAY, POR EL PLAZO
DE 05 (CINCO) ANOS, CONTADOS DESDE EL 01 DE AGOSTO DE 2023, HASTA EL
01 DE SETIEMBRE DE 2028.

VISTO: El Expediente Digital identificado como CA/N° 2953/2024, recepcionado en la
Secretaria del Consejo de Administracion, en fecha 16 de diciembre de 2024, el cual contiene el
Memorando PR/GAF/N° 556/2024, de fecha 13 de diciembre de~2024, de la Gerencia
Administrativa y Financiera, por el que se eleva a consideracion de,la_Maxima Autoridad, el
Proyecto de Resolucion, “POR LA QUE SE AUTORIZA .LA SUSCRIPCION DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CON EL BANCO CENTRAL DEL PARAGUAY,
POR EL PLAZO DE 05 (CINCO) ANOS, CONTADOS {DESDE EL 01 DE AGOSTO DE
2023, HASTA EL 01 DE SETIEMBRE DE 2028"; y

CONSIDERANDO: Que, el Banco Central del Paraguay, por Contrato de Arrendamiento N°
04/2019, el cual se encuentra vencido a la fecha, arrienda 177 (ciento setenta y siete) lugares de
estacionamiento dentro del predio del Parque Wibano, inmueble identificado como Finca N°
13.811, con Cta. Cte. Ctral. N° 15-184-13,{d¢'1a"Ciudad de Asuncion, catalogado como Bien de
Renta del Instituto; ‘

Que, por Nota BC/P N° 082/2023,\de~fecha 06 de junio 2023, el Banco Central del Paraguay,
manifestd su interés en la refovacion del Contrato de Arrendamiento N° 04/2019, con las
siguientes consideraciones:

e Modificar la frecuen¢ia de pagos del canon, pasando de mensual a semestral.

e Modificar, lo establecido en la Adenda Especifica N° 2, al Convenio Marco, en la cual
proponemasumir los costos correspondientes al servicio de seguridad, de mantenimiento
y limpiezd de los 177.177 (ciento setenta y siete) lugares de estacionamiento arrendados.

o {Reconsiderar el monto del canon aplicado, considerando la propuesta del punto
precedente de asumir los costos de seguridad, mantenimiento y limpieza, quedando el
canon mensual en G. 19.700.000.- (Guaranies diecinueve millones setecientos).
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El presente instrumento es de carcter publico, garantizando la transparencia de la gestlon piblica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracién publica, con excepeidn
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 1/7
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Instituto de Prevision Social Acta N° 108/2024 de fecha 19 de diciembre de 2024
Consejo de Administracion ,
RESOLUCION C.A. N° 108-010/2024

Que, por Nota BC/P N° 187/2023, de fecha 18 de diciembre de 2023 y Nota BC/G N° 07372024
de fecha 30 de mayo de 2024, el Banco Central del Paraguay, reiteré lo solicitado en su Nota
BC/P N° 082/2023;

Que, ante dichas solicitudes, el Consejo de Administracion del IPS, se ha expedido sobre el
caso, via Nota Interna C.A. N° 039-0440/2024, de fecha 06 de junio de 2024, en la cual: “...ha
dispuesto RECHAZAR la propuesta del Banco Central del Paraguay - BCP, remitida a través
de la Nota BC/P N° 082/2023, de fecha 06 de junio de 2023, que_en”Su parte pertinente
menciona: “3. Reconsideracion del Canon aplicado. En atencion a.gué el Banco Central del
Paraguay correrd con los costos que demanden los servicios de seguridad, de mantenimiento y
limpieza de los 177 lugares arrendados, producto de la modificaeion de la Adenda Especifica
N° 2, sugerida en esta misma nota, solicitamos que el canon ‘@/pagar sea establecido en G.
19.700.000 mensuales...”;

Que, por Nota PR N° 0553/2024, de fecha 25 de junio\de’2024, el Instituto comunicé al Banco
Central, el rechazo a su propuesta presentada,‘y establecié que: “..el Consgjo de
Administracién, ha dispuesto aprobar un Janon)mensual de G. 56.809.727.- (Guaranies
cincuenta y seis millones ochocientos nueye)mil setecientos veintisiete), por una cantidad de
177 (ciento setenta y siete) lugares de estacionamiento. Asimismo, dispone contemplar dentro
de las condiciones del Contrato de Arrendamiento a ser suscripto, que el arrendatario ademds
de los gastos propios de la limpieZ@ymantenimiento y servicios bdsicos deberd correr con los
gastos en concepto de impuestos,'si los hubiere y de la cobertura de un nuevo seguro
debidamente extendido a favor'del Instituto.

En consecuencia, en cdso)de que vuestra estimada Entidad considere viable las condiciones
establecidas por la Mdxima Autoridad, se comunica que a fin de proseguir con los tramites
administrativos, réspectivos para la firma de un nuevo contrato de arrendamiento,
indefectiblemente. deberd ser cancelada la deuda pendiente de pago con el Instituto de
prevision Social en concepto de canon, conforme se establece en las normativas vigentes para
el efectoque’ conforme a nuestro registro desde el mes de agosto 2023 a mayo 2024, asciende
a urlmonto de G. 731.741.600.- (Guaranies setecientos treinta y un millones setecientos
cuarenta mil seiscientos)...”; _ A A

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE
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El presente instrumento es de caracter pitblico, garantizando la transparencia de la gestion publica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracion piblica, con excepcion
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Instituto de Prevision Social Acta N° 108/2024 de fecha 19 de diciembre de 2024
Consejo de Administracién .
RESOLUCION C.A. N° 108-010/2024

Que, por Nota BC/P N° 143/2024, de fecha 02 de setiembre de 2024, el Banco Central del
Paraguay, dio respuesta a la Nota PR N° 0053/2024, de fecha 25 de mayo de 2024,
mencionando cuanto sigue:

e Ratificar su intencién de suscribir un nuevo contrato de arrendamiento, y dar su
conformidad a la propuesta de canon mensual de G. 56.809.727.- (Guaranies cincuenta y
seis millones ochocientos nueve mil setecientos veintisiete).

e Solicitar la exoneracién de intereses moratorios y punitories de la deuda total,
considerando que han solicitado oportunamente la renovacion del contrato de
arrendamiento, lo cual el Instituto no se ha expedido-€n tiempo por cuestiones de
resolucion del proceso de renovacion.

¢ Solicitar el cambio de frecuencia de vencimiento\del pago del canon, pasando de un
régimen mensual a uno semestral.

» Solicitar la modificaciéon de los términes ‘de)la Adenda Especifica N° 02, pasando el
Banco Central del Paraguay a hacersé cargo de los costos correspondientes del servicio de
seguridad, mantenimiento y limpieza*de los 177 (ciento setenta y siete) lugares del
estacionamiento arrendados.

Que, por Informe Técnico N2702/2024, de fecha 20 de noviembre de 2024, se exponen las
siguientes consideraciones:

¢ Se cuenta con la éonformidad escrita por parte del Banco Central del Paraguay, para el
monto estipulddo® como canon mensual a ser pagaderos en forma semestral y la
renovacidn.del,Contrato de Arrendamiento correspondiente.

e Conferme’a varias reuniones mantenidas con representantes de la citada entidad matriz
banCaria, se necesita de un instrumento administrativo vigente (Contrato de
Arrendamiento), a fin de poder realizar las gestiones propias de pago de deuda por
atrendamiento con el Instituto, por lo que se propone que la vigencia del contrato sea
desde el 01 de agosto de 2023.
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/3 dwittgist: DR. GUSTAVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS
"NS TiT aJTO DE; LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH / SR. JOSE JARA ROJAS
"CP{ MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
oicaa MG. C.P. GRACIELA NUNEZ. Secretaria Interina del Consejo de Administracién

4 onseju
/,WmnK&%w

El presente instrumento es de caracter publico, garantlzando la transparencia de la gestxon publica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencién al principio de publicidad de la administracién publica, con excepeion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 37



Instituto de Previsién Social Acta N° 108/2024 de fecha 19 de diciembre de 2024

Consejo de Administracion ,
RESOLUCION C.A. N° 108-010/2024

e En cuanto a lo relativo a la solicitud de exoneraciéon de los intereses moratorios y
punitorios de la deuda, se presentan 02 (dos) propuestas de pago:
Total de la Deuda al 30 de noviembre de 2024:

CONCEPTO MONTO G.
Canon 928.896.320
IVA 10% 92.889.628
Interés Moratorio 160.392.029
IVA 10% 16.039.206
Interés Punitorio 48.117.609
IVA 10% 4.811.763
Garantia 9.581.750
Total 1.260.728.305

PROPUESTAS DE PAGO CON EXONERACIONES.
OPCION N° | - EXONERACION DE INTERESES

CONCEPTO Monto Gs.
a) Canon 928.896.320
b) IVA 92.889.628
c¢) Garantia 9.581.750
Total Deuday(a +b +¢) 1.031.367.698
MONTO EXONERADO
d). interés Moratorio 160.392.029
e) IVA 10% 16.039.206
f) interés Punitorio 48.117.609
o) IVA 10% 4.811.763
Total Exonerzc)lo (d+et+f+ 229.360.607
Monto dg’la Deuda con 1.031.367.698
Exoneracion de Intereses

Que, al respecto y con relacién a la primera Opcién N° 1, el saldo de la deuda exonerando los
intereses, la misma asciende a la suma de G. 1.031.367.968.- (Guaranies un mil treinta y un
millones trescien\tos sesenta y siete-il novecientos sesenta,y ocho), siendo el monto exonerado

vowens FDO.DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE

”!NS’&TLTO DR. GUSTAVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS
“g;i’MG. C. LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH / SR. JOSE JARA ROJAS

3@@,38@ MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

a;;? ,@5:,,! MG. C.P. GRACIELA NUNEZ. Secretaria Interina del Consejo de Administracién

El presente instrumento es de cardcter pliblico, garantizando la transparencia de la gestion publica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracién publica, con excepcion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 4/7
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Instituto de Prevision Social Acta N° 108/2024 de fecha 19 de diciembre de 2024
Consejo de Administracién

RESOLUCION C.A. N° 108-010/2024

la suma de G. 229.360.607.- (Guaranies doscientos veintinueve millones trescientos sesenta mil
seiscientos siete);
OPCION N° 2 —- DEUDA CON RENTA PRESUNTA Y CON EXONERACION DE
INTERESES conforme se aprecia en la Opcién N° 1.

CONCEPTO DEUDA EN Gs.
a) Canon 928.896.320
b) IVA 10% 92.889.628
¢) Garantia 9.581.750
d) Renta Presunta Sobre Canon 29.542.830
Total, Deuda (a+b + ¢ + d) 1.060.910.528

Que, en referencia a esta Opcion N° 2, el cual incluye la rénta presunta sobre el canon, dicho
reporte arroja un monto de G. 29.542.830.- (Guaranies*veintinueve millones quinientos
cuarenta y dos mil ochocientos treinta), que sumado.€l(JVA al monto de la deuda del Banco
Central de Paraguay calculado al 30 de noviembre ‘de 2024, asciende dicha deuda a G.
1.060.910.528.- (Guaranies un mil sesenta (millones novecientos diez mil quinientos
veintiocho);

Que, es importante resaltar que, para la consideracion de la presente opcidn, se tuvo en cuenta
la exoneracién de los intereses meratorios y punitorios, con sus respectivos gravamenes del
impuesto correspondiente (Ver Cuadro Opcion N° 1), pero contemplando el calculo de la renta
presunta sobre el canon durante eljperiodo de vigencia del contrato fenecido;

Que, por Memorando!BIV/ADI N° 282/2024, de fecha 27 de noviembre de 2024, el
Departamento de Administracion de Inmuebles, de la Direccion de Inversiones, a traves de la
Gerencia Administrdtiva y Financiera, solicit6 su parecer a la Direccién Juridica, con relacion a
la forma legal “y ‘péttinencia de las proformas de la presente resolucién y del Contrato de
Arrendamiento;

Que, por ‘Dictamen DIJ/DDC N° 948/2024, de fecha 09 de diciembre de 2024, el Departamento
de Diétamenes y Contratos de la Direccién Juridica, concluyd: “...en atencion al informe
técnico de la Direccion de Inversiones, esta Direccion Juridica sugiere a la dependencia

técnica, considerar las recomendaciones y modificaciones sefialadas en el presente dictamen.
[} . -7

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE

DR. GUSTAVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS
_ LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH / SR. JOSKE JARA ROJAS

MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
YC.A MG. C.P. GRACIELA NUNEZ. Secretaria Interina del Consejo de Administracién

PR TP

El presente instrumento es de caracter piblico, garantizando la transparencia de la gestién publica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracion plblica, con excepcion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 5/7



¥ et el
2sTTIIoL
e MGEICT
[t secre!

{(’ 1?{ Aan}

Instituto de Previsién Social Acta N° 108/2024 de fecha 19 de diciembre de 2024
Consejo de Administracion

RESOLUCION C.A. N° 108-010/2024

Posteriormente a ello, se recomienda proceder con los tramites correspondientes, a fin de
elevar los antecedentes a conocimiento y consideracion del Consejo de Administracion, para
que, en ejercicio de sus facultades, autorice al Presidente del Instituto a realizar la suscripcion
del contrato de arrendamiento del BCP y el IPS”,

Que, el Articulo 13° de la Ley N° 98/92, faculta al Consejo de Administracion a resolver sobre
los contratos de arrendamiento de inmuebles de propiedad del Instituto de Prevision Social;

Por tanto, en uso de sus atribuciones;

EL CONSEJO DE ADMINISTRACION'DEL
INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL

RESUELVE:

1°) Autorizar la suscripcién del Contrato de Awmendamiento, entre el Banco Central del
Paraguay y el Instituto de Prevision Sogial,/por 177 (ciento setenta y siete) lugares de
estacionamiento, situados dentro del Parque Urbano, propiedad del Instituto de Prevision
Social, ubicado en las calles Federacién Rusa y Augusto Roa Bastos, de la Ciudad de
Asuncion, Finca N° 1.381, con Cta! Cte. Ctral. N° 15-184-14, por un plazo de 05 (cinco)
afios, a contar desde el 01 d&-agosto de 2023, conforme al Anexo, el cual se encuentra
refrendado por la Secretaria Interina del Consejo de Administracion y las areas técnicas
respectivas, que consta de.08 (ocho) fojas y se adjunta a la presente Resolucion,------------

2°) Establecer que el ¢anon de arrendamiento semestral serd de G. 358.858.362.- (Guaranies
trescientos cineuenta y ocho millones ochocientos cincuenta y ocho mil trescientos
sesenta y dos);~més el IVA segin normativas tributarias vigentes, el cual debera ser
ajustado.cada’vez que haya transcurrido 12 (doce) meses de la relacion arrendaticia de
acuerdo‘al IPC del afio inmediato anterior, emitida por el Banco Central del Paraguay
(BEP):/no debiendo ser inferior a la tasa actuarial vigente, conforme lo establece el
‘Akticulo 23° del Reglamento de Arrendamientos Inmobiliarios (Resolucion C.A. N° 086-
028/2024, de fecha 22 de octubre de 2024).

3°) Encomendar al Presidente del Instituto de Prevision Social, la suscripcion del contrato
respectivo. ‘ =y

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE . ;

DR. GUSTAVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS
LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH / SR. JOSE JARA ROJAS
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El presente instrumento es de caricter piblico, garantizando la transparencia de la gestion publica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracion piblica, con excepeion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 6/7



Instituto de Prevision Social Acta N° 108/2024 de fecha 19 de diciembre de 2024
Consejo de Administracion ,
RESOLUCION C.A. N° 108-010/2024

4°) Aprobar el monto de la deuda del Banco Central del Paraguay, expuesta en el
considerando de la presente resolucién y que guarda relacion a la Opcién N° 2 - DEUDA
CON RENTA PRESUNTA Y CON EXONERACION DE INTERESES, cuyos detalles

se exponen a continuacion:

CONCEPTO DEUDA EN G.
a) Canon 928.896.320
b) IVA 10% 92.889.628
¢) Garantia 9.581<750
d) Renta Presunta Sobre Canon 29.542.830
Total, Deuda (a + b + ¢ +d) 1:060.910.528

5°) Encomendar a la Direccién Juridica, la realizacion de'los tramites pertinentes necesarios,
en caso de incumplimiento de las clausulas del “Contrato por parte de la firma
Arrendataria.

6°) Encomendar al Departamento de Admifistracion de Inmuebles, dependiente de la
Direccion de Inversiones, el estricto-¢ontrol”del cumplimiento de lo establecido en la
presente Resolucion.

7°)  Encomendar a la Direccién Juridica la realizacién de los trdmites pertinentes necesarios,
en caso de incumplimiento en'las clausulas del Contrato por parte del arrendatario. ---------

8°) Establecer que la Gerencia Administrativa y Financiera es la responsable de la integridad
del expediente fisiee Yy su coherencia con la version digital registrada para el tratamiento
por parte del Conisejo de Administracion.

N
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9°) Comunicara qui?ﬁes.porresponda y archivar.
SC/mg/jo.-

FDO.: PR.JORGE MAGNO BRIiTEZ ACOSTA, PRESIDENTE

DR. GUSTAVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS
LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH / SR. JOSE JARA ROJAS
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El presente instrumento es de caracter publico, garantlzando la transparencia de la gestion publica. Se podrd acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencién al principio de publicidad de la administracion publica, con excepcion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 7/7



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° 04/2024

ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y EL BANCO CENTRAL DEL PARAGUAY

Entre el Instituto de Previsién Social (I.P.S.) creado por Decreto Ley N° 17.071/43,
regido por el Decreto Ley N° 1.860/50, ratificado por Ley N° 375/56, modificado por
las Leyes 537/58, 430/73, 1.286/87 y 98/92 de la Republica del Paraguay con domicilio
en Constitucién esq. Luis Alberto de Herrera de la ciudad de Asuncion, Republica del
Paraguay, a quien en adelante se lo denominara el INSTITUTO, representado por su
Presidente, el Dr. Jorge Magno Britez Acosta, con C.I. N° 429.148, nombrado en el
cargo por Decreto del Poder Ejecutivo N° 27 de fecha 16 de agosto de 2023, por una
parte,y por la otra; el BANCO CENTRAL DEL PARGUAY, con R.U.C N°
................... con domicilio en el inmueble objeto del presente contrato, denominado
en adelante la ARRENDATARIA, quienes convienen en celebrar el presente Contrato
de Arrendamiento, que se compone de los siguientes términos:

1. CLAUSULA PRIMERA. DEL OBJETO Y ESTADO DEL INMUEBLE.

1.1 El presente Contrato tiene por objeto establecer las obligaciones que asumen el
INSTITUTO y EL ARRENDATARIO con relacién al arrendamiento del inmueble,
individualizado como FINCA N° 1381, CON CTA. CTE.'€TRAL. N° 15-184-13, de la
ciudad de Asuncién, propiedad del INSTITUTO»que serd utilizado como
estacionamiento.

1.2 EL ARRENDATARIO, conoce y acepta lds‘condiciones actuales del inmueble
objeto de arrendamiento, recibiéndolo de plena’ ¢onformidad y a su entera satisfaccion. -

2. CLAUSULA SEGUNDA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO

2.1 Forman parte del presente Contrato los siguientes documentos:

a) La Resolucion del Consejo de Administracion del IPS N® ........oooooiiiiniiinin

“POR LA QUE SE APRUEBA LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO GON, EL BANCO CENTRAL DEL PARAGUAY POR EL
PLAZO DE CINCO AN©S, CONTADOS DESDE EL 01/08/2023 AL 01/09/2028”

b) Copia autenticada~de la Cédula de Identidad Civil del representante del Banco
Central del Paraguay.

¢) Documento, que acredite la representacion del representante del Banco Central del
Paraguay!

2.2 Lbs documentos anteriormente mencionados forman parte del Contrato y
constituyen partes esenciales del mismo, tienen como fin especifico sefialar a las partes
las condiciones de cumplimiento del Contrato, y éstas se obligan a respetarlas. -----------

2.3 En el caso de existir diferencias en la interpretacion o aplicacion de las clausulas del
\ ente contrato o entre éste y los demas documentos sefialados en la primera parte de

esta clausula, siempre y cuando con ello no se vulneren normas taxativamente
; stablecidas en las leyes u otras disposiciones legales y vigentes, el INSTITUTO se
e reserva el derecho de resolver dichas diferencias, no obstante, si las mismas subsisten,
_se deja establecido que el d4mbito en el que deberan concertarse las mismas, sera la

Jurisdiccién de los Tribunales de la Capital de la Repiblica del Paraguay. --------=--=-----
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° 04/2024

ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y EL BANCO CENTRAL DEL PARAGUAY

3. CLAUSULA TERCERA. DEL PLAZO DE ARRENDAMIENTO

3.1 La vigencia del presente contrato sera de 5 (cinco) afios, contados a partir del
01/08/2023.

3.2 Al término del plazo contractual fenecera todo derecho por parte de El
ARRENDATARIO con relacion al inmueble objeto de arrendamiento y en
consecuencia, debera entregar al INSTITUTO en perfecto estado de conservacion,
conforme a las normas legales y contractuales establecidas para el efecto. -------==--------

3.3 El dia del plazo previsto en la presente cldusula, y de no haber prérroga expresa y
por escrito, EI ARRENDATARIO, debera desalojar el inmueble sin necesidad de
notificaciéon alguna, debiendo entregar el inmueble al INSTITUTO,~¢onforme a lo
previsto en el presente contrato.

4. CLAUSULA CUARTA. DEL CANON DE ARRENDAMIENTO

4.1 El precio del canon de arrendamiento se conviene en la suma de Gs 358.858.362
(Guaranies trescientos cincuenta y ocho millones ochocientos cincuenta y ocho mil
trescientos sesenta y dos) mas IVA, conforme a las disposiciones tributarias vigentes,
el canon de arrendamiento, el cual se ajustara cada véz'que haya transcurrido 12 (doce)
meses de vigencia del contrato, de acuerdo al Indiee'dé Precio al Consumidor (IPC) del
afio inmediato anterior, emitido por el BCP, ¢onforme lo establece el Articulo 23 del
Reglamento de Arrendamientos Inmobiliarigs/(Res. C.A. N° 086-028/24). ~=--------=-----

4.2 El canon sera semestral, desde la firma del contrato y deberd ser abonado por
adelantado, a través del sistema eledtrénico de pago establecido por el INSTITUTO, del
1 al 5 del inicio de cada periodo-semestral.

4.3 La mora de este quedard establecida por el solo vencimiento, sin necesidad de
reclamo o notificacion judicial o extrajudicial.

5. CLAUSULA QUINTA. SANCION POR RETRASO EN LOS PAGOS

5.1. La falta de_pago del canon de alquiler al vencimiento de los plazos fijados en la
presente clausula) constituird automaticamente en mora para la ARRENDATARIA, sin
que sea neegsatio para ello requerimiento judicial o extrajudicial.

5.2. ENcanon de arrendamiento vencido o atrasado, devengara desde la expiracion de
sus respectivos plazos un interés moratorio del 2% por cada periodo semestral atrasado,
equivalente al 0.0667% (cero punto cero seiscientos sesenta y siete por ciento) del
precio de locacién por cada dia de atraso, contados a partir del dia 6 del mes que inicia
el periodo semestral, mas un interés punitorio del 30% del interés moratorio, con sus

“\correspondientes 10% en concepto de Impuesto al Valor Agregado (IVA), conforme a

s disposiciones tributarias vigentes

3. El interés por mora debera ser abonado con el canon atrasado. La mora se producira

~ . de pleno derecho, por el incumplimiento de las obligaciones contractuales en los plazos

previstos, sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial alguno. ------------------
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ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y EL BANCO CENTRAL DEL PARAGUAY

5.4. La falta de pago del importe del canon de alquiler semestral facultara al
INSTITUTO a la ejecucion de la garantia de fiel cumplimiento de contrato como
ingreso, emplazando por escrito en forma fehaciente a la ARRENDATARIA para que
en el término de 30 (treinta) dias corridos cumpla con todas las obligaciones vencidas y,
en caso de salvarse el conflicto la ARRENDATARIA deberd constituir una nueva
garantia por el mismo valor.

5.5. Transcurrido el plazo de intimacion sefialado, se procederd a la resolucion del
contrato de puro derecho, sin necesidad de requerimiento judicial ni extrajudicial
alguno, pasando la ARRENDATARIA a ocupar la posicién de ocupante precario de
parte del inmueble, habilitando la iniciacién de las acciones de desalojo.y cobro de
alquileres, siendo de exclusiva cuenta de la ARRENDATARIA los costos, hOnorarios y
demds gastos que se demanden por tal concepto, sean estos originados por accion
judicial y/o extra judicial.

5.6. Si la ARRENDATARIA reincide en la falta de pagoj el INSTITUTO queda
facultado a iniciar las acciones judiciales correspondientes™sin necesidad de intimacion
alguna, aplicandose lo previsto en el parrafo anterior.

6. CLAUSULA SEXTA. DE FIEL CUMPLIMIENTO DE CONTRATO

6.1 El ARRENDATARIO debe tener aCtualizado el Deposito de Garantia
correspondiente a 2 (dos) meses del alquilét,y reajustado anualmente de acuerdo a la
variacion del canon o debera presentar upa garantia de fiel cumplimiento de contrato
por un periodo de vigencia hasta_trascurrido los 60 dias desde la finalizacién del
contrato y por un monto equivalentéa Gs 113.619.454 (Guaranies ciento trece millones
seiscientos diez y nueve millon€s cuatrocientos cincuenta y cuatro) instrumentada en un
CDA y/o Péliza de Fiel Cumplimiento de Contrato, emitida por una entidad financiera
establecida en la Republica.del Paraguay, con calificacion minima de A, endosada a
favor del Instituto de Prevision Social, y reajustarlo de acuerdo a la variacion del canon.

6.2 La suma antes\mencionada no devengara interés alguno, sirviendo el presente
contrato de suficiente recibo.

6.3 El ARRENDATARIO no podrd imputar este depdsito en garantia al pago de
alquileres@otras obligaciones devengadas durante el plazo contractual.

6.4 EIl INSTITUTO sélo estara obligado a devolver la garantia contra la restitucion del
bien dado en locacién, al finiquito y total cumplimiento por parte del
ARRENDATARIO de todas sus obligaciones y especialmente que se encuentre al dia
en el pago del canon de arrendamiento y que las garantias se encuentren vigentes, -------

6.5 El incumplimiento de la presente clausula, asi como la no renovacion (en su caso)
dara derecho a la resolucién del presente contrato por parte del Instituto por causa
imputable a la ARRENDATARIA, previa notificacion por escrito a fin de que el
ARRENDATARIO regularice tal situacion en el plazo maximo de 30 (TREINTA) dias.
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ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y EL BANCO CENTRAL DEL PARAGUAY

7. CLAUSULA SEPTIMA. DE LOS GASTOS A CARGO DEL
ARRENDATARIO

7.1 Durante la vigencia del presente Contrato, estard a cargo de El ARRENDATARIO,
el pago de los gastos que puedan generar el montaje y funcionamiento de sus
instalaciones, los servicios basicos, asi como el pago por permisos o autorizaciones
administrativas o técnicas, nacionales y/o municipales, incluyendo el impuesto
inmobiliario, tasas municipales pertinentes durante la permanencia en el inmueble
objeto de la locacion.

7.2 El ARRENDATARIO estara a cargo de los gastos de mantenimiento, seguridad,
limpieza y reparacién por los deterioros que se produzcan como consecuencia del
normal uso o goce del inmueble propiedad del INSTITUTO, corfla Consiguiente
obligacién de restituir al INSTITUTO, en buenas condiciones al término’ de la vigencia
del presente contrato o resolucion.

7.3 El ARRENDATARIO, libera al INSTITUTO del pago\ d¢ cualquier deterioro
ocurrido durante el plazo de locacion, aunque sean necesariosio urgentes, renunciando a
todo derecho de repeticion o retencion por mejoras que éyentualmente se hicieren, si las
acepta el INSTITUTO quedaran en beneficio de cada inmueble dado en locacion y sin
indemnizacion alguna.

8. CLAUSULA OCTAVA. OBLIGACIONES[DELARRENDATARIO

8.1 El ARRENDATARIO se encuentra obligado al cumplimiento de todos y cada una
de las Clausulas del presente Contrato.

8.2. El ARRENDATARIO queda gbligado al cumplimiento de toda la legislacion
vigente, sea ésta de caracter, ambiental, impositivo municipal aplicable al caso,
conforme a su actividad dentro del bien objeto de locacion liberando al INSTITUTO de
cualquier responsabilidadrelacionada al incumplimiento de tales normas. ------==-seene-=-

8.3 El ARRENDATARIO queda igualmente obligado a resarcir al INSTITUTO por los
dafios y perjuicios\que pudiere ocasionar la falta de cumplimiento del péarrafo
inmediatamente-anterior.

8.4 E1l ARRENDATARIO debera devolver el inmueble propiedad del INSTITUTO en
perfecto-estado de conservacion.

8.5 Queda absolutamente prohibido a la ARRENDATARIA ceder, transmitir o
subarrendar el inmueble propiedad del INSTITUTO objeto del presente contrato, sin
embargo, previa solicitud al INSTITUTO y bajo expresa autorizacién del Consejo de
Administracién del IPS conforme lo establece el Reglamento Interno de
Arrendamientos Inmobiliarios del IPS, dicha autorizacién sera emitida solo en caso de
‘\que el INSTITUTO perciba como minimo el 10% del sub arrendamiento. -----------------

/8.6 El incumplimiento de lo establecido en la presente Clausula, facultara al Instituto a
* la ejecucion de la garantia de fiel cumplimiento de contrato, e intimar fehacientemente
“al ARRENDATARIO a regularizar la situacion reclamada en el plazo de 30
(TREINTA) dias corridos.
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ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y EL BANCO CENTRAL DEL PARAGUAY

9. CLAUSULA NOVENA. DE LA FISCALIZACION

9.1 EL INSTITUTO se reserva el derecho de designar un Fiscalizador que tendra por
funcion la verificacion y control del estado del inmueble propiedad del INSTITUTO las
veces que considere.

9.2 El ARRENDATARIO se obliga a permitir el acceso de los representantes del
INSTITUTO a los efectos de proceder a la verificacion anteriormente mencionada,
quien para el efecto debera coordinar fecha y hora con El ARRENDATARIO. -----------

9.3 En caso que se detectare alguna anormalidad en el inmueble arrendado, o que
incurra en violaciones contractuales, de normativas, ordenanzas o legislacienes vigentes
o se verificare la existencia de dafios producidos al inmueble, el INSTFTUTO intimara
por escrito a EI ARRENDATARIO para que proceda a la regularizaCion pertinente,
quien estara compelido al cumplimiento de las instrucciones, recibidas en el plazo
maximo de 30 (treinta) dias corridos desde la recepcion de la nofifieaCion, ----=------------

9.4 El incumplimiento por parte del ARRENDATARIO de la‘intimacién remitida por el
INSTITUTO, asi como negar el ingreso a los representantes, para las verificaciones del
estado del inmueble, sera causa de resolucion, d€ contrato por culpa del
ARRENDATARIO y devengaran las acciones judiciales pertinentes segtin sea el caso. -

10. CLAUSULA DECIMA. LIMITACION DE'RESPONSABILIDAD

10.1 E1 INSTITUTO no sera responsable, enlningun supuesto, de cualquier dafio que El
ARRENDATARIO y/o terceros sufran en’su persona o bienes, por causas relacionadas
o derivadas de esta locacion, incluse.en los casos que sean causados por decisiones de la
autoridad, hechos de terceros, caso fgrtuito o de fuerza mayor, agresiones, inundaciones,
humedades, desmoronamientos, incendios y/u otros siniestros, supuestos todos estos
que quedan a cargo de la ARRENDATARIA exclusivamente.

11. CLAUSULA UNDECIMA. RESOLUCION DE CONTRATO

11.1 Queda exprésamente acordado que tanto el INSTITUTO como el
ARRENDATARIO_podran resolver el presente contrato, antes de su vencimiento,
previo aviso a(la)otra parte con una antelacion de 60 (sesenta) dias corridos, para ello el
ARRENDAFARIO debera estar al dia con el pago de su canon. Caso contrario, se
remitiran ‘108 antecedentes a la Direccién Juridica a los efectos de que se inicien las
acciones legales pertinentes.

12. CLAUSULA DECIMO SEGUNDA. RESOLUCION DEL CONTRATO POR
- RESPONSABILIDAD DEL ARRENDATARIO

1-Se establece en forma general como causas de terminacion del contrato por
sponsabilidad de la ARRENDATARIA cualquier incumplimiento de los términos del
esente contrato, debiendo abonar al INSTITUTO por los dafios y perjuicios que
correspondiere. Para proceder a la RESOLUCION del contrato por causas atribuibles a
El ARRENDATARIO, el INSTITUTO previamente, por nota o telegrama colacionado,
intimara a El ARRENDATARIO para que en el plazo de 30 (treinta) dias regularice su
situacién de incumplimiento contractual.
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ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y EL BANCO CENTRAL DEL PARAGUAY

12.2 Sin perjuicio de lo estipulado en el parrafo anterior, las partes acuerdan que son
especialmente por si solas, causas de resolucion del presente contrato, los siguientes
puntos:

a) El atraso del pago del canon de alquiler. En este caso el INSTITUTO intimara
previamente a El ARRENDATARIO por nota y/o telegrama colacionado, para que en el
plazo perentorio de 48 (cuarenta y ocho) horas corridas regularice el pago del canon
mas los intereses por mora y, ante la no regularizacién de su deuda, se remitiran los
antecedentes a la Direccion Juridica a los efectos de que se inicien las acciones legales
pertinentes.

b) El incumplimiento de lo establecido en las clausulas 6, 7 y 8.

¢) Reincidencia de EI ARRENDATARIO en el incumplimiento de, sds obligaciones
contractuales.

12.3 Ocurridos los hechos mencionados en la presente clausula, Se acompafiaran los
antecedentes al Consejo de Administracion del INSTITUTO y-éste determinaré sobre la
resolucion del contrato. La decision de resolver el contrato™por causa imputable a el
ARRENDATARIO le sera comunicada por escrito, .y @ partir de la recepcion de la
citada notificacién, sin necesidad de requerimiento ‘judicial ni extra judicial, el
ARRENDATARIO debera abandonar el inmuebleppropiedad del INSTITUTO en un
plazo de 60 (sesenta) dias, contados a partir de la recepcion de la notificacion, abonando
todas sus obligaciones pendientes establecidas en el presente contrato, bajo
apercibimiento de iniciarse las acciones legales pertinentes, siendo de exclusiva cuenta
de El ARRENDATARIO las costas,.costos, honorarios y demas gastos que se
demanden por tal concepto, seanYestos originados por accién judicial y/o extra
judicial.
13. CLAUSULA DECIMO\.TERCERA. RECEPCION DEL INMUEBLE POR
PARTE DEL INSTITUTO

13.1 Al término del periodo de vigencia del presente contrato o en caso de resolucion
unilateral o resolu¢ioh por incumplimiento del ARRENDATARIO, las partes realizaran
un Acta de Recépéion del Inmueble, previa verificacion del estado del mismo, con el
detalle de las-condiciones y de todo lo existente dentro del mismo.

13.2 Enaso de constatarse deterioros en el inmueble u otros perjuicios patrimoniales,
previa a la recepcion del inmueble propiedad del INSTITUTO, el INSTITUTO
cuantificara los gastos € intimard a El ARRENDATARIO para que en el término de 48
(cuarenta y ocho) horas proceda al pago o regularizacion de las situaciones observadas,
segun sea el caso.

13.3 En caso de que el ARRENDATARIO se niegue a la regularizacion de las
circunstancias sefialadas precedentemente el INSTITUTO ejecutara la garantia de fiel
/ cumplimiento de contrato y hara la recepcion del inmueble propiedad del INSTITUTO
~ detallando las obligaciones pendientes a cargo de El ARRENDATARIO remitiendo los
antecedentes a la Direccién Juridica a los efectos de que se inicien las acciones legales
correspondientes.
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14. CLAUSULA DECIMO CUARTA. JURISDICCION Y COMPETENCIA

14.1 Las partes contratantes acuerdan que, para todos los efectos legales, extrajudiciales
y/o judiciales emergentes, directa o indirectamente de este contrato y prevista en el
mismo, que se someten a la jurisdiccion de los tribunales de la capital de la Republica
del Paraguay, renunciando a cualquier otro fuero o jurisdiccion.

15. CLAUSULA DECIMO QUINTA. AUTORIZACION

15.1 El ARRENDATARIO autoriza en forma irrevocable al INSTITUTO a que en caso
de mora por mas de 90 (noventa) dias, o el caso de ejecucién judicial(derivados de
incumpliendo de esta o cualquier otra obligacion que tenga en el Yfutdro con el
INSTITUTO, incluya su nombre o razén social en los registtos morosos de
INFORMCONTF y otras entidades similares (Ley N° 6534/2020).

15.2 Asimismo, con caracter -irrevocable, autoriza al INSTIPUTO a solicitar de
entidades o instituciones que prestan servicios de informaciones confidenciales, datos
de carécter patrimonial, financiero, comercial, asi mismo-eomo informes de

16.3 Igualmente autoriza al INSTITUTO a ceder o' transferir datos o informaciones que
podrian considerarse confidenciales a terceros (ue presten servicios de tratamiento
automaticos de datos al INSTITUTO y a_su’vez-a ceder estos datos a empresas u
organismos que presten servicios de informaeion sobre solvencia.

15.4 El ARRENDATARIO declara que ‘los fondos destinados al pago del canon de
arrendamiento por este inmueble pr@vienen de origen licito y que cumplen con las leyes
y reglamentaciones de prevencién de'lavado de dinero.

16. CLAUSULA DECIMO SEXTA. PROHIBICION DE ALTERAR EL
INMUEBLES

16.1 Las partes concuetdan que queda absolutamente prohibido al ARRENDATARIO
alterar, modificar, Mransformar o variar parcial o totalmente €l inmueble arrendado
aprobada por €] Consejo de Administracion del INSTITUTO. Si el ARENDATARIO
requiere de.iia modificacion edilicia debera solicitar por escrito por al INSTITUTO, las
adecuacione$ necesarias, y, el IPS comunicara la aprobacion o rechazo de lo planteado
en el plazo méximo de 30 (treinta) dias corridos. Si transcurrido el plazo mencionado, el
INSTITUTO no da respuesta alguna, se considerara la ausencia del mismo como una
respuesta negativa féctica.
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ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y EL BANCO CENTRAL DEL PARAGUAY

17. CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. ACUERDO DE PAGO DE DEUDA DE
CANONES

17.1 El Arrendatario, se compromete a realizar el pago de la deuda acumulada en el
periodo 01/07/2023 al 30/09/2024, con exoneracién de intereses moratorios, conforme
al siguiente cuadro:

CONCEPTO DEUDA EN Gs.
a) Canon 928.896.320
b) IVA 10% 92.889.628
¢) Garantia 9.581.750
d) Renta Presunta Sobre 29 542 830
Canon
ggal’ Deuda (a+b+c+ 1.060.910:528

17.2 Para el cumplimiento de la presente clausula, se compromete a incluir y abonar el
monto de la obligacién mencionada y detallada precedentemente, a mds tardar dentro de
los primeros 6 (seis) meses del ejercicio fiscal del.periodo 2025, bajo pena de recision
del presente contrato por responsabilidad imputable al Arrendatario y con el
decaimiento de la exoneracion de intereses apli¢adas-a la deuda.

18. CLAUSULA DECIMO OCTAVA. PRUEBA DE CONFORMIDAD

18.1 En prueba de conformidad con todas y cada una de las clausulas del presente
contrato, firman El ARRENDATARIO y el INSTITUTO a través de sus representantes,
en dos ejemplares de un mismo tehor y a un solo efecto, en la ciudad de Asuncion a los

dias del mes de del afio 2.02
Reépresentante Presidente
Banco Central del Paraguay INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL
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