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K R ESOLUCION C.A. N° 037-01412025

POR LA QUE SE ADJUDICA EL LLAMADO A CONCURSO DE OFERTAS N°

01/2024 “ARRENDAMIENTO DE ESPACIO DE CANTINA’ DEL. CENTRO DE

ATENCION AMBULATORIA DEL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL -
SEGUNDA CONVOCATORIA”. ‘

[}

L

VISTOS: El Expediente Digital identificado como .CA/N° 611/2025, recepcionado en la
Secretaria del Consejo de Administracion, en fecha 01 de abril de 2025, el cual contiene la Nota
Interna PR/GAF/N°® 78/2025, de fecha 31 de marzo de 2025, de la Geréncia Administrativa y
Financiera, por el que se eleva a consideracion de la Méxima Afteridad, el proyecto de
Resolucién “POR LA QUE SE ADJUDICA EL LLAMADO A CONCURSO DE OFERTAS
N° 01/2024 “ARRENDAMIENTO DE ESPACIO DE CANTINA DEL CENTRO DE
ATENCION AMBULATORIA DEL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL - SEGUNDA
CONVOCATORIA”;

El Expediente Digital identificado como CA/N°® 611/2025 — Anexo 2, recepcionado en la
Secretaria del Consejo de Administracién, en fecha 17 de junio de 2025, el cual contiene la
Nota Interna PR/GAF/N° 145/2025, de fecha/)13 de junio de 2025, de la Gerex}cia
Administrativa y Financiera, por la que s¢ gleva a consideracion de la Méaxima Autoridad, el
Informe requerido a través de la Nota Interna CA/N° 019-0218/2025, de fecha 03 de abril de
2025, de la Secretaria del Consejo de Administracion; y

CONSIDERANDO: Que, porResolucion CA N° 090-038/2024, de fecha 05 dé. noviembre dc
2024, se autorizé el llamado aConcurso de Ofertas N° 01/2024 y se aprobo el Pliego. de Bases
y Condiciones para el “ARRENDAMIENTO DE ESPACIO DE CANTINA DEL CENTRO DFE
ATENCION AMBULATORIA DEL INSTITUTO DE PRE VISION SOCIAL ",

Que, por Resalucign C.A. N° 009-020/2025 "POR LA QUE SE DECLARA DESIERTO EL
LLAMADO A.GONCURSO DE OFERTAS N° 01/2024 “ARRENDAMIENTO DE ESPACIO
DE CANTINA DEL CENTRO DE ATENCION AMBULATORIA DEL INSTITUTO DE
PREVISION SOCIAL”, aprobado por Resclucion C.A. N° 090-038/2024, degafecha 05 de
noviembre de 2024, la Méaxima Autoridad dispuso declarar desierto el concurso de ofertas
referido v a la vez resolvié realizar una segunda convocatoria para dicho proceso;.

Que, en la Resolucion mencionada precedentemente, en su Art. 2°, dispuso que la Gerencia
Administrativa y Financiera, a través de Ja Direccion de Inversiones, arbitre los' mecanismos
necesarigs-a-fity de realizar una Segunda Convocatoria de Concurso de Ofertas, en un plazo no
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mayor a 90 (noventa) dias a contar desde la fecha de publicacion de la presente Resolucién,
acaecida en fecha 21 de febrero de 2023; ! :

Que, en cumplimiento a lo dispuesto, en fecha 20 de marzo de 2025, se procedio a la apertura
de sobres de ofertas recepcionadas estando presentes por el Instituto de Prevision Social: el C.P.
Carlos Sandoval, Jefe del Departamento de Administracion de Inmuebles; la Abg. Rosa
Colméan, Representante de la Direccion Juridica, la Arq. Naida Villagra, Representante de la
Seccion Tasaciones y Documentacion Inmobiliaria, y la C.P. Celia RojasyRepresentante de la
Direccion de Inversiones, verificando la oferta recepcionada conforme al/Siguiente detalle;

e Oferente: By P BUSINESS S.A. Inmueble: Espacio destiniado a Cantina en el Centro de
Atencién Ambulatoria. Canon mensual ofertado: G.\15.500.000.- (Guaranies quince

millones quinientos mil).

Que, en el Informe de Evaluacién de Ofertas,($e “incluye analisis y estudios de las
documentaciones presentadas por los oferentes emsus aspectos. juridicos, técnicos, econdmicos
y financieros; considerando lo establecido en'el Adticulo 28° del Decreto - Ley N° 98/92 que
establece que: “La inversion o colocaéion “de los recursos financieros del Instituto se
realizardan en las mejores condiciones posibles de Seguridad, Plazo, Garantia y
Rendimiento...”; y que: “El Consejo de Administracion podrd autorizar inversiones

inmobiliarias solamente en caso/de clara conveniencia econémica y social para la
Institucion...”; K

Que, el Articulo N° 137, de la Ley N° 98/92, faculta al Consejo de Administracion a resolver
sobre los inmuebles de propiedad del Instituto de Prevision Social; ' )

Que, por Nota\Intema CA/N°® 019-0218/2025, de fecha 03 de abril de 2025, la Secretaria del
Consejo de Administracion, informé que la Maxima Autoridad, en Sesion N° 019/2025, de
fecha 03 de~abril de 2025, luego de analizar y dejar pendiente la propuesta en cuestion, ha
dispuesto’encomendar a través de la Gerencia Administrativa y Financiera a la Direccion de

Invérsiones, realizar las siguientes actividades:

"].  Adjuntar copias de todas las documentaciones y la oferta completa. presentaéla por la
firma B 'Y P BUSINESS SA., en el marco del llamado a concurso, ‘debido a que las

mismas no se encuentran entre los antecedente.? del expediente.
, , r G/
gll){()c DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE
. CARLOS ALBERTO PEREIRA OLMEDO / DR. GUSTAVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO
ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS / LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH
SR. JOSE JARA ROJAS. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién

bresente instrumento es de caracter pﬁb\co, garantizando Ja transparencia de la gestion publica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracién piblica, con excepeion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley.
2/5
‘ 2205 -



Instituto de Preyisién Social Acta N° 037/2025 de fecha 17 de ]umo de 2025

Consejo de Administracion
' RESOL[JCION CA.N° 037-014/2025

2. Elevar un informe que contenga el parecer técnico de la Gerencia de Salud con respecto
a la idoneidad y adecuacion del espacio fisico destinado a la cantina, considerando las
necesidades del Centro de atencion ambulatoria y las normativas sanitarias vzgentes

3. Realizar la modificacién de la Clausula Primera (DEL OBJETO) del Contrato de
Arrendamiento. La modificacion deberd consistir en la inclusion de una descripcion
detallada y precisa de las dimensiones del espacio fisico asignado a la cantina, de
conformidad a lo informado por la Gerencia de Salud.

4.  Realizar la modificacion estableciendo que LA FISCALIZACIONdel cumplimiento de las
normas relacionadas con el desenvolvimiento de la Cantina, incluyendo higiene,
seguridad alimentaria, horarios de atencion y otras reguladiones internas del Centro de
Atencién Ambulatoria, estard a cargo de la Direccidu'de' Apoyo y Servicios del Hospital
Central (HC). Esta clausula deberd detallar las facultades de la Direccion de Apoyo y
Servicios del HC en relacion con la fiscalizaeion, asi como los mecanismos de

comunicacion y coordinacion entre esta Direceibn, el Dpto. Administracién de Inmuebles
y la ARRENDATARIA",

Que, por Nota Interna PR/GAF/N° 145/2025, de fecha 13 de junio' de 2025, la Gerencia
Administrativa y Financiera, en respuestd a la Nota citada precedentemente, remiti6 el informe
requerido, elaborado a través del Memorando DIV/ADI/N® 203/2025, de fecha 10 de j junio de
2025, del Departamento de Administracion de Inmuebles de la’ Direccién de Inversiones,

refiriendo lo siguiente: “*.conrelacién al punto N° 1) Se adjunta las copias originales de los
antecedentes del llamado & Concurso de Ofertas N° 01/2024 y la oferta original presentada
por la firma BY P BUSINESS S.A.; con relacién al punto N° 2) La Direccién de Apoyo y
Servicios remiti6 en fecha 20 de mayo de 2025, el informe técnico realizado por la Tecnéloga
de Alimentos de la’Seccion Cocina del H.C., que abarca los folios 15 al 19, donde constan las
condiciones actialds del drea y las recomendaciones correctivas para tener en cuenta y la
Gerencia de-Salud por Providencia PR/GS/N® 104/2025, de fecha 06 de junio de 2025, expreso
cuanto sigue’ “...se ha tomado conocimiento del informe de la DAS/Secczon Cocina y la
Gereticia, de Salua’ -expresa su Visto Bueno para dar continuidad a los trdmites que
correspondan; el cual no guarda relacion con aspectos técnicos del PBC, cantzdades precios,

especificaciones, adendas, reparos y otros puntos relacionados al llamado en cuestion, que es
competencia exclusiva de la Unidad solicitante y/o el Administrador del Contrato; con
relacion al punto N° 3. Se procedio a realizar las correcciones pertinentes en la Cldusula
Primera (DEL\OBJETO), de la proforma de contrato especzf candose los datos del inmueble y
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los metro cuadrados (m2) del espacio de la cantina del Centro de Atencion Ambulatoria (CAA4)
a ser arrendados; con relacién al punto N° 4. La Direccion de Apoyo y Servicios del HC, por
Providencia de fecha 24 de abril de 2025, ha dispuesto cuanto sigue: Se sugiere la siguiente
modificacién: PUNTO 4 - "La Direccion de Apago y Servicios, a través de la Unidad de
Nutricién y la Seccién Cocina, serd la encargada de fiscalizar las condliciones y calidad del
servicio otorgado por la arrendataria respecto a la calidad de los productos, salubridad,
higiene y otros, asi como también, coordinard con la Direccion Médica, Direccion de
Mantenimiento y la Direccion de Servicios Administrativos, el estado'dé sus instalaciones,
horario de atencién y otras relaciones internas del Centro de Atencidn Ambulatorio (CAA), a
fin de verificar el normal.y adecuado desenvolvimiento del mismo"._ o

Siendo asi, dicha redaccion fue incluida en la proforma de ‘conirato en la Clausula Decimo
Segunda de la Fiscalizacion”,

Que, la propuesta en cuestion, cuenta con el parecer favorable de la Gerente de la Gerencia
Administrativa y Financiera, garantizando asi su conformidad, en los términos del Formulario
de Recepcién de Expedientes para tratamientofpor. ol Consejo de Administracion del IPS y de la
Nota Interna PR/IGAF/N® 145/2025, de fecha)l 3.de junio de 2025, suscritos per la misma;

Que, en la presente Sesion, la Maxima”Autoridad, procedio al analisis de los antecedentes
sefialados precedentemente y detérmind adjudicar el inmueble ofertado en el Concurso de
Ofertas N° 01/2024 "ARRENDAMIENTO DE ESPACIO DE CANTINA DEL CENTRO DE
ATENCION AMBULATORIA _DEL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL — SEGUNDA
CONVOCATORIA", a la fitma B y P BUSINESS S.A.; asimismo, dispuso aprobar la Proforma
de Contrato de Arrendamiento, conforme a los términos contenidos en el Anexo 2, del
Expediente Digital identificado como CA/N° 611/2025; '

Por tanto, en usonde sus atribuciones;

EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DEL
INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL

RESUELVE:

1°) Adjudicar el inmueble ofertado en el Concurso de Ofertas N° 01/2024
"ARRENDAMIENTO DE ESPACIO DE CANTINA DEL CENTRQ DE ATENCION

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE .
DR. CARLOS ALBERTO PEREIRA OLMEDO / DR. GUSTAVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO

ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS / LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH
SR. JOSE JARA ROJAS. MIEVMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANA MARTA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracion
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AMBULATORIA DEL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL - SEGUNDA
CONVOCATORIA", a la firma B y P BUSINESS S.A.

2°) Aprobar la Proforma de Contrato de Arrendamiento, conforme al Anexo, el cual se
encuentra refrendado por la Secretaria del Consejo de Administracion y las éreas técnicas
respectivas, que consta de 08 (ocho) fojas y se adjunta a la presente Resolucion.------------

3°)  Encomendar a la Direccion de Inversiones, a través del Departamento de Administracion
de Inmuebles, a notificar la presente Resolucion a la firma“adjudicada y a las no
adjudicadas, y proceder a la elaboracion del Contrato correspondiente, detallando los
documentos que deberan ser presentados para la firma del mismio.

4°)  Autorizar al Presidente del Instituto de Prevision Secial,’ la suscripcion del Contrato de
Arrendamiento entre el Instituto y la firma adjudicada, conforme al Anexo aprobado en el
Art. 2° de la presente Resolucion.

5°) Encomendar al Departamento de Adthimisttacion de Inmuebles, dependiente de la
Direcciéon de Inversiones, el estricto/control y el cumplimiento de lo establecido en la
presente Resolucion.

6°) Encomendar a la Direccién Jliridica, la realizacion de los tramites pertinentes necesarios,
en caso de incumplimiento en‘las clausulas del Contrato de Arrendamlento por parte de
los arrendatarios.

7°) Establecer que la Geyencia Administrativa y Financiera y la Direccion de Inversmnes son
las responsables de la integridad del expediente fisico y su coherencia con la version
digital registradd para su tratamiento por parte del Consejo de Administracion.--------------

8°) Comuniear a quienes corresponda y archivar. (-
SC/fm/io/pb.-

FDO.’DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE

DR. CARLQS ALBERTO PEREIRA OLMEDO / DR, GUSTAVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO
ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS / LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH

SR. JOSE JARA ROJAS. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° 12025

CANTINA DEL CENTRO DE ATENCION AMBULATORIA

Entre el Instituto de Previsién Social (I.P.S.) creado por Decreto Ley N° 17.071/43, regido
por el Decreto Ley N° 1.860/50, ratificado por Ley N° 375/56, modificado por las Leyes
537/58,430/73, 1.286/87y 98/92 de 1a Republica del Paraguay con domicilio en Constitucion
esq. Luis Alberto de Herrera de la ciudad de Asuncién, Reptiblica del Paraguay, a quien en
adelante se lo denominara el INSTITUTO, representado por su Presidente el Dr. J orge Magno
Britez Acosta, con C.I. N° 429.148, nombrado en el cargo por Decreto del Poder Ejecutivo
N®27 de fecha 16 de agosto de 2023, por una parte, y por la otra, la firma B 'Y P BUSINESS
S.A., con RUC N° 80106173-3, representada por el Sr. Mario Arnulfo Machuca, con C.I. N°
2.353.588, con domicilio en la calle De las Cordilleras 1684 e/Morelos y Miranda de la
Ciudad de Asuncién, denominada en adelante la ARRENDATARIA, quienes convienen en
celebrar el presente Contrato de Arrendamiento que se compone de los siguientes términos:-

1. CLAUSULA PRIMERA. DEL OBJETO

1.1. El presente contrato tiene por objeto establecer las obligacienes que asumen el
INSTITUTO y la ARRENDATARIA, con relacion al arrendamiento del inmueble,
individualizado como Cta. Cte. Ctral. N° 15-184-24 y Finca N*402, espacio asignado a
la Cantina del Centro de Atencién Ambulatoria, con 520 m2,inmueble ubicado en las
calles Avda. Santisimo Sacramento y Dr. Manuel Pefia; propiedad del INSTITUTO. --

1.2. Se deja expresa constancia que la unidad arréndada sélo podrd ser destinado a
CANTINA, correspondiente al uso previsto y a las actiyidades previas, complementarias y/o
derivadas de acuerdo con la oferta presentada pérJa.ARRENDATARIA.

2. CLAUSULA SEGUNDA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO

2.1. Forman parte del presente contrdtolos siguientes documentos: -

a) La Resolucion C.A. N° /2025 POR LA QUE SE ADJUDICA EL LLAMADO
A CONCURSO DE OFERTAS N° 01/2024 “ARRENDAMIENTO DE ESPACIO DE
CANTINA DEL CENTRO, DE ATENCION AMBULATORIA DEL INSTITUTO DE
PREVISION SOCIAL2 SEGUNDA CONVOCATORIA, de fecha de de
2025.----

b) Copia autenticada de la Cédula de Identidad Representante Legal.

2.2. Los doeumentos anteriormente mencionados forman parte del contrato y constituyen
partes esenciales del mismo, tienen como fin especifico sefialar a las partes las condiciones
de cumplimiento del contrato, y éstas se obligan a respetarlas. -- -

2.3. En el caso de existir discrepancias o diferencias en la interpretacion o aplicacion de las
clausulas del presente contrato o entre éste y los dem4s documentos sefialados en la primera
parte de esta clausula, el INSTITUTO se reserva el derecho de resolver dichas discrepancias.

2.4. Siempre y cuando con ello no se vulneren normas taxativamente establecidas en las leyes
u otras disposiciones legales y vigentes, el INSTITUTO se reserva el derecho de resolver
dichas diferencias, no obstante, si las mismas subsisten, se deja establecido que el ambito en
el que deberdn concertarse las mismas, ser4 la Jurisdiccion de los Tribunales de la Capital de
la Republica del Paraguay. - /{'

3. CLAUSULA TERCERA. DEL PLAZO DE ARRENDAMIENTO

3.1. La vigencia del presente contrato ser4 por el periodo de 5 (cinco) afios contados a part_'
de la firma del presente contrato. e N 7\




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° 12025

CANTINA DEL CENTRO DE ATENCION AMBULATORIA

32. Al término del plazo contractual fenecera todo derecho por parte de la
ARRENDATARIA con relacién al inmueble objeto de arrendamiento y, en consecuencia,
deber4 entregarlo al INSTITUTO en perfecto estado de conservacion, conforme a las normas
legales y contractuales establecidas para el efecto.

3.3. El dia del plazo previsto en la presente clausula, y de no haber prérroga expresa y por
escrito, el/la ARRENDATARIA debera desalojar el inmueble sin necesidad de notificacion
alguna, debiendo entregarlo al INSTITUTO conforme a lo previsto en el presente contrato. -

4. CLAUSULA CUARTA. DEL PRECIO DEL ARRENDAMIENTO

4.1. El precio del canon mensual de arrendamiento se conviene en la suma de G. 15.500.000
(Guaranies quince millones quinientos mil) mas el Impuesto al Valor Agregado (IVA),
conforme a las disposiciones tributarias vigentes.

4.2. El canon se ajustard cada vez que haya transcurrido 12 (doce)“meses de relacion
arrendaticia, conforme a la variacién del Indice de Precios al Cofisumidor (IPC) del afio
inmediato anterior, emitido por el Banco Central del Paragudy,<conforme lo establece el
Articulo 23 del Reglamento de Arrendamientos Inmobiliarios(Res. C.A. N° 086-028/2024).-

4.3. El pago del canon mensual debera ser efectuado a trayés del sistema electrénico de pago
establecido por el INSTITUTO, del 1 al 5 de cada m¢s, -

4.4. La mora de este quedara establecida por€) selo vencimiento, sin necesidad de reclamo
o notificacion judicial o extrajudicial. -

4.5. Las partes que intervienen en est€documento se someten a la jurisdiccion y competencia
de los Tribunales Ordinarios de la-Republica del Paraguay.

5. CLAUSULA QUINTA=SANCION POR RETRASO EN LOS PAGOS

5.1. La falta de pago d€l ¢anon de alquiler al vencimiento de los plazos fijados en la presente
clausula constituiré, gutomdaticamente en mora para la ARRENDATARIA, sin que sea
necesario para ellg requerimiento judicial o extrajudicial. ---

5.2. Los canones de arrendamiento vencidos o atrasados, devengaran desde la expiracion de
sus respettivos plazos un interés moratorio del 2% por cada mes de atraso, equivalente al
0.0667%(cero punto cero seiscientos sesenta y siete por ciento) del precio de locacion por
cada dia de atraso, contados a partir del dia 6 de cada mes adeudado, mas un interés punitorio
del 30% del interés moratorio, con sus correspondientes 10% en concepto de Impuesto al
Valor Agregado (IVA), conforme a las disposiciones tributarias vigentes

5.3. Los porcentajes previamente mencionados se imputaran a partir del 6° (sexto) dia de
cada mes adeudado.

5.4. El interés por mora debera ser abonado juntamente con el canon atrasado. La mora se
producira de pleno derecho, por el incumplimiento de las obligaciones contractuales en los
plazos previstos, sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial alguno. --------------

5.5. La falta de pago de 2 (dos) meses del importe del canon de alquiler estipulado, facultara
al INSTITUTO a la ejecucion de la garantia de fiel cumplimiento de contrato como ingreso,
emplazando por escrito en forma fehaciente a la ARRENDATARIA para que en el término
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° 12025

CANTINA DEL CENTRO DE ATENCION AMBULATORIA

5.6. Transcurrido el plazo de intimacion sefialado, se procedera a la rescision del contrato de
puro derecho, sin necesidad de requerimiento judicial ni extrajudicial alguno, pasando la
ARRENDATARIA a ocupar la posiciéon de ocupante precario de parte del inmueble,
habilitando la iniciacién de las acciones de desalojo y cobro de alquileres, siendo de exclusiva
cuenta de la ARRENDATARIA los costos, honorarios y demaés gastos que se demanden por
tal concepto, sean estos originados por accién judicial y/o extra judicial, ==----=m-m-mmmmmemmmue

5.7. Sila ARRENDATARIA reincide en la falta de pago, el INSTITUTO queda facultado a
iniciar las acciones judiciales correspondientes sin necesidad de intimacién alguna,
aplicandose lo previsto en el parrafo anterior. - -- ---

6. CLAUSULA SEXTA. PROHIBICIONES. APROBACIONES.
COMUNICACIONES

6.1. El equipamiento no fijo (Muebles, Maquinarias, Equipos e Instalaciones) que fuera
instalado por la ARRENDATARIA podrd ser retirado por la misma en cualqlier momento,
sin necesidad de autorizacion por parte del INSTITUTO. --

6.2. Todos los gastos o inversiones realizados por la ARRENDATARIA para la explotacion
o instalaciones en el inmueble no serdn reembolsados ni reconéeidos por el INSTITUTO
como contrapartida o compensacién de ningun concepto, pordo cual serd elaborado un
inventario al momento de la entrega y recepcidn de los inmuebles.

6.3. No se permite ninguna actividad o evento dentfondel inmueble objeto del presente
contrato, que sean contrarias a la moral, las buenas _eostumbres o violatorias de las leyes
ambientales o de cualquier naturaleza. En caso dejegmprobarse dichas actividades o eventos,
el INSTITUTO proceder4 a notificar por escrito’ata ARRENDATARIA, para que en el plazo
maximo de 72 (setenta y dos) horas corridas proceda a desalojar el predio. -

7. CLAUSULA SEPTIMA. DE LOS-GASTOS A CARGO DE LA ARRENDATARIA

7.1. Durante la vigencia del preséntecontrato, estardn a cargo de la ARRENDATARIA, todos
los gastos por consumo de los.servicios piblicos y privados, de mantenimiento, reparacion y
todos los gastos inherentes ‘a la explotacion del espacio arrendado, con la consiguiente
obligacién de devolverle al/ INSTITUTO, en buenas condiciones al término del presente
contrato o de su termihagion por cualquicr causa, asi como la cancelacion de los impuestos
inmobiliarios y tasas municipales en la proporcién ocupada, desde la entrega, inicial, del
311110 L —— ---

7.2. La ARRENDATARIA, libera al INSTITUTO del pago de cualquier averia ocurrida
durant€ gl-plazo de locacion, aunque sean necesarias o urgentes y las toma a su cargo,
renunciando a todo derecho de repeticion o retenciéon por mejoras que eventualmente se
hicieren, si las aceptase el INSTITUTO quedaran en beneficio del inmueble dado en locacién
y sin indemnizacion alguna. =-=---=-=m=mmmmsemmmemmeom ---

8. CLAUSULA OCTAVA. DE LAS RESPONSABILIDADES LEGALES

8.1. La ARRENDATARIA manifiesta tener conocimiento de la legislacién nacional y
municipal, como también las relativas al medio ambiente aplicables a las actividades y obras
emergentes del presente contrato; asimismo, se responsabiliza del cumplimiento de todas
esas normas a los efectos de obtener la correspondiente aprobacién para el desarrollo de su
actividad. - --- -

8.2. E1 INSTITUTO no asume las responsabilidades emergentes por la falta de aprobacion
de obras por parte de los organismos habilitados al efecto, ni el incumplimiento de cualquier

tipo de normativa relacionada con el arrendamiento, las cuales, a partir de la suscripcién del .

presente contrato, pasaran a ser de exclusiva responsabilidad de la ARRENDATARIA. ----- y
8.3. La ARRENDATARIA queda obligada, bajo su exclusiva respo
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municipal (impuesto inmobiliario, tasas especiales), ambiental, tributaria, etc.; as{ como las
que se pudieran promulgar durante la ejecucion de este contrato; asimismo seré directamente
responsable del personal contratado para la introduccién de mejoras, explotacion del espacio
arrendado y toda actividad relacionada con el objeto del presente contrato. ----------=-=-------

8.4. El cumplimiento de estas obligaciones de cardcter municipal, ambiental, de servicios
publicos y/o privados correran por cuenta y cargo exclusivo de la ARRENDATARIA, a partir
de la fecha de entrega, inicial, del inmueble e inclusive hasta el periodo que corresponda al
momento de recuperacion de la posesion del inmueble por parte del INSTITUTO, cualquiera
sea la causa o via de la recuperacion de la posesion. ----

8.5. Si la ARRENDATARIA no cumpliere con las obligaciones mencionadas
precedentemente, serd intimado por escrito a regularizarlas en los plazos establecidos en la
normativa correspondiente, solo en caso de no haber plazo previsto, éste serd considerado de
treinta dias hébiles, quedando establecido que el cumplimiento de sus obligaeiones facultard
al INSTITUTO a la ejecucion de la Garantia. ---

9. CLAUSULA NOVENA. RESPONSABILIDADES DEL ARRENDAMIENTO

9.1. Las impensas necesarias para la conservacién y mantenimiexnio,del inmueble objeto del
presente contrato, se menciona en forma no limitativa: 1) rfrantenimiento de cafierias; 2)
reposicion de pinturas; 3) mantenimiento de puertas y_certaduras; 4) mantenimiento o
reparacion eléctricas y sus artefactos; 5) mantenimiento ©/teparacién de la infraestructura
existente; 6) cualquier deterioro que sufra el inmueble,ceno consecuencia del uso normal del
mismo. - - -- memmmmmmameemnen

9.2. La ARRENDATARIA, libera al INSTITUTO del pago de cualquier averia ocurrida
durante el plazo de arrendamiento, aunque seah necesarias o urgentes y las toma a su cargo,
renunciando a todo derecho de repeticion o retencion por mejoras que eventualmente se
hicieren. ----- -- - - - -- -

10. CLAUSULA DECIMA. SUBARRENDAMIENTO

10.1. La ARRENDATARIA\ 1o tiene facultad de ceder, trasmitir ni subarrendar total o
parcialmente el inmueblevarrendado, sin previa solicitud y bajo expresa autorizacion del
Instituto de Prevision ‘Sgcial, conforme a lo establecido en el Art. 32. Cesion de Contrato y
Subarrendamiente, ‘del Reglamento de Arrendamientos del INSTITUTO.

10.2. Los infracteres de esta disposicion podran ser pasibles de multas equivalentes al monto
de hasta_6(meses del canon de arrendamiento, sin perjuicio del derecho que el arrendador
solicité Ja=rescision del contrato o el desalojo. - ---

10.3. Se le podra permitir subarrendar algunos sectores del inmueble, siempre y cuando la
ARRENDATARIA y el SUBARRENDATARIO cuenten con las habilitaciones y los
permisos legales requeridos.

10.4. Si el ARRENDATARIO/A incumpliere lo establecido en esta clausula, facultara al
INSTITUTO a la transferencia total y definitiva de la Garantia, previa intimacién
“fehacientemente a la ARRENDATARIA para regularizar dicha situacion en el plazo de los
30 (treinta) dias siguientes corridos. - -

11. CLAUSULA DXCIMO PRIMERA. DE LA RESOLUCION DEL CONTRATO

11.1. EI INSTITUTO se reserva el derecho de rescindir unilateralmente el presente contrato |
antes de su vencimiento, sin expresion de causa, con previo aviso de al menos 60 (sesenta)
dias corridos de antelacion. La ARRENDATARIA renuncia expresamente a reclamar
cualquier tipo de indemnizacion al INSTITUTO.

"""""""
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establecerd en el contrato que, para el caso de desistimiento, deberd el arrendatario
indemnizar al arrendador con una cantidad equivalente a 2 (dos) mensualidades del canon de
arrendamiento, en vigor por cada afio del contrato que reste por cumplir, --------===--=---=-----

12. CLAUSULA DECIMO SEGUNDA. DE LA FISCALIZACION

12.1. La Direccion de Apoyo y Servicio a través de la Unidad de Nutricion y la Seccion de
Cocina de El INSTITUTO, serd la encargada de fiscalizar las condiciones y calidad de
servicio otorgado por la ARRENDATARIA respecto a la calidad de los productos,
salubridad, higiene y otros, asi como también, coordinara con la Direccion Médica, Direccidn
de Mantenimiento y la Direccién de Servicios Administrativo, el estado de sus instalaciones,
horario de atencién y otras regulaciones internas del Centro de Atencién Ambulatoria (CAA),
a fin de verificar el normal y adecuado desenvolvimiento del mismo.

12.2. La ARRENDATARIA se obliga a permitir el acceso de los representantes del
INSTITUTO a los efectos de proceder a la verificacion anteriormente mendionada. ----------

12.3. En caso que se detectare alguna anormalidad en la calidad de servicio otorgado y/o en
el estado del inmueble, o que incurra en violaciones contractuales, demormativas, ordenanzas
o legislaciones vigentes, o se verificare la existencia de dafios producidos al inmueble, el
INSTITUTO intimard por escrito a la ARRENDATARTA\ para que proceda a la
regularizacién pertinente, y éste se compromete al cumplimiento de las instrucciones
recibidas en el plazo maximo de 30 (treinta) dias corridos desde la recepcion de la
notificacion.-- - - e S S e ---

12.4. En caso de que la ARRENDATARIA nogjceute las regularizaciones o correcciones
solicitadas en el plazo sefialado precedentemente, el INSTITUTO estard habilitado la
Garantia otorgada. ----- - --- -- -

12.5. El incumplimiento por parte detla ARRENDATARIA de la intimacion remitida por el
INSTITUTO, asi como el negar-el ingreso a los representantes para las verificaciones del
estado del inmueble, serd c¢ausal de RESCISION de contrato por culpa de la
ARRENDATARIA vy se iniciaran autométicamente las acciones judiciales pertinentes, segun
sea el caso.

13. CLAUSULA DECIMO TERCERA. OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA

13.1. Para la verifieacion del pago de los servicios publicos, impuestos y tasas municipales,
la ARRENDATARIA deberd entregar copia autenticada de los comprobantes de pago al
Departamebto-de Administracion de Inmuebles en la fecha de la firma del Acta de Entrega
del Inmueble al término del presente contrato. --- - - - ---

13.2. La ARRENDATARIA, una vez suscripto el presente contrato, se obliga a contratar una
POLIZA DE SEGURO CONTRA TODO RIESGO INCLUIDO INCENDIO, por un monto
equivalente al valor de la edificacion, cuya vigencia deberd subsistir hasta la fecha de
vencimiento del presente contrato. --

13.3. El incumplimiento en la presentacién de la Poliza de Seguro Contra Todo Riesgo
Incluido Incendio, impondra la pérdida del derecho de restitucion de las garantias por parte
del INSTITUTO, causa imputable a la ARRENDATARIA, previa intimacién por escrito a
fin de que la misma regularice tal situacién en el plazo maximo de 30 (treinta) dias corridos.

14. CLAUSULA DECIMO CUARTA. DE LA GARANTIA DE FIEL

14.1. Una vez suscripto el presente Contrato, la ARRENDATARIA deberd presentar una
garantia de fiel cumplimiento del Contrato, equivalente a dos (2) meses de alquiler,
instrumentada en un certificado de depodsito de ahorro (CDA) emitido por una Entidad /&
Financiera en moneda nacional o su equivalente en dolar americano al cambio A
por el Banco Central del Paraguay a la fecha de la entrega del certificad
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endosado a favor del IPS o Péliza de Seguro de Caucion emitida por una compafiia de seguro
habilitada por el Banco Central del Paraguay. Ambas entidades deberan contar con
calificacién minima de A. Los documentos mencionados deberén estar endosados a favor del
IPS y serén presentados con la nota de comunicacion respectiva, recepcionada por la entidad
emisora. - - --- ---

14.2. La garantia de fiel cumplimiento de contrato se hard efectiva si el INSTITUTO
determinare la rescision del contrato por causa imputable al Contratista, conforme a la ley, al
reglamento o al contrato. - e e oo

14.3. Esta garantia solamente quedara cancelada con la devolucién de esta, por parte del
INSTITUTO o la ARRENDATARIA. --

14.4. El incumplimiento de la presente cldusula, asi como la no renovacién (en su caso) dara
derecho a la resolucion del contrato por parte del INSTITUTO por causa imputable a la
ARRENDATARIA, previa intimacién por escrito a fin de que el mismo-Tegularice tal
situacion en el plazo méaximo de 30 (treinta) dias corridos. -------

15. CLAUSULA DECIMO QUINTA. PROHIBICION DE ALTERAR EL INMUEBLE

15.1. Las partes acuerdan que queda absolutamente prohibide ‘a’la ARRENDATARIA
alterar, modificar, transformar o variar parcial o totalmente-la estructura o construccion
interna o externa de todo el inmueble arrendado sin la expresa autorizacion por escrito del
CONSEJO DE ADMINISTRACION DEL INSTITUTO, para lo cual la solicitud debera ser
presentada por escrito por la ARRENDATARIA al INSTITUTO, y el mismo comunicara la
aprobacién o rechazo de lo planteado en cl plazopdximo de treinta (30) dias corridos. Si
trascurrido el plazo mencionado, el INSTIRUTO no da respuesta alguna, se considera el
silencio como una respuesta de negativa factica.

15.2. Salvo y en forma exclusiva pardgs siguientes: a) Instalacion de Acondicionadores de
Aire; b) Nuevos artefactos de ilumination; ¢) Instalacién de nuevas canillas; d) Instalacion
de sistemas de seguridad y prevencion de incendios. e) Los artefactos, cableados, cafierias,
conductos, instalaciones, etcétera, que se incorporen al inmueble arrendado, constituyen
mejoras permanentes |y (quedaran a favor del INSTITUTO exclusivamente y sin
indemnizacion o reintegrosalguno. ------- e --- - ---

15.3. La ARRENBDATARIA asume la obligacion de que las alteraciones permitidas y citadas
en el parrafo anfetior, una vez finalizadas, se encuentren bien terminadas. En caso contrario
seran desconfadas de la garantia, la suma necesaria para corregir el estado de las mismas y
en caso~dé{que dicha Garantia no cubra la totalidad de las reparaciones necesarias la
ARRENDATARIA se compromete al pago de la diferencia previa comunicacién y
liquidacion del saldo pendiente. - e

15.4. En caso de que la ARRENDATARIA no cumpla voluntariamente con las obligaciones
asumidas en esta cldusula, el INSTITUTO promovera las acciones judiciales que
correspondan. --- --

16. CLAUSULA DECIMO SEXTA. AUTORIZACION

16.1. La ARRENDATARIA autoriza en forma irrevocable al INSTITUTO a que en caso de
mora por mas de 90 (noventa) dias (Art. 9 inc. A Ley 1682/2001), o el caso de ejecucion
judicial derivados de incumpliendo de esta o cualquier otra obligacion que tenga en el futuro

con el INSTITUTO, incluya su nombre o razén social en los registros morosos de
INFORCONTF u otras entidades similares. =----=------=====s=smrmmmmeomm oo
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16.3. Igualmente autoriza al INSTITUTO a ceder o transferir datos o informaciones que
podrian considerarse confidenciales a terceros que presten servicios de tratamiento
automaticos de datos al INSTITUTO y a su vez a ceder estos a empresas u 0rganismos que
presten servicios de informacion sobre solvencia. - - ---

16.4. La ARRENDATARIA declara bajo fe de juramento que los fondos destinados al pago
del canon de arrendamiento por este inmueble provienen de origen licito.

17. CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. LIMITACION DE RESPONSABILIDAD

17.1. La ARRENDATARIA libera expresamente al INSTITUTO de responder por cualquier
dafio que la ARRENDATARIA y/o terceros sufran en su persona o bienes, por causas
relacionadas o derivadas de este arrendamiento y/o con el inmueble arrendado, especialmente
en los hechos que se produzcan por decisiones de autoridad, hechos de terceros, caso fortuito
o fuerza mayor, agresiones, inundaciones, humedades, desmoronamientos, incendios y/u
otros siniestros. - --- - - -

18. CLAUSULA DECIMO OCTAVA. ACTA DE ENTREGA

18.1. El INSTITUTO hace entrega a la ARRENDATARIA del inmueble, a través de toma
fotografica dejando, asi, constancia documental y grafica, “del estado en que la
ARRENDATARIA recibe el inmueble.

19. CLAUSULA DECIMO NOVENA. ACTA DE RECEPCION DEL INMUEBLE

19.1. Al término del periodo de vigencia del present€ Certtrato, las partes se obligan a suscribir
un Acta de Recepcion del Inmueble, donde se.déjara constancia de las condiciones fisicas e
inventario de lo recibido por el INSTITUTO por parte de la ARRENDATARIA dentro del
plazo maximo de 30 (treinta) dias habiles de-cumplido el periodo de vigencia del contrato. -

19.2. En caso de detectarse faltantesy perjuicios patrimoniales, deudas por cualquier
concepto, afectadas al inmueble g objeto de la explotacion, previas o posteriores al Acta de
Entrega del Inmueble, el INSEITUTO cuantificard los gastos que presenten y la
ARRENDATARIA debera pagarlos o regularizarlos. ----- - -

19.3. La Garantia de EiehCumplimiento de Contrato debera estar vigente durante todo el
plazo previamente preyisto y serd ejecutable, aunque la fecha de finalizacion del contrato de
arrendamiento se éncventre vencida. ------ - - -- -—--

19.4. En casodeyque la ARRENDATARIA se negare a la regularizacion de las circunstancias
sefialadas,precedentemente, el INSTITUTO ejecutara la Garantia de Fiel Cumplimiento de
Contratef -—- - - -

20. CLAUSULA VIGESIMA. RESOLUCION DEL CONTRATO POR
RESPONSABILIDAD DEL ARRENDATARIO

20.1. Se establecen en forma general como causas de terminacion del contrato por
responsabilidad de ARRENDATARIA cualquier incumplimiento a los términos del presente
acuerdo, debiendo abonar al INSTITUTO los dafios y perjuicios que correspondiere. --------

20.2. Para proceder a la RESOLUCION del contrato por causas sobrevinientes atribuibles a
RRENDATARIA, el INSTITUTO intimara previamente a la ARRENDATARIA para
que en el término de 30 (treinta) dias corridos, regularice las situaciones de incumplimiento
contractual, salvo lo previsto en las cldusulas especiales, en las que se establece un plazo
menor para el cumplimiento de ciertas obligaciones. ---

20.3. Sin perjuicio de lo estipulado en el parrafo anterior, las partes acuerdan que son
especialmente por si solas, causas de resolucion del presente contrato, las siguientes: --------

e La falta de pago de 2(dos) meses consecutivos del importe del
convenido. En este caso, se procedera conforme a lo establecido en la
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* Incumplimiento de lo previsto en las Clausulas 132y 14.
* Reincidencia de la ARRENDATARIA en el cumplimiento de sus obligaciones
contractuales. ------

20.4. Ocurridos los hechos mencionados en la presente clausula, se acompafaran los
antecedentes al Consejo de Administracion del INSTITUTO y este determinara sobre la
resolucién del contrato. La decisién de resolver el contrato por causa imputable a la
ARRENDATARIA le ser4 comunicada por escrito, y a partir de la recepcién de la citada
notificacion, sin necesidad de requerimiento judicial ni extra judicial, la ARRENDATARIA
debera abandonar el inmueble en un plazo no mayor de 24 horas, abonando todas sus
obligaciones pendientes, bajo apercibimiento de iniciarse las acciones legales pertinentes,
siendo de exclusiva cuenta de Ia ARRENDATARIA las costas, costos, honorarios y demés
gastos que se demanden por tal concepto, sean originados por accién judicial y/o extra
judicial .------ -- e --- ==

21. CLAUSULA VIGESIMO PRIMERA. JURISDICCION Y COMPETENCIA

21.1. Las partes contratantes acuerdan que para todos los efectos Jegale$ extrajudiciales y/o
Judiciales emergentes directa o indirectamente de este contrato y-deda relacion arrendaticia
prevista en el mismo, que se someten desde ya a la jurisdiccién d&1os tribunales de la capital
de la Republica del Paraguay, renunciando a cualquier otro fuéro o jurisdiccién. ~---mvee-..

21.2. Para todos los efectos legales del contrato, las partesieonstituyen domicilios en el lugar
expresado en la primera parte de este contrato y en dichos domicilios surtiran efectos todas
las notificaciones (judiciales y extrajudiciales) quésé practiquen entre las partes, mientras el
cambio de domicilio no haya sido notificado fehddientemente ¥y por escrito a la otra parte. --

21.3. Para el caso de ejecucion judicial, de,conformidad con el art. 443, inc. e) del Cédigo
Procesal Civil, este contrato servira de suficiente titulo preparatorio, sometiéndose las partes
a la jurisdiccién y competencia de los\fuzgados Y tribunales de Asuncién. -

22. CLAUSULA VIGESIMO SEGUNDA. PRUEBA DE CONFORMIDAD

22.1. En prueba de conformidad con todas y cada una de las clausulas del presente contrato,
firman la ARRENDATARIA y el INSTITUTO a través de sus representantes, en dos

ejemplares de un misrfo ténor ¥y a un solo efecto, en la ciudad de Asuncién a los....... dias
delmesde........o 0 ... del afio 2025. -- -
Sr. Mario Arnuldo Machueca Dr. Jorge Magno Britez Acosta
C.1. N°2.353.588 C.1. N° 429.148
BY P BUSINESS S.A. Presidente
Arrendataria Instituto de Previsién Social
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