Instituto de Previsién Social Acta N° 040/2025 de fecha 26 de junio de 2025

Consejo de Administracion ,
' RESOLUCION C.A. N° 040-016/2025

POR LA QUE SE AUTORIZA LA SUSCRIPCION DE LA ADENDA N° 1 AL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° 22/2023, SUSCRIPTO ENTRE LA FIRMA
KOTOR S.A., Y EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL, POR EL INMUEBLE
CATALOGADO COMO BIEN DE RENTA, UBICADO EN LAS CALLES NIVACLE E/
ANTILLAS Y GUIRNALDAS, DE LA CIUDAD DE LAMBARE, INDIVIDUALIZADO
COMO PARTE DE LA FINCA N° 12.192 Y 12.193 COMO CTA. CTE. CTRAL. N° 13-
0315-09/10/11 Y 13-0315-12/13/14. Y SE AUTORIZA EL SUB-ARRENDAMIENTO DEL
INMUEBLE A LA FIRMA SANTA ROSA PARAGUAY S.A.

VISTO: El Expediente Digital identificado como CA/N° 1172/2025, recepcionado en la
Secretaria del Consejo de Administracion, en fecha 26 de Jumo de 2025, el cual contiene la
Nota Interna PR/GAF/N° 162/2025, de fecha 26 de junioy de 2025, de la Gerencia
Administrativa y Financiera, por el que se eleva a consideracion de la Méaxima Autoridad, el
Proyecto de Resolucion “POR LA QUE SE AUTORIZA LA SUSCRIPCION DE LA
ADENDA N° 1 AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° 22/2023, SUSCRIPTO ENTRE
LA FIRMA KOTOR S.A'Y EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL, POR EL INMUEBLE
CATALOGADO COMO BIEN DE RENTA, UBICADO EN LAS CALLES NIVACLE E/
ANTILLAS Y GUIRNALDAS, DE LA GIUDAD DE LAMBARE, INDIVIDUALIZADO
COMO PARTE DE LA FINCA N° 12.192'Y 12.193 COMO CTA. CTE. CTRAL. N° 13-0315-
09/10/11 Y 13-0315-12/13/14. Y SEZAUTORIZA EL SUB-ARRENDAMIENTO DEL
INMUEBLE A LA FIRMA SANTA.ROSA PARAGUAY S.A”y

CONSIDERANDO: Que, pot Nofa de fecha 03 de abril de 2025, el representante de la firma
Kotor S.A., el Sr. Branko Nuckovich, solicito una Adenda al Contrato de Arrendamicnto N° .
22/2023, en lo que respéetaa las articulos primera y décima primera, y la autorizacion para sub-
arrendar a la firma Santa‘Rosa Paraguay S.A.;

Que, conformessé.establece en el Contrato de Arrendamiento N° 22/2023, entre la firma Kotor
S.A. y el Instituto de Previsién Social en su Clausula Décima, del Sub- Arrendamiento: “La
Arrendatafiaypodrd sub-arrendar total o parcialmente el inmueble arrendado; siempre y
cuange, el INSTITUTO perciba el 10% (diez por ciento) del monto de sub-arrendamiento, para
dicho{ efecto la ARRENDATARIA, deberd presentar el contrato f irmado entre la
ARRENDATARIA y SUB-ARRENDATARIO",

Que, la Gerencia Administrativa y Financiera juntamente con la Direccién de Inversiones, le
notificé a la ARRENDATARIA Kotor S.A., comunicandole que la autorizacién debe ser
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otorgada por la Méxima Autoridad, previo cumplimiento de lo estipulado en la Clausula
Décima del Contrato de Arrendamiento N° 22/2023, "DEL SUB-ARRENDAMIENTO";

Que, la ARRENDATARIA en fecha 28 de mayo de 2025, remitié el Contrato de Sub-
Arrendamiento con la firma Santa Rosa Paraguay S.A., y solicité formalmente una adenda a su
Contrato de Arrendamiento N° 22/2023;

Que, la ARRENDATARIA, se compromete formalmente a dar estrictg”cumplimiento a los
solicitado en el Reglamento de Inversiones del Instituto, a cuyas condigiones’aceptan someter el
Contrato de Sub-Arrendamiento, suscripto con la firma Santa Rosa Paraguay S.A., en el que se
enmarca en los términos y condiciones fijados en el Contrato de Atrendamiento celebrado cen
el Instituto; ,

Que, por Memorando ADI/AD2/N° 203/2025, de fecha 11 de junio de 2025, el Departamento
de Administracion de Inmuebles, ha solicitado a la Diréceion Juridica, su parecer respecto a la
forma legal de la redaccion de la proforma de la Adenda N° 01 al Contrato de Arrendamiento
N° 22/2023 y la proforma de resolucion respectiva;

[3

Que, la Direccién Juridica, por Dictamen BL)/DDC/N° 351/2025, de fecha 18 de junio de 2025,
ha recomendado la adecuacién de la proforma y posterior remision al Consejo de
Administracion;

Que, el Articulo 13° de la Ley/N° 98/92, faculta al Consejo de Administracion a resolver sobre
el/los contrato/s de arrendamiento/s de inmueble/s de propiedad del Instituto de Prevision
Social; A

Que, la propuesta en cuéstion, cuenta con el parecer favorable de la Gerente de la Gerencia
Administrativa y ‘Financiera y con el aval del Director de la Direccion de Inversiones,
garantizando ashstr’conformidad, en los términos del Formulario de Recepcion de Expedientes-
para tratamientd por el Consejo de Administracion del IPS y de la Nota Interna PR/GAF/N°
162/2025de/fecha 26 de junio de 2025, suscritos por los mismos;

Que, ‘en la presente Sesion, la Méxima Autoridad procedi6 al andlisis de los antecedentes
sefialados precedentemente y determiné aprobar con modificaciones la propuesta elevada por la
Gerencia Administrativa y Financiera - Direccion de Inversiones, en lo que respecta al Contrato

de Arrendamiento N° 22/{%Q23, suscripto entre la arrendataria Kotor S.A., y el Instituto de
O . a . i.

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRIiTEZ ACOSTA, PRESIDENTE

DR. GUSTAVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS
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Prevision éocial, dispdniendo asimismo, incluir en la CLAUSULA DECIMA. DEL
SUBARRENDAMIENTO, la siguiente condicion:

"El precio del canon mensual de subarrendamiento se conviene en el 10% (diez por ciento) del
monto De subarrendamiento, equivalente a la suma de suma de $ 416,67 (Ddlares americano
cuatrocientos dieciséis con sesenta y siete centésimas) IVA Incluido, debiendo utilizarse para el
tipo de cambio la cotizacién de la moneda extranjera publicada por la Direccion Nacional de
Ingresos T rt;butarios correspondiente a la fecha del pago efectivo. \

El pago del canon mensual de subarrendamiento deberd ser efectuado por el arrendatario a
través del sistema electronico de pago establecido por el Instituto. i

H

El primer pago en concepto de subarrendamiento se hara-a partir del mes de julio de 2025",

Que, asimismo, el Organo Colegiado dispuso estableder que el 10 % (diez por ciento) del
monto de subarrendamiento equivalente a USD, 416,67.- (Ddlares americanos cuatrocientos
dieciséis con sesenta y siete centésimas) mensudl sea aplicado a partir del 26 de julio de 2025,
debiendo utilizarse la cotizacion de la mopeda extranjera publicada por la Direcciéon Nacional
de Ingresos Tributarios correspondiente a laffecha del pago efectivo;

Por tanto, en uso de sus atribuciones;

EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DEL
INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL

RESUELVE:

'

1°)  AutorizarJa)susctipcion de la Adenda N° 1, al Contrato de Arrendamiento N° 22/2023,
suscripte entre la arrendataria Kotor S.A., y el Instituto de Previsién Social, conforme al
Anego,~el cual se encuentra refrendado por la Secretaria Interina del Consejo de
Administracion, que consta de 03 (tres) fojas y se adjunta a la presente Resolucién. ------

2°)  “Autorizar a la arrendataria Kotor S.A., el sub-arrendamiento de los lotes N° 29 y N° 30,
parte de la Finca N° 12.192 y 12.193, con Cta. Cte.Ctral. N°® 13-0315-09/10/11 y 13-
0315-12/13/14, ubicados en las calles Nivacle e/ Antillas y Guirnaldas, Ciudad de
Lambaré{fnmueble propiedad de‘l Instituto de Prevision Social, conforme lo establecido

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRI'T];Z ACOSTA, PRESIDENTE
DR. GUSTAVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS
LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
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. RESOLUCION C.A. N° 040-016/2025

en las condiciones de la Clausula Décima del Contrato de Arrendamiento vigente, a
favor de la firma Santa Rosa Paraguay S.A.

3°)  Establecer que el 10 % (diez por ciento) del monto de subarrendamiento equivalente a
USD. 416,67.- (Délares americanos cuatrocientos dieciséis con sesenta y siete
centésimas) mensual sea aplicado a partir del 26 de julio de 2025, debiendo utilizarse la
cotizacion de la moneda extranjera publicada por la Direccion Nacional de Ingresos
Tributarios correspondiente a la fecha del pago efectivo.

4°)  Establecer que la arrendataria Kotor S.A., deberd introducit\én el Contrato de Sub-
arrendamiento, la aclaracién de que esta sub-arrendandg un inmueble propiedad del
Instituto de Prevision Social.

5°)  Facultar al Presidente del Instituto de Previsién Soctial, la suscripcion de la Adenda N°
01 al Contrato de Arrendamiento N° 22/2023.

6°)  Encomendar al Departamento de Administracion de Inmuebles, dependiente de la
Direccion de Inversiones, el estricto_control'y el cumplimiento de lo establecido en la
presente Resolucion. ‘ -

7°)  Establecer que la Gerencia Administrativa y Financiera, es la‘ responsable de la
integridad del expediente fisice ¥ su coherencia con la version digital registrada para el
tratamiento por parte del"Consejo de Administracion.

8°)  Comunicar a @enes\correspondan y archjvar. &‘
SC/rr/jo.- o
—

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRiT];',Z ACOSTA, PRESIDENTE
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ADENDA N°1

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° 22/2023
Entre el Instituto de Prevision' Social (LP.S.) creado por Decreto Ley N° 17.071/43, regido por el
Decreto Ley N 1.860/50, ratificado por Ley N° 375/56, modificado por las Leyes 537/58, 430/73,
1.286/87 y 98/92 de la Republica del Paraguay con domicilio en Constitucion esq. Luis Alberto de
Herrera de la ciudad de Asuncién, Republica del Paraguay, a quien en adelante se lo"denominar4 el
INSTITUTO, representado por su Presidente, el Dr. Jorge Magno Britez Acosta, con C.I. N°
429.148, nombrado en el cargo por Decreto del Poder Ejecutivo N° 27 de fecha 16 de agosto de
2023, por una parte, y por la otra, la firma KOTOR S.A, con RUC N° 80099991-6, representado por
el Sr. Branko Vuckovich, con C.I. N° 2.219.023, con domicilio en la calle San Rogue Gonzalez de
Santacruz 348 c/ Dr. Eulogio Estigarribia de la Ciudad de Asuncién, denominada_en adelante la
- ARRENDATARIA, quienes convienen en celebrar la presente Adenda, quese regird bajo las
siguientes condiciones.

1. CLAUSULA PRIMERA. MODIFICACION DE LA CEAUSULA PRIMERA. DEL
OBJETO

DONDE DICE:

1.1 El presente contrato tiene por objeto estableceras ©bligaciones que asumen el INSTITUTO y la
ARRENDATARIA, en relacién al arrendamiento de, los inmuebles, propiedad del IPS, identificados
como Lotes 29 y 30 — parte de la Finca N° 12.192 y 12.193 con Cta. Cte. Ctral. N° 13-0315-
09/10/11, y 13-0315-12/13/14, ubicados €nyNivacle e/ Antillas y Guirnaldas, Ciudad de Lambaré,
para el desarrollo de un proyecto de servicio de almacenaje empresarial.

1.2 Se deja expresa constancja que.el inmueble arrendado solo podra ser destinado al servicio de
almacenaje empresarial, correSpondiente al uso previsto y a las actividades previas, complementarias
y/o derivadas de acuerdo ala,carta oferta presentada por la ARRENDATARIA.

DEBE DECIR:

1.1 El presentelcontrato tiene por objeto establecer las obligaciones que asumen el INSTITUTO y la
ARRENDATARIA, en relacion al arrendamiento de los inmuebles propiedad del IPS, identificados
como Lotes 29 y 30 — parte de la Finca N° 12.192 y 12.193 con Cta. Cte. N° 13-0315-09/10/11, y 13-
0315-12/13/14, ubicados en Nivacle e/ Antillas y Guirnalas, Ciudad de Lambaré, para el desarrollo
de un proyecto de servicio de almacenaje empresarial, almacenamiento de vehiculos y repuestos;
espacio de preparacion y lavado de vehiculos, instalacion de un taller mecénico de chaperia y
pintura, e instalacion de un Showroom para lé} exhibicion de vehiculos.

1.2 Se deja expresa constancia que el inmueble arrendado podra ser destinado solamente para ‘los
fines mencionados en la cldusula 1.1.




ADENDA N° 1

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° 22/2023

2. CLAUSULA SEGUNDA. MODIFICACION DE LA CLAUSULA DECIMO PRIMERA.
RESCISION DEL CONTRATO.

DONDE DICE:
11.1 Queda expresamente acordado que el INSTITUTO se reserva el derecho de rescindir

unilateralmente el presente contrato sin expresion de causa. En estos casos la ARRENDATARIA
renuncia expresamente a reclamar cualquier tipo de indemnizacién al INSTITUTO.

DEBE DECIR:

11.1 Las partes podréan realizar la rescisién por mutuo acuerdo, siempre gl eXista una comunicacion
por escrito a la otra parte con treinta (30) dias de anticipacion. El Instituto de Previsién Social se
reserva el derecho a rescindir unilateralmente el presente contrato siit expresion de causa, en estos
casos, el Instituto debera indemnizar a la ARRENDATARIA. pérlas inversiones realizadas, segiin
cronograma de avance de obras. En caso de que la rescision, sea por parte de la ARRENDATARIA,
el Instituto de Previsién Social no tendra obligacién de_indemnizacion alguna o de devolver los
montos invertidos.

3. CLAUSULA TERCERA INCLUIR EN LA CLAUSULA DECIMA. DEL
SUBARRENDAMIENTO, LA SIGUIENTE CONDICION:

El precio del canon mensual de suybarrendamiento se conviene en el 10% (diez por ciento) del monto
De subarrendamiento, equivalenté\a la suma de suma de $ 416,67 (Délares americano cuatrocientos
dieciséis con sesenta y siete ‘eetitésimas) IVA Incluido, debiendo utilizarse para el tipo de cambio la
cotizacion de la moneda, extranjera publicada por la Direccion Nacional de Ingresos Tributarios
correspondiente a la fecha del pago efectivo.

El pago del cafion-mensual de subarrendamiento debera ser efectuado por el arrendatario a través del
sistema electronico de pago establecido por el Instituto.

El primer pago en concepto de subarrendamiento se hara a partir del mes de julio de 2025

4. CLAUSULA CUARTA. INALTERABILIDAD

Queda acordado que todas las clausulas establecidas en el Contrato de Arrendamiénfo=N° 22/202§,
que no sean afectadas por la presente ADENDA permaneceran firmes, vigentes e invariables.---------




ADENDA N°1
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° 22/2023
5. CLAUSULA QUINTA, PﬁUEBA DE CONFORMIi)ADJ' |
En prueba de conformidad con todas las cléﬁsulas de la presente Adenda, que forma parte del

Contrato de Arrendamiento N° 22/2023, firman la ARRENDATARIA y el INSTITUTO a través de
sus representantes, en dos ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto, en la Ciudad de

Asuncién a los  dias del mes de del afio 2025.
Sr. Branko Vuckovich Dr. Jorge Magno Britez Acosta
C.I. N° 2.219.023 CI1.N»429.148
Representante Presidente

KOTOR S.A. Instituto de Prevision Social.




