Instituto de Previsién Social ' " Acta N° 058/2025 de fecha 28 de agosto de 2025

Consejo de Administracion : ,
. L RESOLUCION C.A. N° 058-038/2025

POR LA QUE SE APRUEBAN LAS BASES Y CONDICIONES DEL CONCURSO DE
OFERTAS N° 01/2025 ARRENDAMIENTO DE 13 (TRECE) LOTES DEL INMUEBLE
DENOMINADO FRACCION ISLA DE FRANCIA, PROPIEDAD DEL INSTITUTO DE
PREVISION SOCIAL CON SUS ANEXOS L II, IIT Y IV; Y LA PROFORMA DE
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

VISTO: El Expediente Digital identificado como CA/N° 1648/2025,-recepcionado en la
Secretaria del Consejo de Administracién, en fecha 22 de agosto de 2025, el cual contiene la
Nota Interna PR/GAF/N® 257/2025, de la Gerencia Administrativa y, Financiera, por la que se
eleva a consideracion de la Maxima Autoridad, la proforma de Resolucion “POR LA QUE SE
APRUEBAN LAS BASES Y CONDICIONES DEL CONCURSO.DE OFERTAS N° 01/2025
ARRENDAMIENTO DE 13 (TRECE) LOTES DEL \INMUEBLE DENOMINADO
FRACCION ISLA DE FRANCIA, PROPIEDAD DEL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL
CON SUS ANEXOS L II, III, IV, Y V, Y LAS/PROFORMAS DE CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO CON INVERSION Y SIN INVERSION ECONOMICAMENTE
COMPROMETIDA”; y

CONSIDERANDO: Que, el Instituto de Prévision Social, cuenta con inmuebles de renta con
posibilidad de arrendamiento en varios puntos del pais;

Que, el Departamento de Administracion de Inmuebles, dependiente de la Direccion de
Inversiones, en virtud de varias. instrucciones emanadas por el Consejo de Administracion, ha
propuesto la realizacién del Corcurso de Ofertas N° 01/2025 ARRENDAMIENTO DE 13
(TRECE) LOTES DEL INMUEBLE DENOMINADO FRACCION ISLA DE FRANCIA,
PROPIEDAD DEL INSFITUTO DE PREVISION SOCIAL, catalogado como bien de renta del
Instituto;

Que, por Inforpte Técnico DIV/ADI/N® 01/2024, el Departamento de Administracion de
Inmuebles, déperidiente de la Direccion de Inversiones, ha emitido su parecer técnico con
relacién adayrealizacion del Concurso de Ofertas N° 03/2024 ARRENDAMIENTO DE 13
(TREEE)Y_LOTES DEL INMUEBLE DENOMINADO FRACCION ISLA DE FRANCIA,
PROPIEDAD DEL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL;

Que, el Departamento de Administracién de Inmuebles, dependiente de la Direccion de
Inversiones, ha definido los lotes dis;rgnibles para arrendamiento con sus respectivos canones;

a

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE

DR. GUSTAVO ALBERTO GONZ'ALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS
LIC. VICTOR EDUARD® INSFRAN DIETRICH / SR. JOSE JARA ROJAS

MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administraciéon

presente instrumento es de caracter pitblico, garantizando la transparencia de la gestion publica. Se podré acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracion publica, con cxcepeion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 1/5
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Que, se han establecido los requisitos técnicos y financieros para el analisis de las ofertas que
pudieran presentar los potenc1ales interesados en arrendar dlChOS lotes

-

Que, en cumplimiento a la Resolucién N° 086-028/24, del 22/10/2024, en la cual el Capltulo 11
Ofertas de Arrendamiento, Art. 12° Ofertas de Arrendamientos, Inc- 12.1 sefiala cuanto sigue:
“Todos los inmuebles de renta propiedad del IPS que se encuentren disponibles deben ser
ofertados, a través de publicaciones en la pagina web del IPS, avisos de.prensa, o cualquier
otro medio de publicidad, a fin de que los interesados puedan participa¥ en los llamados a
Concurso de Ofertas, conforme a las condiciones establecidas en‘el presente reglamento.
Asimismo, el Consejo de Administracion podra tncluzr condiciones adicionales conforme a sus
atribuciones”; '

Que, por Memorando DIV/ADI/N® 199/2024, de fecha™24 de setiembre de 2024, el
Departamento de Administracion de Inmuebles, dependiente de la Direccién de Inversiones, ha
solicitado su parecer a la Direccion Juridica, con relaeion/a los lineamientos y alcance legal de
las Bases y Condiciones del Concurso de Ofertas, N° 03/2024 ARRENDAMIENTO DE 13
(TRECE) LOTES DEL INMUEBLE DENQMINADO FRACCION ISLA DE FRANCIA,
PROPIEDAD DEL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL;

Que, la Direccién Juridica, por Dictamen DIJ/DDC N° 739/2024, de fecha 07 de octubre de
2024 ha dictaminado que: “..una vez subsanadas las observaciones mencionadas, se
recomienda avanzar con los trdmites tendientes a elevar al Consejo de Administracion, la
documentacion correspondiente para su autorizacion”,
.

Que, en fecha 20 de diciembre de 2024, ha sido analizado en el Consejo de Administracion, la
aprobacion de lasc bases y condiciones del Concurso de Ofertas N° 03/2024
ARRENDAMIENTQ ,DE 13 (TRECE) LOTES DEL INMUEBLE DENOMINADO
FRACCION ISLAYDE FRANCIA, PROPIEDAD DEL INSTITUTO DE PREVISION
SOCIAL, y posteriormente ha emitido la Nota Interna C.A. N° 001-0018/2025, en la cual, entre
otras cosasydispone la modificacion de las bases y condiciones y su posterior remision a la
Direccion Juridica para su analisis juridico correspondiente, con la asignacion de un nimero de
procéso‘licitatorio conforme al presente periodo;

Que, por Memorando DIV/ADI/N® 126/2025, de fecha 25 de abril de 2025, el Departamento de
Administraciéon de Inmuebles, dependiente de la Direccién de Inversiones, ha solicitado su
parecer nuevame/’@ ala Dlreccmn delca con relagon a los lineamientos y alcance legal de

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE i
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las Bases y Condiciones del Concurso de Ofertas N° 01/2025 ARRENDAMIENTO DE 13
(TRECE) LOTES DEL INMUEBLE DENOMINADO FRACCION ISLA DE FRANCIA,
PROPIEDAD DEL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL;

Que, por Dictamen DIJ/DDC N° 329/2025, de fecha 19/05/2025, la Direccidn Jurldlca ha
dictaminado que: “...en atencion a los antecedentes y’al andlisis realizado, corresponde elevar
ante el Consejo de Administracién las Bases y Condiciones del Congurso de Ofertas N°
01/2025 para arrendamiento de 13 (trece) lotes del inmueble denominado Fraccion Isla de
Francia, junto con sus respectivos Anexos I, II, III, IV y V, para su egnsideracion y eventual
aprobacion siempre que se subsanen las siguientes observaciones:

e Incorporar el Art. 30° del Reglamento de Arrendamiénto Inmobiliario del IPS, relativo
al desistimiento del contrato, cuya omision ha sido\advertida y cuya inclusion en una
Cldusula especifica resulta necesaria para el cumplimiento integro de la normativa
vigente.

o Incluir el Art. 35° del mismo Reglamento, referido a situaciones no previstas, que
refuerza la facultad discrecional del(€onisejo de Administracion para resolver el
contrato conforme a las disposicione$ legales aplicables.

o Adecuar la terminologia juridica en la Clausulas 5.6, 11.1 y 12.5, sustituyendo los
términos “rescision” y “reseindir” por “resolucion”y “resolver”, segun corresponda.

e Modificar la Clausula ‘Pécimo Octava (numeral 18.1) a los efectos de adecuarla a las
disposiciones vigehtés en materia de tratamiento de datos personales crediticios,
conforme a lo-establecidos en la Ley N° 6534/2020, que regula la inclusion en registros
de informacidn™ crediticia y deroga expresamente la Ley N° 1682/2021 y sus
modificaciones”;

Que, en virtud.al Articulo 13° de la Ley N° 98/92, “El Consejo de Administracion del Instituto
ejerce lardireccion y administracion de la entidad de acuerdo con las facultades, deberes y

>

respansabilidades...";

Que, la propuesta en cuestion, cuenta con el parecer favorable de la Gerente de la Gerencia
Administrativa y Financiera y con el aval del Director de la Direccion de Inversiones,
garantizando asi sus con/ff)nnidade(s, en los términos del Formulario de Recepcion de

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE

- DR.GUSTAVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS
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Expedientes para tratamiento por el Consejo de Administracién del IPS, y de la Nota Interna
PR/GAF/N° 257/2025, suscritos por los mismos;

Que, en la presente Sesion, la Maxima Autoridad procedié al andlisis de los antecedentes
. seflalados precedentemente y determiné aprobar con modificaciones las Bases y Condiciones
para la realizacion del Concurso de Ofertas N° 01/2025 "ARRENDAMIENTO DE 13 (TRECE)
LOTES DEL INMUEBLE DENOMINADO FRACCION ISLA DE FRANCIA, PROPIEDAD
DEL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y SUS ANEXOS I, II, Il§) IV, estableciendo
una vigencia de 02 (dos) afios para todos los lotes, suprimiendo el perfedo de gracia previsto en
las bases concursales y excluyendo asimismo, el anexo correspondiente al Proyecto de
Inversion (Lote N° 16) contemplado en la version inicial del pliego;

Que, asi también, el Organo Colegiado, dispuso aprobar) la proforma del contrato de
arrendamiento sin inversidn econémicamente comprometida, conforme al Anexo a ser
aprobado en virtud al Art. 2° de la presente Resolucion,

Por tanto, en uso de sus atribuciones;

EL CONSEJO DE.ADMINISTRACION DEL
INSTITUTO DEPREVISION SOCIAL

RESUELVE

1°)  Aprobar las Bases y Condiciones para la realizacion del Concurso de Ofertas N° 01/2025
"ARRENDAMIENTO\DE 13 (TRECE) LOTES DEL INMUEBLE DENOMINADO
FRACCION ISLA™DE FRANCIA, PROPIEDAD DEL INSTITUTO DE PREVISION
SOCIAL”, conforme a lo expuesto en el Considerando de la presente Resolucion y a los
Anexos (Basgs” y Condiciones), I (Formulario de Presentacion de Ofertas de
Arrendamiento), II (Oferta Documental), IIT (Planilla lista de inmuebles disponibles) y IV
(Autorizacion), los cuales se encuentran certificados por la Secretaria del Consejo de
Administracion y en su conjunto constan de 14 (catorce) fojas y se adjunta a la presente
dispesicion resolutiva.

2°) Aprobar la Proforma de Contrato de Arrendamiento sin inversioén, conforme al Anexo, el
cual se encuentra certificado por la Secretaria del Consejo de Administracion, que consta
de 11 (oncg) fojas y se adjunfa a la presente Resolucion.

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE
DR. GUSTAVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS
. LICYV ICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH / SR. JOSE JARA ROJAS
N TIT MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
x s ABG.ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracion
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3°)  Aprobar los canones de arrendamientos esperados, de los 13 Lotes, conforme al
siguiente detalle:

Lote N°~ Superficie aproximada | Canon de arrendamiento
de arrendamiento (m2) Esperado Gs.
1 1632 24.890.205
2 691,14 10.589-139
3 2914,86 18.756.923
4 1225 14,076.412
5 1244,46 14.300.025
6 1203,29 13.826.943
8 1200 13.789.138
9 3180 29.232.972
10 155 2.374.796
11 527 8.074.306
14 2079,13 22.298.430
15 470 9.557.513
16 1.544,82 17.751.447

4°)  Autorizar a la Direccion detInversiones a través del Departamento de Administracion de
Inmuebles, a realizar todas fas gestiones administrativas necesarias para la realizacion
del Concurso de Ofertas N° 01/2025 "ARRENDAMIENTO DE 13 (TRECE) LOTES
DEL INMUEBLE_BENOMINADO FRACCION ISLA DE FRANCIA, PROPIEDAD
DEL INSTITUTO\DE PREVISION SOCIAL", conforme a lo establecido en el Art. 1°
de la presente. Rgsolucién como ser, cursar invitaciones y la difusion en la pagina web
del Institute, "

5°)  Establecer que la Gerencia Administrativa y Financiera, es la responsable de la
intdgridad del expediente fisico y su coherencia con la version digital registrada para el
tratamiento por el Consejo de Administracion. (

6°)  Comunicar a quienes corresponda y archivar. , :
SC/rr/pb.- ' B ‘ /

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE

DR. GUSTAVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS
LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH / SR. JOSE JARA ROJAS
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INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL

GERENCIA ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA

DIRECCION DE INVERSIONES
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACION DE INMUEBLES

PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES

CONCURSO DE OFERTAS
N° 01/20235

ARRENDAMIENTO DE 13 (TRECE) LOTES DEL
INMUEBLE DENOMINADO FRACCION ISLA DE
FRANCIA, PROPIEDAD DEL INSTITUTO DE
PREVISION SOCIAL

Asuncion — Paraguay

ANO 2025
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INSTITUTO BE PREVIEION SOCIR,

1. GENERALIDADES

1.1. Objeto _
El presente concurso de ofertas (en adelante, el “Concurso de Ofertas™) es llevado a cabo por
el Instituto de Prevision Social (en adelante, el “Instituto” o el “IPS™), a efectos de otorgar en
arrendamiento 13 (trece) lotes disponibles propiedad del IPS, ubicados en la Fraccion Isla de
Francia, para la administracion y explotacién de los mismos.

1.2. Canon base (LOTES 1,2, 3,4,5,6, 8,9, 10, 11, 14, 15, 16)
Cada inmueble cuenta con un monto de canon referencial de pago mensual (ANEXO III),
establecido conforme al valor del inmueble. El canon puede ser ofertado por{n/nionto mayor
al mismo. Si la oferta presentada fuera menor al canon establecido como.base, la misma serd
descalificada de oficio.
El canon de arrendamiento sera de pago mensual, mas el IVA (Impuesto al Valor Agregado)
conforme a las normativas tributarias vigentes.

1.3. Estado del inmueble
Los lotes ofertados, objeto de concurso, son ofrecidos Jenel estado en el que se encuentran,

cuya superficie se detallan en el ANEXO IIL

2. CONDICIONES DE ARRENDAMIENTO

PARA TODOS LOS LOTES:

2.1.  El contrato tendra‘unia vigencia de hasta 02 (dos) afios.

2.2. El arrendatario. no tiene facultad de ceder, trasmitir ni subarrendar total o
parcialmente el inmueble arrendado, sin previa solicitud y bajo expresa
autdrizacion del Instituto de Prevision Social, conforme a lo establecido en el Art.
32. Cesion de Contrato y Subarrendamiento, del Reglamento de Arrendamientos
del IPS.

2.3.  Para la firma del contrato, el arrendatario debera presentar garante y una garantia
de fiel cumplimiento del Contrato, equivalente a dos (2) meses de alquiler,
instrumentada en un certificado de depdsito de ahorro (CDA) emitido por una
Entidad Financiera en moneda nacional o su equivalente en délar americano al
cambio establecido por el Banco Central del Paraguay a la fecha de la entrega del
certificado debidamente endosado a favor del IPS o Péliza de Seguro de Caucion
emitida por una compafiia de seguro habilitada por el Banco Centrai del

Paraguay. Ambas entidades deberan contar con calificacion minima de A. Los




2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8

2.9.
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documentos mencionados deberan estar endosados a favor del IPS y seran
presentados con la nota de comunicacion respectiva, recepcionada por la entidad
emisora

El arrendatario se obliga a contratar una Pdliza de Seguro contra todo riesgo para
todos los dafios materiales que puedan sufrir todos los bienes incluidos en el
contrato, (incluidos fendmenos naturales e incendio), que deberan estar vigentes a
partir de la fecha del acta de entrega del inmueble y hasta la finalizacion del
contrato. El seguro deberd ser proveido por compailias paraguayas legalmente
habilitadas por el Banco Central del Paraguay (BCP), y con calificaCiéon minima
de A.

El canon de arrendamiento sera ajustable cada vez quehdya trascurrido 1 (un) afio
de relacién arrendaticia conforme a la variacién\del Indice de Precios al
Consumidor (IPC) del afio inmediato anterior @mitido por el BCP, debiendo

informar por escrito al arrendatario el morito“del incremento y la fecha que se

~ hara efectivo el nuevo canon,

Durante la vigencia del contrato estaran a cargo del arrendatario los gastos por
consumo de los servicios pablicos y privados y todos los gastos inherentes a la
explotacion del inmueble, asi como los impuestos, tasas y contribuciones de
orden municipal y/o estatal y cualquier otro tipo de tributo que grave al bien dado
en arriendo a partinde la firma del contrato.

Todos los gastos por servicios basicos de conexién y/o provision de estos
realizadds, per el arrendatario, en ningun caso seran reembolsados ni reconocidos
por LIPS como contrapartida o compensacion de algan concepto.

ElIastituto no asume las responsabilidades emergentes por la falta de aprobacion
de los planos de obras por parte de los organismos habilitados al efecto, ni el
incumplimiento de cualquier tipo de normativa relacionada con el arrendamiento,
las cuales, a partir de la suscripcién del contrato, pasardn a ser de exclusiva
responsabilidad del arrendatario.

El arrendatario debe tener en cuenta el respeto irrestricto a las leyes ambientales y
normativas municipales y todas las legislaciones que integren el derecho positivo
nacional. El arrendatario tiene la obligacion de gestionar las licencias y permisos
correspondientes para la habilitacion del emprendimiento, quedando a su cérgo el

pago de los impuestos y las tasas emergentes.
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2.10. Toda oferta presentada, que no reuna los requisitos de rentabilidad establecidas en
la Carta Orgénica del Instituto de Previsién Social, sera descalificada.
711. El Instituto se reserva el derecho de rescindir unilateralmente el contrato antes de

su vencimiento.

3. OFERENTES

Podran participar del presente Concurso de Ofertas para arrendamiento, personas fisicas y
juridicas domiciliadas en la Republica del Paraguay.
Para ambos casos se tendra en cuenta los siguientes requerimientos:
> Que no se encuentren en convocatoria de acreedores 0 juicio, de quiebra;
» Que no estén registrados como morosos por la Direccidnide Aporte Obrero Patronal
del IPS y/o el Ministerio de Economia y Finanzas, Mifiisterio del Trabajo y Seguridad
Social y/o el Banco Central de Paraguay y/o Equifax o similares.
» Que no hayan sido objetos de rescision Contractual por causas no imputables al

Instituto por contratos de cualquier naturaléza suscriptos con el IPS.

4. REQUISITOS ESPECIFICOS PARA EL PRESENTE CONCURSO DE
ARRENDAMIENTO

Toda oferta presentada al Instituto de Prevision Social en el marco del presente Concurso de
Ofertas deber4 estar constitdida con los siguientes documentos:

4.1. Formularigde Presentacion de Oferta de Arrendamiento - ANEXO L

4.2. Oferta~ Documental — ANEXO II

4.3. Planilta de Lista de Inmuebles disponibles - ANEXO III.

4.4. Autorizacién Equifax o similares - ANEXO IV

5. FORMA DE PRESENTACION DE LA OFERTA

5.1. Lugar: Oficina de la Direccion de Inversiones, 5° Piso Edificio Renta Palma del IPS,
ubicado en Palma 974 casi Colon.

5.2. Fecha: Las ofertas serdn recepcionadas durante 10 (diez) dias habiles a partir de la
publicacién del llamado en la pagina web del Instituto de Prevision Social, en horario
de atencion a los interesados. (07:15 hs. a 14:15 hs.).

5.3. Las ofertas seran presentadas en sobres cerrados, con la indicacion del nombre y
direccién del oferente, incluyendo correo electronico y ntiimero telefonico.

NSTIIUTO:BER
A g ANATMA
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Secretariadel:Cansejoidedministratiod
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5.4. El Instituto no recibira sobres que no estuviesen debidamente cerrados o identificados
segun lo dispuesto anteriormente. ._

5.5. Todas las ofertas deberan presentarse en un original y una copia, marcando claramente
cada ejemplar como “Original” y “Copia”, respectivamente. En caso de discrepancia,
el texto del original prevalecera sobre el de la copia.

5.6. Las ofertas seran rubricadas, con tinta indeleble y foliadas por el Oferente.

5.7. El Instituto no considerara ninguna oferta presentada con posterioridad al plazo limite
para su entrega.

5.8. El dia asignado para la apertura de sobres es el primer dia habil pogterior al cierre de
las ofertas recepcionadas, en el horario de 8:30 am en la Direccidon de Inversiones. En
dicho acto, se procedera a la apertura de las ofertas, se (leeran en voz alta y se
registrardn en un Acta; el nombre del oferente, el monto del canon ofertado, y
cualquier otro detalle que el Instituto estime apropiado anunciar y registrar en el
documento. En el acto de apertura estara presente un representante de la Auditoria
Interna del IPS, en caracter de observador,

5.9. Al concluir el acto los representantes de los oferentes y los deméas presentes firmaran
el Acta. La omision de la firma por parte de un oferente no invalidara el contenido y

efecto del Acta, posteriormente se'distribuira una copia del Acta a todos los Oferentes.

6. EVALUACION DE OFERTAS

6.1. Equipo de Trabajo,

El Equipo de Trabajo estard compuesto por los siguientes funcionarios técnicos del IPS,
segun el siguiente detall€:

a) 1 (un) representante de la Direccién de Inversiones;

b) 1 @n).répresentante de la Direccion de Infraestructura.

¢) 1 (un) representante de la Direccién Juridica:
Este equipo de trabajo tendrd como funciones el estudio y andlisis de las ofertas, y la
elaboracion del informe de evaluacion y recomendacion de adjudicacion.
La evaluacidn de las ofertas se realizara tomando en consideracidon el canon de arrendamiento, |
y la capacidad econdémica financiera del oferente y su garante.
El equipo de trabajo realizard una evaluacién documental en la cual se enfatizara el

cumplimiento de las documentaciones mencionadas en la Clausula 4.
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6.2. Confidencialidad.

'Con la entrega de las ofertas a dicho equipo de trabajo se dara inicio al proceso de analisis el
cual tendra caracter confidencial. No se divulgara a los oferentes ni a ninguna persona que no
esté oficialmente involucrada con el proceso, informacion relacionada con la revision,
evaluacion, comparacion y pos-clasificacion de las ofertas, ni sobre la recomendacion de
adjudicacién.

6.3. Consultas, aclaraciones y potestades del Equipo de Trabajo
Para facilitar el proceso de revision, evaluacion, comparacion y pos-clasifieacion de las
ofertas, el Instituto podré solicitar a cualquier oferente aclaraciones sobre su/ofertd,
Las consultas y/o aclaraciones seran canalizadas a través del correo electronico institucional
del Departamento de Administracion de Inmuebles: arrendamiebtos@ips.gov.py., salvo
modificacidn, la cual debera constar en pagina web del IPS.
El IPS respondera por dicho canal a todas las consultas y/o soli¢rtudes de aclaraciones y No se
consideraran las aclaraciones presentadas por oferentes cllando no sean en respuesta a una
solicitud del Instituto.
Los defectos de forma o no sustanciales y los errores de calculos en las propuestas podran ser
subsanados con las aclaraciones, y no implicaran una modificacion sustancial de la propuesta.
Asimismo, y a los efectos de rectificar disconformidades u omisiones meramente formales y
no sustanciales, el equipo de trabajopodra requerir que el oferente presente la informacion o
documentacion necesaria, dentre de un plazo razonable establecido por el mismo equipo.
Si el oferente no presenta$e 10 solicitado por el equipo de trabajo, ni aceptare la correccion de
errores aritméticos, sinoferta podra ser rechazada. ’
En caso de no @atisfacer las propuestas analizadas, a criterio del Equipo de Trabajo de
evaluaciong se“podra solicitar por escrito una mejora en las condiciones originales de la
Oferta, mediante un mejoramiento de los canones ofertados, a fin de buscar una mayor

rentabilidad.

7. ANALISIS TECNICO/FINANCIERO DE LA OFERTA

PARALOSLOTESN®:1-2-3-4-5-6—-8-9-10-11-14-15-16

A efectos de evaluar el aspecto econémico-financiero de las ofertas y determinar la opcion
maés rentable para el IPS, se consideraran las siguientes variables:
e Valor Actual Neto (VAN), de la oferta presentada.
"~ e Valor del inmueble, conforme a las verificaciones y determinaciones de la Seccion

Tasaciones y Documentaciones Inmobiliarias.
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e Canon de arrendamiento ofertado, ajustado anualmente por IPC objetivo, proveido por

el Banco Central del Paraguay.

8. PONDERACION DE CAPACIDAD FINANCIERA i

Con el objeto de calificar la situacién financiera actual del oferente, se consideran los
siguientes indices:

1. Ratio de Liquidez: activo corriente/pasivo corriente.

2. Ratio de Endeudamiento: pasivo total / activo total.

3. Ratio de Rentabilidad: Porcentaje de beneficio neto con respecto a los re€ursos propios

(capital + reservas +resultados).

9. VALORACION DE OFERTAS

PARALOSILOTESN®:1-2-3-4-5-6-8-9-10—-11—-141%-16

Todas las ofertas recepcionadas seran sometidas a la evaluacion correspondiente, asi también

seran valorados los resultados de los analisis, teniendo en ¢llenita los siguientes criterios:
e La propuesta que cuente con el VAN mas_alto, serd la mas conveniente desde el
aspecto econdmico-financiero y tendra udavaloracion de 40 puntos.
Las demas ofertas recibiran la cantidad’de puntos que correspondan al porcentaje que
represente su oferta con relacion a fasnayor oferta.
o Las ratios seran valoradas conforme a los siguientes puntos:

~
El oferente que cuente con el Ratio de Liquidez maés alto puntuard més alto.

El oferente que cilenite con el Endeudamiento mas bajo puntuara mas alto.

El oferente quéjcuente con la Rentabilidad Financiera més alta puntuara mas alto.

— Ratio de liguidez mas alto: 20 Puntos
— Ratio’de Endeudamiento mas bajo: 20 Puntos
— Ratio de Rentabilidad Financiera més alto: 20 Puntos

Las demas ofertas recibiran la cantidad de puntos que correspondan al porcentaje que

represente su oferta con relacion a la mejor oferta.

10. CALIFICACION

Posterior a la evaluacién de cumplimiento documental, para determinar la oferta mas
conveniente para el Instituto, éste efectuard la calificacion empleando Unicamente los
requisitos aqui estipulados. Se adjudicara aquella oferta que tenga la mayor sumatoria de

puntos en:
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PARALOSLOTESN®:1-2-3-4-5-6-8-9-10-11-14-15-16

T

Descripcion . Puntaje Maximo
Evaluacion economica-financiera (VAN) | 40 puntos
Evaluacion de capacidad financiera del oferente (Ratios) 60 puntos
TOTAL DE PUNTOS 100 puntos

11. ADJUDICACION

Emitida la resolucion del Consejo de Administracion por la cual se aprueba Ja adjudicacion y
suscripcion del contrato de arrendamiento, el Departamento de Administracion de Inmuebles,
dependiente de la Direccion de Inversiones, notificara al interesado quien’ deberd comparecer
en un plazo no mayor a 20 (veinte) dias habiles siguiente %a~su notificacion y previa
presentacion de documentacién adicional que pudiere soligitarse por parte del Consejo de
Administracion del IPS.

En caso de tratarse de funcionarios y/o jubiladds+y/e)pensionados del IPS se requerird
obligatoriamente el descuento automatico de salatio o jubilacién o pensién a ser autorizado
por el interesado.

El Instituto de Prevision Social se reserva €1 derecho de no adjudicar el concurso en caso de
que considere, inconveniente econdmico, social, ambiental y/o juridicamente las ofertas
presentadas, sin que asista deretho a los oferentes de reclamar dafios y perjuicios, ni ningin

otro concepto

12. FIRMA DEL CONTRATO

Si el oferente no firmase el contrato por causas imputables al mismo dentro del plazo sefialado
en el punte, M del presente Pliego de Bases y Condiciones, el INSTITUTO podra, sin
necesidad dé comunicacién escrita revocar la autorizacion y adjudicar la propiedad al oferente
que haya presentado la siguiente oferta evaluada como la mas conveniente o volver a llamar a
concurso.

Si el arrendatario en un plazo de 20 (veinte) dias habiles, por casos imputables al mismo no
retirara el contrato, asi como tampoco hace posesion del mismo, el IPS podra, sin necesidad
de comunicacién escrita revocar la autorizacién y arrendar la propiedad a otro oferente

interesado.
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13. DISPOSICIONES FINALES

Para este Concurso de Ofertas no resulta aplicable la Ley N° 7021/2022 de Contrataciones
Publicas por no tratarse de una erogacién por parte del IPS, conforme al articulo Art. 14, inc.
b de dicha normativa.

En relacién a toda situacién no prevista del presente Concurso, queda el Consejo de
Administracion del Instituto facultado, en uso de sus atribuciones, a resolver segun las
disposiciones legales vigentes, conforme a las condiciones més favorables para el Instituto de

Prevision Social, sin que asista a ningin oferente derecho alguno ni reclamo posterior,

constituyendo la sola presentacion al presente Concurso la aceptacion total e irrestricta de

todos y cada uno de los términos contemplados y enunciados en Jda presente: Bases y
Condiciones.

Si el arrendatario en un plazo de 20 (veinte) dias habiles, por casos imputables al mismo no
retirara el contrato, asi como tampoco hace posesion del misto, el IPS podrd, sin necesidad
de comunicacion escrita revocar la autorizacion y areendar la propiedad a otro oferente

interesado.
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ANEXO 1

FORMULARIO DE PRESENTACION DE OFERTA DE ARRENDAMIENTO

Asuncion, _ de 202
Sefior
Dr. Jorge Britez, Presidente
Consejo de Administracion
Instituto de Prevision Social.
Presente
El que suscribe , en representacion de (solo en case ;de persona juridica)
con Cédula de Identidad N° , domiciliadoen y teléfono
N° . solicita en alquiler el inmueble de propiedad del IPS, identificado con el nimero de

lote por un periodo de ...(...) afios, de conformidad a las condiciones y requisitos del Concurso
de Ofertas N° 01/2025. ARRENDAMIENTO DE 13 (TRECE) LOTES DEL INMUEBLE
DENOMINADO FRACCION ISLA DE FRANCIA, PROPIEDAD DEL INSTITUTO DE
PREVISION SOCIAL

La oferta consiste en:

e Canon mensual en Guaranies (en niimeros y letras) mas IVA:
e Breve descripcion de la actividad: (Resefia de la actividad)

En caracter de oferente, manifiesto conecer el inmueble objeto del concurso y en caso, de que la
adjudicacion del concurso sea faverable a esta oferta, recibiremos el inmueble en las condiciones en
que se encuentra.

Seguidamente se acompafian Tos documentos que forman parte de nuestra oferta, conteniendo un total
de fojas\(en niimeros y letras).

Los abajo firmanges/aceptan que la presente solicitud no obliga al Instituto a otorgar el arrendamiento
quedando &critefio del Consejo de Administracion del IPS el otorgamiento correspondiente.

Firma del Garante Firma del Oferente
CILN°
Nombre de la firma (si corresponde)
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ANEXO II
OFERTA - DOCUMENTAL

Se detallan las documentaciones sustanciales para la consideracion de la oferta, segiin el caso
corresponda a una persona fisica o juridica, las cuales deberan ser presentadas para el andlisis
respectivo, resaltando que la no presentacion de alguno de los documentos, DESCALIFICARA
AUTOMATICAMENTE a la oferta incompleta.

PARA PERSONAS FiSICAS:

a) Fotocopia autenticada de la cédula de identidad del solicitante.

b) Certificado de antecedente policial y judicial, vigente.

¢) Certificado de la Direccién General de Registros Publicos de no hallafse/en interdiccion
judicial ni en convocatoria de acreedores.

d) En caso de ser empleado dependiente, liquidacion de salario original(de,los:Gltimos 3 meses,
debidamente suscripta por la Empresa empleadora.

e) Declaracion Jurada de IVA de los ultimos 3 (tres) meses(previos a la apertura de la oferta
presentados a la DNIT

f) Declaracion Jurada de Impuesto a la Renta de los/iltim0s 3 (tres) ejercicios cerrados previos a
la apertura de la oferta presentada a la DNIT.

g) En caso de no ser contribuyente de impuéstos, Certificado de no ser Contribuyente con
emision no mayor a 30 (treinta) dias de’Ja.fecha de presentacion de su oferta.

h) Declaracion Jurada de Activog (Activos Corrientes y No Corrientes), Pasivos (Pasivos
Corrientes y No Corrientes), Ingresos, Egresos y Utilidad Neta de Impuestos de los Gltimos 03
(tres) afios previos a la-présentacion de la Oferta en caso de ser contribuyente

i) Declaracion Jurada de no encontrarse incluido en el sistema de Equifax/dtros y autorizacién
expresa para solfeitar' informacién confidencial del oferente en el precitado sistema

j)  En el caso gue“suscriba la oferta otra persona en su representacion, debera acompafiar poder
suficienteotorgado por Escritura Publica para presentar la oferta y representarlo.

k) Constancia de no adeudar aporte obrero patronal o de no estar inscripto, expedida por el IPS

) Todos los documentos enunciados precedentemente deberan ser presentados por el garante.

PARA PERSONAS JURIDICAS:

a) Certificado de la Direccion General de Registros Pablicos de no encontrarse en quiebra o en

convocatoria de acreedores, ni en interdiccion judicial.
b) Copia autenticada de los documentos que acrediten la existencia legal de las personas juridicas

como la Escritura Publica de Constitucion y Protocolizacion de los Estatutos Sociales, los

cuales deberan estar inscriptos en la Seccion Personas Juridicas de la Direccion de los

Registros Publicos.
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¢) Copia autenticada de los documentos que acrediten las facultades del oferente para
comprométer al interesado. Estos documentos pueden consistir en: Un poder suficiente
otorgado por Escritura Puablica inscripto en el Registro de Poderes; o los documentos
societarios que justifiquen la representacion del firmante, tales como las actas de asamblea y
de directorio en el caso de las sociedades andnimas.

d) Fotocopia autenticada de la cédula de identidad del/los representante/s legal/es de la empresa.

e) En el caso de que la oferta sea suscripta por otra persona en representacién de la firma, se
debera acompafiar documentos que acrediten las facultades del oferente que comprometan al
interesado. Estos documentos pueden consistir en: Un poder suficiente otorgadd_por Escritura
Publica inscripto en el Registro de Poderes; o los documentos societarios\gue justifiquen la
representacion del firmante, tales como las actas de asamblea y de direetorio en el caso de las
sociedades andnimas poder suficiente otorgado por Escritura Piblicapara presentar la oferta y
representarlo.

f) Certificado de antecedente policial y judicial del/los representante/s legal/es de la empresa.

g) Declaracion Jurada de IVA de los ultimos seis (6) meses previos a la apertura de la oferta
presentados a la DNIT.

h) Declaracion Jurada de Impuesto a la Renta déNes tltimos tres (3) ejercicios cerrados previos a
la apertura de la oferta presentada a la DNIT. ‘

i) Balance General de los Ultimos tres (8)ejercicios fiscales cerrados presentados a la DNIT.

J) Declaracion Jurada de Activos. (Activos Corrientes y No Corrientes), Pasivos (Pasivos
Corrientes y No Corrientes)s~Ingresos, Egresos y Utilidad Neta de Impuestos de los tltimos
tres (3) afios previos ada presentacion de la Oferta.

k) Declaracion Jurada de no encontrarse incluido en el sistema de Equifax y autorizacion expresa
para solicitar informacion confidencial del oferente en el precitado sistema

) Certificadode Cumplimiento Tributario, vigente.

m) Constanciale no adeudar aporte obrero patronal o de no estar inscripto, expedida por el IPS f

vigente.
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* ANEXOIII

PLANILLA LISTA DE INMUEBLES DISPONIBLES

Superficie Canon de

Lote N° aproximada de arrendamiento

arrendamiento (m2) referencial Gs.
1 1632 24.890.205
2 691,14 10.589.139
3 2914,86 18.756.923
4 1225 14.076.412
5 1244,46 14.300.025
6 1203,29 13.826.943
8 1200 13.789.138
9 3180 29.232.972
10 155 2.374.796
11 527 8.074.306
14 2079,13 22.298.430
15 470 9.557.513
16 1:544,82 17.751.447
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ANEXO 1V

AUTORIZACION

Asuncidn, de de 2.025

Nombre y Apellido

Cédula de Identidad N° Cel. N°

Por medio de este documento autorizo suficientemente al Instituto de Previsién\Social a verificar y
extraer mis informes confidenciales de la empresa Equifax o similares del rubro, de ¢onformidad de la
Ley N° 6534/2020 de Proteccion Datos Personales y Crediticios y la, Ley’ 1334/98 y su Ley
modificatoria la N° 6366 de Defensa al Consumidor y Usuario. Asimismo, autorizo en forma
irrevocable e incondicional, para que en caso de incumplimiento de las\obligaciones que tenga en el
futuro con el IPS, incluya mi nombre o razon social en los registros,morosos, voluntaria e irrevocable.
Se expide la presente para lo que hubiere lugar y fecha antes indicadé,

Firma

‘fo~' R R S e

,retana del Cons JO:de Admlmstraggé




PROFORMA DE CONTRATO SIN INVERSION

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° 12025
Entre el Instituto de Prevision Social (I.P.S.) creado por Decreto Ley N° 17.071/43, regido por el

Decreto Ley N° 1.860/50, ratificado por Ley N° 375/56, modificado por las Leyes 537/58, 430/73,
1.286/87 y 98/92 de la Repuiblica del Paraguay con domicilio en Constitucion esq. Luis Alberto de
Herrera de la ciudad de Asuncion, Republica del Paraguay, a quien en adelante se lo denominara el
INSTITUTO, representado por su Presidente, el Dr. Jorge Magno Britez Acosta, con C.I. N°© 429.148,
nombrado en el cargo por Decreto del Poder Ejecutivo N° 27 de fecha 16 de agosto de 2023, por una
parte, y por la otra, representada por el/la Sr/Sra. XXXXX, con C.I. N° XXXXXX, denominada en

adelante la ARRENDATARIA, quienes convienen en celebrar el presente Contrato de-Arrendamiento

que se compone de los siguientes términos:
1 CLAUSULA PRIMERA. DEL OBJETO ,
1.1. El presente Contrato tiene por objeto establecer las obligaciones que asumen el IN STITUTO yla

ARRENDATARIA, en relacion al arrendatario del Lote N° XX de_la denommadafraccmn Isla de °

Francia, con una superficie de (xxxx) m2, inmueble propiedad-del Instituto de Prevision Social,
individualizado como Finca N° 8.658, con Cta. Cte. Ctral N°4142336-30, ubicado en Tte. Rocholl ¢/

Autopista de la Ciudad de Asuncién

» -

1.2. Este inmueble sera utilizado como (DESCRIPCION)a ARRENDATARIA expresa que conocey

acepta las condiciones actuales del inmueble y que el mismo puede sufrir cambios, tales como

desniveles, inundaciones o alteraciones del suelo,«por factores climaticos o fuerza mayor, recibiendo de

plena conformidad y a su entera satisfaecion,

2. CLAUSULA SEGUNDA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO

a) La Resolucion del Consejo de, Administracion C.A. N°® XXX-XXXX/2025 de fecha XX/XX/XX
“POR LA QUE SE APRUEBAN LAS BASES Y CONDICIONES DEL CONCURSO DE
OFERTAS N° 012025 ARRENDAMIENTO DE 13 (TRECE) LOTES DEL INMUEBLE
DENOMINADO. FRACCION ISLA DE FRANCIA, PROPIEDAD DEL INSTITUTO DE
PREVISION SOCIAL CON SUS ANEXOS I, II, III, Y IV, Y LA PROFORMA DE CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO”

b) La Resolucion del Consejo de Administracion C.A. XXX-XXXX/2025 POR LA QUE SE
ADJUDICA...

¢) Copia autenticada de la Cédula de Identidad de ................ y del Garante.

2.1. En el caso de existir discrepancias o diferencias en la interpretacion o aplicacion de las clausulas
del presente contrato, siempre y cuando con ello no se vulneren normas taxativamente establecidas en
las leyes u otras disposiciones legales y vigentes, el INSTITUTO se reserva el derecho de resolver

dichas diferencias, no obstante, si las mismas subsisten, se deja establecido que el ambito en el que

deberan concertarse las mismas, sera la Jurisdiccion de los Tribunales de la Capital de la Republica del

Paraguay.
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3. CLAUSULA TERCERA. DEL PLAZO DE ARRENDAMIENTO \
3.1. La vigencia del presente contrato sera por el periodo de 2 (dos) afios contados a partir de la fecha

del Acta de Entrega del Inmueble.

3.2. Al término del plazo contractual fenecera todo derecho por parte de la ARRENDATARIA con
relacién al espacio objeto de arrendamiento y, en consecuencia, deberé entregarlo al INSTITUTO en
perfecto estado de conservacioén, conforme a las normas legales y contractuales establecidas para el

efecto.

3.3. El dia del plazo previsto en la presente clausula, y de no haber prorroga expresa y por escrito, la

ARRENDATARIA debera desalojar el inmueble sin necesidad de notificacion alguna, debiendo

entregarlo al INSTITUTO conforme a lo previsto en el presente contrato.
3.4. Si llegada la fecha de vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus‘pférrogas, una vez
transcurridos como minimo un afio de duracion de aquel, ninguna de las partesshubiese notificado a la

otra, al menos con 90 (noventa) dias de antelacion a aquella fecha, su\voluntad de no renovarlo, el

contrato se podra prorrogar previa autorizacion del Consejo de Administracion.
3.5. El contrato de arrendamiento se extinguira, por las restantes ¢ausas contempladas en el presente
Contrato, por las siguientes:

a) Perdida del inmueble arrendado por causa no imputable al INSTITUTO.

b) Declaracion de quiebra de las partes, acordadd por la autoridad competente.

4. CLAUSULA CUARTA. DEL PRECIO DEI ARRENDAMIENTO

4.1. El precio del canon mensual de \arrendamiento se conviene en la suma de Gs.
(Guaranfies......... ) mas el Impuesto al Valor Agregado (IVA) establecida conforme legislacion vigente.
El canon se ajustara cada vez quefiaya transcurrido 1 (un) afio de la relacion arrendaticia, de acuerdo
con el Indice de Precio al Constimidor establecido por el Banco Central del Paraguay (BCP) acumulado

para ese mismo periodo\ys.Ja tasa de interés promedio ponderado, también emitida por BCP, no

debiendo ser inferior-a la tasa actuarial vigente.
4.2. El pago del canen mensual deberd ser efectuado a través del sistema electrénico de pago establecido

por el INSTITUTO. : -

4.3. El pago'del canon mensual debera realizar entre el 1 y el 5 de cada mes, y por mes adelantado. ----

4.4. La mora de este quedara establecida por el solo vencimiento, sin necesidad de reclamo o

notificacion judicial o extrajudicial.
4.5. Las partes que intervienen en este documento se someten a la jurisdiccion y competencia de los

Tribunales Ordinarios de la Reptiblica dél Paraguay.
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5. CLAUSULA QUINTA. SANCION POR RETRASO EN LOS PAGOS
5.1. La falta de pago del canon de alquiler al vencimiento de los plazos fijados en la presente clausula
constituird automaticamente en mora para la ARRENDATARIA, sin que sea necesario para ello

requerimiento judicial o extrajudicial.

5.2. Los canones de arrendamiento vencidos o atrasados, devengaran desde la expiracion de sus
respectivos plazos un interés moratorio del 2% por cada mes de atraso, equivalente al 0.0667% (cero
punto cero seiscientos sesenta y siete por ciento) del precio de locacién por cada dia de atraso, contados
a partir del dia 6 de cada mes adeudado, mas un interés punitorio del 30% del interés moratorio, con

sus correspondientes 10% en concepto de Impuesto al Valor Agregado (IVA), conforme a las

disposiciones tributarias vigentes

'5.3. Los porcentajes previamente mencionados se imputaran a partir del 6° (sexto) dia de cada mes

adeudado.
5.4. El interés por mora deber4 ser abonado conjuntamente con el canon atfasado. La mora se producira

de pleno derecho, por el incumplimiento de las obligaciones contraétuales en los plazos previstos, sin

necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial alguno.
5.5. La falta de pago de 2 (dos) meses del importe del capon de alquiler estipulado, facultara al
INSTITUTO a la ejecucién de la garantia de fiel cumplimiento de contrato como ingreso, emplazando
por escrito en forma fehaciente a la ARRENDATARIA para que en el término de 30 (treinta) dias

corridos cumpla con todas las obligaciones vencidas y, en caso de salvarse el conflicto la

ARRENDATARIA debera constituir una nueva garantia por el mismo valor. N—

5.6. Transcurrido el plazo de intimadion séfialado, se procedera a la resolucion del contratc de puro
derecho, sin necesidad de requerimiento judicial ni extrajudicial alguno, pasando la ARRENDATARIA
a ocupar la posicion de ocupante precario de parte del inmueble, habilitando la iniciacion de las acciones
de desalojo y cobro de alquileres, siendo de exclusiva cuenta de la ARRENDATARIA los costos,

honorarios y demas gastos que se demanden por tal concepto, sean estos originados por accion judicial

y/o extra judiciall
5.7. Si la ARRENDATARIA reincide en la falta de pago, el INSTITUTO queda facultado a iniciar las

acciones judiciales correspondientes sin necesidad de intimacién alguna, aplicindose lo previsto en el

parrafo anterior.
6. CLAUSULA SEXTA. PROHIBICIONES. APROBACIONES. COMUNICACIONES

6.1. El equipamiento no fijo (Muebles, Maquinarias, Equipos e Instalaciones) que fuera instalado por
la ARRENDATARIA podré ser retirado por la misma en cualquier momento, sin necesidad de

autorizacion por parte del INSTITUTO.

6.2. Todos los gastos o inversiones realizados por la ARRENDATARIA para la explotacion o
instalaciones en el inmueble no serdn reembolsados ni reconocidos por el INSTITUTO como
contrapartida o compensacion de ningiin concepto, por lo cual sera elaborado un inventario al momento

de la entrega y recepcion de los inmuebles.
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6.3. No se permite ninguna actividad o evento dentro del inmueble objeto del presente contrato, que
sean contrarias a la moral, las buenas costumbres o violatorias de las leyes ambientales 6 de cualquier
naturaleza. En caso de comprobarse dichas actividades o eventos, el INSTITUTO procedera a notificar
por escrito a la ARRENDATARIA, para que en el plazo maximo de 72 (setenta y dos) horas corridas
proceda a desalojar el predio.

7. CLAUSULA SEPTIMA. DE LOS GASTOS A CARGO DE LA ARRENDATARIA

7.1. Durante la vigencia del presente contrato, estarn a cargo de la ARRENDATARIA, todos los gastos
por consumo de los servicios piblicos y privados, de mantenimiento, reparacion y todos los gastos
inherentes a la explotacién del espacio arrendado, con la consiguiente obligacion de devolverlo al
INSTITUTO, en buenas condiciones al término del presente contrato o de su termina¢iom,por cualquier

causa, asi como la cancelacién de los impuestos inmobiliarios y tasas municipales en la proporcidn

ocupada, desde la entrega inicial, del inmueble.
7.2. La ARRENDATARIA, libera al INSTITUTO del pago de cualquiér’averia ocurrida durante el
plazo de locacién, aunque sean necesarias o urgentes y las toma a su'cargo, renunciando a todo derecho

de repeticion o retencion por mejoras que eventualmente se hicieren, si las aceptase el INSTITUTO

quedarén en beneficio del inmueble dado en locacion y sin iftdemnizacion alguna. ; -
8. CLAUSULA OCTAVA. DE LAS RESPONSABIEIDADES LEGALES

8.1. La ARRENDATARIA manifiesta tener conocimiento de la legislacion nacional y municipal, como
también las relativas al medio ambiente aplicables a las actividades y obras emergentes del presente

contrato; asimismo, se responsabiliza del curfiplimiento de todas esas normas a los efectos de obtener

la correspondiente aprobacion para el desarrollo de su actividad.
8.2. EI INSTITUTO no asume las(responsabilidades emergentes por la falta de aprobacion de obras por
parte de los organismos hdbilitados al efecto, ni el incumplimiento de cualquier tipo de normativa
relacionada con el arrendamiénto, las cuales, a partir de la suscripcion del presente contrato, pasaran a
ser de exclusiva responsabilidad de la ARRENDATARIA. ---------sr-mmmmmmmmmmmmemsmensoo o oo mon oo oo
8.3. La ARRENDATARIA queda obligada, bajo su exclusiva responsabilidad al cumplimiento de las

disposicionds Tegales vigentes en materia laboral, seguridad social, municipal (impuesto inmobiliario,
tasas especiales), ambiental, tributaria, etc.; asi como las que se pudieran promulgar durante la ejecucion
de este contrato; asimismo sera directamente responsable del personal contratado para la introduccion

de mejoras, explotacién del espacio arrendado y toda actividad relacionada con el objeto del presente

contrato.
8.4. El cumplimiento de estas obligaciones de cardcter municipal, ambiental, de servicios publicos y/o
privados correran por cuenta y cargo exclusivo de la ARRENDATARIA, a partir de la fecha de entrega,
inicial, del inmueble e inclusive hasta el periodo que corresponda al momento de recuperacion de(‘"la v
posesién del inmueble por parte del INSTITUTO, cualquiera sea la causa o via de la reduperacién dela

posesion.
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8.5. Si la ARRENDATARIA no cumpliere con las obligaciones mencionadas precedentemente, sera
intimado por escrito a regularizarlas en los plazos establecidos en la normativa correspondiente, solo
en caso de no haber plazo previsto, éste sera considerado de treinta dias habiles, quedando establecido
que el cumplimiento de sus obligaciones facultara al INSTITUTO a la ejecucion de la Garantia. -------
9. CLAUSULA NOVENA. RESPONSABILIDADES DEL ARRENDAMIENTO

9.1. Las impensas necesarias para la conservacion y mantenimiento del inmueble objeto del presente
contrato, se menciona en forma no limitativa: 1) mantenimiento de cafierias; 2) reposicion de pinturas;
3) mantenimiento de puertas y cerraduras; 4) mantenimiento o reparacién eléctricas y sus artefactos;

5) mantenimiento o reparacién de la infraestructura existente; 6) cualquier deterioro que sufra el

inmueble como consecuencia del uso normal del mismo.-----
9.2. La ARRENDATARIA, libera al INSTITUTO del pago de cualquier averia,ocurrida durante el

plazo de arrendamiento, aunque sean necesarias o urgentes y las toma a su,cargo, renunciando a todo

derecho de repeticién o retencién por mejoras que eventualmente se hicieren;
10. CLAUSULA DECIMA. SUBARRENDAMIENTO
10.1. La ARRENDATARIA no tiene facultad de ceder, trasmitir fif subarrendar total o parcialmente el

inmueble arrendado, sin previa solicitud y bajo expresa autotizacion del Instituto de Prevision Social,
conforme a lo establecido en el Art. 32. Cesion de Contrate y Subarrendamiento, del Reglamento de

Arrendamientos del IPS.

10.2. Los infractores de esta disposicion podran sér pasibles de multas equivalentes al monto de hasta
6 meses del canon de arrendamiento, sin petjilieio del derecho que el arrendador solicite la rescision del

contrato o el desalojo.

10.3. Se le podra permitir subarrendar algunos sectores del inmueble, siempre y cuando la
ARRENDATARIA y el SUBARRENDATARIO cuenten con las habilitaciones y los permisos legales
requeridos.
10.4. Si la ARRENDATARIA incumpliere lo establecido en esta clausula, facultara al INSTITUTO a

la transferencia_total y definitiva de la Garantia, previa intimacién fehacientemente a la

ARRENDATARIA para regularizar dicha situacién en el plazo de los 30 (treinta) dias siguientes
corridos. '
11. CLAUSULA DECIMO PRIMERA. DE LA RESOLUCION DEL CONTRATO

11.1. EL INSTITUTO se reserva el derecho de resolver unilateralmente el presente contrato antes de su

vencimiento, sin expresion de causa, con previo aviso de al menos 60 (sesenta) dias corridos de
[ . . . . . N,
antelacién. La ARRENDATARIA renuncia expresamente a reclamar cualquier tipo de indemnizacion

al INSTITUTO.

11.2. El ARRENDATARIO podra desistir del contrato de arrendamiento, siempre que comunique al
arrendador con una antelacién minima de 60 (sesenta) dias calendarios. Se establecerd en el contrato

que, para el caso de desistimiento, debera el arrendatario indemnizar al arrendador con una cantifjad
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equivalente a 2 (dos) mensualidades del canon de arrendamiento, en vigor por cada afio del contrato
que reste por cumplir. :

12. CLAUSULA DECIMO SEGUNDA. DE LA FISCALIZACION

12.1. El INSTITUTO se reserva el derecho de designar un Fiscalizador que tendra por funcion de
evaluar el estado del inmueble las veces que sea oportuno a fin de verificar el normal y adecuado
desenvolvimiento de este.

12.2. La ARRENDATARIA se obliga a permitir el acceso de los representantes del INSTITUTO a los

efectos de proceder a la verificacion anteriormente mencionada.

12.3. En caso que se detectare alguna anormalidad en el estado del inmueble, o que incurra en
violaciones contractuales, de normativas, ordenanzas o legislaciones vigentes, ol seyverificare la
existencia de dafios producidos al inmueble, el INSTITUTO intimard \por escrito a la
ARRENDATARIA para que proceda a la regularizacién pertinente, y.éste se compromete al

cumplimiento de las instrucciones recibidas en el plazo maximo de 30 (treinta) dias corridos desde la

recepcion de la notificacion.
12.4. En caso de que la ARRENDATARIA no ejecute las regularizaciones o correcciones solicitadas

en el plazo sefialado precedentemente, el INSTITUTO estaré\hiabilitado a la ejecucion de la Garantia

otorgada.
12.5. El incumplimiento por parte de la ARRENDATARIA de la intimacion remitida por el
INSTITUTO, asi como el negar el ingreso a los fepresentantes para las verificaciones del estado del

inmueble, sera causal de resolucion de confrato por causa de la ARRENDATARIA y se iniciaran

automaticamente las acciones judiciales pertinentes, seglin sea el caso.
13. CLAUSULA DECIMO TERCERA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

13.1. Para la verificacion del\pago de los servicios publicos, impuestos y tasas municipales, la
ARRENDATARIA debera‘entregar copia autenticada de los comprobantes de pago al Administrador
del Contrato en la fechade la firma del Acta de Entrega del Inmueble al término del presente contrato.
14. CLAUSULADECIMO CUARTA. DE LA GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DE
CONTRATO

14.1. Una vez suscripto el contrato de arrendamiento, el ARRENDATARIO tendra 30 dias habiles,
contados a partir de la fecha de suscripcion del presente contrato, para presentar una garantia de fiel
cumplimiento del contrato, instrumentada en un certificado de depdsito de ahorro (CDA) emitido por
una Entidad Financiera en moneda nacional o su equivalente en délar americano al cambio establecido
por el Banco Central del Paraguay a la fecha de la entrega del certificado debidamente endosado a favor
del IPS o Poliza de Seguro de Caucion emitida por una compaiiia de seguro habilitada por el Banco
Central del Paraguay. Ambas entidades deberan contar con calificacién minima de A. Los documentos
mencionados deberan estar endosados a favor del IPS y seran presentados con la nota de comunicaciér

respectiva, recepcionada por la entidad emisora, por un monto equivalente a 2 (dos) canones de

arrendamiento o el monto igual o superior al 50% del valor de la propiedad. -
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14.2. La garantia de fiel camplimiento del contrato no podra ser nunca imputable al pago de los canones

de arrendamientos.

14.3. Las garantias de fiel cumplimiento del contrato estaran sujetas a la actualizacion anual, conforme
al ajuste del canon de arrendamiento. Comunicado el ajuste correspondiente de los canones, el

arrendatario debera presentar garantias instrumentadas en CDA y/o Pélizas de Seguros conforme a los

nuevos montos establecidos.
f 14.4. Al finalizar la relacién arrendaticia, una vez concluidas las verificaciones correspondientes, el
INSTITUTO debera reintegrar al ARRENDATARIO, la suma recibida como garantia de fiel
cumplimiento de contrato, siempre que dicha suma no sea requerida para reacondicionar el inmueble

por hallarse en malas condiciones o no haya abonado lo establecido durante la vigencia.del contrato, en

cuyo caso se devolvera el remanente si lo hubiere.
14.5. Esta garantia solamente quedara cancelada con la devolucién de esta,«por,parte del INSTITUTO

al ARRENDATARIO, y el saldo de la garantia en cualquiera de sus formias que deba ser restituido al

arrendatario al finalizar la relacion arrendaticia, no devengara intereSes, -—oeee
14.6. El incumplimiento de la presente clausula, asi como la no rénovacion (en su caso) daré derecho a
la resolucién del presente contrato por parte del INSTITUTO por causa imputable a la

ARRENDATARIA, previa intimacién por escrito a finsde ‘que el mismo regularice tal situacion en el

plazo maximo de 30 (treinta) dias corridos.
15. CLAUSULA DECIMO QUINTA. POLIZA’CONTRA TODO RIESGO

15.1. Una vez suscripto el contrato de arrendariento, el ARRENDATARIO debera contratar una Poliza
de Seguro Contra Todo Riesgo Incluido Incendio, que debera garantizar todos los riesgos que puedan
presentarse durante la ejecucion de'los trabajos de mejoras, construcciones, instalaciones, inundaciones,
desmoronamiento, movimiento\de suelo, responsabilidad civil a personas o cosas, responsabilidad civil
a bienes de terceros, remecion de escombros, maquinarias y equipos del contratista y que salvaguarde

las instalaciones del INSTITUTO, por un monto equivalente a la edificacion existente en el iote

adjudicado.
15.2. La Garanitia debera subsistir por todo el periodo de arrendamiento y sera emitida a favor del
INSTITUTO, por un monto equivalente a la edificacién, conforme al proyecto presentado por la
ARRENDATARIA y que fuere aprobado por el Consejo de Administracion hasta 60 (sesenta) dias

desde la finalizacién del contrato.
15.3. La Péliza de Seguro Contra Todo Riesgo Incluido Incendio deberd estar vigente en un plazo no
mayor a 30 (treinta) dias, contados a partir de la fecha de suscripcion del contrato de arrendamiento por

ambas partes, para dar cobertura a todos los dafios materiales que pueda suftir el inmueble, incluidos

fendmenos naturales e incendios, hasta la finalizacién del contrato.
15.4. El seguro debera ser proveido por compafiias paraguayas legalmente habilitadas por el Banco
Central del Paraguay, y con calificacion en su margen de solvencia superior a 2 (dos). La Pdliza debera

ser endosada a favor del INSTITUTO. El incumplimiento de la presente clausula, asi como la no
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renovacion del seguro dara derecho a la resolucion del presente contrato por parte del INSTITUTO por
causa imputable al ARRENDATARIO.
15.5. El ARRENDATARIO es responsable de cualquier siniestro que se produzca durante el tiempo de

ocupacion de los espacws del inmueble arrendado, sean o no cubierto por el seguro, incluso sea por
falta de pago de la péliza, vencimiento, caducidad o cualquier otra causa, y debera resarcir al
INSTITUTO por los mismos de acuerdo con la determinacion economica que el INSTITUTO realice.

15.6. El resarcimiento debera ser abonado por la ARRENDATARIA al INSTITUTO dentro de los
sesenta (60) dias corridos a contar desde el momento en que ocurriese el eventual siniestro. -------------
16. CLAUSULA DECIMO SEXTA. DE LA FIANZA SOLIDARIA

16.1. El Lo con CL N° ............ , se constituye como fiader solidario y
pagador principal de todo lo que adeudare l]a ARRENDATARIA, asi como también de las demas
obligaciones que emanen de este contrato de arrendamiento, renunciando al beneficio de excusién. Esta
fianza quedara subsistente hasta quedar extinguidas todas las obligaciones(eontraidas. -------------------
17. CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. PROHIBICION DE ALTERAR EL INMUEBLE

17.1. Las partes acuerdan que queda absolutamente prohibido’)a la ARRENDATARIA alterar,
modificar, transformar o variar parcial o totalmente la estruetura o construccion interna o externa de
todo el inmuebie arrendado sin la expresa auterizacion por escrito dei CONSEJO DE
ADMINISTRACION DEL INSTITUTO, para lo ctiala solicitud debera ser presentada por escrito por
la ARRENDATARIA al INSTITUTO, y el mismo’comunicara la aprobacion o rechazo de lo planteado
en el plazo*méximo de treinta (30) dias corrides. Si trascurrido el plazo mencionado, el INSTITUTO
no da respuesta alguna, se considera e{ silericio como una respuesta de negativa factica.---------- D
17.2. Salvo y en forma exclusiva para los siguientes: a) Instalacion de Acondicionadores de Aire; b)
Nuevos artefactos de iluminaéion; c) Instalacion de nuevas canillas; d) Instalacion de sistemas de
seguridad y prevencion de‘ingendios. e) Los artefactos, cableados, cafierias, conductos, instalaciones,

etcétera, que se incorporeir al inmueble arrendado, constituyen mejoras permanentes y quedaréan a favor

del INSTITUTO@Exclusivamente y sin indemnizacion o reintegro alguno. -
17.3. La ARRENDATARIA asume la obligacion de que las alteraciones permitidas y citadas en el
parrafo antérior, una vez finalizadas, se encuentren bien terminadas. En caso contrario seran
descontadas de la garantia, la suma necesaria para corregir el estado de las mismas y en caso de que
dicha Garantia no cubra la totalidad de las reparaciones necesarias la ARRENDATARIA se
compromete al pago de la diferencia previa comunicacidn y liquidacién del saldo pendiente. --+--------
-17.4. En caso de que la ARRENDATARIA no cumpla voluntariamente con las obligaciones asumidas
en esta clausula, el INSTITUTO promovera las acciones judiciales que correspondan, ------------=zz----

18. CLAUSULA DECIMO OCTAVA. AUTORIZACION
18.1. La ARRENDATARIA autoriza en forma expresa y voluntaria al INSTITUTO a reportar su

nombre o razén social a los registros de informacion crediticia, como EQUIFAX u otras entidades
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similares, en caso de incumplimiento de las obligaciones asumidas en este Contrato, conforme a lo
establecido en la Ley N° 6534/2020 “De Proteccién de Datos Personales Crediticios”, «---------s=-----
18.2. Asi mismo, con caracter irrevocable, autoriza al INSTITUTO a solic.itar de entidades o
instituciones que prestan servicios de informaciones confidenciales, datos de caracter patrimonial,
financiero, comercial, asi mismo como informes de incumplimiento de obligaciones comerciales y/o

legales sobre la ARRENDATARIA.

18.3. Igualmente autoriza al INSTITUTO a ceder o transferir datos o informaciones que podrian
considerarse confidenciales a terceros que presten servicios de tratamiento automaticos de datos al

INSTITUTO y a su vez a ceder estos a empresas u organismos que presten servicios de informacion

sobre solvencia. —

18.4. La ARRENDATARIA declara bajo fe de juramento que los fondos destinades’al pago del canon

de arrendamiento por este inmueble provienen de origen licito.
19. CLAUSULA DECIMO NOVENA. LIMITACION DE RESPONSABILIDAD

19.1. La ARRENDATARIA libera expresamente al INSTITUTO de'responder por cualquier dafio que
la ARRENDATARIA y/o tercefos sufran en su persona o biengs, por causas relacionadas o derivadas
de este arrendamiento y/o con el inmueble arrendado, especialmente en los hechos que se produzcan

por decisiones de autoridad, hechos de terceros, caso forthito’o' fuerza mayor, agresiones, inundaciones,

humedades, desmoronamientos, incendios y/u otros ‘siniestros.
20. CLAUSULA VIGESIMA. ACTA DE ENTREGA

20.1. El INSTITUTO hace entrega a la ARRENDATARIA del inmueble, a través de toma foto;gréﬁca
dejando, asi, constancia documentaly grafica del estado en que la ARRENDATARIA recibe el
inmueble.
21. CLAUSULA VIGESIMOPRIMERA. ACTA DE RECEPCION DEL INMUEBLE

21.1. Al término del periede.de vigencia del presente contrato, las partes se obligan a suscribir un Acta

de Recepcion del Inmueble, donde se dejara constancia de las condiciones fisicas e inventario de lo

recibido por el INSTITUTO por parte de la ARRENDATARIA dentro del plazo maximo de 30 (treinta)

dias habilés de'eumplido el periodo de vigencia del contrato.
21.2:Encasode detéctarse faltantes, perjuicios patrimoniales, deudas por cualquier concepto, afectadas
al inmueble u objeto de la explotacion, previas o posteriores al Acta de Entrega del Inmueble, el
INSTITUTO cuantificara los gastos que presenten y la ARRENDATARIA debera pagarlos o

regularizarlos.
21.3. La Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato debera estar vigente durante todo el plazo
previamente previsto'y ser4 ejecutable, aunque la fecha de finalizacion del contrato de arrendamiento

se encuentre vencida.

12.4. En caso de que la ARRENDATARIA se negare a la regularizacion de las circunstancias seiialadas

precedentemente, el INSTITUTO ejecutara la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato. ---==--=--=--
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22. CLAUSULA VIGESIMO SEGUNDA. RESOLUCION DEL CONTRATO POR
"RESPONSABILIDAD DEL ARRENDATARIO | |
22.1. Se establecen en forma general como causas de terminacion del contrato por responsabilidad de

ARRENDATARIA cualquier incumplimiento a los términos del presente acuerdo, debiendo abonar al

INSTITUTO los dafios y perjuicios que correspondiere.
22.2. Para proceder a la RESOLUCION del contrato por causas sobrevinientes atribuibles a la
ARRENDATARIA, el INSTITUTO intimara previamente a la ARRENDATARIA para que en el
término de 30 (treinta) dias corridos, regularice las situaciones de incumplimiento contractual, salvo lo

previsto en las clausulas especiales, en las que se establece un plazo menor para el cumplimiento de

ciertas obligaciones.

22.3. Sin perjuicio de lo estipulado en el parrafo anterior, las partes acuerdan que sonéspecialmente por

si solas, causas de resolucion del presente contrato, las siguientes:
* La falta de pago de 2 (dos) meses consecutivos del importe del préeig de locacion convenido.

En este caso, se procedera conforme a lo establecido en las Cl4usulas 5.

* Incumplimiento de lo previsto en las Clausulas 14 y 15.

* Reincidencia de la ARRENDATARIA en el cumplimiento de sus obligaciones contractuales.
22.4. Ocurridos los hechos mencionados en la presente €Jausula, se acompafiaran los antecedentes al
Consejo de Administracién del INSTITUTO y este déterminara sobre la resolucién del contrato. La
decision de resolver el contrato por causa imputable a la ARRENDATARIA le sera comunicada por
escrito, y a partir de la recepcién de la citadaiotificacion, sin necesidad de requerimiento judicial ni
extra judicial, la ARRENDATARIA deberd abandonar el inmueble en un plazo no mayor de 24 horas,
abonando todas sus obligaciones pendientes, bajo apercibimiento de iniciarse las acciones legales
pertinentes, siendo de exclusiva cuenta de la ARRENDATARIA las costas, costos, honorarios y demas
gastos que se demanden por tal’concepto, sean originados por accién judicial y/o extra judicial.-
23. CLAUSULA VIGESIMO TERCERA. DESISTIMIENTO DEL CONTRATO
23.1. El ARRENDATARIO podré desistir/rescindir el contrato de arrendamiento, antes de su
vencimientos Previo aviso al arrendatario, con una antelacién de 60 (sesenta) dias calendarios. ---------
23.2. E1 ARRENDATARIO podré desistir del contrato de arrendamiento, siempre que comunique al
arrendador con una antelacion minima de 60 (sesenta) dias calendarios. Se establecera en el contrato
que, para el caso de desistimiento, debera ei arrendatario indemnizar al arrendador con una cantidad

equivalente a 2 (dos) mensualidades del canon de arrendamiento, en vigor por cada afio del contrato

que reste por cumplir.
23.3. El Consejo de Administracién del IPS queda facultado para resolver conforme a las disposiciones

legales vigentes, priorizando las condiciones més favorables para el IPS, sin que ello otorgue derecho

alguno a los oferentes para realizar reclamos posteriores.
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24. CLAUSULA VIGESIMO CUARTA. JURISDICCION Y COMPETENCIA v
24.1. Las partes contratantes acuerdan que para todos los efectos legales extrajudiciales y/o judiciales
emergentes directa o indirectamente de este contrato y de la relacién arrendaticia prevista en el mismo,

que se someten desde ya a la jurisdiccién de los tribunales de la capital de la Republica del Paraguay,

renunciando a cualquier otro fuero o jurisdiccién.
24.2. Para todos los efectos legales del contrato, las partes constituyen domicilios en el lugar expresado
en la primera parte de este contrato y en dichos domicilios surtiran efectos todas las notificaciones
(judiciales y extrajudiciales) que se practiquen entre las partes, mientras el cambio de domicilio no haya
sido notificado fehacientemente y por escrito a la otra parte. ----- '

24.3 Para el caso de ejecucion judicial, de conformidad con el art. 443, inc. e) del CodigoPyocesal Civil,

este contrato servird de suficiente titulo preparatorio, sometiéndose las partes“a’la jurisdiccion y

competencia de los Juzgados Y tribunales de Asuncion.
25. CLAUSULA VIGESIMO QUINTA. PRUEBA DE CONFORMIDAD
25.1. En prueba de conformidad con todas y cada una de las clausulas.del presente contrato, firman la

ARRENDATARIA y el INSTITUTO a través de sus representaritésyen dos ejemplares de un mismo

tenor y a un solo efecto, en la ciudad de Asuncién a los......! dias del mes de......................... del
afio ............... ‘
C.I. /RUC N° Dr. Jorge Magno Britez Acosta
ARRENDATARIO C.I. N° 429.148
Presidente

Instituto de Prevision Social

GARANTE




