Instituto de Previsién Social Acta N° 086/2025 de fecha 18 de noviembre de 2025

Consejo de Administracion ,
RESOLUCION C.A. N° 086-026/2025

POR LA QUE SE APRUEBAN LAS BASES Y CONDICIONES DEL CONCURSO DE
OFERTAS N° 07/2025 ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE 16 (DIEZ Y SEIS)
UNIDADES HABITACIONALES (DUPLEX), PROPIEDAD DEL INSTITUTO DE
PREVISION SOCIAL, UBICADOS EN EL PARANA COUNTRY CLUB -
HERNANDARIAS - ALTO PARANA, SUS ANEXOS L II, Il Y IV; Y LA PROFORMA
DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

VISTO: El Expediente Digital identificado como CA/N° 2484/2025,  recepcionado en la
Secretaria del Consejo de Administracion, en fecha 13 de noviembre\d€ 2025, el cual contiene
la Nota Interna PR/GAF/N° 375/2025, de la Gerencia Administrativa y Financiera, por la que
se eleva a consideracion de la Méxima Autoridad, el Proyecto de"Resolucion “POR LA QUE
SE APRUEBAN LAS BASES Y CONDICIONES DEL4+CONCURSO DE OFERTAS N°
07/2025 ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE™6 (DIEZ Y SEIS) UNIDADES
HABITACIONALES (DUPLEX), PROPIEDAD DEL INSTITUTO DE PREVISION
SOCIAL, UBICADOS EN EL PARANA COUNTRY\CLUB — HERNANDARIAS — ALTO
PARANA, SUS ANEXOS I, II, Il Y IV; Y"LA' PROFORMA DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTOQ”; y

CONSIDERANDO: Que, ¢l Instituto de Prevision Social, cuenta con inmuebles de renta con
posibilidad de arrendamiento con inversion en varios puntos del pais;

Que, el Departamento de Administracion de Inmuebles, dependiente de la Direccion de
Inversiones, ha propuesto la“realizacion del CONCURSO DE OFERTAS N° 07/2025
ARRENDAMIENTO (CON- INVERSION DE 16 (DIEZ Y SEIS) UNIDADES
HABITACIONALES-, (DUPLEX), PROPIEDAD DEL INSTITUTO DE PREVISION
SOCIAL, UBICAD@S,EN EL PARANA COUNTRY CLUB — HERNANDARIAS — ALTO
PARANA, catalogados como bien de renta del Instituto;

Que, se han‘establecido los requisitos técnicos y financieros para el analisis de las ofertas que
‘pudieran presentar los potenciales interesados en arrendar dichos duplex;

Que, en cumplimiento a la Resolucién N° 086-028/2024, del 22/10/2024, en el cual el Capitulo
Il Ofertas de Arrendamiento, Art. 12° Ofertas de Arrendamientos, Inc. 12.1 sefiala cuanto
sigue: “Todos los inmuebles de renta propiedad del IPS que se encuentren disponibles deben

FDO DR JORGE MAGNO BRLEZ ACOSTA, PRESIDENTE .
DR. GUSTAVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS ‘
LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH / SR. JOSE JARA ROJAS
MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
MG. C.P. GRACIELA NUNEZ. Secretaria Interina del Consejo de Administracién

El presente instrumento es de cardcter piblico, garantizando la transparencia de la gestién piiblica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacidn legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracién piblica, con excepcion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 1/4

S — . AN RIS SN



Instituto de Prevision Social Acta N° 086/2025 de fecha 18 de noviembre de 2025

Consejo de Administracion

RESOLUCION C.A. N° 086-026/2025

ser ofertados, a través de publicaciones en la pdgina web del IPS, avisos de prensa, o
cualquier otro medio de publicidad, a fin de que los interesados puedan participar en los
llamados a Concurso de Ofertas, conforme a las condiciones establecidas en el presente
reglamento.

Asimismo, el Consejo de Administracion podra incluir condiciones adicionales conforme a sus
atribuciones”,

Que, por Memorando DIV/ADI/N® 415/2025, de fecha 27 de octubrede(2025, el Departamento
de Administracion de Inmuebles, dependiente de la Direccidn, de_Inversiones, ha solicitado
parecer a la Direccidn Juridica, con relacion a los lineamientos~y ‘alcance legal de las Bases y
Condiciones del Concurso de Ofertas N° 07/2025 ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE
16 (DIEZ Y SEIS) UNIDADES HABITACIONALES-YDUPLEX), PROPIEDAD DEL
INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL, UBICADOS EN.EL PARANA COUNTRY CLUB -
HERNANDARIAS - ALTO PARANA,;

Que, la Direccion Juridica, por Dictamen DIJ/PRE/N® 739/2025, de fecha 11 de noviembre de
2025, ha concluido cuanto sigue: “Por lo fanto;” considerando la normativa legal vigente, y el
Reglamento de Inversiones ésta Direccion “Juridica sugiere a la Direccion de Inversiones
realizar las adecuaciones pertinentes en la proforma del Contrato de Arrendamiento, y una vez
que sean incorporados en el documento borrador, el mismo sea derivado a la Gerencia
Administrativa y Financiera, pdra que preste su Visto Bueno”;

Que, igualmente la Direccion Juridica concluye: “Finalmente, en lo que respecta al PBC del
Concurso de Ofertas N°\07/2025, conjuntamente con sus Anexos 1, II, Il y IV, se concluye que
los documentos borrddores se encuentran redactados conforme a la normativa legal vigente y
al Reglamento .de ‘Arrendamiento vigente del IPS, por lo que sugerimos a la Gerencia
Administrativa-y, ‘Financiera, proseguir con los trdmites correspondientes, a fin de elevar la
propuesta asconsideracion de la Maxima Autoridad Institucional ”’;

Que, €L Asticulo 13° de la Ley N° 98/92, faculta al Consejo de Administracién a resolver sobre

los inmuebles de propiedad del Instituto de Previsidn Social;
\
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Que, la propuesta en cuestién, cuenta con el parecer favorable de la Gerente de la Gerencia
Administrativa y Financiera y con el aval del Director de la Direccion de Inversiones,
garantizando asi sus conformidades, en los términos del Formulario de Recepcién de
Expedientes para tratamiento por el Consejo de Administracion del IPS, y de la Nota Interna
PR/GAF/N°® 375/2025, suscritos por los mismos;

Por tanto, en uso de sus atribuciones;

EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DEL
INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL

RESUELVE:

Aprobar las Bases y Condiciones para la realizaeién del Concurso de Ofertas N°
07/2025 "ARRENDAMIENTO CON INVERSION.DE 16 (DIEZ Y SEIS) UNIDADES
HABITACIONALES (DUPLEX), PROPIEDAD DEL INSTITUTO DE PREVISION
SOCIAL, UBICADOS EN EL PARANA“COUNTRY CLUB — HERNANDARIAS -
ALTO PARANA, conforme a lo_exXpuesto en el Considerando de la presente
Resolucion; y a los Anexos (Bases\y’' Condiciones), I (Formulario de Presentacién de
Ofertas de Arrendamiento), IT (Oferta‘Propuesta de Inversion), III (Oferta Documental)
y IV (Autorizacion), los cuales se encuentran refrendados por la Secretaria Interina del
Consejo de Administracion yJas areas técnicas respectivas que en su conjunto consta de
17 (diecisiete) fojas y s¢”adjunta a la presente disposicion resolutiva.

Aprobar la proforma del Contrato de Arrendamiento, conforme al Anexo, el cual se
encuentra refrendado por la Secretaria Interina del Consejo de Administracion, y las
areas técnicas respectivas que consta de 10 (diez) fojas y se adjunta a la presente
Resolucidn,

Autorizar a la Direccién de Inversiones, a través del Dpto. de Administracién de
Infauicbles, a realizar todas las gestiones administrativas necesarias para la realizacién
del Concurso de Ofertas N° 07/2025 “ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE 16
(DIEZ Y SEIS) UNIDADES HABITACIONALES (DUPLEX), PROPIEDAD DEL
INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL, UBICADOS EN EL PARANA COUNTRY
CLUB - HERNAN]?EARIAS ALTO PARANA”, conforme a lo establecido en el Art.
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Instituto de Prevision Social
Consejo de Administracion

1° de la presente Resolucion como ser, cursar invitaciones, difusion en la pagina web del
Instituto de Prevision Social.

4°) . Establecer que la Gerencia Administrativa y Financiera, es la responsable de la
integridad del expediente fisico y su coherencia con la versién digital registrada para el
tratamiento por el Consejo de Administracion.

AN
o . . . .
5°)  Comunicar a quienes corresponda y archivar. , . .Y
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INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL

GERENCIA ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA
DIRECCION DE INVERSIONES

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACION DE
INMUEBLES

PLIEGO DE BASES Y CONDIECIONES

CONCURSO DE OFERTAS
N° 07/2025

ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE 16 (DIEZ Y
SEIS) UNIDADES HABITACIONALES (DUPLEX)),
PROPIEDAD DEL INSTITUTO DE PREVISION
SOCIAL, UBICADOS EN EL PARANA COUNTRY
CLUB — HERNANDARIAS - ALTO PARANA

Asuncion — Paraguay
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1.  GENERALIDADES |

1.1. Objeto

El presente concurso de ofertas (en adelante, el “Concurso de Ofertas”) es llevado a cabo por
el Instituto de Prevision Social (en adelante, el “Instituto” o el “IPS”), a efectos de otorgar en
arrendamiento con inversion, las 16 (diez y seis) unidades habitacionales (duplex), propiedad
del IPS, ubicadas en el Condominio Alturas del Golf, del Parana Country Club, en la Ciudad

de Hernandarias, Alto Parang, para el usufructo y administracion del Condominio.

26-0970-16/ 00~4 1H 294,79 222,88

1

2 26-0970-16/00-01 291,91 222,88
3 26-0970-16/00-02 291;91 222,88
4 26-0970-16/00-03 291,91 222,88
5 26-0970-16/00-04 291,91 222,88
6 26-0970-16/00-05 291,91 222,88
7 26-0970-16/00-06 291,91 222,88
8 26-0970-16/00-07 291,91 222,88
9 26-0970-16/00-08 2PH 291,91 222,88
10 26-0970-16/00-09 294,79 222,88
11 26-0970-16/00-10 294,79 222,88
12 26-0970-16/00-11 294,79 222,88
13 26-0970-16/00-12 294,79 222,88
14 26-0970-16/00¢13 294,79 222,88
15 26-0970-16700~15 294,79 222,88
16 26-0970:16/00-16 294,79 222,88

1.2. Canon-de/Arrendamiento Ofertado e Inversion Econémicamente Comprometida

La oferta‘presentada, podra estructurarse en dos componentes técnicos:
a) Canon mensual referencial de arrendamiento:
o El oferente debera proponer un canon mensual a abonar al Instituto, tomando

como referencia el valor de de G. 45.000.000 (Guaranies cuarenta y cinco

I\NS‘“ GVC‘PT‘G v i *

o Este canon referencial podré establecerse en funcién de: ‘{ s‘fae\'it\q e
“; = sei0 ga A

= Tipologia y uso del inmueble (oficinas, locales comerciales, de&sﬁb@"‘?’t M)

» Superficie y configuracién de los espacios arquitectonicos.
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« Destino operativo previsto (actividades, flujo de publico, requisitos de
infraestructura, etc.).
b) Inversion Econémicamente Comprometida:

o El oferente debera presentar una propuesta de inversion econdémicamente
comprometida, a ser desarrollada y ejecutada en el inmueble objeto del concurso,
en la cual se detallara las adecuaciones y obras a realizar en el inmueble, con base
a un cronograma de inversion.

o El desarrollo de la inversién deber4 alinearse a los plazos y montos especificados
en el cronograma presentado, garantizando la puesta en valor del inmueble objeto
de concurso.

Conforme a los componentes mencionados, se tomara como criterio de Eyaluacion Integral de
la oferta, los siguientes puntos:
« Ambos componentes (canon ofertado + inversion ¢emprometida) se valoraran de
manera conjunta a fin de determinar si la oferta de inversién inmobiliaria se encuentra
conforme a las normativas vigentes inherentes a‘la tentabilidad del proyecto.
Es decir que, tanto en los casos de que élcanon ofertado sean inferior o superior al
referencial, se considerard el montOypropuesto de la inversién econémicamente
comprometida, como factor componénte del calculo y andlisis de rentabilidad.
o En cumplimiento a la LeyN° 98/92 “Que establece el régimen unificado de
Jjubilaciones y pensiones Y.modifica las disposiciones del Decreto Ley N° 1.860/50,
aprobado por la Ley N°°375/56 y las Leyes Complementarias N° 537 de fecha 20 de
setiembre de 1958y 430 de fecha 28 de diciembre de 1973 y 1286 de fecha 4 de

6

diciembre deN]987”, que en su Art. 28°, entre otras cosas dispone que “...el Consejo
de Administracion podrd autorizar inversiones inmobiliarias solamente en caso de
clarel conveniencia econémica y social para la Institucion. En este caso, el
rendimiento medio calculado para la inversion no podrd ser inferior a la tasa de

2

interés actuarial establecido por el Consejo de Administracion...”, se procedera al
analisis de la oferta a fin de determinar si la misma se ajusta a la disposicion
mencionada.

Cabe indicar que, el canon de arrendamiento sera de pago mensual, mas I[VA 5% en caso de
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1.3. Estado del inmueble

Las unidades habitacionales ofertadas, objeto de concurso, son oftecidas en el estado en el

que se encuentran, requiriendo de inversiones necesarias para su Optima puesta en

funcionamiento.

2. CONDICIONES DE ARRENDAMIENTO

2.1.  El contrato podré tener una vigencia de hasta 10 (diez) afios prorrogables, siendo
requisito la comunicacion por escrito con 60 (sesenta) dias corridos de
anticipacion al vencimiento del vigente. En todos los casos la prérroga o
renovacion debera ser aprobada expresamente por el Instituto de Prevision Social.

2.2.  El adjudicado tiene facultad de subarrendar las unidades habitacionales, en los
términos establecidos en el Art. 32. Cesién de Contrato 'y Subarriendo, del
Reglamento de Arrendamientos del Instituto.

2.3.  Una vez suscripto el contrato de arrendamiento; ¢l “arrendatario tendra 30 dias
habiles, contados a partir de la fecha de suscripeién para presentar una garantia de
fiel cumplimiento del contrato, instrumentada en un certificado de depdsito de
ahorro (CDA) emitido por una Entidad Financiera en moneda nacional o su
equivalente en délar americano al eambio establecido por el Banco Central del
Paraguay a la fecha de lacentrega del certificado debidamente endosado a favor
del IPS o Pdliza de Seguro de Cauci6én emitida por una compaflia de seguro
habilitada por el Banco Central del Paraguay. Ambas entidades deberan contar
con calificaciofi minima de A, por un periodo de vigencia hasta transcurrido los
60 (sesenta)dias desde la finalizacién del contrato, y por un monto equivalente al
valor-d&\2"(dos) meses de canon, en cumplimiento de lo establecido en el Art. 6
GARANTIAS, inciso 6.1 GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DE
CONTRATO, apartado 6.1.1.

2.4.  El adjudicado se obliga a contratar una Péliza de Seguro contra todo riesgo para
todos los dafios materiales que puedan sufrir todos los bienes incluidos en el

contrato, (incluidos fenémenos naturales e incendio), que deberan estar vigentes g

partir de la fecha del acta de entrega del inmueble y hasta la finalizacién d ,

contrato. El seguro debera ser proveido por compafiias paraguayas legalmen

pa P
L

¢+°-
aumento de acuerdo a los montos de ejecucion establecidos en el cronogramgi’

habilitadas por el Banco Central del Paraguay (BCP), y con calificacion mini

de A. El monto inicial equivalente a la edificacién existente, que debera ir
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2.5.

2.6.

2.17.

2.8.

2.9.

2.10.

suscrip del Contrato con el st
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lo establecido en el Art. 6 GARANTIAS, inciso 6.2 POLIZA DE SEGURO
CONTRA TODO RIESGO INCLUIDO INCENDIO, apartados 6.2.1. y 6.2.2

El arrendatario se compromete a introducir en el inmueble la inversion
econémicamente comprometida conforme a la propuesta de inversion presentada.
Las inversiones introducidas en el inmueble deberan ser trasferidas por escritura
publica como maximo cada 2 (dos) afios a contar desde el primer afio de ejecucion
del cronograma de inversién presentado, a favor del Instituto por cuenta del
arrendatario, previa verificacion y tasacion de las édreas técnicas pertinentes;
aprobacién y autorizacién por parte del Consejo de Administracion del Instituto
de Prevision Social.

El arrendador ajustard el canon de arrendamiento conforme ‘a la variacion del
Indice de Precios al Consumidor (IPC) del afio inmediato, anterior, emitido por el
Banco Central del Paraguay, debiendo informar $por escrito al arrendatario el
monto del incremento y la fecha en que se hard-efectivo el nuevo canon.

Durante la vigencia del contrato estaran‘a‘eargo del arrendatario los gastos por
consumo de los servicios publicos y/privados y todos los gastos inherentes a la
explotacién del inmueble, asi comio los impuestos, tasas y contribuciones de
orden municipal y/o estatal y cualquier otro tipo de tributo que grave al bien dado
en arriendo a partir de la firtma del contrato.

Todos los gastos por.servicios basicos de conexion y/o provision de estos
realizados por el adjudicado, en ninguiin caso seran reembolsados ni reconocidos
por el IPS comie contrapartida o compensacion de algin concepto.

El Institiito'no asume las responsabilidades emergentes por la falta de aprobacion
de-los-planos de obras por parte de los organismos habilitados al efecto, ni el
iicumplimiento de cualquier tipo de normativa relacionada con el arrendamiento,
las cuales, a partir de la suscripcion del contrato, pasardn a ser de exclusiva
responsabilidad del arrendatario.

El adjudicado debe tener en cuenta el respeto irrestricto a las leyes ambientales y
normativas municipales y todas las legislaciones que integren el derecho positivo
nacional. El arrendatario tiene la obligacion de gestionar las licencias y permisos
correspondientes para la habilitacién del emprendimiento.

El adjudicado asume la obligacién del cumplimiento del pago del importe de las

expensas comunes a ser abonadas a la Administracién del Parana Country Club

UL YAt
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2.12. El oferente podra solicitar periodos de gracia para el inicio del pago del canon de
arrendamiento, conforme a las condiciones establecidas en los incisos 10.1 y 10.2
del Art. 10 PERIODO DE GRACIA, del Reglamento de Arrendamiento vigente
“ ..10.1 Podrdn otorgarse periodos de gracia para el inicio de pago del canon de
arrendamiento en los siguientes casos:

a) Proyectos de arrendamiento con inversion economica comprometida (IEC) de
gran envergadura, podrdn ser atendidos con periodos de gracia, a los efectos de
que el Arrendatario pueda cumplir con el desarrollo de sus proyectos, con los
trdmites municipales y ambientales requeridos, la que serd imputada en forma
diferida en el canon a partir de la finalizacién del periodo de gracia:

b) Compensacion de deudas municipales del IPS canceladas\por el Arrendatario,
anteriores a la vigencia de su contrato, para el inicio\de la ejecucion de su
proyecto de inversion.

¢) Compensacion de obras de refaccion, remodelacion de gran envergadura que
hayan sido autorizadas por el Consejo de* ddntinistracion del IPS, conforme a lo
establecido en el Articulo 9, y que no tenstituyan reparaciones pequefias segun lo
establecido en el Articulo 7.

10.2 El plazo del periodo de graéia estard sujeto al andlisis técnico- financiero a
realizarse por el Equipo de\Trabajo; conformado de acuerdo al articulo 16.1° de
este reglamento al resultado de rentabilidad que el proyecto arroje en su conjunto

y no podrd superar.al 20% del plazo contractual...”

| 3. OFERENTES |

Podréan participaf del presente Concurso de Ofertas para arrendamiento, personas fisicas y
juridicas domicihadas en la Republica del Paraguay.
Para amb0s ¢asos se tendra en cuenta los siguientes documentos:
» Que no se encuentren en convocatoria de acreedores o juicio de quiebra.
> Que no estén registrados como morosos por la Direccion de Aporte Obrero Patronal
y/o la Direccién de Inversiones del IPS y/o el Ministerio de Economia y Finanzas,
Ministerio del Trabajo y Seguridad Social y/o el Banco Central de Paraguay y/o
Equifax o similares.
» Que no hayan sido objetos de rescisién contractual por causas no imputables al

Instituto por contratos de cualquier naturaleza suscriptos con el IPS.

bn facturas, con
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4. REQUISITOS ESPECIFICOS PARA EL PRESENTE CONCURSO DE
ARRENDAMIENTO

Toda oferta presentada al Instituto de Previsién Social en el marco del presente Concurso de
Ofertas debera estar constituida con los siguientes documentos:

4.1. Formulario de Presentacién de Oferta de Arrendamiento — ANEXO L.

4.2. Oferta Propuesta de Inversion. Anexo II

4.3. Oferta — Documental - ANEXO IIL

4.4. Autorizacién Equifax o similares. - ANEXO IV.

B 5. FORMA DE PRESENTACION DE LA OFERTA

5.1. Lugar: Oficina de la Direccion de Inversiones, 5° Piso Edificio Renta ‘Palma del IPS,
ubicado en Palma 974 casi Col6n, Asuncion.

5.2. Fecha: Las ofertas seran recepcionadas durante 10 (die2)'dias habiles a partir de la
publicacién del llamado en los medios de comunitagion masiva, en horario de
atencion a los interesados. (07:15 hs. a 14:15 hs.),

5.3. Las ofertas seran presentadas en sobres, certados, con la indicacién del nombre y
direccion del oferente, incluyendo correielectronico y numero telefonico.

5.4. El Instituto no recibira sobres que no,estuviesen debidamente cerrados o identificados
segun lo dispuesto anteriormente;

5.5. Todas las ofertas deberan presentarse en un original y una copia, marcando claramente
cada ejemplar como “@riginal” y “Copia”, respectivamente. En caso de discrepancia,
el texto del original prevalecera sobre el de la copia.

5.6. Las ofertas seran‘rubricadas, con tinta indeleble foliadas por el Oferente.

5.7. El Instituto™no considerara ninguna oferta presentada con posterioridad al plazo limite
parasu entrega.

5.8. Bldia asignado para la apertura de sobres es el primer dia hébil posterior al dia de tope
de recepcién de las ofertas, en el horario de 8:30 am en la Direccion de Inversiones.
En dicho acto, se procedera a la apertura de las ofertas, se leerdn en voz alta y se
registrardn en un Acta; el nombre del oferente, el monto del canon ofertado, y
cualquier otro detalle que el Instituto estime apropiado anunciar y registrar en el
documento. En el acto de apertura estard presente un representante de la Sindicatura
del IPS y un representante de la Direccién Juridica.

. Al concluir el acto los representantes de los oferentes y los demds presentes firmaréan

N,,ﬁ’
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1 Acta. La omision de la firma por parte de un oferente no invalidara el contenido y
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6. EVALUACION DE OFERTAS |

6.1. Equipo de Trabajo.
El Equipo de Trabajo estard compuesto por los siguientes funcionarios técnicos del IPS a ser
designados por la Gerencia Administrativa y Financiera seglin el siguiente detalle:
a) 1 (un) representante de la Direccién de Inversiones.
b) 1 (un) representantes de la Direccién de Infraestructura.
¢) 1 (un) representante de la Direccion Juridica.
Este Equipo de Trabajo tendrd como funciones el estudio y andlisis de las ofertas, y la
elaboracién del informe de evaluacion y recomendacion de adjudicacion.
La evaluacién de las ofertas se realizara tomando en consideracion el cangmrde.atrendamiento,
en base a la conveniencia econdémica del IPS, cotejando la capacidad econémica financiera
del oferente y su garante.
El Equipo de Trabajo realizard una evaluacion documental\en la cual se enfatizara el
cumplimiento de las documentaciones mencionadas en la Cldusula 4.
6.2. Confidencialidad.
Con la entrega de las ofertas a dicho Equipo de.Tfabaje se dara inicio al proceso de analisis el
cual tendra caracter confidencial. No se divulgara a los Oferentes ni a ninguna persona que no
esté oficialmente involucrada con el proceso, informacién relacionada con la revision,
evaluacién, comparacién y pos-clasificacion de las ofertas, ni sobre la recomendacion de
adjudicacion.
6.3. Potestades.
Para facilitar el procesd.de revision, evaluacion, comparacién y clasificacion de las ofertas, el
IPS podra solicitar acualquier oferente aclaraciones sobre su oferta.
La solicitud de-aclaracién por el IPS y la respuesta deberan ser hechas por escrito. No se
considerardnlas aclaraciones presentadas por oferentes cuando no sean en respuesta a una
solicitud del IPS.
Los defectos de forma o no sustanciales y los errores de calculos en las propuestas podran ser
subsanados con las aclaraciones, siempre que no impliquen una modificacion sustancial de la
propuesta.
A los efectos de rectificar disconformidades u omisiones meramente formales y no

sustanciales, el Equipo de Trabajé podra requerir que el oferente presente la informacién o

Direccion de Inversiones
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En caso de no satisfacer las propuestas analizadas, a criterio del Equipo de Trabajo de
evaluacion, se podré solicitar por escrito una mejora en las condiciones originales de la
Oferta, mediante un mejoramiento de los canones ofertados y/o inversiéon comprometida, a fin

de buscar una mayor rentabilidad.

{ 7. ANALISIS TECNICO/FINANCIERO DE LA OFERTA

A efectos de evaluar el aspecto econdémico-financiero de las ofertas y determinar la opcion

més rentable para el IPS, se consideraran las siguientes variables:

e Canon de arrendamiento ofertado, ajustado anualmente por el IPC interanual

(correspondiente al mes anterior publicado por el BCP, al momento-de’la’evaluacion)
o Tasa de descuento de acuerdo IPC objetivo (+2%), publicado\por el BCP.

e Valor de la inversion ofertada, revaluado y depreciado\alifinal horizonte de tiempo, ‘

teniendo en cuenta los afios de vida 1til.

¢ El valor actual estimado del inmueble.

8. PONDERACION DE CAPACIDAD FINANCIERA

Con el objeto de calificar la situacién financiera actual del oferente, se consideran los
siguientes indices:

1. Ratio de Liquidez: actiyo cofriente/pasivo corriente.

2. Ratio de Endeudamignto: pasivo total / activo total.

3. Ratio de Rentabilidad: Porcentaje de beneficio neto con respecto a los recursos propios

(capital + reservas + resultados).

l 9. VALORACION DE OFERTAS

Todas las ofertas recepcionadas serdn sometidas a la evaluacién correspondiente, asi también
seran valorados los resultados de los andlisis, teniendo en cuenta los siguientes criterios:
e La propuesta que cuente con la mayor rentabilidad serd la mas conveniente desde el
aspecto econdmico-financiero y tendrd una valoracién de S0 puntos.
e Las demas ofertas recibiran la cantidad de puntos que correspondan al porcentaje que
represente su oferta con relacion a la mayor oferta.
e Las ratios seran valoradas conforme a los siguientes puntos:

El ofi
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— El oferente que cuente con la Rentabilidad Financiera mas alta puntuara mas

alto.
—~ Ratio de liquidez maés alto: 15 Puntos
— Ratio de Endeudamiento mas bajo: 15 Puntos
— Ratio de Rentabilidad Financiera mas alto: 20 Puntos

— Las demas ofertas recibiran la cantidad de puntos que correspondan al

porcentaje que represente su oferta con relacion a la mejor oferta.

10. CALIFICACION

Posterior a la evaluacién de cumplimiento documental, para determinar”la oferta mas |
conveniente a los intereses del Instituto, se procedera a la calificacion enipleando unicamente

los requisitos aqui estipulados. Se adjudicara aquella oferta que tenga~la mayor sumatoria de

puntos en:
Descripcion Puntaje Maximo
Evaluacion econémica-financiera 50 puntos
Evaluacion de capacidad financiera del oferente (Ratos) 50 puntos
TOTAL DE PUNTOS 100 puntos
| 11. ADJUDICACION

La adjudicacion se efectivizard a través de una Resolucién de Adjudicacion emanada del
Consejo de Administracion

El Instituto de Prevision. Social se reserva el derecho de no adjudicar el concurso en caso de
que considere, inconveniente econdémico, social, ambiental y/o juridicamente las ofertas
presentadas, simgue asista derecho a los oferentes de reclamar dafios y perjuicios, ni ningin

otro concepto.

[ 12. FIRMA DEL CONTRATO

Emitida la resolucién del Consejo de Administracion por la cual se aprueba el contrato de
arrendamiento, el Departamento de Administracién de Inmuebles notificard al interesado
quien deberd comparecer en un plazo no mayor a 20 (veinte) dias hébiles siguiente a su
notificacion y previa presentacién de documentacién adicional que pudiere solicitarse por

parte del Consejo de Administracién del IPS. En caso de tratarse de funcionarios y/o jubilados
i '."-‘J




Si el oferente no firmase el contrato por causas imputables al mismo dentro del plazo sefialado

en el presente articulo, el IPS podrd, sin necesidad de comunicacién escrita revocar la
autorizacion y arrendar la propiedad a otro oferente interesado.

Una vez realizada la suscripciéon del contrato de arrendamiento, por parte del oferente, el
Departamento de Administracion de Inmuebles remitirda los ejemplares del contrato
correspondiente a la Presidencia de la Institucion para su ribrica correspondiente.

Una vez suscripto el contrato (por ambas partes), el Dpto. de Administracién de Inmuebles
convocara al arrendatario para realizar la entrega de un ejemplar al mismo, acta mediante.

Si el arrendatario en un plazo de 20 dias hébiles, por casos imputables al mismo no retirara el
contrato, asi como tampoco hace posesién del mismos, el IPS podra,. sifi )necesidad de
comunicacién escrita revocar la autorizaciéon y arrendar la propiedad a otro oferente

interesado.

13. DISPOSICIONES FINALES

Para este Concurso de Ofertas no resulta aplicable la Ley*N° 7021/2023 de Contrataciones
Publicas por no tratarse de una erogacion por parte dehIPS, conforme al articulo 14, inc. B de
dicha normativa.

En relaciéon a toda situacion no previstardel presente Concurso, queda el Consejo de
Administracion del Instituto facultadoy~en uso de sus atribuciones, a resolver segun las
disposiciones legales vigentes, cdnforme a las condiciones mas favorables para el Instituto de
Previsiéon Social, sin que, asista a ningun oferente derecho alguno ni reclamo posterior,

constituyendo la sola preséntacion al presente Concurso la aceptacion total e irrestricta de

INSTITUIOD
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ANEXO 1

FORMULARIO DE PRESENTACION DE OFERTA DE ARRENDAMIENTO

Asuncién, _ de 202
Sefior
Dr. Jorge Britez, Presidente
Consejo de Administracién
Instituto de Prevision Social.
Presente
El que suscribe , en representacion de (solo en caso de’persona juridica)
con Cédula de Identidad N° ¢domiciliado en y
teléfono N° , solicita en alquiler el inmueble de-propiedad del IPS, identificado

conel nimerode  por un periodo de ... (...... ) afios,/de conformidad a las condiciones
y requisitos del Concurso de Oferta de Arrendamierito*N° 07/2025 “ARRENDAMIENTO
CON INVERSION DE 16 (DIEZ Y SEIS) UNIDADES HABITACIONALES (DUPLEX),
PROPIEDAD DEL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL, UBICADOS EN EL PARANA
COUNTRY CLUB - HERNANDARIAS - ALTO PARANA”

La oferta consiste en:

e Canon mensual en Guaranies (en numeros y letras) mas IVA:

e Breve descripcién de la inversion a ser realizada en las 16 unidades habitacionales

(Resefia deMla‘actividad/proyecto a ser desarrollado)

En caracter dé-oferente, manifiesto conocer el inmueble objeto del concurso y el estado en
que se eficueritran cada uno de los 16 duplex, por lo que, de que la adjudicacion del concurso
sea favorable a esta oferta, recibiremos el inmueble en las condiciones en que se encuentra.

Seguidamente se acompaifian los documentos que forman parte de nuestra oferta, conteniendo

un total de fojas (en nimeros y letras).

Los abajo firmantes aceptan que la presente solicitud no obliga al Instituto a otorgar el

arrendamiento quedando a criterio del Consejo de Administracion del IPS el otorgamiento

correspondiente.

ia del Garante Firma del Oferente




ANEXO II
OFERTA - PROYECTO DE INVERSION

Independientemente a que el oferente sea una persona fisica o una persona juridica, sera

necesaria la presentacién de los siguientes documentos debidamente completados y firmados

por el oferente:

1. COSTO DE LA INVERSION EN GUARANIES.

En este punto se considera a objeto del anlisis, a la oferta de la inversiéon como fisica
computable (descontando los costos intangibles, ejemplo: costo elaboragion’ de proyecto,
permisos municipales, licencia MADES, INFONA, permisos servicios ‘basicos, trabajos de
relevamientos, de mantenimientos, equipamientos no fijos, trabajos;preliminares y final, entre
otros, o que a objeto de la evaluacion sea prudente segun criterio), y que represente a lo que

efectivamente se incorpore materialmente al inmueble.

Unidadde
_medida

(Cantidad |

n

X Costo total d

7 CRONOGRAMA DEINVERSION FiSICO — FINANCIERO INDIVIDUALIZANDO
EL MONTO TOTALDE LA INVERSION EN GUARANIES Y EL PLAZO.

ecrlpclon Costo Total del | Afio/Mes 1 Afio/Mes2 | Afio/Mes n
Orden del rubro rubro
1
2

> Periodo > Periodo > Periodo

3. DESCRIPCION DEL USO Y MANTENIMIENTO PREVISTO PARA LA
INVERSION ECONOMICA COMPROMETIDA.

INSTITUTO
Eco.1. Ma

y y SOCIAL
wqis-Recalde

Direccion/de Inversiones




ANEXO III
OFERTA — DOCUMENTAL

Se detallan las documentaciones sustanciales para la consideracién de la oferta, segun el caso

corresponda a una persona fisica o juridica, las cuales deberan ser presentadas para el andlisis

respectivo, resaltando que la no presentacién de alguno de los documentos,

DESCALIFICARA AUTOMATICAMENTE a la oferta incompleta.

PARA PERSONAS FISICAS:

a) Fotocopia autenticada de la cédula de identidad del solicitante.

b) Certificado de antecedente policial y judicial, vigente.

¢) Certificado de la Direccién General de Registros Publicos 'de no hallarse en
interdiccion judicial ni en convocatoria de acreedores.

d) En caso de ser empleado dependiente, liquidacién de salario original de los ultimos 3
meses, debidamente suscripta por la Empresa empleadora.

e) Declaracién Jurada de IVA de los ultimos 3.(ttes) meses previos a la apertura de la
oferta presentados a la DNIT

f) Declaracién Jurada de Impuesto a la Renta de los ultimos 3 (tres) ejercicios cerrados
previos a la apertura de la oferta presentada a 1a DNIT.

g) En caso de no ser contribuyente'de impuestos, Certificado de no ser Contribuyente con
emision no mayor a 30,(treinta) dias de la fecha de presentacion de su oferta.

h) Declaracién Juradadé Activos (Activos Corrientes y No Corrientes), Pasivos (Pasivos
Corrientes y No. Gorrientes), Ingresos, Egresos y Utilidad Neta de Impuestos de los
Gltimos 03 \(fres) afios previos a la presentacion de la Oferta en caso de ser
contribuyente

i) Detlaracion Jurada de no encontrarse incluido en el sistema de Equifax y autorizacion
expresa para solicitar informacion confidencial del oferente en el precitado sistema

j)  En el caso que suscriba la oferta otra persona en su representacion, debera acompafiar
poder suficiente otorgado por Escritura Piblica para presentar la oferta y representarlo.

k) Constancia de no adeudar aporte obrero patronal o de no estar inscripto, expedida por
el IPS
1) Todos los documentos enunciados precedentemente deberéan ser presentados por el

~ garante.



PARA PERSONAS JURIDICAS:

a)

b)

d)

g)

h)

Certificado de la Direccion General de Registros Publicos de no encontrarse en
quiebra o en convocatoria de acreedores, ni en interdiccion judicial.

Copia autenticada de los documentos que acrediten la existencia legal de las personas
juridicas como la Escritura Publica de Constitucién y Protocolizacion de los Estatutos
Sociales, los cuales deberan estar inscriptos en la Seccién Personas Juridicas de la
Direccidn de los Registros Publicos.

Copia autenticada de los documentos que acrediten las facultades del oferente para
comprometer al interesado. Estos documentos pueden consistir en: Un.poder suficiente
otorgado por Escritura Publica inscripto en el Registro de Poderes; o 10s documentos
societarios que justifiquen la representacion del firmante, tales ‘como las actas de
asamblea y de directorio en el caso de las sociedades anénimas.

Fotocopia autenticada de la cédula de identidad del/losi\representante/s legal/es de la
empresa.

En el caso de que la oferta sea suscripta por otra persona en representacion de la
firma, se debera acompafiar documentps,q@¢-acrediten las facultades del oferente que
comprometan al interesado. Estos, documentos pueden consistir en: Un poder
suficiente otorgado por Escritura Rublica inscripto en el Registro de Poderes; o los
documentos societarios qu€ justifiquen la representacién del firmante, tales como las
actas de asamblea y de directorio en el caso de las sociedades anénimas poder
suficiente otorgado por Escritura Publica para presentar la oferta y representarlo.
Certificado de, anfecedente policial y judicial del/los representante/s legal/es de la
empresa.

Declaracion Jurada de IVA de los altimos seis (6) meses previos a la apertura de la
oferta presentados a la DNIT.

Declaracion Jurada de Impuesto a la Renta de los ultimos tres (3) ejercicios cerrados
previos a la apertura de la oferta presentada a la DNIT.

Balance General de los Ultimos tres (3) ejercicios fiscales cerrados presentados a la
DNIT.

Declaracion Jurada de Activos (Activos Corrientes y No Corrientes), Pasivos (Pasivos

Corrientes y No Corrientes), Ingresos, Egresos y Utilidad Neta de Impuestos de los

altimos tres (3) afios previos a la presentacion de la Oferta.




m) Constancia de no adeudar aporte obrero patronal o de no estar inscripto, expedida por

el IPS. vigente.

n) Constancia de experiencia minima de 03 (tres) afios en el rubro inmobiliario.




ANEXO IV

AUTORIZACION

Asuncion, de de 2.02

Nombre y Apellido

Cédula de Identidad / RUC N° Cel. N°

Por medio de este documento autorizo suficientemente al Institutovde Prevision Social a
verificar y extraer mis informes confidenciales de la empresa Equifax o similares del rubro, de
conformidad de la Ley N° 6534/2020 de Proteccion Dato§ Bersonales y Crediticios y la Ley
1334/98 y su Ley modificatoria la N° 6366 de Defensa,al Consumidor y Usuario. Asimismo,
autorizo en forma irrevocable e incondicional, para’quie’en el caso de atrasos en el pago de las
obligaciones caso de mora por mas de 90 (feventa) dias, o el caso de ejecucion judicial
derivados de incumplimiento de esta ¢_cualquier otra obligacién que tenga en el futuro con el

IPS, incluya su nombre o razén secial'en los registros morosos, voluntaria e irrevocable. Se

expide la presente para lo que hubiere lugar y fecha antes indicado.




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° 12025
Condominio Alturas del Golf - Parana Country Club

Entre el Instituto de Previsién Social (IP.S.) creado por Decreto Ley N° 17. 071/43, regido por
el Decreto Ley N° 1.860/50, ratificado por Ley N° 375/56, modificado por las Leyes 537/58,
430/73, 1.286/87 y 98/92 de 1a Republica del Paraguay con domicilio en Constitucién esq. Luis
Alberto de Herrera de la ciudad de Asuncién, Republica del Paraguay, a quien en adelante se
lo denominara el INSTITUTO, representado por su Presidente, el Dr. Jorge Magno Britez
Acosta, con C.I. N° 429.148, nombrado en el cargo por Decreto del Poder Ejecutivo N° 27 de
fecha 16 de agosto de 2.023, por una parte, y por la otra, la/el ..........ooooiviiiiiiinnnnn con
C.I.N° ....,domiciliadoen ...... Ve de la Ciudad de Hernandarias, denominada en adelante
ARRENDATARIO, quienes convienen en celebrar el presente Contrato de Arrendamiento que
se compone de los siguientes términos:

1. CLAUSULA PRIMERA. DEL OBJETO

1.1. El presente contrato tiene por objeto establecer las “obligaciones que asumen el
INSTITUTO y el ARRENDATARIO, con relacién al arrendamiento con inversion de las
unidades habitacionales ubicadas en el Condominio dengminado Alturas del Golf en el Parana
Country Club de la Ciudad de Hernandarias, Departamento de Alto Parana, propiedad del
Instituto de Prevision Social, de acuerdo al siguienfe detalle:

1 26-0970-16/00-14 1PH 294,79 222,88
2 26-0970-16/00-0% 291,91 222,88
3 26-0970-16/00-02 291,91 222,88
4 26-0970-16/00-03 291,91 222,88
5 26-0970-16/00-04 291,91 222,88
6 26-0970-16/00-05 291,91 222,88
7 26;0970-16/00-06 291,91 222,88
8 26-0970-16/00-07 291,91 222,88
9 26-0970-16/00-08 2PH 291,91 222,88
10 26-0970-16/00-09 294,79 222,88
11 26-0970-16/00-10 294,79 222,88
12 26-0970-16/00-11 294,79 222,88
13 26-0970-16/00-12 294,79 222,88
14 26-0970-16/00-13 294,79 222,88
15 26-0970-16/00-15 294,79 222,88
16 26-0970-16/00-16 294,79 222,88

10. Administ(@
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2. CLAUSULA SEGUNDA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO
2.1 Forman parte del presente contrato los siguientes documentos:
a) La Resolucion del Consejo de Administracion del IPSN° ..../2.02 de fecha ....... “POR LA
QUE SE APRUEBA EL CONCURSO DE OFERTA N° 07/2024 ARRENDAMIENTO CON
INVERSION DE 16 (DIEZ Y SEIS) UNIDADES HABITACIONALES (DUPLEX),
PROPIEDAD DEL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL, UBICADOS EN EL PARANA
COUNTRY CLUB - HERNANDARIAS — ALTO PARANA.”
b) Documentos legales, segin sea persona fisica y/o juridica.

3. CLAUSULA TERCERA. DEL PLAZO DE ARRENDAMIENTO

3.1. La vigencia del presente contrato serd por el periodo de..... CTTT ) afios a contar desde la
fecha de suscripcion del Acta de Entrega de Inmueble. ---
3.2. Al término del plazo contractual fenecera todo derecho por parte del’ ARRENDATARIO
con relacion a las unidades habitacionales objeto de arrendamiento y, en eonsecuencia, debera
entregarlo al INSTITUTO en perfecto estado de conservacion, conforme a las normas legales
y contractuales establecidas para el efecto.
3.3. El dia del plazo previsto en la presente clausula, y de noshaber prérroga expresa y por
escrito, el ARRENDATARIO debera entregar la administracién de las unidades habitacionales,
sin necesidad de notificacién alguna, debiendo entregarlo al INSTITUTO conforme a lo

previsto en el presente contrato.

4. CLAUSULA CUARTA. DEL PRECIO DEL ARRENDAMIENTO Y
EXPENSAS COMUNES

4.1. El precio del canon mensual de/arrendamiento se conviene en la suma de Gs. .....
(Guaranies.......... ) mas el Impugsto al Valor Agregado (IVA) establecida conforme
legislacién vigente. El canonese ajustard cada vez que haya transcurrido 12 (doce) meses de
relacién arrendaticia, confotme a la variacién del Indice de Precios al Consumidor (IPC) del
afio inmediato anteriop; émitido por el Banco Central del Paraguay, debiendo informar por
escrito al arrendatariovel monto del incremento y la fecha en que se haré efectivo el nuevo

canon. -
4.2. El imporfe-de las expensas comunes correspondiente a las 16 unidades habitacionales sera
conformeyélmonto establecido por el Consorcio de Propietarios del Parand Country Club,
monto qbe deberé ser abonado por el ARRENDATARIO.
4.3 El pago del canon mensual al Instituto, debera realizar entre el 1 y el 5 de cada mes, y por

mes adelantado.
4.4 La mora de este quedara establecida por el solo vencimiento, sin necesidad de reclamo o
notificacion judicial o extrajudicial.
4.5. Las partes que intervienen en este documento se someten a la jurisdiccién y competencia
de los Tribunales Ordinarios de la Republica del Paraguay.

5. CLAUSULA QUINTA. PERIODO DE GRACIA
5.1 E1INSTITUTO, otorga al ARRENDATARIO, un periodo de gracia en el pago del canon
) " arrendamiento de ( ) meses en el pago del arrendamiento previsto en la

a, contados a partir del Acta de Entzegagigidnmueble.
SR Ol g




5.2 El periodo de gracia otorgado, es solo a efectos del pago de canon de arrendamiento, no
siendo aplicable al ajuste mencionado en el inciso 4.1 del presente Contrato.

6. CLAUSULA SEXTA. SANCION POR RETRASO EN LOS PAGOS

6.1. La falta de pago del canon mensual y expensas al vencimiento de los plazos fijados en la
Clausula Cuarta constituird automaticamente en mora para el ARRENDATARIO, sin que sea
necesario para ello requerimiento judicial o extrajudicial.
6.2. Los canones de arrendamiento vencidos o atrasados, devengarén desde la expiracion de sus
respectivos plazos un interés moratorio del 2% por cada mes de atraso, equivalente al 0.0667%
(cero punto cero seiscientos sesenta y siete por ciento) del precio de locacion por cada dia de
atraso, contados a partir del dia 6 de cada mes adeudado, mas un interés punitorio del 30% del
interés moratorio, con sus correspondientes 5% en concepto de Impuesto a} Valor Agregado
(IVA), conforme a las disposiciones tributarias vigentes.
6.3. Los porcentajes previamente mencionados se imputaran a partir del 62 (sexto) dia de cada
mes adeudado.
6.4. El interés por mora debera ser abonado conjuntamente con el ¢anon atrasado. La mora se
producira de pleno derecho, por el incumplimiento de las obligaciones contractuales en los
plazos previstos, sin necesidad de requerimiento judicial o‘extrajudicial alguno. -----------------
6.5. La falta de pago de 2 (dos) meses del importe del ¢anon de alquiler y expensas estipulado,
facultard al INSTITUTO a la ejecucién de la garantia)de fiel cumplimiento de contrato como
ingreso, emplazando por escrito en forma fehaciente al ARRENDATARIO para que en el
término de 30 (treinta) dias corridos cumpla con todas las obligaciones vencidas y, en caso de
salvarse el conflicto, el ARRENDATARIO deberé constituir una nueva garantia por el mismo
valor, conforme la Clausula Décimo Quinta.
6.6. Transcurrido el plazo de intifnacidn sefialado, se procederd a la resolucion del contrato de
puro derecho, sin necesidad de requerimiento judicial ni extrajudicial alguno, pasando el
ARRENDATARIO a ocupar®la posicién de ocupante precario de parte del inmueble,
habilitando el inicio de~lds acciones de desalojo y cobro de alquileres, siendo de exclusiva
cuenta del ARRENRATARIO los costos, honorarios y demés gastos que se demanden por tal
concepto, sean estos'originados por accién judicial y/o extra judicial.
6.7. Si el ARRENDATARIO reincide en la falta de pago, el INSTITUTO queda facultado a
iniciar laSa¢ciones judiciales correspondientes sin necesidad de intimacion alguna, aplicandose

lo previste en el parrafo anterior.

7. CLAUSULA SEPTIMA. PROHIBICIONES. APROBACIONES.

COMUNICACIONES

7.1. El equipamiento no fijo (Muebles, Maquinarias, Equipos e Instalaciones) que fuera
instalado por el ARRENDATARIO podra ser retirado por la misma en cualquier momento, sin
necesidad de autorizacion por parte del INSTITUTO.
7.2. Todos los gastos o inversiones realizados por el ARRENDATARIO para la ocupac/ic’)n de
las unidades habitacionales no seran reembolsados ni reconocidos por el INSTITUTO como
,gontrapartida o compensacién de ningiin concepto, por lo cual sera elaborado un inventario al

ento de la entrega y recepcion de los inmyebics, TSN
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7.3. No se permite ninguna actividad o evento dentro del inmueble objeto del presente contrato,
que sean contrarias a la moral, buenas costumbres, o violatorio de las leyes ambientales o de
cualquier naturaleza. En caso de comprobarse dichas actividades o eventos, el INSTITUTO
procedera a notificar por escrito al ARRENDATARIO, para que en el plazo maximo de 72

(setenta y dos) horas corridas proceda a desalojar el inmueble.

8. CLAUSULA OCTAVA. DE LOS GASTOS A CARGO DEL ARRENDATARIO
8.1. Durante la vigencia del presente contrato, estaran a cargo del ARRENDATARIO, todos
los gastos por consumo de los servicios publicos y privados, de mantenimiento, reparacion y
todos los gastos inherentes a las unidades habitacionales arrendadas, con la consiguiente
obligacién de devolverlo al INSTITUTO, en buenas condiciones al término del presente
contrato o de su terminacién por cualquier causa, asi como la cancelacion de.los impuestos
inmobiliarios y tasas municipales, desde la firma del presente contrato.
8.2. Fl ARRENDATARIO, libera al INSTITUTO del pago de cualquier averfa ocurrida durante
el plazo de locacion, aunque sean necesarias o urgentes y las toma a\su cargo, renunciando a
todo derecho de repeticién o retencién por mejoras que eventudlmente se hicieren, si las
aceptase el INSTITUTO quedaran en beneficio del inmueble dado en locacién y sin

indemnizacion alguna.

9. CLAUSULA NOVENA. DE LAS RESPONSABILIDADES LEGALES

9.1. El ARRENDATARIO manifiesta tener conogifuiento de la legislacion nacional, municipal
y del condominio Parané County Club, como también las relativas al medio ambiente aplicables
al presente contrato; asimismo, se responsabiliza del cumplimiento de todas esas normas. -----
9.2. El ARRENDATARIO queda obligada, bajo su exclusiva responsabilidad al cumplimiento
de las disposiciones legales vigenfes gn materia laboral, seguridad social, municipal (impuesto
inmobiliario, tasas especiales), ambiental, tributaria, etc.; asi como las que se pudieran
promulgar durante la ejecucion de este contrato; asimismo sera directamente responsable del
personal contratado para-la,introduccion de mejoras, explotacién del espacio arrendado y toda
actividad relacionada ‘eoit el objeto del presente contrato.
9.3. El cumplimiento de estas obligaciones de caracter municipal, ambiental, de servicios
plblicos y/o ptivados correran por cuenta y cargo exclusivo del ARRENDATARIO, a partir de
la fecha.de fifma del contrato e inclusive hasta el periodo que corresponda al momento de
recuperaéion de la posesion del inmueble por parte del INSTITUTO, cualquiera sea la causa o
via de la recuperacion de la posesion.
9.4. Si el ARRENDATARIO no cumpliere con las obligaciones mencionadas precedentemente,

sera intimado por escrito a regularizarlas en los plazos establecidos en la normativa
correspondiente, solo en caso de no haber plazo previsto, éste sera considerado de treinta dias
habiles, quedando establecido que el cumplimiento de sus obligaciones facultara al
INSTITUTO a la ejecucion de la Garantia.

10. CLAUSULA DECIMA. MONTO DE LA INVERSION COMPROMETIDA
10.1. El monto de la Inversion Fisica a ser incorporada por el ARRENDATARIO al patrimonio

dyserd inferior a G. ...l (Guaranies .............ooeeee ), conforme a
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Comprometida.
10.2 El ARRENDATARIO, est4 obligada a realizar la totalidad de las inversiones detalladas

en su oferta, segin Cronograma Fisico — Financiero, manteniéndolas en buen estado de
conservacion, durante toda la vigencia del presente contrato, las cuales deberan ser transferidas
al INSTITUTO por parte del ARRENDATARIO, cada 2 (dos) afios previa verificacion y
tasacién de las areas técnicas pertinentes; aprobacion y autorizacion por parte del Consejo de
Administracién del Instituto de Prevision Social, renunciando expresamente el
ARRENDATARIO, a cualquier reclamo posterior. La transferencia debera ser formalizada por
Escritura Publica, cuyos gastos correran por cuenta del ARRENDATARIO.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMERA. SUBARRENDAMIENTO

11.1 El ARRENDATARIO tiene facultad de ceder, trasmitir o subarrendarlas 16 unidades
habitacionales, en los términos establecidos en el Art. 32. Cesion de Contrato-y Subarriendo,
del Reglamento de Arrendamientos del Instituto.
11.2 Previa resolucién del Consejo de Administracion, el arrendador‘podra subarrendar en las
condiciones solicitadas, como consecuencia del subarriendo y \dé-acuerdo con el contrato
original no podra ser reducido el arriendo establecido, que consistira siempre en un incremento
del 10% de canon vigente establecido en el Art. 23./De Actualizacion del Canon de

Arrendamiento.

12. CLAUSULA DECIMO SEGUNDA. BE LA RESCISION DEL CONTRATO

12.1. El INSTITUTO se reserva el derecho’de rescindir unilateralmente el presente contrato
antes de su vencimiento, sin expresionide.causa, con previo aviso de al menos 60 (sesenta) dias
corridos de antelacion. El ARRENDATARIO renuncia expresamente a reclamar cualquier tipo
de indemnizacién al INSTITUTO.

13. CLAUSULA DECIMO TERCERA. DE LA FISCALIZACION

13.1. Bl INSTITUTO.sé.reserva el derecho de designar un Fiscalizador que tendra por funcién
de evaluar el estado'del inmueble las veces que sea oportuno a fin de verificar el normal y
adecuado desenvolvimiento de este.
13.2 E1 ARRENDATARIO se obliga a permitir el acceso de los representantes del INSTITUTO
a los efectos de proceder a la verificacion anteriormente mencionada.
13.3. En caso que se detectare alguna anormalidad en el estado del inmueble, o que incurra en
violaciones contractuales, de normativas, ordenanzas o legislaciones vigentes, o se verificare la
existencia de dafios producidos al inmueble, el INSTITUTO intimara por escrito al
ARRENDATARIO para que proceda a la regularizacion pertinente, y éste se compromete al
cumplimiento de las instrucciones recibidas en el plazo maximo de 30 (treinta) dias corridos
desde la recepcion de la notificacion.--
13.4. En caso de que el ARRENDATARIO no ejecute las regularizaciones o correcciones
solicitadas en el plazo sefialado precedentemente, el INSTITUTO estara habilitado a la
ejecucion de la Garantia otorgada.
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del inmueble, serd causal de RESOLUCION de contrato por culpa del ARRENDATARIO y se
iniciaran automaticamente las acciones judiciales pertinentes, segun sea el caso. -----=-=--==--=--

14. CLAUSULA DECIMO CUARTA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO
14.1. Para la verificacion del pago de los servicios publicos, impuestos y tasas municipales y
expensas, e ARRENDATARIO debera entregar todas las copias autenticadas de los
comprobantes de pago al Administrador del Contrato en el mes de diciembre de cada afio. ----
14.2. Las impensas necesarias para la conservacion y mantenimiento del inmueble objeto del
presente contrato, se menciona en forma no limitativa: 1) mantenimiento de cafierias; 2)
reposicion de pinturas; 3) mantenimiento de puertas y cerraduras; 4) mantenimiento 0
reparacién eléctricas y sus artefactos; 5) mantenimiento o reparacion de la infraestructura
existente; 6) cualquier deterioro que sufra el inmueble como consecuencia deluso normal del

mismo.

15. CLAUSULA DECIMO QUINTA. DE LA GARANTiA DE FIEL
CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO

15.1. Fl ARRENDATARIO tendra 30 dias hébiles, contados a-partir de la fecha de suscripcion
para presentar una garantia de fiel cumplimiento del contrafe)-instrumentada en un certificado
de deposito de ahorro (CDA) emitido por una Entidad\Financiera en moneda nacional o su
equivalente en délar americano al cambio establecidojpor el Banco Central del Paraguay a la
fecha de la entrega del certificado debidamente@ndosado a favor del IPS o Péliza de Seguro de
Caucién emitida por una compafiia de seguro habilitada por el Banco Central del Paraguay.
Ambas entidades deberan contar con calificacién minima de A, por un periodo de vigencia
hasta transcurrido los 60 (sesenta) dias desde la finalizacién del contrato, y por un monto
equivalente al valor de 4 (cuatro)(meses de canon o el monto igual o superior al 50% del valor
de la propiedad, en cumplimiento de lo establecido en el Art. 6 GARANTIAS, inciso 6.1
GARANTIA DE FIEL CUMPEIMIENTO DE CONTRATO, apartado 6.1.1.
15.2. Esta garantia solaniente quedara cancelada con la devolucion de esta, por parte del
INSTITUTO al ARRENDATARIO.
15.3. El incumplimiento de la presente clausula, asi como la no renovacion (en su caso) dard
derecho a la réselucion del presente contrato por parte del INSTITUTO por causa imputable al
ARRENPATARIO, previa intimacion por escrito a fin de que el mismo regularice tal situacion

en el plaZo méximo de 30 (treinta) dias corridos.

16. CLAUSULA DECIMO SEXTA. POLIZA CONTRA TODO RIESGO
16.1 E1 ARRENDATARIO se obliga a contratar una POLIZA DE SEGURO CONTRA TODO
RIESGO, INCLUIDO INCENDIO, a partir de la firma del contrato hasta la finalizacion del
mismo, que debera garantizar todos los riesgos que puedan presentarse durante la ejecucion de
los trabajos, como ser construcciones, instalaciones, contra inundaciones, desmoronamiento,
movimiento de suelo, responsabilidad civil a personas o cosas, responsabilidad civil a bienes o
terceros, remocién de escombros, maquinarias y equipos del Contratista y que salvaguarde la
superficie de los espacios en el cual seran colocados los carteles publicitarios.

La Garantia debera subsistir por todo el periodo de arrendamiento y sera emitida a favor
gITUTO P9 6n, que debera ir en aumento
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aprobado por el Consejo de Administracién hasta 60 (sesenta) dias desde la finalizacién del

contrato.
16.3 El seguro deber ser proveido por compafifas paraguayas legalmente habilitada por el
Banco Central del Paraguay, y con calificacién minima A. La Pdliza debera ser endosada a
favor del INSTITUTO. El incumplimiento de la presente clausula, asi como la no renovacion
del seguro daré derecho a la rescision del presente contrato por parte del INSTITUTO por causa
imputable al ARRENDATARIO.
16.4 El ARRENDATARIO es responsable de cualquier siniestro que se produzca durante el
tiempo de ocupacion de los espacios del inmueble arrendado, sean o no cubierto por el seguro,
incluso sea por falta de pago de la poliza, vencimiento, caducidad o cualquier otra causa, y
debera resarcir al INSTITUTO por los mismos de acuerdo con la determinacién economica que
el INSTITUTO realice. El resarcimiento debera ser abonado por el ARRENDATARIO al
INSTITUTO dentro de los sesenta (60) dias corridos a contar desde €l/momento en que
ocurriese el eventual siniestro. ----

17. CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. PROHIBICION”DE ALTERAR EL
INMUEBLE

17.1. Las partes acuerdan que queda absolutamente prohibido al ARRENDATARIO alterar,
modificar, transformar o variar parcial o totalment¢ Ja\estructura o construccion interna o
externa de todo el inmueble arrendado sin la expreSa autorizacién por escrito del CONSEJO
DE ADMINISTRACION DEL INSTITUTO, gata le cual la solicitud debera ser presentada por
escrito por el ARRENDATARIO al INSTITUTO, y el mismo comunicard la aprobacién o
rechazo de lo planteado en el plazo maximo de treinta (30) dias corridos. Si trascurrido el plazo
mencionado, el INSTITUTO no da téspuesta alguna, se considera el silencio como una
respuesta de negativa factica.
17.2. Salvo y en forma exclusiva para los siguientes: a) Instalacién de Acondicionadores de
Aire; b) Nuevos artefactos d&yiluminacion; c) Instalacién de nuevas canillas; d) Instalacién de
sistemas de seguridad (v prevencién de incendios. ) Los artefactos, cableados, cafierias,
conductos, instalacienes, etcétera, que se incorporen al inmueble arrendado, constituyen
mejoras permanefites’y quedaran a favor del INSTITUTO exclusivamente y sin indemnizacién
o reintegro algufio.
17.3. ELARRENDATARIO asume la obligacién de que las alteraciones permitidas y citadas
en el parrafo anterior, una vez finalizadas, se encuentren bien terminadas. En caso contrario
seran descontadas de la garantia, la suma necesaria para corregir el estado de estas y en caso de
que dicha Garantia no cubra la totalidad de las reparaciones necesarias al ARRENDATARIO
se compromete al pago de la diferencia previa comunicacion y liquidacién del saldo pendiente.
17.4. En caso de que el ARRENDATARIO no cumpla voluntariamente con las obligaciones
asumidas en esta clausula, el INSTITUTO promovera las acciones judiciales que correspondan.

18. CLAUSULA DECIMO OCTAVA. AUTORIZACION

18.1. El ARRENDATARIO autoriza en forma irrevocable al INSTITUTO a que en caso de
mora por mas de 90 (noventa) dias, o en caso de ejecucion judicial derivados de incumplimiento
ggg%%;g\gpalquier otra obligacién que tenga en el futuro con el INSTITUTO, incluya sunombre
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18.2. Asi mismo, con carécter irrevocable, autoriza al INSTITUTO a solicitar de entidades o
instituciones que prestan servicios de informaciones confidenciales, datos de caracter
patrimonial, financiero, comercial, asi mismo como informes de incumplimiento de

obligaciones comerciales y/o legales sobre el ARRENDATARIO
18.3. Igualmente autoriza al INSTITUTO a ceder o transferir datos o informaciones que podrian
considerarse confidenciales a terceros que presten servicios de tratamiento automaticos de datos
al INSTITUTO y a su vez a ceder estos a empresas u Organismos que presten servicios de
informacidn sobre solvencia.
18.4 El ARRENDATARIO declara bajo fe de juramento que los fondos destinados al pago del
canon y expensas de arrendamiento por este inmueble provienen de origen licito. -------=-------

19. CLAUSULA DECIMO NOVENA. LIMITACION DE RESPONSABILIDAD

19.1. El ARRENDATARIO libera expresamente al INSTITUTO de responder’ por cualquier
dafio que ARRENDATARIO y/o terceros sufran en su persona o bienes, por causas
relacionadas o derivadas de este arrendamiento y/o con el inmueble arréndado, especialmente
en los hechos que se produzcan por decisiones de autoridad, hechos‘de terceros, caso fortuito o
fuerza mayor, agresiones, inundaciones, humedades, desmoronamientos, incendios y/u otros

siniestros.

20. CLAUSULA VIGESIMA. ACTA DE ENTREGA

20.1. El INSTITUTO hace entrega al ARRENDATARIO del inmueble, a través de la
suscripeion de un Acta de Entrega del inmueble, asi también toma fotografica dejando, asi,
constancia documental y grafica del estado en que el ARRENDATARIO recibe el inmueble. -

71. CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. ACTA DE RECEPCION DEL
INMUEBLE

21.1. Al término del periodo-de.vigencia del presente contrato, las partes se obligan a suscribir
un Acta de Recepcién deNnmueble, donde se dejara constancia de las condiciones fisicas e
inventario de lo recibido por el INSTITUTO por parte del ARRENDATARIO dentro del plazo
méximo de 30 (treinta) dias habiles de cumplido el periodo de vigencia del contrato. -----------
21.2. En caso de.détectarse faltantes, perjuicios patrimoniales, deudas por cualquier concepto,
afectadas-al(iimueble u objeto de la explotacion, previas o posteriores al Acta de Entrega del
Inmueble{ el INSTITUTO cuantificara los gastos que presenten y el ARRENDATARIO debera
pagarlos o regularizarlos, en un plazo no mayor 30 (treinta) dias corridos, a contar desde la
fecha del Acta de Entrega de Inmueble.
21.3 En caso de que el ARRENDATARIO se negare a la regularizacion de las circunstancias
sefialadas precedentemente, el INSTITUTO ejecutara la Garantia de Fiel Cumplimiento de
Contrato.

22. CLAUSULA VIGESIMO SEGUNDA. RESOLUCION DEL CONTRATO
POR RESPONSABILIDAD DEL ARRENDATARIO

22.1 Se establecen en forma general como causas de terminacién del contrato por
responsabilidad del ARRENDATARIO cualquier incumplimiento a los términos del presente




22.2. Para proceder a la RESOLUCION del contrato por causas sobrevinientes atribuibles al
ARRENDATARIO el INSTITUTO intimaré previamente al ARRENDATARIO para que en el
término de 30 (treinta) dias corridos, regularice las situaciones de incumplimiento contractual,
salvo lo previsto en las cldusulas especiales, en las que se establece un plazo menor para el

cumplimiento de ciertas obligaciones.
22.3. Sin perjuicio de lo estipulado en el parrafo anterior, las partes acuerdan que son
especialmente por si solas, causas de resolucion del presente contrato, las siguientes: -----==----
e La falta de pago de 2 (dos) meses consecutivos del importe del precio de locacion
convenido. En este caso, se procedera conforme a lo establecido en las Clausula 6. ---

¢ Incumplimiento de lo previsto en la Cléusula 14 y 15.

e Reincidencia del ARRENDATARIO en el cumplimiento de sus obligaciones
contractuales.

22.4. Ocurridos los hechos mencionados en la presente clausula, «Se¢acompafiaran los
antecedentes al Consejo de Administracién del INSTITUTO vy este deéterminara sobre la
resolucién del contrato. La decision de resolver el contratospor causa imputable al
ARRENDATARIO le sera comunicada por escrito, y a partit~de la recepcion de la citada
notificacién, sin necesidad de requerimiento judicial ni extra judicial, el ARRENDATARIO
debera abandonar el inmueble en un plazo no mayor de\l¥ (quince) dias habiles, abonando
todas sus obligaciones pendientes, bajo apercibimienfo de iniciarse las acciones legales
pertinentes, siendo de exclusiva cuenta del ARRENDATARIO las costas, costos, honorarios y
demés gastos que se demanden por tal concepto, sean originados por accion judicial y/o extra
judicial.

23. CLAUSULA VIGESIMO TERCERA. JURISDICCION Y COMPETENCIA

23.1. Las partes contratantes acuerdan que para todos los efectos legales extrajudiciales y/o
judiciales emergentes directa/indirectamente de este contrato y de la relacion arrendaticia
prevista en el mismo, que §e ‘someten desde ya a la jurisdiccion de los tribunales de la capital
de la Republica del Pardguay, renunciando a cualquier otro fuero o jurisdiceidn. -------=s=n-----
23.2. Para todos log'eféctos legales del contrato, las partes constituyen domicilios en el lugar
expresado en la primera parte de este contrato y en dichos domicilios surtiran efectos todas las
notificaciones“(Judiciales y extrajudiciales) que se practiquen entre las partes, mientras el
cambiode)domicilio no haya sido notificado fehacientemente y por escrito a la otra parte. -----
23.3 Para‘el caso de ejecucién judicial, de conformidad con el art. 443, inc. €) del Codigo
Procesal Civil, este contrato servira de suficiente titulo preparatorio, sometiéndose las partes a
la jurisdiccion y competencia de los Juzgados y tribunales de Asuncién.

23.4. En el caso de existir discrepancias o diferencias en la interpretacién o aplicacion de las
clausulas del presente contrato, siempre y cuando con ello no se vulneren normas taxativamente
establecidas en las leyes u otras disposiciones legales y vigentes, el INSTITUTO se reserva el
derecho de resolver dichas diferencias, no obstante, si las mismas subsistente, se deja
establecido que el ambito en el que deberan concertarse las mismas, serd la Jurisdiccion de los
Tribunales de la Capital de la Repiiblica del Paraguayos ”‘ ==




24. CLAUSULA VIGESIMO CUARTA. PRUEBA DE CONFORMIDAD
24.1. En prueba de conformidad con todas y cada una de las clausulas del presente contrato,
firman el ARRENDATARIO y el INSTITUTO a través de sus representantes, en dos

ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto, en la ciudad de Asuncion a los....... dias del
mesde.....ooovieneiiiiiinin delafio.......cceeenn.
C.L N°
ARRENDATARIO Dr. Jorge Magno Bfitez Acosta
C.L N° 429,148
Presidente

Instituto dé Prevision Social
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