Instituto de Prevision Social Acta N° 089/2025 de fecha 27 de noviembre de 2025
Consejo de Administracién

RESOLUCION C.A. N° 089-026/2025

POR LA QUE SE MODIFICA LA PROFORMA DE CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO APROBADA POR RESOLUCION C.A. N° 108-010/2024, DE
FECHA 19 DE DICIEMBRE DE 2024 “POR LA QUE AUTORIZA LA SUSCRIPCION
DE UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CON EL BANCO CENTRAL DEL
PARAGUAY POR 177 LUGARES DE ESTACIONAMIENTOS, 21.450 M2, DENTRO
DEL PARQUE URBANO, UBICADO EN LAS CALLES FEDERACION RUSA Y
AUGUSTO ROA BASTOS, INMUEBLE IDENTIFICADO COMO(EINCA N° 1.381,
CON CTA. CTE. CTRAL. N° 25-184-14, POR EL PLAZO DE 05 (CINCO) ANOS”.

VISTO: El Expediente Digital, identificado como CA/N° 2573/2025, recepcionado en la
Secretaria del Consejo de Administracion, en fecha 25 de noviemibre de 2025, el cual contiene
la Nota Interna PR/GAF/N° 385/2025, de fecha 18 de noviembre de 2025, de la Gerencia
Administrativa y Financiera, por la que se eleva a consideracion de la Maxima Autoridad, el
proyecto de Resolucion “POR LA QUE SE MODIFICA EA PROFORMA DE CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO APROBADA POR RESQLUCION C.A. N° 108-010/2024, DE
FECHA 19 DE DICIEMBRE DE 2024 “POR,LA"QUE AUTORIZA LA SUSCRIPCION DE
UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO,CON-EL BANCO CENTRAL DEL PARAGUAY
POR 177 LUGARES DE ESTACIONAMIENTOS, 21.450 M2, DENTRO DEL PARQUE
URBANO, UBICADO EN LAS CALLES FEDERACION RUSA Y AUGUSTO ROA
BASTOS, INMUEBLE IDENTIEICADO COMO FINCA N° 1.381, CON CTA. CTE.
CTRAL. N° 25-184-14, POR EL PDAZO DE 05 (CINCO) ANOS™; y

CONSIDERANDO: Que, en fecha 26 de junio de 2025, por Expediente Mesa de Entrada
General, identificada como,EXP N° 049395, el Banco Central del Paraguay, ha presentado la
solicitud de reconsideracion de los términos de la propuesta de contrato aprobada por
Resolucion C.A. N°@08=010/2024, de fecha 19 de diciembre de 2024;

Que, la proforma.del Contrato de Arrendamiento N° 04/2024, fue aprobada en el marco de la
renovacion.del-Contrato N° 04/2019, cuyo vencimiento fue el 31/07/2023, por la utilizacién de
177 lugares, de estacionamientos en el Parque Urbano, inmueble propiedad del IPS, identificado
com¢ Finca N° 1.381, con Cta. Cte. Ctral. N° 15-184-14, ubicado en las calles Federacion Rusa
y Augisto Roa Bastos de la ciudad de Asuncion;

Que, en la nota presentada por el Banco Central del Paraguay, solicitan la reconsideracion de
los incisos: ' '

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE

DR. GUSTAVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS
LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH / SR. JOSE JARA ROJAS.

MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

2 ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracion

RIS R R

El presente instrumento es de cardcter piiblico, garantizando la transparencia de la gestion publica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, cn atencién al principio de publicidad de la administracion piblica, con cxcepeion

de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley.
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Consejo de Administracién .
RESOLUCION C.A. N° 089-026/2025

“7.1 Durante la vigencia del presente Contrato, estard a cargo de la ARRENDATARIA,
el pago de los gastos que puedan generar el montaje y funcionamiento de sus
instalaciones, los servicios basicos, asi como el pago por permisos o autorizaciones
administrativas o técnicas, nacionales y/o municipales, incluyendo el impuesto
inmobiliario, tasas municipales pertinentes durante la permanencia en el inmueble objeto
de la locacion...”.

“15.1 La ARRENDATARIA autoriza en forma irrevocable al INSTITUTO a que en caso
de mora por mads de 90 (noventa) dias, o el caso de ejecucion judicial derivados de
incumpliendo de esta o cualquier otra obligacion que~tenga en el futuro con el

INSTITUTO, incluya su nombre o razon social enlos registros morosos de
INFORMCONF y otras entidades similares (Ley N° 6534/2020)".

“15.2 Asimismo, con cardcter irrevocable, auforiza al INSTITUTO a solicitar de
entidades o instituciones que prestan servicios de‘informaciones confidenciales, datos de
cardcter patrimonial, financiero, comercialgasi*mismo como informes de incumplimiento
de obligaciones comerciales y/o legales sobyéda ARRENDATARIA”.

“15.3 Igualmente autoriza al INSTITUTO a ceder o transferir datos o informaciones que

podrian considerarse confidenciales a terceros que presten servicios de tratamiento
automaticos de datos al INSTITUTO y a su vez a ceder estos datos a empresas u
organismos que presten sérvicios de informacion sobre solvencia”;

Que, al respecto, el Dpto. dé\Administracion de Inmuebles, ha procedido a elaborar el analisis
de los términos y emitide ‘su parecer, para posteriormente por Memorandum DIV/ADI/N®
253/2025, solicitar igualmente el parecer de la Direccion Juridica;

Que, por ello, et fecha 04/11/2025, por Dictamen DIJ/DDC/N® 735/2025, la Direccion
Juridica, concluy6, conforme a los siguientes términos:

“Cérresponde la supresion del Inciso 7.1 de la CLAUSULA SEPTIMA, la obligacion del

Rpago de impuesto inmobiliario a cargo del ARRENDATARIO, dado que los bienes de uso
del IPS no estan gravados con el impuesto inmobiliario. En consecuencia, en este caso en
particular, la clausula resulta inaplicable. Ergo, si el inmueble no esta grabado con el
impuesto inmobiliario la cldusula del pago del impuesto resulta innecesaria’.

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE

DR. GUSTAVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS
LIC. VICTOR EDUARDO INSFF AN DIETRICH / SR. JOSE JARA ROJAS.

MIEMBROS DEL CONSI';JO DE ADMINISTRACION

= ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Cons::jo de Administracién

El presente instrumento es de caricter piblico, garantizando la transparencia de la gestién pablica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige 1a materia, en atencion al principio de publicidad de 1a administracién piblica, con excepcién
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 2/4
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“Corresponde la supresion de los incisos 15.1, 15.2, 15.3 de la CLAUSULA DECIMO
QUINTA, en atencion a la naturaleza publica del Banco Central del Paraguay y la
improcedencia de aplicar mecanismos de informacion crediticia a dicho ente, dado que
se trata de la Banca Central del Estado, y esta es el organismo rector encargado de
supervisar y controlar el sistema financiero nacional”,

Que, el Articulo 13° de la Ley N° 98/92, faculta al Consejo de Administragion a resolver sobre
los inmuebles de propiedad del Instituto de Prevision Social;

Que, la propuesta en cuestion, cuenta con el parecer favorable de-la Gerente de la Gerencia
Administrativa y Financiera y con el aval del Director de da ‘Pireccion de Inversiones,
garantizando asi sus conformidades, en los términos del. \Formulario de Recepcion de
Expedientes para tratamiento por parte del Consejo de Administracion del IPS y de la Nota
Interna PR/GAF/N° 385/2025, de fecha 18 de noviembre de-2025, suscritos por los mismos;

Por tanto, en uso de sus atribuciones;

EL CONSEJO DE ADMINIS"I:RACI(’)N DEL
INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL

RESUELVE:

1°)  Autorizar la modificacion de la proforma de Contrato de Arrendamiento aprobada por
Resolucion C.A. N%108-010/2024, de fecha 19 de diciembre de 2024 “Por la que se
autoriza la suscvipcion de un Contrato de Arrendamiento con el Banco Central del
Paraguay por N 7-lugares de estacionamientos, 21.450 m2, dentro del Parque Urbano,
ubicado en\Jas/calles Federacion Rusa y Augusto Roa Bastos, inmueble identificado
como Finca/N° 1.381, con Cta. Cte. Ctral N° 25-184-14, por un plazo de 05 (cinco)
arios”’} de la ciudad de Asuncién, por los motivos expuestos en el Considerando de la
presefite Resolucion, conforme al Anexo, el cual se encuentra refrendado por la
Secretaria del Consejo de Administracion, y las dreas técnicas respectivas, que consta de
07 (siete) fojas y se adjunta a la presente Resolucion.

2°)  Autorizar al Presidente del Instituto de Prevision Social, a la suscripcion del Contrato de
Arrendamiento entre el Instituto de Prevision Social y el Banco Central del Paraguay.---

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE

DR. GUSTAVO ALBERTO GON“.ALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS
LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH / SR. JOSE JARA ROJAS

MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracion

El presente instrumento es de caracter piblico, garantizando la transparencia de la gestion piblica. Se podrd acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracién piblica, con excepcion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 3/4
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3°)  Establecer que los demas articulos de la Resolucion C.A. N°108-010/2024, de fecha 19
de diciembre de 2024, permanezcan invariables, como asi también, los demas articulos
de la Proforma de Contrato aprobada por la Resolucion precitada.

4°)  Encomendar al Departamento de Administracion de Inmuebles, dependiente de la
Direccion de Inversiones, el estricto control y el cumplimiento de lo establecido en la
presente Resolucion.

5°)  Encomendar a la Direccion Juridica la realizacion de los tramités, pertinentes necesarios,
en caso de incumplimiento en las cldusulas del Contrato de Asrendamiento por parte de
la firma arrendataria.

6°)  Establecer que la Gerencia Administrativa y Financieéra y la Direccion de Inversiones
son las responsables de la integridad del expedienté fisico y su coherencia con la version
digital registrada para su tratamiento por parte ‘del*Consejo de Administracion.------------

7°)  Comunicar a quienes corresponda ﬁrchivar. =75
SC/fm/pb.-

7 AR

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRI]‘EZ ACOSTA, PRESIDENTE
DR. GUSTAVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS

LIC. VICTOR EDUARDO INSF¥ AN DIETRICH / SR. JOSE JARA ROJAS
MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién
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El presente instrumento es de cardcter piblico, garantizando la transparencia de la gestion pablica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencién al principio de publicidad de la administracién publica, con excepcion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 4/4




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° 04/2024

ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y EL BANCO CENTRAL DEL PARAGUAY

Entre el Instituto de Prevision Social (I.P.S.) creado por Decreto Ley N° 17.071/43,
regido por el Decreto Ley N° 1.860/50, ratificado por Ley N° 375/56, modificado por
las Leyes 537/58, 430/73, 1.286/87 y 98/92 de la Republica del Paraguay con domicilio
en Constitucién esq. Luis Alberto de Herrera de la ciudad de Asuncion, Republica del
Paraguay, a quien en adelante se lo denominard el INSTITUTO, representado por su
Presidente, el Dr. Jorge Magno Britez Acosta, con C.I. N° 429.148, nombrado en el
cargo por Decreto del Poder Ejecutivo N° 27 de fecha 16 de agosto de 2023, por una
parte,y por la otra; el BANCO CENTRAIL DEL PARAGUAY, con RUC N° 80009769,
representado por su presidente, el Sr. Carlos Dagoberto Carvallo Spalding, con C.I. N°
533.175, nombrado en el cargo por Decreto del Poder Ejecutivo N° 214 de-fecha 31 de
agosto de 2023 y el Gerente General, el Sr. Walter Antonio Zarate Almiron;"con C.I.N°
1.328.169, nombrado en el cargo por Resolucion N° 18 de fecha 24/05/2024, ambos con
domicilio en el inmueble objeto del presente contrato, denominado en adelante
ARRENDATARIA, quienes convienen en celebrar el presehte Contrato de
Arrendamiento, que se compone de los siguientes términos:

1. CLAUSULA PRIMERA. DEL OBJETO Y ESTADO DEL INMUEBLE.

1.1  El presente Contrato tiene por objeto establecgilas obligaciones que asumen el
INSTITUTO y la ARRENDATARIA con relacion,al, arrendamiento de 177 lugares de
estacionamientos, del inmueble individualizade, eomo FINCA N° 1381, CON CTA.
CTE. CTRAL. N° 15-184-13, de la ciudad d€ Asuncion, propiedad del INSTITUTO. ---
1.2 La ARRENDATARIA, conoce y acepta las condiciones actuales del inmueble
objeto de arrendamiento, recibiéndolo de plena conformidad y a su entera satisfaccion. -

2. CLAUSULA SEGUNDA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO

2.1 Forman parte del presente Contrato los siguientes documentos: ----------=---=---------
a) La Resolucién del Consgje, de Administracion del IPS N° 108-010/2024, de fecha
19 de diciembre de 2024%POR LA QUE SE APRUEBA LA SUSCRIPCION DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CON EL BANCO CENTRAL DEL
PARAGUAY, POR\EE PLAZO DE 05 (CINCO) ANOS, CONTADOS DESDE EL 01
DE AGOSTO 2023;“AL. 01 DE SETIEMBRE DE 2028~

b) La Resolucién’del Consejo de Administracion del IPS N° , de fecha “POR LA
QUE SE MODIFICA LA PROFORMA DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
APRQBADA POR RESOLUCION C.A. N° 108-010/2024, DE FECHA 19 DE
DICIEMBRE DE 2024 “POR LA QUE AUTORIZA LA SUSCRIPCION DE UN
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CON EL BANCO CENTRAL DEL
PARAGUAY POR 177 LUGARES DE ESTACIONAMIENTOS, 21.450 M2,
DENTRO DEL PARQUE URBANO, UBICADO EN LAS CALLES FEDERACION
RUSA Y AUGUSTO ROA BASTO, INMUEBLE IDENTIFICADO COMO FINCA N°
1.381, CON CTA. CTE. CTRAL N° 25-184-14, POR UN PLAZO DE 05 (CINCO)
ANOS”

¢) Copia autenticada de la Cédula de Identidad Civil de los representantes del Banco
Central del Paraguay. -—-- e mm e - - - :
d) Documentos que acrediten la representacién de los representantes del Banco Central ., i

del Paraguay. - - N SRR
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° 04/2024

ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y EL BANCO CENTRAL DEL PARAGUAY

22 Los documentos anteriormente mencionados forman parte del Contrato y
constituyen partes esenciales del mismo, tienen como fin especifico sefialar a las partes
las condiciones de cumplimiento del Contrato, y éstas se obligan a respetarlas. -----------

3. CLAUSULA TERCERA. DEL PLAZO DE ARRENDAMIENTO

3.1 La vigencia del presente contrato serd de 05 (cinco) afios, contados a partir del
01/08/2023. - mmmmmmemmnmen -
3.2 Al término del plazo contractual fenecerd todo derecho por parte de la
ARRENDATARIA con relacion al inmueble objeto de arrendamiento y en
consecuencia, debera entregar al INSTITUTO en perfecto estado de censervacion,
conforme a las normas legales y contractuales establecidas para el efectQus=<--p-----------
3.3 El dia del plazo previsto en la presente cldusula, y de no haber proégfoga expresa y
por escrito, la ARRENDATARIA, debera desalojar el inmueble sin necesidad de
notificacién alguna, debiendo entregar el inmueble al INSTITUIO, conforme a lo
previsto en el presente contrato. ---=---=----------- -z ---- -

4. CLAUSULA CUARTA. DEL CANON DE ARRENDAMIENTO

4.1 El precio del canon de arrendamiento se convien@en la suma de Gs 358.858.362
(Guaranies trescientos cincuenta y ocho millones ‘achocientos cincuenta y ocho mil
trescientos sesenta y dos) mas IVA, conformb-g\lag disposiciones tributarias vigentes,
el canon de arrendamiento, el cual se ajustafd)cada vez que haya transcurrido 12 (doce)
meses de vigencia del contrato, de acuerdo al Indice de Precio al Consumidor (IPC) del
afio inmediato anterior, emitido por el BCP, conforme lo establece el Articulo 23 del
Reglamento de Arrendamientos Innigbiliarios (Res. C.A. N° 086-028/24). --------=-mnoao-
4.2 El canon sera semestral, desde €101/12/2024 y debera ser abonado por adelantado, a
través del sistema electronico depago establecido por el INSTITUTO, del 1 al 5 del
inicio de cada periodo semestral. ---- -- mmmmmmnmee

4.3 La mora de este .quédata establecida por el solo vencimiento, sin necesidad de
reclamo o notificaciop-judicial o extrajudicial. ------------ -

5. CLAUSULA QUINTA. SANCION POR RETRASO EN LOS PAGOS

5.1. La falta-de_pago del canon de alquiler al vencimiento de los plazos fijados en la
presente clétisdla constituird autométicamente en mora a la ARRENDATARIA, sin que
sea neesario para ello requerimiento judicial o extrajudicial. =--=-------------

5.2. El%canon de arrendamiento vencido o atrasado, devengara desde la expiracion de ;-

sus respectivos plazos un interés moratorio del 2% por cada periodo semestral atrasado,

equivalente al 0.0667% (cero punto cero seiscientos sesenta y siete por ciento) del
precio de locacion por cada dia de atraso, contados a partir del dia 6 del mes que inicia
el periodo semestral, mas un interés punitorio del 30% del interés moratorio, con sus -

correspondientes 10% en concepto de Impuesto al Valor Agregado (IVA), conforme a
las disposiciones tributarias vigentes ------ - - -
5.3. El interés por mora deberd ser abonado con ¢l canon atrasado. La mora se producira
de pleno derecho, por el incumplimiento de las obligaciones contractuales en los plazos

A
e




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° 04/2024

ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y EL BANCO CENTRAL DEL PARAGUAY

ingreso, emplazando por escrito en forma fehaciente a la ARRENDATARIA para que
en el término de 30 (treinta) dias corridos cumpla con todas las obligaciones vencidas y,
en caso de salvarse el conflicto la ARRENDATARIA deberd constituir una nueva
garantia por el mismo valor. ------------- e
5.5. Transcurrido el plazo de intimacion sefialado, se procedera a la resolucion del
contrato de puro derecho, sin necesidad de requerimiento judicial ni extrajudicial
alguno, pasando la ARRENDATARIA a ocupar la posicién de ocupante precario de
parte del inmueble, habilitando la iniciacién de las acciones de desalojo y cobro de
alquileres, siendo de exclusiva cuenta de la ARRENDATARIA los costos, honorarios y
demas gastos que se demanden por tal concepto, sean estos originados. por accion
judicial y/o extra judicial. - - - --- - S
5.6. Si la ARRENDATARIA reincide en la falta de pago, el INSHTUTO queda
facultado a iniciar las acciones judiciales correspondientes sin necesidad’ de intimacion
alguna, aplicandose lo previsto en el parrafo anterior. ------------ R -—--

6. CLAUSULA SEXTA. DE FIEL CUMPLIMIENTO BE\CONTRATO

6.1 La ARRENDATARIA debe tener actualizadpy el Deposito de Garantia
correspondiente a 2 (dos) meses del alquiler, y reajustade’ anualmente de acuerdo a la
variacion del canon o debera presentar una garantia, de fiel cumplimiento de contrato
por un periodo de vigencia hasta trascurridd-los/60 dias desde la finalizacion del
contrato y por un monto equivalente a Gg')19.619.454 (Guaranies ciento diecinueve
millones seiscientos diez y nueve mil cuatrdeientos cincuenta y cuatro) instrumentada
en un CDA y/o Poliza de Fiel Cumplirfiento de Contrato, emitida por una entidad
financiera establecida en la Republiea del Paraguay, con calificacion minima de A,
endosada a favor del Instituto~-de Prevision Social, y reajustarlo de acuerdo a la
variacion del canon.

6.2 La suma antes mencighada no devengara interés alguno, sirviendo el presente
contrato de suficiente reCith@. ------------==mmmmmm--cmmmmmmo - mmmmeen - -

6.3 La ARRENDATARIA no podra imputar este depdsito en garantia al pago d

alquileres u otras obligaciones devengadas durante el plazo contractual. -------------n=mnu-

6.4 El INSTITUTO-$610 estara obligado a devolver la garantia contra la restitucion del £
bien dado _eh Jlocacién, al finiquito y total cumplimiento por parte de la ‘&

ARRENDATARIA de todas sus obligaciones y especialmente que se encuentre al dia LB
en el pago‘del canon de arrendamiento y que las garantias se encuentren vigentes. ------ :
6.5 El ‘fncumplimiento de la presente clausula, asi como la no renovacién (en su caso) ;
daré derecho a la resolucion del presente contrato por parte del Instituto por causa ;
imputable a la ARRENDATARIA, previa notificacion por escrito a fin de que la
ARRENDATARIA regularice tal situacion en el plazo maximo de 30 (TREINTA) dias.

7. CLAUSULA SEPTIMA. DE LOS GASTOS A CARGO DE LA b

ARRENDATARIA

7.1 La ARRENDATARIA estara a cargo de los gastos de mantenimiento, seguridad,
limpieza y reparacién por los deterioros que se produzcan como consecuencia del
normal uso o goce del inmueble propiec}?/d.c}l INSTITUTO, con la consiguiente

obligacion de restituir al INSTITUTO, en byfenas Pondiciones al término de la vigenciat=:

o TRTREY
SR CARN,

del presente contrato o resolucion.

\NS‘Y\T\H\

Econ: rv\e\r\mueb\es
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° 04/2024

ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y EL BANCO CENTRAL DEL PARAGUAY

72 La ARRENDATARIA, libera al INSTITUTO del pago de cualquier deterioro
ocurrido durante el plazo de locacion, aunque sean necesarios o urgentes, renunciando a
todo derecho de repeticién o retencién por mejoras que eventualmente se hicieren, si las
acepta el INSTITUTO quedaran en beneficio de cada inmueble dado en locacién y sin
indemnizacion alguna. e e -

8. CLAUSULA OCTAVA. OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA
8.1 La ARRENDATARIA se encuentra obligada al cumplimiento de todos y cada una
de las Clausulas del presente Contrato. ------===--=-------- o
8.2. La ARRENDATARIA queda obligada al cumplimiento de toda la. legislacion
vigente, sea ésta de cardcter ambiental, impositivo municipal aplicable) al caso,
conforme a su actividad dentro del bien objeto de locacion liberando aNNSTITUTO de
cualquier responsabilidad relacionada al incumplimiento de tales nOrmMas: -----------------
8.3 La ARRENDATARIA queda igualmente obligada a resarcir alNINSTITUTO por los
dafios y perjuicios que pudiere ocasionar la falta de cumplimiento del pérrafo
inmediatamente anterior. ---- e - -- -- -
8.4 L.a ARRENDATARIA debera devolver el inmueblespropiedad del INSTITUTO en
perfecto estado de conservacion. ------ ---- -- -- mmmmmmmemnee
8.5 Queda absolutamente prohibido a la ARRENDATARIA ceder, transmitir o
subarrendar el inmueble propiedad del INSTIFUXLO objeto del presente contrato, sin
embargo, previa solicitud al INSTITUTO ¥ baje expresa autorizacion del Consejo de
Administracion  del IPS conforme lo ‘establece el Reglamento Interno de
Arrendamientos Inmobiliarios del IPS, di¢ha autorizacion sera emitida solo en caso de
que el INSTITUTO perciba como niframo el 10% del subarrendamiento. -----=-=--=-------
8.6 El incumplimiento de lo establecido en la presente Clausula, facultara al Instituto a
la ejecucion de la garantia de fiel cumplimiento de contrato, e intimar fehacientemente a
la. ARRENDATARIA a fegularizar la situacién reclamada en el plazo de 30
(TREINTA) dias corridos. — {

9. CLAUSULA NOVENA. DE LA FISCALIZACION e
9.1 EL INSTITUM @ se reserva el derecho de designar un Fiscalizador que tendrd por \|
funcion la verifichcion y control del estado del inmueble propiedad del INSTITUTO las |

veces queseonsidere. --------==-=------ - - S
9.2 L& ARRENDATARIA se obliga a permitir el acceso de los representantes del

INSTITUTO a los efectos de proceder a la verificacion anteriormente mencionada, f__f Qe
quien para el efecto deberd coordinar fecha y hora con la ARRENDATARIA. -----mnnem- 2 Eiy%
9.3 En caso que se detectare alguna anormalidad en el inmueble arrendado, o que 5 = 55
incurra en violaciones contractuales, de normativas, ordenanzas o legislaciones vigentes ﬁ%’gg“é
o se verificare la existencia de dafios producidos al inmueble, el INSTITUTO intimara gﬁé_g
por escrito a la ARRENDATARIA para que proceda a la regularizacién pertinente, 5% Kok

P

quien estard compelido al cumplimiento de las instrucciones recibidas en el plazo
maximo de 30 (treinta) dias corridos desde la recepcion de la notificacion.-------=----=---- .
9.4 El incumplimiento por parte de la ARRENDATARIA de la intimacion remitida por
el INSTITUTO, asi como negar el ingreso a los representantes, para las verificaciones
del estado del inmueble, serd causa «e~resolucion de contrato po pa_de.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° 04/2024

ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y EL BANCO CENTRAL DEL PARAGUAY

10. CLAUSULA DECIMA. LIMITACION DE RESPONSABILIDAD

10.1 E1 INSTITUTO no seré responsable, en ningin supuesto, de cualquier dafio que la
ARRENDATARIA y/o terceros sufran en su persona o bienes, por causas relacionadas
o derivadas de esta locacion, incluso en los casos que sean causados por decisiones de la
autoridad, hechos de terceros, caso fortuito o de fuerza mayor, agresiones, inundaciones,
humedades, desmoronamientos, incendios y/u otros siniestros, supuestos todos estos
que quedan a cargo de la ARRENDATARIA exclusivamente.------ -

11. CLAUSULA UNDECIMA. RESOLUCION DE CONTRATQ

11.1 Queda expresamente acordado que tanto el INSTITUTQ. como la
ARRENDATARIA podran resolver el presente contrato, antes de su'-vehcimiento,
previo aviso a la otra parte con una antelacion de 60 (sesenta) dias corfidos, para ello la
ARRENDATARIA debera estar al dia con el pago de su canon. Caso contrario, se
remitiran los antecedentes a la Direccion Juridica a los efectog de)que se inicien las
acciones legales pertinentes. -----------====-=- - =Bl

12. CLAUSULA DECIMOSEGUNDA. RESOLUCION DEL CONTRATO POR
RESPONSABILIDAD DE LA ARRENDATARIA

12.1 Se establece en forma general como causaS\de terminacion del contrato por
responsabilidad de la ARRENDATARIA cualguier/incumplimiento de los términos del
presente contrato, debiendo abonar al INSTITUTO por los dafios y perjuicios que
correspondiere. Para proceder a la RESOLUEION del contrato por causas atribuibles a
la ARRENDATARIA, el INSTITUTO préviamente, por nota o telegrama colacionado,
intimara a la ARRENDATARIA para.gue en el plazo de 30 (treinta) dias regularice su
situacién de incumplimiento coptractual. - - ----

12.2 Sin perjuicio de lo estipuladd en el parrafo anterior, las partes acuerdan que son
especialmente por si solas,eausas de resolucion del presente contrato, los siguientes
puntos:

a) El atraso del pago ‘del’ canon de alquiler. En este caso el INSTITUTO intimara
previamente a la ARRENDATARIA por nota y/o telegrama colacionado, para que en el
plazo perentorio“\de-48 (cuarenta y ocho) horas corridas regularice el pago del canon
mas los intereses por mora y, ante la no regularizacion de su deuda, se remitiran los
antecedentes @ la Direccidn Juridica a los efectos de que se inicien las acciones legalés
pertinentes----- -- -- - - -

b) El ihcumplimiento de lo establecido en las cldusulas 6, 7 y 8. ---- -
¢) Reincidencia de la ARRENDATARIA en el incumplimiento de sus obligaciones
contractuales. -------====msmmmommmmmmm oo -- e oo
12.3 Ocurridos los hechos mencionados en la presente clausula, se acompafiaran los
antecedentes al Consejo de Administracion del INSTITUTO y éste determinara sobre la
resolucion del contrato. La decisién de resolver el contrato por causa imputable a la
ARRENDATARIA le sera comunicada por escrito, y a partir de la recepcion de la
citada notificacién, sin necesidad de requerimiento judicial ni extra judicial, la
ARRENDATARIA debera abandonar el inmueble propiedad del INSTITUTO en un
plazo de 60 (sesenta) dias, contados a partir de la recepcion de la notificacion, abonando
todas sus obligaciones pendientes establecidas en el presente contrato, bajo
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° 04/2024

ENTRE EL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL Y EL BANCO CENTRAL DEL PARAGUAY

de 1a ARRENDATARIA las costas, costos, honorarios y demas gastos que se demanden
por tal concepto, sean estos originados por accion judicial y/o extra judicial. -----=-=--m---

13. CLAUSULA DECIMOTERCERA. RECEPCION DEL INMUEBLE POR
PARTE DEL INSTITUTO

13.1 Al término del periodo de vigencia del presente contrato o en caso de resolucion
unilateral o resolucion por incumplimiento de la ARRENDATARIA, las partes
realizaran un Acta de Recepcion del Inmueble, previa verificacién del estado del
mismo, con el detalle de las condiciones y de todo lo existente dentro del mismo. --------
13.2 En caso de constatarse deterioros en el inmueble u otros perjuicios patrimoniales,
previa a la recepciéon del inmueble propiedad del INSTITUTO, el INSTITUTO
cuantificard los gastos e intimara a la ARRENDATARIA para que en el término de 48
(cuarenta y ocho) horas proceda al pago 0 regularlzacmn de las situaciones observadas,
segln sea el caso. - ---- --- = -- -
13.3 En caso de que la ARRENDATARIA se niegue a_la‘regularizacion de las
circunstancias sefialadas precedentemente el INSTITUTO"ejecutara la garantia de fiel
cumplimiento de contrato y haré la recepcion del inmugble propiedad del INSTITUTO
detallando las obligaciones pendientes a cargo de la ARRENDATARIA remitiendo los
antecedentes a la Direccion Juridica a los efectos dé\que se inicien las acciones legales
correspondientes. -------=---==usmmnm-as o= - --

14. CLAUSULA DECIMO CUARTA. JURISDICCION Y COMPETENCIA

14.1 Las partes contratantes acuerdan que, para todos los efectos legales, extrajudiciales
y/o judiciales emergentes, directa §vindirectamente de este contrato y prevista en el
mismo, que se someten a la jusisdiceion de los tribunales de la capital de la Republica
del Paraguay, renunciando a cualguier otro fuero o jurisdiccion. --------------n=n=onmnmomooom
14.2 En el caso de existir diferencias en la interpretacién o aplicacion de las clausulas
del presente contrato o efitte €ste y los demas documentos sefialados en la primera parte
de esta clausula, siempse y cuando con ello no se vulneren normas taxativamente
establecidas en las\éyeés u otras disposiciones legales y vigentes, el INSTITUTO se
reserva el dereche d¢ resolver dichas diferencias, no obstante, si las mismas subsisten,
se deja establécilo que el 4mbito en el que deberan concertarse las mismas, serd la
Jurisdiccign dé los Tribunales de la Capital de la Republica del Paraguay. ----------=------

15. CAUSULA DECIMO QUINTA. AUTORIZACION

15.1 La ARRENDATARIA declara que los fondos destinados al pago del canon de
arrendamiento por este inmueble provienen de origen licito y que cumplen con las leyes
y reglamentaciones de prevencion de lavado de dinero. e e

16. CLAUSULA DECIMO SEXTA. PROHIBICION DE ALTERAR EL
INMUEBLE

16.1 Las partes concuerdan que queda absolutamente prohibido a la ARRENDATARIA
alterar, modificar, transformar 0 variar parcial o totalmente el inmueble arrendado
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adecuaciones necesarias, y, el IPS comunicara la aprobacién o rechazo de lo planteado
en el plazo maximo de 30 (treinta) dias corridos. Si transcurrido el plazo mencionado, el
INSTITUTO no da respuesta alguna, se considerara la ausencia del mismo como una
respuesta negativa factica. ----- - - e

17. CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. ACUERDO DE PAGO DE DEUDA DE
CANONES

17.1 La ARRENDATARIA, se compromete a realizar el pago de la deuda acumulada
en el periodo 01/08/2023 al 30/11/2024, con exoneracion de intereses moratorios,
conforme al siguiente cuadro:

CONCEPTO DEUDA EN Gs.
a) Canon 928.896.320
b) IVA 10% 02.889.628
¢) Garantia 9581750
d) Renta Presunta Sobre »\542 830
Canon
Total, Deuda (a+b+c+d) 14060.910.528

17.2 Para el cumplimiento de Ia presente claugulay.se compromete a incluir y abonar el
monto de la obligacién mencionada y detallada precedentemente, a mas tardar dentro de
los primeros 6 (seis) meses del ejercicio fiscal del periodo 2026, bajo pena de recision
del presente contrato por responsabilidad imputable a la ARRENDATARIA y con el
decaimiento de la exoneracion de intereses aplicadas a la deuda.

18. CLAUSULA DECIMO.SEPTIMA. PRUEBA DE CONFORMIDAD

18.1 En prueba de confermidad con todas y cada una de las cldusulas del presente
contrato, firman la ARRENDATARIA y el INSTITUTO a través de sus representantes,
en dos ejemplares’déun mismo tenor y a un solo efecto, en la ciudad de Asuncion a los

dias del mmes de del afio 2.025. ---- -—-- -—-- AT e
Sr. Carlos Dagoberto Carballo Spalding Dr. Jorge Magno Britez Acosta
C.1. N° 533.175 C.I. N° 429.148
Presidente Presidente
Banco Central de Paraguay Instituto de Prevision Social.

Sr. Walter Antonio Zarate Almirén
C.I. N°41328.169




