Instituto de Prevision Social Acta N° 089/2025 de fecha 27 de noviembre de 2025
Consejo de Administracion '

RESOLUCION C.A. N° 089-025/2025

POR LA QUE SE APRUEBAN LAS BASES Y CONDICIONES DEL CONCURSO DE
OFERTAS N° 05/2025 ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE PREDIO UBICADO
SOBRE LAS CALLES JORDANIA N° 2738, CASI BERNARDINO CABALLERO, EN
LA CIUDAD DE ASUNCION, SUS ANEXOS I, IT Y III; Y LA PROFORMA DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. :

VISTO: El Expediente Tdigital identificado como CA/N° 2566/2025; recepcionado en la
Secretaria del Consejo de Administracion, en fecha 25 de noviembrede 2025, el cual contiene
la Nota Interna PR/GAF/N° 384/2025, de fecha 18 de noviembre \de 2025, de la Gerencia
Administrativa y Financiera, por el que se eleva a consideracion, de'la Maxima Autoridad, el
Proyecto de Resolucion “?OR LA QUE SE APRUEBAN LAS-BASES Y CONDICIONES
DEL CONCURSO DE OFERTAS N° 05/2025 ARRENRAMIENTO CON INVERSION DE
PREDIO UBICADO SOBRE LAS CALLES JORDANIA N° 2738 CASI BERNARDINO
CABALLERO, EN LA CIUDAD DE ASUNCION;SUS ANEXOS I, T Y 1II; Y LA
PROFORMA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO”; y

CONSIDERANDO: Que, el Instituto de Prewision Social, cuenta con inmuebles de renta con
posibilidad de arrendamiento con inversién en*varios puntes del pais;

Que, el Departamento de Administracion de Inmuebles, dependiente de la Direccion de
Inversiones, ha propuesto 14 »réalizacion del Concurso de Ofertas N° 05/2025
ARRENDAMIENTO CON/INVERSION DEL INMUEBLE UBICADO SOBRE LAS
CALLES JORDANIA N° 2738/ CASI BERNARDINO CABALLERO, EN LA CIUDAD DE
ASUNCION, SUS ANEXOS [, II Y III; individualizado como Cta. Cte. Ctral. N° 12-0847-09,
Mat. N° 16609-U-A 03,'con una superficie de 936.90 m2, catalogado como bien de renta del
Instituto;

Que, el Departamento de Administracion de Inmuebles, dependiente de la Direccion de
Inversiones ha’analizado y determinado el canon mensual de arrendamiento en G. 4.352.676.-
(Guarantes-cuatro millones trescientos cincuenta y dos mil seiscientos setenta y seis), para el
inmfieblg"objeto de concurso de ofertas;

Que, se han establecido los requisitos técnicos y financieros para el andlisis de las ofertas que
pudieran presentar los potenciales interesﬁgios en arrendar dicho inmueble;

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE . i
DR. GUSTAVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS
LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH / SR. JOSE JARA ROJAS.

MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION ' o

ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracion

presente instrumento es de cardcter piiblico, garantizando la transparencia de la gestion publica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion Jegal vigente que rige la materia, en atencién al principio de publicidad de la administracién publica, con excepeion
de aquellos documentos que por su nat. -aleza, su acceso se encuentre restringido por Ja Ley. 1/4



Instituto de Previsién Social Acta N° 089/2025 de fecha 27 de noviembre de 2025
Consejo de Administracion ' ' ‘

RES_OLUCI(')N CA. N° 089-025/2025

Que, en cumplimiento a la Resolucion C.A. N° 086-028/2024 del 22/10/2024, en el cual en el
CAPITULO II Ofertas de Arrendamiento, Articulo 12. Ofertas de Arrendamientos, 12.1,
establece que: “...Todos los inmuebles de renta propiedad del IPS que se encuentren
disponibles deben ser ofertados, a través de publicaciones en la pagina web del IPS, avisos de
prensa, o cualquier otro medio de publicidad, a fin de que los interesados puedan participar en
los llamados a Concurso de Ofertas, conforme a las condiciones establecidas en el presente
reglamento,

Asimismo, el Consejo de Administracion podra incluir condiciones qdicionales conforme a sus
atribuciones...”;

Que, por Memorando DIV/ADI/N® 381/2025, de fecha 16 de\oetubre de 2025, el Departamento
de Administracién de Inmuebles, dependiente de la Dir¢ecion de Inversiones, ha solicitado su
parecer a la Direccion Juridica, con relacion a los lin€amientos y alcance legal de las Bases y
Condiciones del Concurso de Ofertas N° 05/2025\afrendamiento con inversién de predio
ubicado sobre las calles Jordania N° 2738, casi Bernardino Caballero de la ciudagd de Asuncion,
individualizado como Cta. Cte. Ctral. N°/42-0847-09, Mat. N° 16609-U-A 03, con una
superficie de 936.90 m2, catalogado comd bien’de renta del Instituto;

Que, por Dictamen DIJ/DDC/N® 752/2025, de fecha 11 de noviembre de 2025, la Direccion
Juridica, concluyé cuanto sigue: €Pe# lo tanto, se recomienda a la Direccion de Inversiones,
realizar las adecuaciones pertinentes en la proforma del contrato de arrendamiento, y una vez
que sean incorporados en el.documento borrador, el mismo sea derivado a la Gerencia
Administrativa y Financiera, para que preste su Visto Bueno. Finalmente, en lo que respecta al
PBC del Concurso de Ofertas N° 05/2025, conjuntamente con sus Anexos 1, 2, y 3 se concluye
que los documentgs borradores se encuentran redactados conforme a la normativa legal
vigente y al Reglamento de¢ Arrendamiento vigente del IPS, por lo que sugerimos a la Gerencia
Administrativa 'y, Financiera, proseguir con los tramites correspondientes, a fin de elevar la
propuesta a cansideracion de la Maxima Autoridad Institucional ™,

Quef el Atticulo 13° de la Ley N° 98/92, faculta al Consejo de Administracion, a resolver sobre
los inmuebles de propiedad del Instituto de Prevision Social;

- —

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE

DR. GUSTAVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS
LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH / SR. JOSE JARA ROJAS.

MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracion

B e o
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El presente instrumento es de caracter publico, garantizando la transparencia de la gestion piblica. Se podré acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencién al principio de publicidad de la administracién piblica, con cxcepeitn
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 2/4




Instituto de Previsién Social Acta N° 089/2025 de fecha 27 de n(;viembre de 2025
Consejo de Administracion . ,
’ : RESOLUCION C.A. N° 089-025/2025

Que, la propuesta en cuestion, cuenta con el parecer favorable de la Gerente de la Gerencia
Administrativa y Financiera y con el aval del Director de la Direccién de Inversiones,
garantizando asi sus conformidades, en los términos del Formulario de Recepcion de
Expedientes para tratamiento por el Consejo de Administracion del IPS, y de la Nota Interna
PR/GAF/N° 384/2025, de fecha 18 de noviembre de 2025, suscritos por los mismos;

Que, en Ia presente Sesion, la Maxima Autoridad, procédio al analisis de los antecedentes
seiialados precedentemente y determiné aprobar con modificaciomes la’propuesta elevada
por la Gerencia Administrativa y Financiera - Direccién de ‘Inversiones, en lo que
respecta a las Bases y Condiciones para la realizacion del Concurso de Ofertas N° 05/2025
"ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE PREDIO WUBICADO SOBRE LAS
CALLES JORDANIA N° 2738 CASI BERNARDINO\CABALLERO, EN LA CIUDAD
DE ASUNCION"; y a la proforma del Contrato de Arrendamiento respectivo, los cuales
quedan establecidos conforme a los Anexos a ser/aprobados en los Arts. 1° y 2° de la
presente disposicion resolutiva y que se adjunta 4 Ia misma;

Por tanto, en uso de sus atribuciones;

EL CONSEJO DE'ADMINISTRACION DEL
_ INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL

RESUELVE

1°)  Aprobar las Bases'y Condiciones para la realizacién del Concurso de Ofertas N°
05/2025 "ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE PREDIO UBICADO SOBRE
LAS CALLESVJORDANIA N° 2738 CASI BERNARDINO CABALLERO, EN LA
CIUDAD ‘DE ASUNCION", y sus Anexos I, II Y III, conforme a lo expuesto en el
Consjderanido de la presente Resoluciéon y a los Anexos (Bases y Condiciones), I
(Formwlario de Presentacién de Ofertas de Arrendamiento), I (Oferta Propuesta de
Inversion) y III (Oferta Documental), los cuales se encuentran refrendados por la
Sécretaria del Consejo de Administracion y las areas técnicas respectivas que en su
conjunto consta de 17 (diecisiete) foja?«y se adjunta a la presente disposicion resolutiva.-

]F) ]1:)(0(; [IJ)SI’IT JORGE MAGNO BRI{EZ ACOSTA, PRESIDENTE
AVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO / ECON JOSE EMILIO ARGAN
A CONTRE
LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH / SR. JOSE JARA ROJAS. RAS
. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
- ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién

El presente instrumento es de cardcter piblico, ga:annzaudo la transparencia de la gestién piblica. Se podré acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio 4e publicidad de la administracion publica, con excepcion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la ley 3/4



Instituto de Prevision Social Acta N° 089/2025 de fecha 27 de noviembre de 2025
Consejo de Administracion . c
» RESOLUCION C.A. N° 089-025/2025

2°)  Aprobar la proforma del Contrato de Arrendamiento, conforme al Anexo, el cual se
encuentra refrendado por la Secretaria del Consejo de Administracion, y las éareas ™ -
técnicas respectlvas que consta de 09 (nueve) fojas y se adjunta a la presente
Resolucion. 2

3°)  Autorizar a la Direccién de Inversiones a través del Departamento de Administracion de
Inmuebles, a realizar todas las gestiones administrativas necesarias para la realizacion
del Concurso de Ofertas N° 05/2025 ARRENDAMIENTO-CON INVERSION DE
PREDIO UBICADO SOBRE LAS CALLES JORDRANIA N° 2738 CASI
BERNARDINO CABALLERO, EN LA CIUDAD DE_ASUNCION, conforme a lo
establecido en el Art. 1° de la presente Resolucién-Cemo ser, cursar invitaciones,
difusién en la pagina web del IPS y realizar la_publicacion en un diario de gran
circulacion y/o en una revista especializada.

4°)  Establecer que la Gerencia Administrativa\y” Financiera, es la responsable de la
integridad del expediente fisico y su coherencia con la version digital registrada para el
tratamiento por el Consejo de Administracion. -

5°)  Comunicar a quienes corresponda yarchivar,- = - ---
SC/rr/jo/pb.-

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRITEZ-ACOSTA, PRESIDENTE

DR. GUSTAVO ALBERTO GONZ ALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS
LIC. VICTOR EDUARDO INSFR.{N DIETRICH / SR. JOSE JARA ROJAS.

MIEMBROS DEL CONSEJO BE ADMINISTRACION

ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracion

EOCREE J 2 5, 2o s
vl

El presente instrumento es de cardcter péblico, garantizando la transparencia de la gestion piblica. Se podré acceder al mismo de forma libre,
conforme ala reglamentacién legal vigente que rige la materia, en atencién al principio de publicidad de la administracion publica, con excepeidn
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Zey. 4/4




INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL

GERENCIA ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA

DIRECCION DE INVERSIONES
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACION DE INMUEBLES

BASES Y CONDICIONES

CONCURSO DE OFERTAS
N° 05/2025

ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE
INMUEBLE UBICADO EN LAS CALLES
JORDANIA N° 2738 CASI BERNARDINO

CABAL.LERO DE LA CIUDAD DE ASUNCION




| 1. GENERALIDADES

1.1. Objeto :
El presente concurso de ofertas (en adelante, el “Concurso de Ofertas™) es llevado a cabo ‘ |
por el Instituto de Previsién Social (en adelante, el “Instituto” o el “IPS”), a efectos de |
otorgar en arrendamiento con inversion, el inmueble bien de renta ubicado en las calles
Jordania. N° 2738 casi Bernardino Caballero de la Ciudad‘ de Asuncion, destinada a
vivienda unifamiliar y/o corﬁercial, obligandose el adjudicado a realizar la totalidad de las
inversiones detalladas,v conforme al Cronograma Fisico-Financiero a ser prescntado. y
aprobado.

1.2. Canon de Arrendamiento Ofertado e Inversion Econ6micamente

Comprometida ' |

La oferta presentada, podra estructurarse en dos componentes. técniedsy

a) Canon mensual referencial de arrendamiento:

o El oferente deberd proponer un canon merisual a abonar al Instituto,
tomando como referencia el valor de Gs(4.352.676.- (Guaranies cuatro
millones trescientos cincuenta y dosmil Seiscientos setenta y seis).

o Este canon referencial podra estdblecefse en funcién de:

* Tipologia y uso del\inmueble (oficinas, locales ‘comerciales,
vivienda, etc.).

. SupeEI ficie y c@nfiguracion de los espacios arquitectonicos.

* Valor desmercado local y comparable recientes.

* Destinooperativo previsto (actividades, flujo de publico, requisitos
de'infraestructura, etc.).

Cabe indicar que 8l Canon de arrendamiento es independiente de cualquier obligacion
relacionada com\iributos o gravdmenes inmobiliarios. En consecuencia, el pago de
impuestos _inmobiliarios, tasas municipales y/o cualquier otro concepto tributario
aplicable-deber realizarse por cuerda separada, no estando comprendido ni afectando el
mont6del-canon de arrendamiento ofertado.

b) Inversion Econémicamente Comprometida:

o El oferente debera presentar una propuesta de inversion econdmicamente
comprometida, a ser desarrollada y ejecutada en el inmueble objeto del
concurso, en la cual se detallard las adecuaciones y obras a realizar en el
inmueble, con base a un cronograma de inversion.

o El desarrollo de la inversion debera alinearse a los plazos y montos
especificados en el cronograma presentado, garantizando la puesta en
valor del inmueble objeto de concurso.




.
S

Conforme a los componentes mencionados, se tomara como criterio de Evaluacion

Integral de la oferta, los siguientes puntos:

« Ambos componentes (canon ofertado + inversion comprometida) se valoraran de
manera conjunta a fin de determinar si la oferta de inversion inmobiliaria se
encuentra conforme a las normativas vigentes inherentes a la rentabilidad del
proyecto.

Es decir que, tanto en los casos de que el canon ofertado sean inferior o superior
al referencial, se considerara el monto propuesto de la inversion econdémicamente
comprometida, como factor componente del calculo y andlisis de reftabilidad.

« En cumplimiento a la Ley N° 98/92 “QUE ESTABLECEEL REGIMEN
UNIFICADO DE JUBILACIONES Y PENSIONES«¥\ MODIFICA LAS
DISPOSICIONES DEL DECRETO LEY N° 1.860/5Q,<APROBADO POR LA
LEY N° 375/56 Y LAS LEYES COMPLEMENTARTAS N° 537 DE FECHA 20
DE SETIEMBRE DE 1958, N° 430 DE FECHA,28 DE DICIEMBRE DE 1973 Y
N° 1286 DE FECHA 4 DE DICIEMBRE'RE 1987, que en su Art. 28°, entre
otras cosas dispone que “..el GOnséjo de Administracion podra autorizar
inversiones inmobiliarias solamente en caso de clara conveniencia econdmica y
social para la Institucién. Bpeste caso, el rendimiento medio calculado para la
inversion no podrd ser(infetior a la tasa de interés actuarial establecido por el
Consejo de AdminiStracion...”, se procedera al analisis de la oferta a fin de
determinar si lasmistna se ajusta a la disposicién mencionada.

Cabe indicar que,.eh¢anon de arrendamiento sera de pago mensual, mas [IVA 5% en caso

de que el mismioysea destinado para uso como vivienda, e IVA 10% para el caso que sea
destinadossa uso de oficinas y otros fines comerciales.
1.3wdstado del inmueble
El inmueble objeto de concurso, es ofrecido en las condiciones en que s
encuentra, libre de ocupacion.
1.4. Individualizaciéon del Inmueble:
Cta. Cte. Ctral. N° 12-0847-09
Mat. N° 16609-U-A 03,
Superficie de 936.90 m2




2. CONDICIONES DE ARRENDAMIENTO J

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

El oferente tendrd la alternativa de presentar propuesta de inversion econdémica
comprometida a ser introducida en el inmueble propiedad del Instituto, la cual
ser4 analizada conforme a la envergadura y naturaleza de dicha propuesta.

El oferente deberad realizar las inversiones detalladas en la propuesta de
inversion presentada, pudiendo este reemplazar y/o adecuar algin rubro del
proyecto original presentado y adjudicado por Resolucion, siempre y cuando
dicho reemplazo o adecuacién no conlleve una modificacion sustancial o total
del proyecto adjudicado.

El contrato podré tener una vigencia de hasta 10 (diez)safids prorrogables,
siendo requisito la comunicacién por escrito con 60\ (sesenta) dias de
anticipacién al vencimiento del vigente. En todes\ les casos la prérroga o
renovacion debera ser aprobada expresamente por el Instituto de Prevision
Social.

El arrendatario no tiene facultad de_Ceder, trasmitir ni subarrendar total o
parcialmente el inmueble arreridado; sin previa solicitud y bajo expresa
qutorizacion del Instituto de Prévision Social, conforme a lo establecido en el
Art. 32, Cesién de Conitrato y Subarrendamiento, del Reglamento de
Arrendamientos del IPS)

Una vez suscript@ &l Contrato, el arrendatario debera presentar una garantia de
fiel cumplimiefrto del Contrato instrumentada en Péliza de Fiel Cumplimiento
o Certificado de Depésito de Ahorro (CDA) en original, emitido por una
entifiad financiera con calificacién minima de A, por un periodo de vigencia
fiasta transcurrido los 60 (sesenta) dias desde la finalizacion del contrato, y por
un monto equivalente a 2 (dos) meses de canon o el monto igual o superior al
50% del valor de la propiedad.
El arrendatario se obliga a contratar Péliza de Seguro contra todo riesgo para
todos los dafios materiales que puedan suftir todos los bienes incluidos en el
contrato, (incluidos fendmenos naturales e incendio), que deberan estar
vigentes a partir de la fecha del acta de entrega del inmueble y hasta la
finalizacion del contrato, por valor del monto inicial equivalente a la inversion

econémicamente comprometida para el primer afio de gjecucion segun

Adrmms\ram REC
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or Direccion €




2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

finalizacién. E! seguro debera ser proveido por compaiiias pa;aguayas
legalmente habilitadas por el Banco Central del Paraguay, y con caliﬁcacién
minima de A.

El arrendatario se compromete a introducir en el inmueble la inversién
economicamente comprometida conforme a la propuesta de inversién
presentada. Las inversiones introducidas en el inmueble deberan ser trasferidas
por escritura pliblica como maximo cada 2 (dos) afios a contar desde el primer
afio de ejechci(’m del cronograma de inversion presentado, a favor del Instituto
por cuenta del arrendatario, previa verificacion y tasacion de las areas técnicas
pertinentes y previa aprobaci6n por parte del Instituto de Prevision(Seoial.

El canon de arrcndamiento sera ajustable conforme a la variaeiod del Indice de
Precios del Consumidor (IPC) del afio inmediato anteriorghitido por el Banco
Central del Paraguay, debiendo informar por escrito‘alafrendatario el monto
del incremento y la fecha que se hard efectivo el nuéve canon.

4
Durante la vigencia del presente contrafo, estarin a cargo del

ARRENDATARIO, todos los gastos por eohsumo de los servicios publicos y
privados, de mantenimiento, reparagiofi ¥, todos los gastos inherentes a las
unidades habitacionales arrendadas,/\eort la consiguiente obligacion de
devolverlo al INSTITUTO, en buéenas condiciones al término del presente
contrato o de su terminacion por cualquier causa, asi como la cancelacién de
los impuestos inmobiliarios y tasas municipales,-desde la firma del presente
contrato. N :

Todos los gastos sealizados por el arrendatario en ningan caso serdn

reembolsados i reéconocidos por el Instituto  como contrapaftida 0
compensacion de ninglin concepto.

El Institéfo ‘no asume las responsabilidades emergentes por la falta de
aprobacion de los planos de obras por parte de los organismos habilitados al
efécto, ni el incumplimiento de cualquier tipo de normativa relacionada con el
arrendamiento, las cuales, a partir de la suscripcion del contrato, pasaran s ser
de exclusiva responsabilidad del arrendatario. |

El arrendatario debe tener en cuenta el respeto irrestricto a las leyes
ambientales y normativas municipales y todas las legislaciones que integren el
derecho positive nacional. El arrendatario tiene la obligacion de gestionar las
licencias y permisos correspondientes para la habilitacién del emprendimiento,
quedando a su cargo el pago de los impuestos y las tasas emergentes.

El Instituto se reserva el derecho de resolucién unilateralmente el contrato

antes de su vencimiento, en caso de que el arrendatario no realice al menos el




2.14.

noventa por ciento (90%) de las inversiones comprometidas en tiempo y forma.
En este caso el arrendatario renuncia expresamente 2 reclamar cualquier tipo de

indemnizacion al Instituto.

El oferente podra solicitar periodos de gracia para el inicio del pago del canon

de arrendamiento, conforme a las condiciones estabi__ecidas en los incisos 10.1 y
10.2 del Art. 10 PERIODOS DE GRACIA, del Reglamento de Arrendamiento
vigente

“...10.1 Podran otorgarse periodos de gracia para el inicio de pago del canon
de arrendamiento en los siguientes casos:

a) Proyectbs de arrendamiento con inversion economica (comprometida
(IEC) de gran envergadura, podrdn ser atendidos con periados de gracia, a los
efectos de que ¢l Arvendatario pueda cumplir conm el desarrollo de sus
proyectos, con lo.: trdmites municipales y ambientalés vequeridos, la que serd
imputada en forma diferida en el canon a partirde la finalizacion del ;Derz'odo
de gracia (...)

¢) Compensacion de obras de refaccion, remodelacion de gran envergadura
que hayan sido autorizadas por( gl "Consejo dec Administracion del IPS,
conforme a lo establecido en el Articulo 9, y que Vo constituyan repa%aciones
pequefias segun lo establecido en el Articulo 7.

10.2 El plazo del periode’ de gracia estard sujeto al andlisis técnico- financiero
a realizarse pov.el_Bquipo de Trabajo; conformado de acuerdo al articulo
16.1° de este reglamento al resultado de rentabilidnd que el proyecto arroje en

su conjunte y-no podrd superar al 20% del plazo contractual...”

Ea



3. OFERENTES

Podran participar del presente Concurso de Ofertas, personas fisicas y juridicas
domiciliadas en la Republica del Paraguay, pudiendo hacerlo también las domiciliadas en
el exterior, siempre que las mismas cuenten con un representante legal debidamente
acreditado en el pais, que no se encuentren en convocatoria de acreedores o juicio de
quiebra o cuente con incumplimiento en cualquier concepto con el IPS y/o el Ministerio
de Hacienda y/o el Banco Central de Paraguay, ni hayan sido objeto de rescision
contractual por causas no imputables al Instituto por contratos de cualquier naturaleza

suscriptos con el IPS.

4. REQUISITOS ESPECIFICOS PARA EL PRESENTECONCURSO DE
ARRENDAMIENTO

Toda oferta presentada al Instituto de Prevision Social debera estar constituida con los
siguientes documentos:
4.1. Formulario de presentacion de oferta de afrendamiento, conforme al ANEXO 1
4.2. Oferta — Proyecto Propuesta con Inyesion, la cual se detalla en el ANEXO 2
4.3. Oferta - Documental, la cual se detalla en el ANEXO 3

5. FORMA DE PRESENTACION DE LA OFERTA

5.1. Lugar: Oficina de lg.Diréccion de Inversiones, 5° Piso Edificio Renta Palma del
IPS, ubicado en Ralma 974 casi Colén.

5.2. Fecha: Las ofertas seran recepcionadas durante 5 (cinco) dias habiles a partir de la
publicacién“del llamado en los medios de comunicacién masiva, en horario de
aten€ién a los interesados. (07:15 hs. a 14:15 hs.).

5.3 LaS-ofertas seran presentadas en sobres cerrados, con la indicacion del nombre y
direccion del oferente, incluyendo correo electronico y numero telefonico.

5.4. El Instituto no recibird sobres que no estuviesen debidamente cerrados o
identificados segun lo dispuesto anteriormente.

5.5. Todas las ofertas deberan presentarse en un original y una copia, marcando
claramente cada ejemplar como “Original” y “Copia”, respectivamente. En caso

de discrepancia, el texto del original prevalecerd sobre el de la copia.

5.6. Las ofertas seran rubricadas, con tinta indeleble foliadas por el Of‘rnte.




5.8. El dia asignado para la apertura de sobres es el primer dia habil posterior al cierre
de las ofertas recepcionadas, en el horario de 8:30 am en la Direccion de
Inversiones. En dicho acto, se procederd a la apertura de las ofertas, se leeran en
voz alta y se registraran en un Acta; el nombre del oferente, el monto del canon
ofertado, y cualquier otro detalle que el Instituto estime apropiado anunciar y
registrar en el documento. En el acto de apertura estara presente un representante
de la Sindicatura del IPS y un representante de la Direccién Juridica.

5.9. Al concluir el acto los representantes de los oferentes y los demas presentes
firmaran el Acta. La omision de la firma por parte de un oferente fG.invalidara el
contenido y efecto del Acta, posteriormente se distribuird undeopia del Acta a

todos los Oferentes.

B 6. EVALUACION DE OFERTAS B

6.1. Equipo de Trabajo.

El Equipo de Trabajo estard compuesto por losssiglientes funcionarios técnicos del
Instituto de Previsién Social, segin el siguiente detalle:

a) 1 (un) representante de la Direccion de Inversiones;

b) 1 (un) representante de la Diteccién de Infraestructura.

¢) 1 (un) representante de la-Direccion Juridica:
Este Equipo de Trabajo tendra como funciones el estudio y andlisis de las ofertas, y la
claboracion del informe d&evaluacion y recomendacion de adjudicacion.
La evaluacién de. fas) ofertas se realizara tomando en consideracién el canon de
arrendamiento_conjtntamente con la propuesta de inversion comprometida, cotejando la
capacidad eCendmica financiera del oferente y su garante.
El Equipo~de Trabajo realizard una evaluacion documental en la cual se enfatizara el
cumplimiento de las documentaciones mencionadas en la Punto 4, del presente Pliego de
Bases y Condiciones.

6.2 Confidencialidad.
Con la entrega de las ofertas a dicho equipo de trabajo, se dara inicio al proceso de
analisis el cual tendréa caricter confidencial. No se divulgaré a los oferentes ni a ninguna

persona que no esté oficialmente involucrada con el proceso, informacion relacionada

 hominss
Direction o
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6.3 Consultas, aclaraciones y potestades del Equipo de Trabajo
Para facilitar el proceso de revision, evaluacion, comparacion y pos-clasificacion de las
ofertas, el Instituto podra solicitar a cualquier oferente aclaraciones sobre su oferta.

Las consultas y/o aclaraciones seran canalizadas a través del correo electrénico
institucional del Departamento de Administracion de Inmuebles:
arrendamientos@ips.gov.py, salvo modificacion, la cual debera constar en pagina web
del IPS.

El IPS respondera por dicho canal a todas las consultas y/o solicitudes de aclaraciones y
no se consideraran las aclaraciones presentadas por oferentes cuando no seap-¢n respuesta
a una solicitud del Instituto.

Los defectos de forma o no sustanciales y los errores de calculos enlas propuestas podran
ser subsanados con las aclaraciones, y no implicaran una modificacién sustancial de la
propuesta.

Asimismo, y a los efectos de rectificar disconfoffnidades u omisiones meramente
formales y no sustanciales, el equipo de trabajo podra requerir que el oferente presente la
informacion o documentacién necesaria, defitto'de un plazo razonable establecido por el
mismo equipo.

Si el oferente no presentase lo §0licitado por el equipo de trabajo, ni aceptare la
correccion de errores aritméticés, su'oferta podré ser rechazada.

En caso de no satisfacer la§propuestas analizadas, a criterio del Equipo de Trabajo de
evaluacion, se podra Selieitar por escrito una mejora en las condiciones originales de la
Oferta, mediante_ wi~mejoramiento de los cénones ofertados y/o de la inversion

comprometida{afin de buscar una mayor rentabilidad.

75 EVALUACION ECONOMICA — FINANCIERA DE LAS OFERTAS

A efectos de evaluar el aspecto econdémico-financiero de las ofertas y determinar la
opcidn mas rentable para el IPS, se consideraran las siguientes variables:
e Canon de arrendamiento ofertado, ajustado anualmente por IPC objetivo, proveido
por el Banco Central del Paraguay.
e Valor de la inversion ofertada, revaluado y depreciado al final horizonte de

tiempo, teniendo en cuenta los afios de vida util.

e FEl valor estimado actual del inmuehb




8. PONDERACION DE CAPACIDAD FINANCIERA DEL OFERENTE _I

Con el objeto de calificar la situacién financiera actual del oferente, se consideran los
siguientes indices:

a) Ratio de Liquidez: activo corriente/pasivo corriente.

b) Ratio de Endeudamiento: pasivo total / activo total.

¢) Ratio de Rentabilidad: Porcentaje de beneficio neto con respecto a los recursos

propios (capital + reservas + resultados).

B 9. VALORACION DE OFERTAS

Todas las ofertas recepcionadas seran sometidas a la evaluacion correspondiente, asi
también seran valorados los resultados de los andlisis, teniendo emreuenta los siguientes
criterios:
e La propuesta que cuente con el VAN mas alto serd a2 mas conveniente desde el
aspecto econémico-financiero y tendra una val6racion de 50 puntos.
Ias demas ofertas recibiran la cantidad d¢ puntos que correspondan al porcentaje
que represente su oferta con relacion/a)lasmayor oferta.
e Los ratios seran valorados conforme a los siguientes puntos:
_  El oferente que cuente con ghRatio de Liquidez mas alto puntuard mas alto.
—  El oferente que cuente con el Endeudamiento mas bajo puntuara mas alto.

— El oferente que ¢uénte con la Rentabilidad Financiera mas alta puntuara mas

alto.
— Ratiode Diquidez mas alto: 10 Puntos
— Ratie_de Endeudamiento méds bajo: 10 Puntos
~ (Rafio de Rentabilidad Financiera mas alto: 10 Puntos

Las demas ofertas recibiran la cantidad de puntos que correspondan al
porcentaje que represente su oferta con relacion a la mejor oferta.

e Se tendrd en cuenta la adecuaciéon general de la propuesta reflejando las

necesidades de espacios y dreas, adecuada relacion de la propuesta considerando

las instalaciones y los acabados de conformidad a los requerimientos técnicos,

técnicas constructivas, materiales con criterio de racionalidad y sustepfabilidad.

B0
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10. CALIFICACION ]

Posterior a la evaluacion de cumplimiento documental, para determinar la oferta la mas
conveniente para el Instituto, éste efectuara la calificacion empleando unicamente los
requisitos aqui estipulados. Se adjudicard aquella oferta que tenga la mayor sumatoria de

puntos en:
Descripcion Puntaje Mdximo
Evaluacion econémica-financiera (VAN) 50 puntos
Evaluacién de capacidad financiera del oferente (Ratios) 30 puntos
Evaluacion de la propuesta de inversion 20 pufitos
TOTAL DE PUNTOS 108 puntos
11. ADJUDICACION

Emitida la Resolucion del Consejo de Administracién por la cual se aprueba la
adjudicacion y suscripcion del contrato de arrendamiento, el Departamento de
Administracién de Inmuebles, dependiente de la\Direccién de Inversiones, notificara al
interesado quien debera comparecer en ufplazo no mayor a 20 (veinte) dias habiles
siguiente a su notificacién y previa preserftacion de documentacion adicional que pudiere
solicitarse por parte del Consejo de Administracion del IPS.

En caso de tratarse de funcionarids y/o jubilados y/o pensionados del IPS se requerira
obligatoriamente el descuente automatico de salario o jubilacion o pension  a ser
autorizado por el interesado.

El Instituto de Rreyisién Social se reserva el derecho de no adjudicar el concurso en caso

de que considete, inconveniente econémico, social, ambiental y/o juridicamente las

ofertas présefitadas, sin que asista derecho a los oferentes de reclamar dafios y perjuicios,

ni ningyn otro concepto &

12. FIRMA DEL CONTRATO

Si el oferente no firmase el contrato por causas imputables al mismo dentro del plaz :
sefialado en el punto 11 del presente Pliego de Bases y Condiciones, el INSTITUTO 5 j
podré, sin necesidad de comunicacion escrita revocar la autorizacién y adjudicar la SR
propiedad al oferente que haya presentado la siguiente oferta evaluada como la mas

conveniente o volver a llamar a concurso.

10. F\dm\ﬁ'\
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necesidad de comunicacién escrita revocar la autorizacién y arrendar la propiedad a otro

oferente interesado.

B 13. DISPOSICIONES FINALES |

Para este Concurso de Ofertas no resulta aplicable la Ley N° 7021/2022 de
Contrataciones Publicas por no tratarse de una erogacién por parte del IPS, conforme al
articulo 14, inc. B de dicha normativa.

En relacion a toda situacién no prevista del presente Concurso, queda el Consejo de
Administracion del Instituto facultado, en uso de sus atribuciones, a resolver segun las
disposiciones legales vigentes, conforme a las condiciones mas favorables para el
Instituto de Prevision Social, sin que asista a ninglin oferente derecho alguno ni reclamo
posterior, constituyendo la sola presentacion al presente Concut8o*la aceptacion total e
irrestricta de todos y cada uno de los términos contempladesly enunciados en la presente

Bases y Condiciones.

4




ANEXO 1

FORMULARIO DE PRESENTACION DE OFERTA

Asuncién,  de de 2025

Sefior
Dr. Jorge Magno Britez, Presidente
Consejo de Administracion

Instituto de Prevision Social.

Presente
El que suscribe , en representacion de (solo en'easo de persona juridica)
con Cédula de Identidad N° , domiciliado en
y teléfono N° , solicita en alquiletyel inmueble de propiedad del

IPS, identificado con la Cta. Cte. Ctral. N° 12-0847-00N\Mat. N° 16609-U-A 03, con una
superficie de 936.90 m2, sobre las calles Jordania N® 2738 casi Bernardino Caballero
ciudad de Asuncién, por un periodo de (numéeros < letras) afios, de conformidad a las
condiciones y requisitos del Concurso de Arténdamiento con Inversion N° 05/2025.

La oferta consiste en:

e (Canon mensual en Guardfiies.{en nimeros y letras):
e Inversion Econémicamente Comprometida en Guaranies (en niimeros y letras):
e Breve descripciod del proyecto: (Resefia del proyecto presentado)

En caracter de oferente)manifiesto conocer el inmueble objeto del concurso y en caso, de
que la adjudicacion-del concurso sea favorable a esta oferta, recibiremos el inmueble en
las condiciones.en que se encuentra.

Seguidaménte se acompafian los documentos que forman parte de nuestra oferta,
conteniendo un total de fojas (en numeros y letras).

Los abajo firmantes aceptan que la presente solicitud no obliga al Instituto a otorgar el
arrendamiento quedando a criterio del Consejo de Administracién del IPS el
otorgamiento correspondiente.

Firma del Oferente
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ANEXO 2
OFERTA — PROPUESTA DE INVERSION

Independientemente a que el oferente sea una persona fisica 0 una persona juridica, sera
necesaria la presentacion de los siguientes documentos debidamente completados y
firmados por el oferente:

COSTO DE LA INVERSION EN GUARANIES.

En este punto se considera a objeto del andlisis, a la oferta de la inversion como fisica
computable (descontando los costos intangibles, ejemplo: costo elaboracidn de propuesta,
permisos municipales, licencia MADES, INFONA, permisos servicios basicos, trabajos
de relevamientos, de mantenimientos, equipamientos no fijos, trabajos preliminares y
final, entre otros, o que a objeto de la evaluacion sea prudente seguh critério), y que
represente a lo que efectivamente se incorpore materialmente al inmueble!

Nro. [ Deseripeiondel | Unidadde | Costo =
Ovten | vabro | medida | " N Duirio | TEY
1
2
n
Y Costo tdtal, de la Inver‘siéﬁj‘. b
CRONOGRAMA  DE (INVERSION  FISICO -  FINANCIERO

INDIVIDUALIZANDO [EL MONTO TOTAL DE LA INVERSION EN
GUARANIES Y EL PI{AZO.

T B Periodo de Ejecucion
Nro. Descripeion Costo Total del Afio/Mes 1 Afio/Mes 2 Afio/Mes n
Orden delrubro rubro
[
2
n__
Total dela Inversion | - = Y Periodo Y Periodo ¥ Periodo
Total de ]aIn‘Vei*sién ‘ ﬂ ‘ Y Periodos

DESCRIPCION DEL USO Y MANTENIMIENTO PREVISTO PA
INVERSION ECONOMICA COMPROMETIDA.

De acuerdo al uso destinado de la inversién, describir el grado de mantenimiento, a

B =g
Lot W
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ANEXO 3
OFERTA - DOCUMENTAL

Se detallan las documentaciones sustanciales para la consideracion de la oferta, segun el

caso corresponda a una persona fisica o juridica, las cuales deberéan ser presentadas para

el analisis respectivo, resaltando que la no presentacion de alguno de los documentos,

DESCALIFICARA AUTOMATICAMENTE a la oferta incompleta.

Personas Fisicas:

a)
b)

c)

d)

g)

h)

i)

Personas Juridicas:

a) Certificado de la Direccion General de Registros Publicos de no encontrarse en™

b) Copia autenticada de los documentos que acrediten la existencia_legal de las

Fotocopia autenticada de la cédula de identidad del solicitante.
Certificado de antecedente policial y judicial, vigente.
Certificado de la Direccién General de Registros Publicossde’no hallarse en
interdiccion judicial ni en convocatoria de acreedores.

Declaracién Jurada de IVA de los ultimos 3 (tres) mesesiprevios a la apertura de
la oferta presentados a la DNIT

Declaracion Jurada de Impuesto a la Renpta(de*los Gltimos 3 (tres) ejercicios
cerrados previos a la apertura de la oferfa grésentada a la DNIT.

En caso de no ser contribuyente de ithpuestos, Certificado de no ser Contribuyente
con emisién no mayor a 30 (treintay dias de la fecha de presentacion de su oferta.
Declaracion Jurada de Actives (Activos Corrientes y No Corrientes), Pasivos
(Pasivos Corrientes y (Noy Corrientes), Ingresos, Egresos y Utilidad Neta de
Impuestos de los {il{inos 03 (tres) afios previos a la presentacion de la Oferta en
caso de ser contribuyente

Declaracion™\Jutada de no encontrarse incluido en el sistema de Inforconf y
autoriza¢ion expresa para solicitar informacion confidencial del oferente en el
preeitado sistema

Fir el caso que suscriba la oferta otra persona en su representacion, deberd
acompaiiar poder suficiente otorgado por Escritura Publica para presentar la oferta
y representarlo.

Constancia de no adeudar aporte obrero patronal o de no estar inscripto, expedida

por el IPS

quiebra o en convocatoria de acreedores, ni en interdiccion judicial.

Dpta. Administra 6|
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d)

g)

h)

)

b

los Estatutos Sociales, los cuales deberan estar inscriptos en la Seccion Personas
Juridicas de la Direccion de los Registros Publicos.

Copia autenticada de los documentos que acrediten las facultades del oferente
para comprometer al interesado. Estos documentos pueden consistir en: Un poder
suficiente otorgado por Escritura Publica inscripto en el Registro de Poderes; o los
documentos societarios que justifiquen la representacion del firmante, tales como
las actas de asamblea y de directorio en el caso de las sociedades anénimas.
Fotocopia autenticada de la cédula de identidad del/los representante/s legal/es de
la empresa.

En el caso de que la oferta sea suscripta por otra persona en representacion de la
firma, se debera acompaiiar documentos que acrediten las\facultades del oferente
que comprometan al interesado. Estos documentos puedentonsistir en: Un poder
suficiente otorgado por Escritura Piblica inscripto en'el Registro de Poderes; o los
documentos societarios que justifiquen la représentacion del firmante, tales como
las actas de asamblea y de directorio en el(caso de las sociedades anénimas poder
suficiente otorgado por Escritura Pulfliea‘para presentar la oferta y representarlo.
Certificado de antecedente policialsy judicial del/los representante/s legal/es de la
empresa.

Declaracién Jurada de TV A de los Gltimos seis (6) meses previos a la apertura de
la oferta presentadog’a]a DNIT.

Declaracién Jurada’de Impuesto a la Renta de los ultimos tres (3) ejercicios
cerrados previos a la apertura de la oferta presentada a la DNIT.

Balancé General de los Ultimos tres (3) ejercicios fiscales cerrados presentados a
laONIT.

Declaracion Jurada de Activos (Activos Corrientes y No Corrientes), Pasivos
(Pasivos Corrientes y No Corrientes), Ingresos, Egresos y Utilidad Neta de

Impuestos de los ltimos tres (3) afios previos a la presentacion de la Oferta.

precitado sistema

Certificado de Cumplimiento Tributario, vigente.

Admm’-.wacin de inmuebles
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Documentaciones Técnicas Ofertas con Inversion

El oferente que presenta alternativas técnicas o inversiones en los bienes inmuebles

debera incluir las documentaciones, en el siguiente orden:

a)
b)

g)

h)

Memoria Explicativa (Describir las caracteristicas del proyecto de inversion).
Plano de distribucién fisica del anteproyecto en el cual se deberd determinar la
posicion de las instalaciones indicadas en el mismo, incluyendo el conjunto de
planos de las inversiones comprometidas a desarrollar.

Plazo de ejecucion de la inversion

Cronograma fisico y financiero de la inversién, establecienda/el monto de la
misma, el concepto, y la linea de tiempo en el cual se realizaa inversion.

Listado y descripcién de la inversién a ser incorporada’al inmueble del IPS.
conforme a una planilla del costo de la inversion.

Periodo de plazo contractual solicitado.

En caso de que, la fuente de financiamiento sea externa para la inversion de
capital necesario para el desarrolle”de™a inversion comprometida, el oferente
deberd presentar la linea de créditoemitida por una entidad financiera de plaza

En caso de que se requiera, ‘el IPS podrd solicitar documentos para una
evaluacion integral de 14 prppuesta de inversion

Las inversiones 0 m€joras que sean pasibles de ser transferidas al IPS al término
del ciclo de vida.del proyecto, deberan ser indicadas y valorizadas en forma

separada delvesto de la inversion
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° /2025

Entre el Instituto de Previsién Social (IP.S.) creado por Decreto Ley N° 17.071/43, regido
por el Decreto Ley N° 1.860/50, ratificado por Ley N° 375/56, modificado por las Leyes
537/58, 430/73, 1.286/87 y 98/92 de la Republica del Paraguay con domicilio en
Constitucion esq. Luis Alberto de Herrera de la ciudad de Asuncion, Republica del Paraguay,
a quien en adelante se lo denominara el INSTITUTO, representado por su Presidente, el Dr.
Jorge Magno Britez Acosta, con C.I. N° 429.148, nombrado en el cargo por Decreto del
Poder Ejecutivo N° 27 de fecha 16 de agosto de 2.023, por una parte, y por la otra, la/el
................................ con C.I. N° ...., domiciliado en ...... y ......de la Ciudad de
................... . denominada en adelante ARRENDATARIO, quienes_convienen en
celebrar el presente Contrato de Arrendamiento que se compone de los siglientes términos:

1. CLAUSULA PRIMERA. DEL OBJETO

1.1. El presente contrato tiene por objeto establecer las obligaciones que asumen el
INSTITUTO y el ARRENDATARIO con relacion al arrendamientorcon inversion del predio
ubicado sobre las calles Jordania N° 2738 casi Bernarding “€aballero, en la ciudad de
Asuncién, identificado con la Cta. Cte. Ctral. N° 12-0847-09, Mat. N° 16609-U-A 03, con
una superficie de 936.90 m2, inmueble propiedad del Instituto de Previsién Social. ----------
1.2. Este inmueble serd destinado para uso\ eomercial y/o vivienda familiar,
especificamente................... . mmmmmmmmmmnmomfoa o - -

1.3 El ARRENDATARIO expresa que conoée”y acepta las condiciones actuales del
inmueble y que el mismo puede sufrir carfibios, tales como desniveles, inundaciones o
alteraciones del suelo, por factores clifhdticos o fuerza mayor, recibiendo de plena
conformidad y a su entera satisfacci®n, -s----=--=---==mmno-mmmmmmmooomemmemooesn oo senne e

2. CLAUSULA SEGUNDA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO

2.1 Forman parte del presente,contrato los siguientes documentos: ------------======---=----

a) La Resolucién del Consejo-de Administracién del IPSN°® ..../2.025 defecha....... “POR
LA QUE SE APRUEBAN LAS BASES Y CONDICIONES DEL CONCURSO DE
OFERTAS N° 05/2025 ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE INMUEBLE,
UBICADO SOBRE LAS CALLES JORDANIA N° 2738 CASI BERNARDINO.
CABALLER®. DE LA CIUDAD DE ASUNCION Y LA PROFORMA DEL CONTRATO :
DE ARRENDAMIENTO” :
b) Doetiméntos legales, segiin sea persona fisica y/o juridica. ----------===zsr-msnonn- -
¢) Crofiograma de inversion fisico — financiero del proyecto de inversion.------------

3.1. La vigencia del presente contrato serd por el periodo de ...... (coveennn ) afios contados a
partir de la fecha del Acta de Entrega del Inmueble.--------n--nnnnmmmmmmoommmmmmn o oo oeee b
3.2. Al término del plazo contractual fenecera todo derecho por parte del ARRENDATARIO%;
con relacion al inmueble objeto de arrendamiento y, en consecuencia, deberd entregarlo al®
INSTITUTO en perfecto estado de conservacién, conforme a las normas legales y
contractuales establecidas para el efecto. - - -

3.3. El dia del plazo previsto en la presente cldusula, y de no haber prorroga expresa y por
escrito, el ARRENDATARIO debera entregar el inmueble, sin necesidad de., }Qtiﬁcaci()n
| clesfBkagteontrato.-
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4. CLAUSULA CUARTA. DEL PRECIO DEL ARRENDAMIENTO :

4.1. El precio del canon mensual de arrendamiento se conviene en la suma de Gs.
(Guaranies .......... ) mis el Impuesto al Valor Agregado (IVA) establecida conforme
legislacién vigente. El canon se ajustard cada vez que haya transcurrido 1 (un) afio de la
relacion arrendaticia, de acuerdo con el Indice de Precio al Consumidor establecido por el
Banco Central del Paraguay (BCP) acumulado para ese mismo periodo y, la tasa de interés
promedio ponderado, también emitida por BCP, no debiendo ser inferior a la tasa actuarial
vigente. _ ,

Cabe indicar que el canon mensual de arrendamiento es independiente de cualquier
obligacién relacionada con tributos o gravimenes inmobiliarios. En consecuencia, el
pago de impuestos inmodiliarios, tasas municipales y/o cualquier otro concepto
tributario aplicable deber: realizarse por cuerda separada, no estando comprendido
ni afectando el monto del <anon de arrendamiento ofertado.

4.2 El pago del canon mensual deber4 ser efectuado a través del sistema electrOnico de pago
establecido por el INSTITUTO. --

4.3 El pago del canon mensual, debera realizar entre el 1 y ¢l 5 de cada mes, y por mes
adelantado.
4.4 La mora de este quedara establecida por el solo vencimierto, (sin necesidad de reclamo
o notificacion judicial o extrajudicial.
5. CLAUSULA QUINTA. SANCION POR RETRASO EN LOS PAGOS

5.1. La falta de pago del caron mensual al vencimiento de/Tos plazos fijados en la Clausula

Cuarta constituird automaticamente en mora para, &l ARRENDATARIO, sin que sea .

necesario para ello requerimiento judicial o extrajudicial.
3.2. Los cénones de arrendamiento vencidos o atfasadds, devengaran desde la expiracion de
sus respectivos plazos un inierés moratorioddel 2% por cada mes de atraso, equivalente al
0.0667% (cero punto cero seiscientos sesenta y siete por ciento) del precio de locacion por
cada dia de atraso, contados a partir del dia'6 de cada mes adeudado, mas un interés punitorio
del 30% del interés moratorio, confsus.correspondientes 10% en concepto de Impuesto al
Valor Agregado (IVA), conforme a s disposiciones tributarias vigentes.
3.3. Los porcentajes previamente mencionados se imputaran 2 partir del 6° (sexto) dia de
cada mes adeudado.
3.4. El interés por moraldeb:ré ser abonado conjuntamente con el canon atrasado. La mora
se producird de pleno dereclio, por el incumplimiento de las obligaciones contractuales en
los plazos previstos, sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial alguno. ---------
3.5. La falta depagorde 2 (dos) meses del importe del canon de alquiler estipulado, facultard
al INSTITUT®\a\a ejecucion de la garantia de fiel cumplimier.to de contrato como ingreso,
emplazando por escrito en forma fehaciente al ARRENDATAL.IO para que en el término de
30 (treinta) dias corridos cumpla con todas las obligaciones ve 1cidas

Y, efi €aso de salvarse el conflicto, el ARRENDATARIO debera constituir una nueva
garantia por el mismo valor, conforme la Cldusula Décimo Cuirta. -
3.6. Transcurrido el plazo de intimacion sefialado, se procedei- a la resolucién del contrato
de puro derecho, sin necesidad de requerimiento judicial ni extrajudicial alguno, pasando el
ARRENDATARIO a ocupar la posicién de ocupante precario de parte del inmueble,
habilitando el inicio de las acciones de desalojo y cobro de alquileres, siendo de exclusiva
cuenta del ARRENDATARIO los costos, honorarios y demds gastos que se demanden por
tal concepto, sean estos originados por accion judicial y/o extra judicial.--

3.7. Si el ARRENDATARIO reincide en la falta de pago, el INSTITUTO queda facultado a
iniciar las acciones judiciales correspondientes sin necesidad de intimacién alguna,
aplicandose lo previsto en el parrafo anterior.
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6. CLAUSULA SEXTA. PROHIBICIONES. APROBACIONES.
COMUNICACIONES

6.1. El equipamiento no fijo (Muebles, Maquinarias, Equ1pos e Instalaciones) que fuera
instalado por el ARRENDATARIO podra ser retirado por la misma en cualquier momento,
sin necesidad de autorizacién por parte del INSTITUTO. ---------------- - :
6.2. Todos los gastos o inversiones realizados por el ARRENDATARIO para la ocupacién
del inmueble no seran reembolsados ni reconocidos por el INSTITUTO como contrapartida
o compensacion de ningun concepto, por lo cual serd elaborado un inventario al momento
de la entrega y recepcion de los inmuebles. ------ -

6.3. No se permite ninguna actividad o evento dentro del inmueble objeto del presente
contrato, que sean contrarias a la moral, buenas costumbres, o violatorio de las leyes
ambientales o de cualquier naturaleza. En caso de comprobarse dichas actividades o eventos,
el INSTITUTO procederé a notificar por escrito al ARRENDATARIOpara-que en el plazo
méximo de 72 (setenta y dos) horas corridas proceda a desalojar el inmueble.

7. CLAUSULA SEPTIMA. DE LOS GASTOS A CARGO DEL, ARRENDATARIO

7.1. Durante la vigencia del presente contrato, estaran a cargodel ARRENDATARIO, todos

los gastos por consumo de los servicios publicos y privados, de mantenimiento, reparacion

y todos los gastos inherentes al inmueble arrendadas, ¢on la consiguiente obligacion de
devolverlo al INSTITUTO, en buenas condiciones’al'término del presente contrato o de su
terminacién por cualquier causa, asi como la ¢anCelaction de los impuestos inmobiliarios y
tasas municipales, desde la firma del presente.Cemntrato.--------

7.2. El ARRENDATARIO, libera al INSTITUTO del pago de cualquier averia ocurrida
durante el plazo de locacidn, aunque sean necesarias o urgentes y las toma a su cargo,
renunciando a todo derecho de repeticion o retencidén por mejoras que eventualmente se
hicieren, si las aceptase el INSTITUTRO quedaran en beneficio del inmueble dado en locacion

y sin indemnizacion alguna. T et

7.3 En caso de que el Consgjo d€ Administracion del INSTITUTO, dlsponga que el avalio ... .
y tasacion de las mejoras-introducidas en el inmueble objeto de contrato, sea realizada por
un perito tasador externg'al/ INSTITUTO, los gastos de dicho trabajo correran por cuenta del
ARRENDATARIQ . &-gm-mmmmmmm o m oo oo oo oo e oo

8. CLAUSULANOCTAVA. DE LAS RESPONSABILIDADES LEGALES
8.1. Durantéla Vigencia del presente contrato, estaran a cargo del ARRENDATARIO, todo

los gastesdpor consumo de los servicios pblicos y privados, de mantenimiento, reparacion
y todo$,los gastos inherentes a las unidades habitacionales arrendadas, con la consiguiente |
obligacién de devolverlo al INSTITUTO, en buenas condiciones al término del presente
contrato o de su terminacion por cualquier causa, asi como la cancelacion de los impuestos
inmobiliarios y tasas municipales, desde la firma del presente contrato.------------------=------
8.2. El ARRENDATARIO, libera al INSTITUTO del pago de cualquier averia ocurrida
durante el plazo de locacidn, aunque sean necesarias o urgentes y las toma a su cargo,
renunciando a todo derecho de repeticidon o retencién por mejoras que eventualmente se
hicieren, si las aceptase el INSTITUTO quedaran en beneticio del inmueble dado en locaciéon
$in indemnizacion alguna, -----=-=====-=mmmmmmosmmmm oo R




conforme a la Planilla de Cémputos Métricos y Presupuesto por Rubro y Cronograma de la
Inversion COmMprometida.---===--==--=m===r=s==m=n=smrromssss=ssoooosmosoommnoSossoommeToooTmTnTIRTTIO
9.2 Fl ARRENDATARIO est4 obligado a realizar la totalidad de las inversiones detalladas
en su oferta, segiin Cronograma de la Inversion Comprometida, manteniéndolas en buen
estado de conservacién, durante toda la vigencia del presente contrat0.-----==----===-=-==--=--~
9.3 Las inversiones fisicas realizadas en el inmueble arrendado, deberan ser transferidas al
INSTITUTO por parte del ARRENDATARIO, previa verificacion realizada por
funcionarios de la Seccién Tasaciones y Documentacion Inmobiliaria, renunciando
expresamente el ARRENDATARIO, a cualquier reclamo posterior.--------=-----===------

9.4 I.a transferencia de las mejoras a favor del Instituto, deberan ser realizadas cada 2 afios,
en concordancia con lo establecido en el Cronograma de Inversion Comprometida y debera
ser formalizada por Escritura Publica, y cuyos gastos correran por, cuenta del
ARRENDATARIO. R ————————E S

10. CLAUSULA DECIMA. SUBARRENDAMIENTO
10.1 El Contrato no podré ser cedido por el arrendatario sin la respliicion de aprobacion del
Consejo de Administracién del INSTITUTO. En caso de cesién, €l cesionario se subrogara
en la posicion del cedente frente al arrendador. Por lo tantdydes nulo el subarrendamiento
realizado sin la autorizacion expresa y escrita del’Qensejo de Administracién del
INSTITUTQ .--mmmmmmmmmmmmmmmmmmmm e oo o mm S o S o

10.2 Previa aprobacién por parte del INSTITUTOgel ARRENDATARIO podra subarrendar
en las condiciones solicitadas, como consecuéreia“del subarriendo y de acuerdo con el
contrato original no podra ser reducido el afrigndo establecido, que consistira siempre en un
‘neremento del 10% de canon mensual vigente, conforme a lo establecido en el Art. 32. De
Cesién de Contrato y Subarriendo, del Reglamento de Arrendamientos vigente.------=-----=-
103 El INSTITUTO se reserva ‘el “derecho de rechazar el subarrendamiento. Si el
ARRENDATARIO incumplier€ lo establecido en este inciso, facultara al INSTITUTO a la
transferencia total y definitiva d€¢ las garantias de fiel cumplimiento que pudiese tener el
contrato.----- -- i ——--

10.4 Si el ARRENDATARIO incumple esta disposicion serd pasible de multas equivalentes
al monto de hasta 6 (séis) meses del canon de arrendamiento, sin perjuicio de que el
INSTITUTO solisitéla resolucion del contrato y el desalojo.----------=-----=----

10.5 Para poder celebrar contratos de subarriendo, el ARRENDATARIO y el
subarrendatario-deberan contar con las habilitaciones y los permisos legales requeridos, los
cualespddfan ser exigidos por el INSTITUTO, segin el caso requiera,------===~---==--

10.6 EVARRENDATARIO debera informar y remitir al INSTITUTO, una copia autenticada
del Contrato de Subarriendo suscripto, dentro de los 15 (quince) dias corridos a contar desde
la fecha de suscripeion del contrato de subarriendo respectivo.--------==m===-===snsommomogeomm=-

11. CLAUSULA UNDECIMA. DE LA RESCISION DEL CONTRATO POR MUTU
ACUERDO ENTRE LAS PARTES.
11.1 Las partes podran rescindir por mutuo acuerdo, el presente contrato antes de s
vencimiento, sin expresion de causa, con previo aviso de al menos 60 (sesenta) dias corridos
de anticipacion. Las partes renuncian expresamente a reclamar cualquier tipo de &
indemnizacion. :
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normal y adecuado desenvolvimiento del mismo.---- e
12.2 El ARRENDATARIO se obliga a permitir el acceso de los representantes del
INSTITUTO a los efectos de proceder a la verificacion anteriormente mencionada.--------
12.3. En caso que se detectare alguna anormalidad en el estado del inmueble, o que incurra
en violaciones contractuales, de normativas, ordenanzas o legislaciones vigentes, o se
verificare la existencia de dafios producidos al inmueble, el INSTITUTO intimara por escrito
a ARRENDATARIO para que proceda a la regularizacion pertinente, y €ste se compromete
al cumplimiento de las instrucciones recibidas en el plazo maximo de 30 (treinta) dias
corridos desde la recepciéon de la notificacion.------------===-=---- -- -

12.4. En caso de que el ARRENDATARIO no ejecute las regularizaciones o correcciones
solicitadas en el plazo sefialado precedentemente, el INSTITUTO estara habilitado a la
¢jecucion de la Garantia otorgada. ----------==-==mmmscsmmmsmomoooomsssseos o {oppapn oo oo
12.5. El incumplimiento por parte del ARRENDATARIO de la intima€1n rémitida por el
INSTITUTO, asi como el negar el ingreso a los representantes para las werificaciones del
estado del inmueble, serd causal de RESOLUCION de egntrato por culpa del
ARRENDATARIO y se iniciaran autométicamente las acciones jldiciales pertinentes, segin
S€A €] CASQ. =mmmmmmmmmmmmm oo e R SR oo e

13. CLAUSULA DECIMO TERCERA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO
13.1. Para la verificacion del pago de los servicios piblicos, impuestos y tasas municipales,
el ARRENDATARIO debera entregar todas las cdpias autenticadas de los comprobantes de
pago al INSTITUTO en el mes de diciembre.d¢ cada‘afio. - - ---
13.2. Las impensas necesarias para la conservacion y mantenimiento del inmueble objeto
del presente contrato, se menciona en forma no limitativa: 1) mantenimiento de cafierias; 2)
reposicion de pinturas; 3) mantenimiento de puertas y cerraduras; 4) mantenimiento o
reparacion eléctricas y sus artefactos; 5) mantenimiento o reparacion de la infraestructura
existente; 6) cualquier deteriord qué sufra el inmueble como consecuencia del uso normal
del MISIMO.==mmmmmmmmm e oo o oo mmmmmmmmmmemmmmeeo o

14. CLAUSULA BECIMO CUARTA. DE LA GARANTIA DE FIEL
CUMPLIMIENTQ DEL CONTRATO

14.1. Una vez sugéripto el contrato de arrendamiento, el ARRENDATARIO tendra 30 dias
habiles, contados, & partir de la fecha de suscripcion del presente contrato, para presentar una
garantia de fiel Cumplimiento del contrato, instrumentada en un certificado de depésito de
ahorroACDA) emitido por una Entidad Financiera en moneda nacional o su equivalente en
dolar‘americano al cambio establecido por el Banco Central del Paraguay a la fecha de la
entrega del certificado debidamente endosado a favor del IPS o Poliza de Seguro de Caucidn
emitida por una compatfiia de seguro habilitada por el Banco Central del Paraguay. Ambas
entidades deberan contar con calificacién minima de A. Los documentos mencionados
deberan estar endosados a favor del IPS y seran presentados con la nota de comunicacion
respectiva, recepcionada por la entidad emisora, por un monto equivalente a 2 (dos) canones
de arrendAMIEIITO. ==-==mmmmmmmmmm e o o o oo
14.2 La garantia de fiel cumplimiento del contrato, no podra ser nunca imputable al pago de
los canones de arrendamientos. -----=--- -- e -
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14.4 Al finalizar la relacién arrendaticia, una vez concluidas las verificaciones
correspondientes, el INSTITUTO debera reintegrar al ARRENDATARIO, la suma recibida
como garantia de fiel cumplimiento de contrato, siempre que dicha suma no sea requerida
para reacondicionar el inmueble por hallarse en malas condiciones o no haya abonado lo
establecido durante la vigencia del contrato, en cuyo caso se devolvera el remanente si lo
hubiere.------------ - - e mmememmenoemen e eome oo emsee
14.5 Esta garantia solamente quedara cancelada con la devolucion de la misma, por parte del
INSTITUTO al ARRENDATARIO, y el saldo de la garantia en cualquiera de sus formas
que deba ser restituido al arrendatario al finalizar la relacion arrendaticia, no devengara
INEETESES, ~mmmmmmmmmmmm s oo oo o smm o s m oo mm o et
14.6 El incumplimiento de la presente clausula, asi como la no renovacion (en su caso) dard
derecho a la resolucion del presente contrato por parte del INSTITUTO porcaysa imputable
a la ARRENDATARIA, previa intimacién por escrito a fin de que el pfisme regularice tal
situacién en el plazo maximo de 30 (treinta) dias corridos. ~-----------==3 8 =m-mmommmmmmoommoes

15. CLAUSULA DECIMO QUINTA. POLIZA CONTRA TODO RIESGO
15.1 Una vez suscripto el contrato de arrendamiento, el ARRENDATARIO debera contratar
una Péliza de Seguro Contra Todo Riesgo Incluido Incendio, que debera garantizar todos los
riesgos que puedan presentarse durante la ejecucion de los trabajos de mejoras,
construcciones, instalaciones, inundaciones, desmorohamiento, movimiento de suelo,
responsabilidad civil a personas o cosas, responsalilidad civil a bienes de terceros, remocion
de escombros, maquinarias y equipos del contrafista-y que salvaguarde las instalaciones del
INSTITUTQ.-rmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmemmmme o2 e
15.2 La Garantia debera subsistir por todo el periodo de arrendamiento y sera emitida a favor
del INSTITUTO, por un monto inicial equivalente a la edificacion, que debera ir en aumento
de acuerdo a los montos de ejecueion establecidos en el cronograma fisico-financiero
aprobado por el Consejo de Adinistracion hasta 60 (sesenta) dias desde la finalizacion del
CoONtrato. ~--—-=====-===m==rmommomo oo ommaee e mmmmmmmmmrme e -—- - -
15.3 La Poliza de Seguro.Centra Todo Riesgo Incluido Incendio debera estar vigente en un
plazo no mayor a 30 (treinta) dias, contados a partir de la fecha de suscripcion del contrato
de arrendamiento pdt ambas partes, para dar cobertura a todos los dafios materiales que
pueda sufrir el inmueble, incluidos fenomenos naturales e incendios, hasta la finalizacion
del contrato.--§=3-2--==mmmmmmmmomm- mmmmmmmemmm e e
15.4 El seg@ro, debera ser proveido por compafiias paraguayas legalmente habilitada por el
Banco,Cdntral del Paraguay, y con calificacién en su margen de solvencia superior a 2 (dos).
La P8lizardebera ser endosada a favor del INSTITUTO. El incumplimiento de la presente
clausula, asi como la no renovacién del seguro dard derecho a la resolucion del presente
contrato por parte del INSTITUTO por causa imputable al ARRENDATARIO.

15.5 El ARRENDATARIO es responsable de cualquier siniestro que se produzca durante el
tiempo de ocupacion de los espacios del inmueble arrendado, sean o no cubierto por el
seguro, incluso sea por falta de pago de la péliza, vencimiento, caducidad o cualquier otra
causa, y deberd resarcir al INSTITUTO por los mismos de acuerdo con la determinacion
econdémica que el INSTITUTO realice.------======--==-m=--m-=-- e EE
15.6 El resarcimiento debera ser abonado por la ARRENDATARIA al INSTITUTO dentro
de los sesenta (60) dias corridos a contar desde el momento en que ocurriese el eventual
simiestro. -- - - - -- :
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16. CLAUSULA DECIMO SEXTA. PROHIBICION DE INVERSIONES AJENAS AL
PROYECTO.

16.1. El ARRENDATARIO se obliga a destinar los recursos, bienes y derechos objetos del
presente contrato exclusivamente al desarrollo del proyecto de inversion adjudicado,
conforme a los términos y condiciones establecidos en el acto de adjudicacion y en el plan
de inversion aprobado. Se prohibe expresamente la realizacion de cualquier tipo de
inversién, gastos, transferencias o utilizacion de dichos recursos en actividades o proyectos
diferentes al adjudicado. La contravencion de esta obligacion constituird en incumplimiento
grave del contrato y dard lugar a la resolucion del contrato y la exigencia de la restitucion
del inmueble.----smmmrmm=mmmmmmmm s oo oo - e

16.2. Salvo y en forma exclusiva para los siguientes: a) Instalacion de Acondicionadores de
Aire; b) Nuevos artefactos de iluminacion; ¢) Instalacion de nuevas canillas;.d) Instalacion
de sistemas de seguridad y prevencion de incendios. e) Los artefactos, £ableados, cafierias,
conductos, instalaciones, etcétera, que se incorporen al inmueble artendado, constituyen
mejoras permanentes y quedaran a favor del INSTITUTO exclusivamente y sin
indemnizacion o reintegro alguno. ---------====n--===--- mmmmmmmm oo ooean

16.3. El ARRENDATARIO asume la obligacion de que las altetaciones permitidas y citadas
en el parrafo anterior, una vez finalizadas, se encuentren bierterminadas. En caso contrario
seran descontadas de la garantia, la suma necesaria para Egtregir el estado de estas y en caso
de que dicha Garantia no cubra la totalidad, ‘de" las reparaciones necesarias al
ARRENDATARIO se compromete al pago, deNa diferencia previa comunicacién y
liquidacién del saldo pendiente. -----=-=-------x e -- e

16.4. En caso de que el ARRENDATARIO ¢ cumpla voluntariamente con las obli gaciones
asumidas en esta clausula, el INSTITUTO promoverd las acciones judiciales que
correspondan. =-----=-==mm=-=m=mnmsooogmsmsmooooon e mmmmmmmmm o aen -

16.5 Sin perjuicio de la facultad de resolver el contrato, toda obra que no haya sido autorizada
por el INSTITUTO, éste podra €xigir, al concluir el contrato, que el arrendatario reponga las
cosas al estado anterior o conservar la modificacién efectuada, sin que el arrendatario pueda
reclamar indemnizacién @alguna por ello,--------====--- o oo

17. CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. AUTORIZACION

17.1. El ARRENDATARIO autoriza en forma expresa y voluntaria al INSTITUTO a
reportar su nogtbré o razén social a los registros de informacién crediticia, como EQUIFAX
u otras entidades similares, en caso de incumplimiento de las obligaciones asumidas en este
Contrato,(foniforme a lo establecido en la Ley N° 6534/2020 “De Proteccion de Datos
Personales Crediticios™. oo mmm oo m oo
17.2. Asi mismo, con caracter irrevocable, autoriza al INSTITUTO a solicitar de entidades
o instituciones que prestan servicios de informaciones confidenciales, datos de caracter
patrimonial, financiero, comercial, asi mismo como informes de incumplimiento de
obligaciones comerciales y/o legales sobre el ARRENDATARIO -------mmmommmmmmmomoaee

17.3. Igualmente autoriza al INSTITUTO a ceder o transferir datos o informaciones que
podrian considerarse confidenciales a terceros que presten servicios de tratamiento
autométicos de datos al INSTITUTO y a su vez a ceder estos a empresas U organismos que
presten servicios de informacién sobre solvencia. - ----
17.4 El ARRENDATARIO declara bajo fe de juramento que los fondes
del canon de arrendamiento por este inmueble proviene de erigen Heitgezs




18. CLAUSULA DECIMO OCTAVA. LIMITACION DE RESPONSABILIDAD

18.1. El ARRENDATARIO libera expresamente al INSTITUTO de responder por cualquier
dafio que ARRENDATARIO y/o terceros sufran en su persona o bienes, por causas
relacionadas o derivadas de este arrendamiento y/o con el inmueble arrendado,
especialmente en los hechos que se produzcan por decisiones de autoridad, hechos de
terceros, caso fortuito o fuerza mayor, agresiones, inundaciones, humedades,
desmoronamientos, incendios y/u otros siniestros, -----=-=------ e

19. CLAUSULA DECIMO NOVENA. ACTA DE ENTREGA DE INMUEBLE

19.1. El INSTITUTO hace entrega a ARRENDATARIO del inmueble, a través de la
suscripeién de un Acta de Entrega del inmueble, asi también tomas fotograficas dejando, asi,
constancia documental y grafica del estado en que el ARRENDATARIO regibe el inmueble.

20. CLAUSULA VIGESIMA. ACTA DE RECEPCION DEL INMUEBLE

20.1. Al término del periodo de vigencia del presente contratoydas partes se obligan a
suseribir un Acta de Recepcion del Inmueble, donde se dejara constaricia de las condiciones
fisicas e inventario de lo recibido por el INSTITUTO por partéde ARRENDATARIO dentro
del plazo maximo de 30 (treinta) dias habiles de cumplide el periodo de vigencia del
CONETALD. —mmmmmmmmmmmmmmmmmm = o m oo e =S g S S S S s TR mm T
20.2. En caso de detectarse faltantes, perjuicios, pattimoniales, deudas por cualquier
concepto, afectadas al inmueble u objeto de la explotacion, previas o posteriores al Acta de
Entrega del Inmueble, el INSTITUTO cuantifieara los gastos que presenten y el
ARRENDATARIO debera pagarlos o regulagizarlos, en un plazo no mayor 30 (treinta) dias
corridos, a contar desde la fecha del Acta de Entrega de Inmueble. -------m-ssmmmmmsmmnmmomooe

20.3 En caso de que el ARRENDATARIO se negare a la regularizacién de las circunstancias
sefialadas precedentemente, el INSTITUTO ejecutara la Garantia de Fiel Cumplimiento de
ContratQ, =-----===--===mmm-memmerfomeop e e

21. CLAUSULA VIGESIMO PRIMERA. RESOLUCION DEL CONTRATO POR
RESPONSABILIDAD PEL ARRENDATARIO
21.1 Se establecen (en “forma general como causas de terminacidén del contrato por
responsabilidadsdel MARRENDATARIO cualquier incumplimiento a los términos del
presente contfato; debiendo abonar al INSTITUTO los dafios y perjuicios que
correspondi€re. ---- e mmmm oo mem e e
21.2. Paragproceder a la RESOLUCION del contrato por causas sobrevinientes atribuibles al
ARRENDATARIO, el INSTITUTO intimar4 previamente al mismo para que en el término
de 30 (treinta) dias corridos, regularice las situaciones de incumplimiento contractual, salvo
lo previsto en las clausulas especiales, en las que se establece un plazo menor para el
cumplimiento de ciertas obligaciones. ----- e
21.3. Sin perjuicio de lo estipulado en el parrafo anterior, las partes acuerdan que son
especialmente por si solas, causas de resolucion del presente contrato, las siguientes: ----
e La falta de pago de 2 (dos) meses consecutivos del importe del canon de
arrendamiento convenido. En este caso, se procedera conforme a lo establecido en
las Clausula 5.
e Incumplimiento de lo previsto en las Clausulas 14 y 15, -----mmsmmrommmmmmsmooommnee
e Reincidencia del ARRENDATARIO en el cumplimiento de sug obligaciones
contractuales. A




21.4. Ocurridos los hechos mencionados en la presente clausula, se acompafiaran los
antecedentes al Consejo de Administracion del INSTITUTO vy este determinara sobre la
resolucion del contrato. La decisién de resolver el contrato por causa imputable al
ARRENDATARIO le sera comunicada por escrito, y a partir de la recepcion de la citada
notificacion, sin necesidad de requerimiento judicial ni extra judicial, el ARRENDATARIO
debera abandonar el inmueble en un plazo no mayor de 15 (quince) dias habiles, abonando
todas sus obligaciones pendientes, bajo apercibimiento de iniciarse las acciones legales
pertinentes, siendo de exclusiva cuenta del ARRENDATARIO las costas, costos, honorarios
y demas gastos que se demanden por tal concepto y, que sean originados por accion judicial
y/o extra judicial. - - oo ae

22. CLAUSULA VIGESIMO SEGUNDA. JURISDICCION Y COMPETENCIA

22.1. Las partes contratantes acuerdan que para todos los efectos legaleg’extrdjudiciales y/o
judiciales emergentes directa o indirectamente de este contrato y de la telacion arrendaticia
prevista en el mismo, que se someten desde ya a la jurisdiccion de le§tribunales de la capital
de la Republica del Paraguay, renunciando a cualquier otro fuetdlo jurisdiccion. ---=-=nmn----
22.2. Para todos los efectos legales del contrato, las partes constituyen domicilios en el lugar
expresado en la primera parte de este contrato y en dichog domiicilios surtiran efectos todas
las notificaciones (judiciales y extrajudiciales) que se pracfiffuen entre las partes, mientras el
cambio de domicilio no haya sido notificado fehaciéntemente y por escrito a la otra parte. -
22.3 Para el caso de ejecucion judicial, de conforinidad con el art. 443, inc. ¢) del Codigo
Procesal Civil, este contrato servira de suficientédituto preparatorio, sometiéndose las partes
a la jurisdiccién y competencia de los Juzgadds y tribunales de Asuncion. ---------

22.4. En el caso de existir discrepancias o diferencias en la interpretacion o aplicacion de las
clausulas del presente contrato, siempre y cuando con ello no se vulneren normas
taxativamente establecidas en las \leyes u otras disposiciones legales y vigentes, el
INSTITUTO se reserva el dere¢ho dé resolver dichas diferencias, no obstante, si las mismas
subsistente, se deja establecido que el 4mbito en el que deberdn concertarse las mismas, serd
la Jurisdiccion de los Tribuntalés de la Capital de la Republica del Paraguay .-

23. CLAUSULA VIGESIMO TERCERA. PRUEBA DE CONFORMIDAD
23.1. En prueba‘dé'conformidad con todas y cada una de las clausulas del presente contrato,
firman ARRENDATARIO y el INSTITUTO a través de sus representantes, en dos

ejemplares deyin mismo tenor y a un solo efecto, en la ciudad de Asuncion a los....... dias
del mesdel/.........ooviniin del afio 2025.-- - mmmmmmmm e
C.I/RUCN® Dr. Jorge Magno Britez Acosta
ARRENDATARIO C.I. N° 429,148
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