Instituto de Previsién Social Acta N° 096/2025 de fecha 24 de diciembre de 2025

Consejo de Administracion

RESOLUCION C.A. N° 096-001/2025

POR LA QUE SE ADJUDICA EL LLAMADO A CONCURSO DE OFERTAS N°
02/2025, ARRENDAMIENTO CON INVERSION DEL PREDIO SIN CONSTRUCCION,
UBICADO EN LA CIUDAD DE MARIANO ROQUE ALONSO; Y SE APRUEBA LA
MODIFICACION DE LA PROFORMA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO,
APROBADO POR RESOLUCION C.A. N° 039-004/2025, DE FECHA 24 DE JUNIO DE
2025, “POR LA QUE SE AUTORIZA EL LLAMADO A CONCURSO-DE OFERTAS N°
02/2025; Y SE APRUEBA EL PLIEGO DE BASES Y CONBICIONES PARA EL
ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE PREDIO SIN,"CONSTRUCCION,
UBICADO EN LA CIUDAD DE MARIANO ROQUE ALONSO)Y SUS ANEXOS 1,2 Y
3; Y LA PROFORMA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO”.

VISTOS: El Expediente Digital identificado como CA/N®"2671/2025, recepcionado en la
Secretaria del Consejo de Administracion, en fecha 09.de(diciembre de 2025, el cual contiene la
Nota Interna PR/GAF/N° 410/2025, de fecha 06 ‘de’ diciembre de 2025, de la Gerencia
Administrativa y Financiera, por el que se eleva(ayconsideracion de la Méaxima Autoridad, el
Proyecto de Resolucion “POR LA QUE SE.ADJUBICA EL LLAMADO A CONCURSO DE
OFERTAS N° 02/2025, ARRENDAMIENTO CON INVERSION DEL PREDIO SIN
CONSTRUCCION, UBICADO EN LA GIUDAD DE MARIANO ROQUE ALONSO; Y SF
APRUEBA LA MODIFICACION DE LA PROFORMA DEL CONTRATO i
ARRENDAMIENTO, APROBADO/POR RESOLUCION C.A. N° 039-004/2025. DE FECHA
24 DE JUNIO DE 2025, POR/LA QUE SE AUTORIZA EL LLAMADO A CONCURSO DE
OFERTAS N° 02/2025; Y SE APRUEBA EL PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARA
EL ARRENDAMIENTO( ‘CON INVERSION DE PREDIO SIN CONSTRUCCION,
UBICADO EN LA CIUDAD DE MARIANO ROQUE ALONSO Y SUS ANEXOS 1,2 Y 3;
Y LA PROFORMADEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO”;

El Expediente-Digital identificado como CA/N° 2671/2025 — Anexo 1, recepcionado en la
Secretaria del'‘Consejo de Administracion, en fecha 22 de diciembre de 2025, el cual contiene la
Nota Interna’ PR/GAF/N°® 423/2025, de fecha 19 de diciembre de 2025, de la Gerencia
Administrativa y Financiera, por el que se eleva a consideracion de la Maxima Autoridad. <l
informe requerido a través de la Nota Interna CA N° 092-0934/2025, de fecha 10 de diciembre
de 2025, de la Secretaria del Consejo de Administracion; y

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE . )

DR. GUSTAVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS
LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH / SR. JOSE JARA ROJAS.

MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

ﬂmmzssw ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracion

LNSTIL

UTD:
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El presente instrumento es de caracter publico, garantizando la transparcucia de fa gestion piblica. Se podra acceder al mismo de forma hibic.
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencior: a! principio de publicidad de la administracion publica. con
excepcion de aquellos documentos que por su naturaleza, su access se ercuentre restringido por la Ley.
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Acta N° 096/2025 de fecha 24 de diciembre de 2025

Instituto de Prevision Social

Consejo de Administracion RESOLUCION C.A. N° 096-001/2025

CONSIDERANDO: Que, por Resolucion CA N° 039-004/2025, de fecha 24 de junio de 2025,
se autorizo el llamado a Concurso de Ofertas N° 02/2025 y se aprueba el Pliego de Bases y
Condiciones para el “ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE PREDIO SIN
CONSTRUCCION, UBICADO EN LA CIUDAD DE MARIANO ROQUE ALONSO™;

Que, segun Acta de Apertura de Sobres, de fecha 11de julio de 2025, se_pretedio a la apertura
de sobres recepcionados estando presentes por el Instituto de Prevjsion Social; el Sr. Yvo
Salum, en representacion de la firma oferente, C.P. Carlos Sandoval, Jefe'del Departamento de
Administracion de Inmuebles; Abg. Lucia Rojas, representante della Direccion Juridica, Arg.
Cynthia Benitez, Arq. Alba Nufiez, representante de la Direccién’ de Infraestructura, y la C.P.
Celia Rojas, representante de la Direccion de Inversiones,, verificando la oferta recepcionada
conforme al siguiente detalle:

“Oferente: EL CORRAL S.A. Inmueble: Predio sin construccion, ubicado en la Ciudad de
Mariano Roque Alonso. Canon mensual ofertado(Gn140.000.000.- (Guaranies ciento cuarenta
millones), IVA INCLUIDQO Inversion comprometida=G. 66.165.818.762.- (Guaranies sesenta y
seis mil ciento sesenta y cinco millones ochecdientos diez y ocho mil setecientos sesenta y dos).
Periodo: 20 afios”;

Que, en el Informe de Evaluacién “de Ofertas, se incluyen andlisis y estudios de las
documentaciones presentadas por los oferentes en sus aspectos juridicos, técnicos, econdmicos
y financieros; considerando lo establecido en el Articulo 28° del Decreto - Ley N° 98/92 que
establece que: “La inversion o colocacion de los recursos financieros del Instituto se
realizardn en las ‘mejores condiciones posibles de Seguridad, Plazo, Garantia y
Rendimiento...” y (que “El Consejo de Administracion podrd autorizar inversiones
inmobiliarias solamente en caso de clara conveniencia econdmica y social para la

Institucion...”;

Que, el Comité Evaluador expone: “Con base en la documentacion analizada y considerando
los ciiterios econdmicos, financieros y de valoracién establecidos en las Bases y Condiciones
del Concursos de Ofertas N° 02/2025, se concluye cuanto sigue:

En lo inherente al andlisis de rentabilidad financiera de la oferta se visualiza un resultado
positivo del valor actual neto (VAN) de G. 25.464.101.363.- (Guaranies veinticinco mil

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE . .
DR. GUSTAVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS

LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH / SR. JOSE JARA ROJAS.
MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION _
22 ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracion

El presente instrumento es de caracter piblico, garantizando la transparencia de la gestion publica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencién al principio de publicidad de la administracion pubtica, con
excepcion de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley.
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Instituto de Prevision Social Acta N° 096/2025 de fecha 24 de diciembre de 2025

Consejo de Administracién RESOLUCION C.A. N° 096-001/2025

cuatrocientos sesenta y cuatro millones ciento un mil trescientos sesenta y tres) y una lasa de
rentabilidad del 3.07% con respecto al valor patrimonial del inmueble, por los 20 (veinte) arios
del horizonte de vigencia de la oferta.

El andlisis de los ingresos y egresos demuestra que el margen neto mensual acumulado
obtenido por el CORRAL S.A. puede considerarse suficiente para hgeer)frente al canon
ofertado de G. 140.000.000.- mensuales, manteniendo una relacionsporcentual favorable
durante todo el periodo evaluado...

Finalmente, en resumidas cuentas que, conforme a lu informdeiéniproveida por el oferente, se
cuentan con elementos de juicio suficiente que permitan determinar la capacidad de pago, a
una fecha dada, de forma sostenida para hacer frente a,una eventual obligacion contractual
objeto del presente llamado.

Es parecer del Comité de Evaluacion elevar el presente informe a consideracion de la Mdaxima
Autoridad, a fin de que la misma, en uso de~sus wtribuciones, pueda definir la conveniencia o
no de la adjudicacion del CONCURSO DEQFERTAS N° 02/2025 ARRENDAMIENTO CON
INVERSION DE PREDIO SIN CONSTRUCCION, UBICADO EN LA CIUDAD DE MARIANO
ROQUE ALONSO, a la firma EL CORRAL S.A.”;

Que, el oferente ha solicitadofdentro de la oferta, términos a ser incluidos en el contrato de
arrendamiento;

Que, por Memorando \DIV/ADI/N°® 423/2025, de fecha 04 de noviembre de 2025, el
Departamento Admidistracion de Inmuebles, solicit6 a la Direccion Juridica, el dictamen sobre
la correspondencia 010 de la inclusion de los términes referidos por la firma oferente;

Que, por Dictamen DIJ/DDC/N® 763/2025, de fecha 18 de noviembre de 2025, la Direccion
Juridica hra emitido su parecer sobre la viabilidad de los términos a ser incluidos en el contrato
de arfeidamiento. Igualmente, ha manifestado su parecer de no incluir algunos, conforme a los
argumentos expuestos por cada clausula;

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRIiTEZ ACOSTA, PRESIDENTE

DR. GUSTAVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS
LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH / SR. JOSE JARA ROJAS.

MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracion

El presente instrumento es de caracter piblico, garantizando la transparencia de da gestion publica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforr_ne a la reglamentacién legal vigente que rige la materia, en atencién al principio de publicidad de la administracién publica, con
excepcion de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley.
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Instituto de Previsién Social Acta N° 096/2025 de fecha 24 de diciembre »de 2025

Consejo de Administracion RESOLUCION C.A. N° 096-001/2025

Que, por Dictamen DIJ/DDC/N° 801/2025, de fecha 02 de diciembre de 2025, la Direccion
Juridica ha remitido un informe adicional, referente a algunas clausulas del contrato de
arrendamiento.

Que, el Articulo N° 13°, de la Ley N° 98/92, faculta al Consejo de Administracion a resolver
sobre los inmuebles de propiedad del Instituto de Prevision Social;

Que, por Nota Interna CA N° 092-0934/2025, de fecha 10 de diciembre,de 2025, la Secretaria
del Consejo de Administracién, informé que la Maxima Autoridad( eén Sesion N° 092/2025, de
fecha 10 de diciembre de 2025, luego de analizar y dejar pendiénte la propuesta de referencia,
dispuso encomendar a la Gerencia Administrativa y ‘\Financiera, realizar el analisis
correspondiente de los puntos observados en relacion con la“propuesta en cuestion y efectuar
las correcciones que correspondan, conforme a las indicationes contenidas en la citada Nota
Interna;

Que, por Nota Interna PR/GAF/N°® 423/2025, dépecha 19 de diciembre de 2025, la Gerencia
Administrativa y Financiera, en respuestasa’ lo solicitado en el parrafo anterior, remitio el
Memorando DIV/ADI/N® 493/2025, de fecha 18 de diciembre de 2025, del Departamento de
Administraciéon de Inmuebles, dependiente de la Direccion de Inversiones, asi como, la
proforma de Contrato de Arrendamiento modificada, los cuales obran entre los antecedentes del
presente acto administrativo;

Que, la propuesta en cuestion, cuenta con el parecer favorable de la Gerente de la Gerencia
Administrativa y Finariciera, y con el aval del Director de la Direccidon de Inversiones
garantizando asi sus conformidades, en los términos del Formulario de Recepcion de
Expedientes para,tratamiento por el Consejo de Administracién del IPS y de la Nota Interna
PR/GAF/N°® 410/2025, de fecha 06 de diciembre de 2025, y Nota Interna PR/GAF/N°
423/2025, de fecha 19 de diciembre de 2025, suscritos por los mismos;

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE

DR. GUSTAVO ALBERTO GONZ'/'\LEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS
LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH / SR. JOSE JARA ROJAS.

MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracion

El presente instrumento es de caracter publico, garantizando la transparencia de la gestion publica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracién publica, con
excepcion de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley,
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Instituto de Previsién Social Acta N° 096/2025 de fecha 24 de diciembre de 2025

Consejo de Administracién RESOLUCION C.A. N° 096-001/2025

Que, en la presente Sesion, la Maxima Autoridad, procedi6 al anélisis de los antecedentes
detallados precedentemente y determiné adjudicar el inmueble ofertado en el Concurso de
Ofertas N° 02/2025 “ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE PREDIO SIN
CONSTRUCCION, UBICADO EN LA CIUDAD DE MARIANO ROQUE ALONSO”, a la
firma EL CORRAL S.A_;

Asi mismo, dispuso dejar sin efecto lo encomendado en el Punto N° 4 deJa Nota Interna CA N°
092-0934/2025, de fecha 10 de diciembre de 2025,"que en su parte peértinente refiere cuanto
sigue: “...4. Eliminar la redaccion propuesta para la Clausula Vigésimo Sexta (26.1 y 26.2)
referente al Arbitraje, y SUSTITUIRLA por la clausula estbndar de jurisdiccion ordinaria
(Considerando los costos administrativos que conlleva el.arbitraje)...”;y en consecuencia,
dichas cldusulas quedan redactadas de la siguiente forma;

“26. CLAUSULA VIGESIMO SEXTA. JURISDICCION Y COMPETENCIA.

26.1 Las Partes acuerdan someter cualquier cohtroyersia que surja de la ejecucion de este
Contrato o tenga relacion con el mismo, eon Su interpretacion, validez o invalidez, a un
proceso de arbitraje ante el Centro de Arbitraje y Mediacién de Paraguay de la Cémara
Nacional de Comercio y Servicios del Paraguay. El mismo se desarrollard en la sede del
Centro, de acuerdo con las normas de procedimiento para arbitraje que posee dicha
institucion, ante un tribunal conformgado por tres drbitros designados de la lista del Cuerpo
Arbitral del Centro de Arbitraje y Mediacion de Paraguay, que decidiré conforme a derecho,
siendo el laudo definitivo y vinculante para las Partes. Se aplicard el reglamento respectivo y
demds disposiciones que regule dicho procedimiento al momento de ser requerido, declarando
las Partes conocer y aceptur los vigentes, incluso en orden a su régimen de gastos y costas,
considerandolos parte integrante del presente Contrato. Para la ejecucion del laudo arbitral,
las Partes establecenla competencia de los tribunales de la Ciudad de Asuncion, Republica del
Paraguay.

26.2 La clgusula de arbitraje no se aplicard en caso de que se reclame el cobro de
obligaciopies -documentadas en titulos ejecutivos y/o desalojo. En este caso, las Partes se
someterana la competencia de los tribunales y jueces de la Ciudad de Asuncién, Republica del
Paraguay”; ~

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE

DR. GUSTAVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE \

J ’ - JOSE EMILIO ARGANA CO
LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH / SR. JOSE JARA ROJAS. NTRERAS
MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

RE ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracion

El presente instrumento es de caracter piblico, garantizando la transparencia de la gestion piblica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
confon_ne a la reglamentacién legal vigente que rige la materia, en atencién al principio de publicidad de la administracion publica, con
excepcion de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley.
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Instituto de Previsién Social Acta N° 096/2025 de fecha 24 de diciembre de 2025

Consejo de Administracion RESOLUCION C.A. N° 096-001/2025

Asi las cosas, el Organo Colegiado autoriza la modificacién de la Proforma de Contrato de
Arrendamiento, aprobado por Resolucién C.A. N° 039-004/20235, de fecha 24 de junio de 2025,
en los términos del Anexo a ser aprobado en virtud al Art. 2° de la presente disposicion
resolutiva y que se adjunta a la misma;

Por tanto, en uso de sus atribuciones;

EL CONSEJO DE ADMINIS’[:RACION DEL
INSTITUTO DE PREVISION SOCIAE

RESUELVE:

1°)  Adjudicar el inmueble ofertado en el Concurso de Ofertas N° 02/2025
“ARRENDAMIENTO CON INVERSION, BE PREDIO SIN CONSTRUCCION,
UBICADO EN LA CIUDAD DE MARIANO ROQUE ALONSO”, a la firma EL
CORRAL S.A., por los motivos .eXpuestos en el Considerando de la presente
Resolucion.

2°)  Autorizar la modificacién dg la Proforma de Contrato de Arrendamiento, aprobado por
Resolucion C.A. N° 039-004/2025, de fecha 24 de junio de 2025 “POR LA QUE SE
AUTORIZA EL LLAMADO A CONCURSO DE OFERTAS N° 02/2025.Y SE
APRUEBA EL PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARA EL
“ARRENDAMIENTO" CON INVERSION DE PREDIO SIN CONSTRUCCION,
UBICADO EN, LAICIUDAD DE MARIANO ROQUE ALONSO Y SUS ANEXOS 1,
2Y 3; Y LAPROFORMA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO”, conforme al
Anexo, ¢lcual se encuentra refrendado por la Secretaria del Consejo de Administracion

y las 4reas.técnicas respectivas que consta que consta de 13 (trece) fojas y se adjunta a
la presente Resolucion.

3°) ( Estdblecer que los demas articulos de la Resolucion C.A. N° 039-004/2025, de fecha 24
de junio de 2025, permanezcan invariables, asi como también, las demas clausulas de la
Proforma de Contrato de Arrendamiento, aprobada por la Resolucién precitada.----------

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE

DR. GUSTAVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS
LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH / SR. JOSE JARA ROJAS.

MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

qusﬁ ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién

El presente instrumento es de caracter publico, garantizando la transparencia de la gestion publica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracién publica, con
excepcion de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley.
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Instituto de Prevision Social
Consejo de Administracién

4°)

5°)

6°)

7°)

8°)

9°)

Acta N° 096/2025 de fecha 24 de diciembre de 2025

RESOLUCION C.A. N° 096-001/2025

Encomendar a la Direccion de Inversiones, a través del Departamento de
Administracion de Inmuebles, a notificar la presente Resolucion a la firma adjudicada, y
a proceder a la elaboracion del Contrato correspondiente, detallando los documentos que
deberan ser presentados para la firma del mismo.

Autorizar al Presidente del Instituto de Prevision Social, la suscripciéh del Contrato de
Arrendamiento entre el Instituto y la firma adjudicada, conforme al Anexo aprobado en
el Art. 2° de la presente Resolucion. ---

Encomendar al Departamento de Administracion de\ Inmuebles, dependiente de la .
Direccién de Inversiones, el estricto control y el cumplimiento de lo establecido en la
presente Resolucion.

Encomendar a la Direccion Juridica la realizacién de los tramites pertinentes necesarios,
en caso de incumplimiento en las clausulag del' Contrato de Arrendamiento por parte del
arrendatario. -

Establecer que la Gerencia Administrativa y Financiera, y la Direccion de Inversiones
son los responsables de la integridad del expediente fisico y su coherencia con la version
digital registrada para su tratamiento por parte del Consejo de Administracion.------------

Comunicar a quienes cotreésponda y archivar. ( N

SC/rr/pb.-

FDO.: DR. JORGE MAGNQ BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE

DR. GUSTAVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS
LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH / SR. JOSE JARA ROJAS.

MIEMBROS DEL'€ONSEJO DE ADMINISTRACION

/j ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracion

El presente instrumento es d‘e caracter publico, garantizando la transparencia de la gestion publica. Se podra acceder al mismo de forma librc,
confonpe a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracién publica, con
excepcidn de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° 12025

Entre el Instituto de Previsiéon Social (I.P.S.) creado por Decreto Ley N° 17.071/43, regido
por el Tecreto Ley N° 1.860/50, ratificado por Ley N°® 375/56, modificado por las Leyes
537/58, 430/73, 1.286/87 y 98/92 de la Republica del Paraguay con domicilio en
Constitucion esq. Luis Alberto de Herrerade la ciudad de Asuncion, Republica del Paraguay,
a quien en adelante se lo denominaré el INSTITUTO, representado por su Presidente, el Dr.
Jorge Magno Britez Acosta, con C.I. N° 429.148, nombrado en el cargo por Decreto del
Poder Ejecutivo N° 27 de fecha 16 de agosto de 2.023, por una parte, y por la otra, la/el
................................ cor. C.I. N° ..., domiciliado en ...... y ......de la Ciudad de
................... , denominada en adelante ARRENDATARIO, quienes~Convienen en
celebrar el presente Contrato de Arrendamiento que se compone de los siguientes términos:

1. CLAUSULA PRIMERA. DEL OBJETO

1.1. El presente contrato tiene por objeto establecer lascobligaciones que asumen el
INSTITUTO y el ARRENDATARIO con relacion al arrendamiento con inversién del predio
ubicado sobre la Ruta PY03 “General Elizardo Aquing’(Bm. 14, en la ciudad de Mariano
Roque Alonso, identificado con la Cta. Cte. Ctrala N® 27-1528-06, Finca N° 13.125 —
Matricula N° 1.09/22482, Fraccién “A “con una superficie de 53.552,42 m2, inmueble
propiedad del Instituto de Prevision Socidl) que cuenta con un acceso desde la Ruta
Transchaco correspondiente a una calle consolidada que forma parte del Proyecto del
Sistema de Acceso Vial General del Plan Maestro Complejo Habitacional “Mariano Roque
Alonso”, conforme a lo aprobado potda™Maéxima Autoridad del Instituto de Prevision Social.
1.2. El ARRENDATARIO efpresi que conoce y acepta las condiciones actuales del
inmueble y que el mismo puede sufrir cambios, tales como desniveles, inundaciones 0
alteraciones del suelo, (Por* factores climaticos o fuerza mayor, recibiendo de plena
conformidad y a su epiteta satisfaccion. ---=--=-mmnn-mommmmsommsememmooosmmosssnomnnnseomn T
1.3. Fl inmueble seradestinado para uso comercial, especificamente con el fin de desarrollar
un centro comefeial con las caracteristicas especificadas en la oferta del ARRENDATARIO.
El proyectofodra sufrir cambios y/o modificaciones en su planta arquitectonica y estructura
por lassiglifentes razones: a) estudios de mercado, b) cuestiones de impacto
ambieiital, ¢) PCI del cuerpo de bomberos voluntarios, d) leyes y autorizaciones municipales,
e) leyes nacionales, f) recalculo financiero del retorno de inversion, g) evolucion del
proyecto por conveniencia comercial. El inmueble no podra ser utilizado para fines no
previstos en el Contrato. En caso de alteracién al proyecto en cuanto a su planta
arquitecténica, cronograma y estructura, se debera informar al INSTITUTO de las
variaciones, en tanto no refieran al monto de la inversién o la finalidad del Proyecto. En caso
de variacion al proyecto dicha variacion debera ser presentada al INSTITUTO conforme a
la clausula decimosexta. =---=-=-====-=m-=m====sso==mosommmmsmsooooe

2. CLAUSULA SE DA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO

Econ.
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a) La Resolucion del Consejo de Administracion del IPS N° 039-004/2025 de fecha
24/06/2025 “POR LA QUE SE APRUEBAN LAS BASES Y CONDICIONES DEL
CONCURSO DE OFERTAS N° 02/2025 ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE
PREDIO SIN CONSTRUCCION, UBICADO EN LA CIUDAD DE MARIANO ROQUE
ALONSO”

b) La Resolucion del Consejo de Administracion del IPS N° ...../2025 de fecha ....... /2025
“pOR LA QUE SE ADJUDICA EL LLAMADO A CONCURSO DE OFERTAS  N°
02/2025 ARRENDAMIENTO CON INVERSION DEL PREDIO SIN CONSTRUCCION,
UBICADO EN LA CIUDAD DE MARIANO ROQUE ALONSO Y SE APRUEBA LA
MODIFICACION DE LA PROFORMA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO,
APROBADO POR RESOLUCION C.A. N° 039-004/2025 DE FECHAN24 DE JUNIO DE
2025 “POR LA QUE SE AUTORIZA EL LLAMADO A CONCURSO DE OFERTAS N°
02/2025 Y SE APRUEBA EL PLIEGO DE BASES Y CQNDICIONES PARA EL
“«ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE PREDIO\SIN CONSTRUCCION,
UBICADO EN LA CIUDAD DE MARIANO ROQUE ALONSO Y SUS ANEXOS 12Y
3: Y LA PROFORMA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO”.

¢) Documentos legales, seglin sea persona fisica y/lo juridica. -----=-=nm-mmmmsommnmnmmmoooeeee

d) Cronograma de inversion fisico — financiero del'proyecto de inversion.------------------

3. CLAUSULA TERCERA. DEL PLAZO DE ARRENDAMIENTO

3.1. La vigencia del presente contrato serd por el periodo de 20 (veinte) afios contados a
partir de la fecha del Acta de Entregaddel [nmueble.----====-==mnmmmmsmmmm oo oo

3.2. Al término del plazo contrattual fenecerd todo derecho por parte del ARRENDATARIO
con relacién al inmueble objeto de arrendamiento y, en consecuencia, debera entregarlo al
INSTITUTO en perfectoestado de conservacion, conforme a las normas legales y
contractuales estableeidas para el efecto. ---------~-------

3.3. Fl dia del plazo'previsto en la presente cldusula, y de no haber prérroga expresa y por
escrito, el ARRENDATARIO deberé entregar el inmueble, sin necesidad de notificacion
alguna, debiengo entregarlo al INSTITUTO conforme a lo previsto en el presente contrato.-
3.4. EFARRENDATARIO podré rescindir el Contrato, sin expresion de causa, mediante
notificicion escrita cursada al INSTITUTO con una antelacion de, al menos, 180 (ciento
ochenta) dias a la fecha en que desee rescindir el Contrato. En este caso, la rescision
implicara el cumplimiento de las siguientes penalidades: (i) en caso de que el Arrendatario
" ejerza su facultad de rescision antes de la finalizacion de la construccion de la Etapa 1 del
| Proyecto, conforme a la Planilla de Inversion por Etapas adjuntadas en la Oferta, el Instituto
ejecutara la Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato y el Arrendatario debera abonar al
[nstituto la suma correspondiente al canon mensual por los meses transcurridos desde la

7 fecha de Suscripcién a la fecha de rescision vy, si el INSTITUTO lo requiriese, restituir el

Inmueble a su estado original; (ii) en caso de que el Arrendatario ejerza su facultad de
rescision luego de finalizada la construccion de la Etapa 1, pero antes de finalizar cualquier

%4 etapade construccié}{ posterior, el INSTITUTO gjecutara la Garantia de Fiel Cumplimiento

del Contrato, se fubrogara en los contratoy’de locacion conforme a lo AR [a
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Clausula 6, y, si el INSTITUTO lo requiriese, restituird el Inmueble a su estado original, con
excepcion de las etapas del Proyecto ya concluidas que serdn entregadas en su estado actual,
previa transferencia a favor del INSTITUTO.----==-----

4. CLAUSULA CUARTA. DEL PRECIO DEL ARRENDAMIENTO

4.1. El precio del canon mensual de arrendamiento se conviene en la suma de Gs. .....
(Guaranies .......... ) Impuesto al Valor Agregado (IVA) incluido, establecida conforme
legislacion vigente. El canon se ajustara cada vez que haya transcurrido 1 (un) afio de la
relacion arrendaticia, conforme a la variacion del Indice de Precio del Consumidor (IPC) del
afio inmediato anterior emitido por el Banco Central del Paraguay.

4.2 El pago del canon mensual debera ser efectuado a través del sistematlectfonico de pago
establecido por el INSTITUTO. ---smmrmmmmommmmmmommmmommmnmsomm oo oo oo Sy mm s mn oo

4.3 El pago del canon mensual, debera realizar entre el 1y el 5.de/cada mes, y por mes
D T Fe e s Ta [ T T e
4.4 La mora de este quedara establecida por el solo vencimiesito, sin necesidad de reclamo
o notificacion judicial o extrajudicial. -------==--mn=mnmmo—zmmffimnnmmmmnmm oo

5. CLAUSULA QUINTA. PERIODO DE GRACIA

5.1 EI INSTITUTO, otorga al ARRENDATARI@, ufi periodo de gracia en el pago del canon
de arrendamiento de 24 (veinte y cuatro) meses en el pago del arrendamiento previsto en la
Clausula Cuarta, contados a partir del Acta de Entrega del Inmueble. ------

5.2 El periodo de gracia otorgado, es,50lo a efectos del pago de canon de arrendamiento, no
siendo aplicable al ajuste mencionado en el inciso 4.1 del presente Contrato. ----------

6. CLAUSULA SEXTA. SANCION POR RETRASO EN LOS PAGOS

6.1. La falta de pago del eanon mensual al vencimiento de los plazos fijados en la Clausula
Cuarta constituird atitomaticamente en mora para el ARRENDATARIO, sin que sea
necesario para ellg requerimiento judicial o extrajudicial. --------r=zmmzsmmmmrooooommmmoeoeoos
6.2. Los canones de arrendamiento vencidos o atrasados, devengaran desde la expiracion de
sus respeetives plazos un interés moratorio del 2% por cada mes de atraso, equivalente al
0.0664%-(cero punto cero seiscientos sesenta y siete por ciento) del precio de locacion por
cada dia de atraso, contados a partir del dia 6 de cada mes adeudado, més un interés punitorio
del 30% del interés moratorio, con sus correspondientes 10 % en concepto de Impuesto al

Valor Agregado (IVA), conforme a las disposiciones tributarias vigentes. ---
—.-::. = 6.3. Los porcentajes previamente mencionados se imputaran a partir del 6° (sexto) dia de
%aﬁ?‘ cada mes adeudado. ~--------mm-mmmmmmmmmmmm oo oo e mmmmm e
’ﬁ&%g_ﬁ;g& 6.4. El interés por mora debera ser abonado conjuntamente con el canon atrasado. La mora
Qggg’ se producira de pleno derecho, por el incumplimiento de las obligaciones contractuales en
) § i % los plazos previstos, sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial alguno. ---------
‘3 §” " 6.5. La falta de pago de 2 (dos) meses del importe del canon de alquiler estipulado, facultara
',,;; ,f al INSTITUTO a la ejecucion de la garantia de fiel cumplimiento de contrato como ingreso,

/  emplazando porescrito en forma fehaciente al ARRENDATARIO para que en el término de
30 (treinta) dips corridos cumpla con to i
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el conflicto, el ARRENDATARIO debera constituir una nueva garantia por el mismo valor,
conforme la Clausula Décimo Quinta. --------=--------

6.6. Transcurrido el plazo de intimacién sefialado, se procederd a la resolucion del contrato
de puro derecho, sin necesidad de requerimiento judicial ni extrajudicial alguno, pasando el
ARRENDATARIO a ocupar la posicion de ocupante precario de parte del inmueble,
habilitando el inicio de las acciones de desalojo y cobro de alquileres, siendo de exclusiva
cuenta del ARRENDATARIO los costos, honorarios y demas gastos que se demanden por
tal concepto, sean estos originados por accion judicial y/o extra judicial. -

6.7. Si el ARRENDATARIO reincide en la falta de pago, el INSTITUTO queda facultado a
iniciar las acciones judiciales correspondientes sin necesidad de intimacion alguna,

aplicandose lo previsto en el parrafo anterior. --------- - T EE e
6.8. Fn caso de terminacion del Contrato por las causas previstas en este contrato, y de existir
contratos de subarrendamiento celebrados por el Arrendatario, el INSTITUTO se subrogara
en los derechos y obligaciones del arrendatario con sus subarreéndatarios, mediando a tal
efecto una notificacion a ser realizada por el Instituto de Prevision Social.

7. CLAUSULA SEPTIMA. PROHIBICIONES. APROBACIONES.
COMUNICACIONES

7.1. El equipamiento no fijo (Muebles, Maguinarias, Equipos € Instalaciones) que fuera
instalado por el ARRENDATARIO podrd ser retirado por la misma en cualquier momento,
sin necesidad de autorizacion por pagte del INSTITUTO. ---=--m=nmsmmmmmmmmmmmes

7.2. Todos los gastos o inversiones réalizados por el ARRENDATARIO para la ocupacion
del inmueble no seran reembolsadgds ni reconocidos por el INSTITUTO como contrapartida
o compensacion de ningiin.oncepto, por lo cual sera elaborado un inventario al momento
de la entrega y recepcion(de los inmuebles. ----------m-mmmmmoomoee-

7.3. No se permite_ringtina actividad o evento dentro del inmueble objeto del presente
contrato, que seafn Gontrarias a la moral, buenas costumbres, o violatorio de las leyes
ambientales o de'eualquier naturaleza. En caso de comprobarse dichas actividades o eventos,
el INSTITUTO procedera a notificar por escrito al ARRENDATARIO, para que en el plazo
maxinfo)dé-72 (setenta y dos) horas corridas proceda a desalojar el inmueble.

8. CLAUSULA OCTAVA. DE LOS GASTOS A CARGO DEL ARRENDATARIO
8.1. Durante la vigencia del presente contrato, estaran a cargo del ARRENDATARIO, todos
los gastos por consumo de los servicios publicos y privados, de mantenimiento, reparacion
y todos los gastos inherentes al inmueble arrendado, con la consiguiente obligacion de
devolverlo al INSTITUTO, en buenas condiciones al término del presente contrato o de su
terminacion por cualquier causa, asi como la cancelacion de los impuestos inmobiliarios y
tasas municipales, desde la firma del presente contrato.--------

8.2 1 ARRENDATARIO, libera al INSTITUTO del pago de cualquier averia ocurrida
durante el /&lazo de locacion, aunque sean necesarias o urgentes y las toma a su cargo,
renunciagido a todo derecho de repeticig r?retencién por mejoras que eve

1S1ON SOCIAL

INSTITUTO
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hicieren, si las aceptase el INSTITUTO quedaran en beneficio del inmueble dado en locacion
y sin indemnizacion alguna, =--=--=--===-======sssssosmmomommmoomomsmoononTITeTTIIomn

8.3 En caso de que el Consejo de Administracioén del INSTITUTO, disponga que el avaliio
y tasacion de las mejoras introducidas en el inmueble objeto de contrato, sea realizada por
un perito tasador externo al INSTITUTO, los gastos de dicho trabajo correran por cuenta del
ARRENDATARIO. ---m-mmmrmmmmmmmmmmmmmmmmmm o momm oo oo oo oo

9. CLAUSULA NOVENA. DE LAS RESPONSABILIDADES LEGALES

9.1. F1l ARRENDATARIO manifiesta tener conocimiento de la legislacién nacional,
municipal, como también las relativas al medio ambiente aplicables al presente contrato;
asimismo, se responsabiliza del cumplimiento de todas esas nOTMas. ---z#=y=-zz"====="=="=

9.2, El ARRENDATARIO queda obligado, bajo su exclusiva responsabilidad  al
cumplimiento de las disposiciones legales vigentes en materia laboral, seguridad social,
municipal (impuesto inmobiliario, tasas especiales), ambiental; tfibutaria, etc.; asi como las
que se pudieran promulgar durante la ejecucion de este contratq;asimismo sera directamente
responsable del personal contratado para la introduccion dexmejoras, explotacion del espacio
arrendado y toda actividad relacionada con el objeto délpresente contrato. -----------=-----=--
9.3. El cumplimiento de estas obligaciones de caracter municipal, ambiental, de servicios
plblicos y/o privados correran por cuenta y catgo exelusivo del ARRENDATARIO, a partir
de la fecha de firma del contrato e inclusiveMasta el periodo que corresponda al momento
de recuperacién de la posesion del inmueble por parte del INSTITUTO, cualquiera sea la

causa o via de la recuperacion de la Posesion.-----=--=----=--ssmromsonmommoomoo --

94 Si el ARRENDATARI® nb cumpliere con las obligaciones mencionadas
precedentemente, sera intimado'per escrito a regularizarlas en los plazos establecidos en la
normativa correspondiente,“soto en caso de no haber plazo previsto, éste sera considerado
de treinta dias habiles,squedando establecido que el incumplimiento de sus obligaciones
facultara al INSTITUTO a la ejecucion de la Garantia. --------------===-==s===zmoommmmee --
9.5 La responsabilidad se extiende a cualquier impedimento a las operaciones del

Arrendatario-rélationadas al Proyecto causadas por dicho vicio oculto, siempre y cuando
esto impidiese’total o parcialmente el uso del inmueble arrendado y no pueda ser subsanado
dentré.de-los 90 (noventa) dias siguientes al inicio del impedimento a las operaciones del
Arrendatario. ---=----smmmmmmmememmmoeneeomecemememeoes

9.6. El INSTITUTO debera colaborar con el ARRENDATARIO en la obtencion de todos
los permisos, autorizaciones y licencias requeridas para el Proyecto, incluyendo, pero no
limitandose a la obligacién de entregar los documentos y suscribir los planos requeridos para
su obtencién, asi como cualquier gestion requerida para ello. En tal sentido, el INSTITUTO
autoriza expresamente al Arrendatario a realizar todas las gestiones necesarias para la

obtencién de los permisos, autorizaciones y licencias requeridas para el Proyecto,
comprometiéndose el INSTITUTO a otorgar los poderes notariales necesarios a favor de las

personas que el ARRENDATARIO indique.

2 .
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10. CLAUSULA DECIMA. MONTO DE LA INVERSION COMPROMETIDA

10.1. El monto de la Inversion Fisica a ser incorporada por el ARRENDATARIO al
patrimonio del INSTITUTO no ser4 inferior a G. 66.165.818.762.- (Guaranies sesenta y seis
mil ciento sesenta y cinco millones ochocientos dieciocho mil setecientos sesenta y dos),
conforme a la Planilla de Cémputos Métricos y Presupuesto por Rubro y Cronograma de la
Inversién Comprometida.
10.2 E1 ARRENDATARIO esta obligado a realizar la totalidad de las inversiones detalladas
en su oferta, segiin Cronograma de la Inversién Comprometida, manteniéndolas en buen
estado de conservacidn, durante toda la vigencia del presente contrato. ---
10.3 Las inversiones fisicas realizadas en el inmueble arrendado, deberan ser transferidas al
INSTITUTO por parte del ARRENDATARIO, previa verificacion tealizada por
funcionarios de la Seccidon Tasaciones y Documentacién Inmobilidtia, renunciando
expresamente el ARRENDATARIO, a cualquier reclamo posterior.
10.4 La transferencia de las mejoras a favor del Instituto, deberafl.ser realizadas como
méximo cada 3 afios, en concordancia con lo establecido en el Cronograma de Inversion
Comprometida y debera ser formalizada por Escritura Publica,.y, cuyos gastos correran por
cuenta del ARRENDATARIO . ~mmmmmnmmmm e om0

11. CLAUSULA UNDECIMA. SUBARRENDAMIENTO

11.1 El ARRENDATARIO tiene la facultad de siibarcendar total o parcialmente el Inmueble
en forma onerosa. El Instituto se reserva el defedhé-de rechazar o solicitar la finalizacion del
subarrendamiento en el caso de sublocatarios que cuenten con condena firme en Paraguay
por delitos de accién penal publica, no pudiendo el Instituto rechazar el subarrendamiento
por otras razones.---

11.2 Conforme a lo establecido/en el 'Art. 32 del Reglamento de Arrendamientos vigente,
como consecuencia de la aprobacidn general de subarrendar el inmueble, el INSTITUTO
debe percibir un incrementd\dél 10% del canon mensual de arrendamiento vigente.

11.3 EL ARRENDATARIO tendra derecho a ceder y transferir sus derechos bajo este
contrato, ya sea de manera parcial o total, a favor de up tercero que cumpla con los mismos
requisitos de adjudicacion que el ARRENDATARIO. El ARRENDATARIO no tendra
facultad de cedeér sus obligaciones y responsabilidades derivadas del presente contrato,
debiendo cumiplir las mismas, en especial la obligacién de inversion. Bajo ningtin concepto
se entendera que la cesion de derecho implica el deslinde de las responsabilidades y
obligaiones asumidas por el ARRENDATARIO frente al INSTITUTO en el presente
OO A 0. = e
11.4 El INSTITUTO se reserva el derecho de rechazar el subarrendamiento. Si el
ARRENDATARIO incumpliere lo establecido en este inciso, facultara al INSTITUTO a la
transferencia total y definitiva de las garantias de fiel cumplimiento que pudiese tener el
contrato.
11.5 Si el ARRENDATARIO incumple esta disposicién sera pasible de multas equivalentes
al monto de hasta 6 (seis) meses del canon de arrendamiento, sin perjuicio de que el
INSTITUTO solicite la resolucion del contrato y el desalojo.




11.6 Para poder celebrar contratos de subarriendo, el ARRENDATARIO y el
subarrendatario deberan contar con las habilitaciones y los permisos legales requeridos, los
cuales podran ser exigidos por el INSTITUTO, segun el caso requiera,-------=---======-===-=--
11.7 El ARRENDATARIO debera informar y remitir al INSTITUTO, una copia autenticada
del Contrato de Subarriendo suscripto, dentro de los 15 (quince) dias corridos a contar desde
la fecha de suscripcion del contrato de subarriendo respectivo.- e -—-

12. CLAUSULA DECIMO SEGUNDA. DE LA FISCALIZACION

12.1. E] INSTITUTO se reserva el derecho de designar un Fiscalizador que tendra por
funcién de evaluar el estado del inmueble las veces que sea oportuno a fip-de verificar el
normal y adecuado desenvolvimiento del MiSMO.---=-znn-mmmmmmmmmmmsmmgf@yrogpfommnmns —momes
12.2 Para la fiscalizacién del Inmueble, el Instituto debera notificar, al Arrendatario la
identidad de los representantes del Instituto que accederan al Infiiyeble para realizar la
verificacion.

12.3. En caso de que se detectare alguna anormalidad en el.estado del Inmueble, o que el
Arrendatario incurra en violaciones contractuales, de normativas, ordenanzas o legislaciones
vigentes, o se verificare la existencia de dafios producidos al inmueble, el INSTITUTO
intimara por escrito al ARRENDATARIO para qué\proceda a la regularizacién pertinente,
y éste se compromete al cumplimiento de las inétruceiones recibidas en el plazo maximo de
90 (noventa) dias corridos desde la recepcionde la notificacion.----------===-----snomcommonooes
12.4. En caso de que el ARRENDATARIO no ejecute las regularizaciones o correcciones
solicitadas en el plazo sefialado précedentemente, el INSTITUTO estara habilitado a la

ejecucion de la Garantia otorgada: --5=-------==----=- i -—--

12.5 El incumplimiento por parte-del ARRENDATARIO de la intimacion remitida por el
INSTITUTO, asi como elLitegar el ingreso a los representantes para las verificaciones del
estado del inmueble,sSerd causal de RESOLUCION de contrato por culpa del
ARRENDATARIOy'sefiniciaran autométicamente las acciones judiciales pertinentes, segun
5ea €l CASO. =mmmm-Bq- Bt m oo e

13. CLAUSUDA DECIMO TERCERA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

13.1. Pafa-la verificacion del pago de los servicios piblicos, impuestos y tasas municipales,
el ARRENDATARIO debera entregar todas las copias autenticadas de los comprobantes de
pago al INSTITUTO en el mes de diciembre de cada afio. ---------------

13.2. Las impensas necesarias para la conservaciéon y mantenimiento del inmueble objeto
del presente contrato, se menciona en forma no limitativa: 1) mantenimiento de cafierias; 2)
reposicion de pinturas; 3) mantenimiento de puertas y cerraduras; 4) mantenimiento o
reparacion eléctricas y sus artefactos; 5) mantenimiento o reparacién de la infraestructura
existente; 6) cualquier deterioro que sufra el inmueble como consecuencia del uso normal

del mismo.------ mmmmoe-

R de fnmuebles
_ Administrgaion G |
oeto Girecsion fie Inuersiones




14. CLAUSULA DECIMO CUARTA. DE LA GARANTIA DE FIEL
CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO

14.1. Una vez suscripto el contrato de arrendamiento, el ARRENDATARIO tendra 30 dias
habiles, contados a partir de la fecha de suscripcion del presente contrato, para presentar una
garantia de fiel cumplimiento del contrato, instrumentada en un certificado de depdsito de
ahorro (CDA) emitido por una Entidad Financiera en moneda nacional o su equivalente en
dolar americano al cambio establecido por el Banco Central del Paraguay a la fecha de la
entrega del certificado debidamente endosado a favor del IPS o Péliza de Seguro de Caucion
emitida por una compafifa de seguro habilitada por el Banco Central del Paraguay. Ambas
entidades deberan contar con calificacién minima de A. Los document6s~mencionados
deberén estar endosados a favor del IPS y serdn presentados con la nofa/deComunicacion
respectiva, recepcionada por la entidad emisora, por un monto equivalente a 4 (cuatro)
canones de arrendamiento o el monto igual o superior al 50% del valor de la propiedad.-----
14.2 La garantia de fiel cumplimiento del contrato, no podra ser\iunca imputable al pago de
los canones de arrendamientos. --------====-=====-==-==-- - -

14.3 Las garantias de fiel cumplimiento del contrato estatan-sujetas a la actualizacion anual,
conforme al ajuste del canon de arrendamiento. Comunicado el ajuste correspondiente de
los canones, el arrendatario debera presentar garafitias instrumentadas en CDA y/o Polizas
de Seguros conforme a los nuevos montos establecidos.---------------

14.4 Al finalizar la relacion arrendaticia, una vez concluidas las verificaciones
correspondientes, el INSTITUTO debera reintegrar al ARRENDATARIO, la suma recibida
como garantia de fiel cumplimiento'd€-contrato, siempre que dicha suma no sea requerida
para reacondicionar el inmueble per hallarse en malas condiciones o no haya abonado lo
establecido durante la vigeneia del contrato, en cuyo caso se devolvera el remanente si lo
hubiere.---=-----------=----== B

14.5 Esta garantia solamiente quedara cancelada con la devolucién de la misma, por parte del
INSTITUTO al ARRENDATARIO, y el saldo de la garantia en cualquiera de sus formas
que deba ser resfituido al arrendatario al finalizar la relacion arrendaticia, no devengara
intereses.---¢=as-===---==m=mm-=-- - oo

14.6 Elintamplimiento de la presente clausula, asi como la no renovacion (en su caso) dard

dereche(aTa resolucion del presente contrato por parte del INSTITUTO por causa imputable

al ARRENDATARIO, previa intimacion por escrito a fin de que el mismo regularice tal
== situacién en el plazo maximo de 30 (treinta) dias corridos. ---------=---------
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15.1 Una vez suscripto el contrato de arrendamiento, el ARRENDATARIO debera contratar
una Poliza de Seguro Contra Todo Riesgo Incluido Incendio, que debera garantizar todos los
riesgos que puedan presentarse durante la ejecucion de los trabajos de mejoras,
A \ construcciones, instalaciones, inundaciones, desmoronamiento, movimiento de suelo,
| responsabilidad civil a personas o cosas, responsabilidad civil a bienes de terceros, remocion

t ! ' de escombros, mdquinarias y equipos del contratista y que salvagu
j INSTITUTO . o mmmmmmmmmmmmmm e oo - -
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15.2 La Garantia debera subsistir por todo el periodo de arrendamiento y serd emitida a favor
del INSTITUTO, por un monto inicial equivalente a la edificacion, que debera ir en aumento
de acuerdo a los montos de ejecucion establecidos en el cronograma fisico-financiero
aprobado por el Consejo de Administracion hasta 60 (sesenta) dias desde la finalizacion del

CONITALD. == mmmm e m e e o = oo o o o o e e o e e e o oSS mmmmmommmmee
15.3 La Péliza de Seguro Contra Todo Riesgo Incluido Incendio debera estar vigente en un
plazo no mayor a 30 (treinta) dias, contados a partir de la fecha de suscripcion del contrato
de arrendamiento por ambas partes, para dar cobertura a todos los dafios materiales que
pueda sufrir el inmueble, incluidos fenémenos naturales e incendios, hasta la finalizacién

del CONLrato.—==mmmm=mmmmmmmmm oo oo m e oo -

15.4 El seguro debera ser proveido por compafifas paraguayas legalmerite habilitada por el
Banco Central del Paraguay, y con calificacién minima de A. La Poliza deberd ser endosada
a favor del INSTITUTO. E! incumplimiento de la presente clausula, asi como la no
renovacion del seguro dard derecho a la resolucion del presefite’ contrato por parte del
INSTITUTO por causa imputable al ARRENDATARIO.

15.5 Fl ARRENDATARIO es responsable de cualquier siffiestro que se produzca durante el
tiempo de ocupacién de los espacios del inmueble,@rréndado, sean o no cubierto por el
seguro, incluso sea por falta de pago de la pélizafvencimiento, caducidad o cualquier otra
causa, y debera resarcir al INSTITUTO poplpsiniismos de acuerdo con la determinacion
econdmica que el INSTITUTO realice.--------%- -—-- -—-- -
15.6 El resarcimiento debera ser abonado por el ARRENDATARIO al INSTITUTO dentro
de los sesenta (60) dias corridos a ¢ofitar desde el momento en que ocurriese el eventual

SINIESIO. =mmmmmmmmmmmm o m e e e e e

16. CLAUSULA DECIMO.SEXTA. PROHIBICION DE ALTERAR EL INMUEBLE
16.1. Las partes acuerdan ‘qe queda absolutamente prohibido al ARRENDATARIO alterar,
modificar, transformacfo variar parcial o totalmente la estructura de todo el inmueble
arrendado sin la expresa autorizacion por escrito del CONSEJO DE ADMINISTRACION
DEL INSTITULO, para los casos en que no sean correspondientes a/o practica comun en
los proyeetos-presentados por el ARRENDATARIO en su Carta Oferta, para lo cual la
solicitud'deberd ser presentada por escrito por el ARRENDATARIO al INSTITUTO, y el
mismo comunicara la aprobacién o rechazo de lo planteado en el plazo maximo de noventa
(90) dias corridos. Si trascurrido el plazo mencionado, el INSTITUTO no da respuesta
alguna, se considera el silencio como una respuesta de negativa factica. -----------------------
16.2. Salvo y en forma exclusiva para los siguientes: a) Instalacién de Acondicionadores de
Aire; b) Nuevos artefactos de iluminacion; c) Instalacion de nuevas canillas; d) Instalacion
de sistemas de seguridad y prevencién de incendios. e) Los artefactos, cableados, cafierias,

conductos, instalaciones, etcétera, que se incorporen al inmueble arrendado, constituyen
mejoras permanentes y quedaran a favor del INSTITUTO exclusivamente y sin
____indemnizacién o reintegro alguno. -----------mm-ommosomoomeosmoosoone -

16.3. El ARRENDATARIO asume la obligacion de que las alteraciones permitidas y citadas
en el parrafo anterior, una vez finalizadas, se encuentren bien terminadas. En caso contrario

seran descontadas de la garantia, la susha npcesaria para corregir el estado deestsEBIRWCas0
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de que dicha Garantia no cubra la totalidad de las reparaciones necesarias al
ARRENDATARIO se compromete al pago de la diferencia previa comunicacion 'y
liquidacién del LG (S 1= e L L LT —

16.4. En caso de que el ARRENDATARIO no cumpla voluntariamente con las obligaciones
asumidas en esta clausula, el INSTITUTO promovera las acciones judiciales que

correspondan, -=----=----===ms-=mssoomsossmomsosoooooeseos o
16.5 Sin perjuicio de la facultad de resolver el contrato, toda obra que no haya sido autorizada
por el INSTITUTO, éste podré exigir, al concluir el contrato, que el arrendatario reponga las
cosas al estado anterior o conservar la modificacién efectuada, sin que el arrendatario pueda
reclamar indemnizacion alguna por ello. ---------~-----=--- i o GuEEEEE R

17. CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. AUTORIZACION

17.1. El ARRENDATARIO autoriza en forma irrevocable al INSTFITUTO a que en caso de
mora por mas de 90 (noventa) dias, o el caso de ejecucion judicial derivados de

incumplimiento de esta o cualquier otra obligacion que\teénga en el futuro con el
INSTITUTO, incluya su nombre o razén social en los registros morosos de INFORMCONF
u otras entidades similares. ------ e

17.2. Asi mismo, con cardcter irrevocable, autoriza‘aMINSTITUTO a solicitar de entidades
o instituciones que prestan servicios de infermdeiones confidenciales, datos de caracter
patrimonial, tinanciero, comercial, asi mistno como informes de incumplimiento de
obligaciones comerciales y/o legales sobre’el ARRENDATARIO ------nonmmmmmomemmmmoooenees
17.3. Igualmente autoriza al INSTITHIO a ceder o transferir datos o informaciones que
podrian considerarse confidenciales’ a terceros que presten servicios de tratamiento
automaticos de datos al INSTITHTO y a su vez a ceder estos a empresas u organismos que
presten servicios de infonmaeion sobre solvencia. ==---=---=s-=mmmozmmsmmmomosoooooonoooe

17.4 El ARRENDATARI®/declara bajo fe de juramento que los fondos destinados al pago
del canon de arrendamiénto por este inmueble proviene de origen licito. -----==--------mn-m-o-

18. CLAUSUIYA’DECIMO OCTAVA. LIMITACION DE RESPONSABILIDAD
18.1. E]l ARRENDATARIO libera expresamente al INSTITUTO de responder por cualquier
dafio que-el ARRENDATARIO y/o terceros sufran en su persona o bienes, por causas
relacionadas o derivadas de este arrendamiento y/o con el inmueble arrendado,
especialmente en los hechos que se produzcan por decisiones de autoridad, hechos de
terceros, caso fortuito o fuerza mayor, agresiones, inundaciones, humedades,
desmoronamientos, incendios y/u Otros Siniestros. ---==-===-======-==mmmmmmmooooommmeoee

19. CLAUSULA DECIMO NOVENA. ACTA DE ENTREGA DEL INMUEBLE

19.1. El INSTITUTO hace entrega al ARRENDATARIO del inmueble, a través de la
ivcion de un Acta de Entrega del inmueble, asi también tomas fotograficas dejando, asi,
onstancia documental y grafica del estado en que el ARRENDATARIO recibe el inmpeble.

" .‘s "‘ ,'-‘
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20. CLAUSULA VIGESIMA. ACTA DE RECEPCION DEL INMUEBLE

20.1. Al término del periodo de vigencia del presente contrato, las partes se obligan a
suscribir un Acta de Recepcion del Inmueble, donde se dejara constancia de las condiciones
fisicas e inventario de lo recibido por el INSTITUTO por parte del ARRENDATARIO
dentro del plazo maximo de 30 (treinta) dias hébiles de cumplido el periodo de vigencia del

CONEIALO. === mmm s m e mm e oo e oo o o e e e e e o e e eSS S TS S S S m T
20.2. En caso de detectarse faltantes, perjuicios patrimoniales, deudas por cualquier
concepto, afectadas al inmueble u objeto de la explotacion, previas o posteriores al Acta de
Entrega del Inmueble, el INSTITUTO cuantificara los gastos que presenten y el
ARRENDATARIO debera pagarlos o regularizarlos, en un plazo no mayor 30.(treinta) dias
corridos, a contar desde la fecha del Acta de Entrega de Inmueble. -----4-7+-#--ommmmmmmmoos

20.3 En caso de que el ARRENDATARIO se negare a la regularizacion de las circunstancias
sefialadas precedentemente, el INSTITUTO ejecutard la Garantiagde Fiel Cumplimiento de

CoNtrato. -=-=-==mm=m=mm=mmmomm e mmmmm oo mmm oo B

21. CLAUSULA VIGESIMO PRIMERA. RESOLUCION DEL CONTRATO POR
RESPONSABILIDAD DEL ARRENDATARIO

21.1 Se establecen en forma general comof,causas de terminacion del contrato por
responsabilidad del ARRENDATARIO cdalquier incumplimiento a los términos del
presente contrato, debiendo abonar al INSTITUTO los dafios y perjuicios que

correspondiere, ------=----mmsommmmmnmmoomeo oo - - -
21.2. Para proceder a la RESOLUCIONdel contrato por causas sobrevinientes atribuibles al
ARRENDATARIO, el INSTITUTE" intimara previamente al ARRENDATARIO para que
en el término de 30 (treinta) dias corridos, regularice las situaciones de incumplimiento
contractual, salvo lo previstdren las clausulas especiales, en las que se establece un plazo
menor para el cumplipniénto de ciertas obligaciones. ---=---=--=---------
21.3. Sin perjuicie d¢lo estipulado en el parrafo anterior, las partes acuerdan que son
especialmente por'si solas, causas de resolucion del presente contrato, las siguientes: ----
e La falta de pago de 2 (dos) meses consecutivos del importe del canon de
artéptlamiento convenido. En este caso, se procedera conforme a lo establecido en
las Clausula 6.
e Incumplimiento de lo previsto en las Clausulas 15y 16. ---=----=nommmmmmmommmmomme
e Reincidencia del ARRENDATARIO en el incumplimiento de sus obligaciones
COMTACTUALES. ==mmmmmmmm o oo e e e oo

21.4. Ocurridos los hechos mencionados en la presente clausula, se acompafiardn los
antecedentes al Consejo de Administracion del INSTITUTO y este determinara sobre la
resolucion del contrato. La decision de resolver el contrato por causa imputable al
ARRENDATARIO le serd comunicada por escrito, y a partir de la recepcion de la citada

otificacion, sin necesidad de requerimiento judicial ni extra judicial, el ARRENDATARIO
debera abandonar el inmueble en un plazo no mayor de 15 (quince) dias habiles, abonando
todas sus obligaciones pendientes, bajo apercibimiento de iniciarse las acciones legales
ARRENDATARIO las costas, costos, QLayi
A ST e A

pertinentes, siendo de exclusiva cuentgde
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y demas gastos que se demanden por tal concepto, sean originados por accién judicial
y/o extra judicial.

22. CLAUSULA VIGESIMO SEGUNDA. COMPENSACION POR
TERMINACION DEL CONTRATO POR EL INSTITUTO oo

22.1 La rescision unilateral, sin causa del Contrato por parte del Instituto lo obligara a
compensar al ARRENDATARIO la suma equivalente al 125% (ciento veinticinco por
ciento) de la inversién efectivamente realizada por el ARRENDATARIO a la fecha de
rescision.

23. CLAUSULA VIGESIMO TERCERA. OPCION PREFERENTE DE
COMPRA

23.1 En caso de que el Instituto decida ejercer la facultad de enajenar el Inmiteblé que le
fuera otorgado por Ley N° 4.777/13 o cualquier normativa posterior que la modifique o
sustituya, el INSTITUTO otorga al arrendatario un derecho de Qpeidn de compra
preferente del Inmueble, sujetandose a los procedimientos, requisités’y condiciones para
la enajenacion establecidos en la normativa vigente al momento~del ejercicio de dicha
opcion.

24. CLAUSULA VIGESIMO CUARTA. CONFIDENCIALIDAD.

24.1 Las partes se comprometen a mantener la coffidéncialidad de toda informacién
técnica, legal, comercial o de cualquier indole~déAa-otra parte a la cual accedan como
consecuencia del Contrato. Esta obligacién es'de aplicacién inmediata, regira durante la
vigencia del Contrato Y sus prorrogas, en st caso, y se extenderd por un plazo de 12
(doce), meses posteriores a la finalizagion del Contrato o de sus prorrogas. Las partes se
comprometen a que cualquier informa€ion recibida por las mismas sera conservada en
caracter estrictamente confidencial. Asimismo, cada parte se compromete a tomar las
medidas que fueran razonables.o necesarias para que todos sus funcionarios, directores,
empleados, asesores y agentes, si los tuvieran, cumplan con las disposiciones de la
presente clausula, haciéndose responsable cada parte por la violacién del deber de
feserva en que aquelos-pudieren incurrir. No se incurrird en incumplimiento de esta
clausula, en caso.de $6licitud de informacién en base a leyes, normativas vigentes o por
requerimiento4udicial y de autoridades competentes,

25. CLAUSULA VIGESIMO QUINTA. INSCRIPCION.

25.1 El*Arrendatario esta facultado para solicitar la inscripcién de este contrato en la
Direccién General de los Registros Publicos, en Cuyo caso correra con los gastos que
ello ocasione.

26. CLAUSULA VIGESIMO SEXTA. JURISDICCION Y COMPETEN CIA

26.1. Las Partes acuerdan someter cualquier controversia que surja de la ejecucién de
este Contrato o tenga relacién con el mismo, con su interpretacion, validez o invalidez,
a un proceso de arbitraje ante el Centro de Arbitraje y Mediacién de Paraguay de la
Camara Nacional de Comercio y Servicios del Paraguay. El mismo se desarrollara en la
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sede del Centro, de acuerdo con las normas de procedimiento para arbitraje que posee
dicha institucién, ante un tribunal conformado per tres arbitros designados de la lista del
Cuerpo Arbitral del Centro de Arbitraje y Mediacién de Paraguay, que decidira
conforme a derecho, siendo el iaudo definitivo y vinculante para las Partes. Se aplicara
el reglamento respectivo y demis disposiciones que regule dicho procedimiento al
momento de ser requerido, declarando las Partes conocer y aceptar los vigentes, incluso
en orden a su régimen de gastos y costas, considerandolos parte integrante del presente
Contrato. Para la ejecucion del laudo arbitral, las Partes establecen la competencia de
los tribunales de la Ciudad de Asuncién, Republica del Paraguay.

26.2. La clausula de arbitraje no se aplicard en caso de que se reclame el cobro de
obligaciones documentadas en titulos ejecutivos y/o desalojo. En este caso, las Partes se
someteran a la competencia de los tribunales y jueces de la Ciudad de Asuncion,
Repitiblica del Paraguay. -

26.3 Para el caso de ejecucion judicial, de conformidad con el art. 443)(nc. e) del
Codigo Procesal Civil, este contrato servira de suficiente titulo preparatorio,
sometiéndose las partes a la jurisdiccion y competencia de los Juzgadds“y tribunales de
Asuncion. -

26.4 En el caso de existir discrepancias o diferencias en la interpretacion o aplicacién de
las clausulas del presente contrato, siempre y cuando con‘éllo no se vulneren normas
taxativamente establecidas en las leyes u otras disposiciones legales y vigentes, el
INSTITUTO se reserva el derecho de resolver dichgs diferencias, no obstante, si las
mismas subsistente, se deja establecido que el anibito &n el que deberan concertarse las
mismas, serd la Jurisdiccién de los Tribunales de la Capital de la Republica del
Paraguay.-

27. CLAUSULA VIGESIMO SEPTIMA. PRUEBA DE CONFORMIDAD

27.1. En prueba de conformidaducen todas y cada una de las clausulas del presente
contrato, firman el ARRENDATARIO y el INSTITUTO a través de sus representantes,
en dos ejemplares de un Mmigmo tenor y a un solo efecto, en la ciudad de Asuncién a

los....... diasdel mesdeé..>................. ... del afio 2025.
C.I./RUC N° _ Dr. Jorge Magno Britez Acosta
ARRENDATARIO C.I. N° 429.148

Presidente
Instituto de Prevision Social
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