Instituto de Prevision Social Acta N° 097/2025 de fecha 29 de diciembre de 2025 - |
Consejo de Administracion , '
RESOLUCION C.A. N° 097-016/2025

POR LA QUE SE APRUEBA LA PROFORMA DE CONTRATO Y SE AUTORIZA LA
SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE,
PROPIEDAD DEL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL, INDIVIDUALIZADO
COMO FINCA N° 1.381, CON CTA. CTE. CTRAL. N° 15-0184-14, UBICADO EN LA
AVDA. SANTISIMO SACRAMENTO ESQUINA CAPITAN TUNON DE LA CIUDAD
DE ASUNCION, A FAVOR DEL CLUB OLIMPIA POR EL PLAZO DE 20 (VEINTE)
ANOS.

VISTO: El Expediente Digital identificado como CA/N° 2778/2025Anexo 1, recepcionado
en la Secretaria del Consejo de Administracion, en fecha 22 de diciembre de 2025, el cual
contiene la Nota Interna PR/GAF/N° 415/2025, de fecha 10 _de _diciembre de 2025, de la
Gerencia Administrativa y Financiera, por la que se eleva‘\a‘consideracion de la Maxima
Autoridad, el Proyecto de Resolucion “POR LA QUE SE.APRUEBA LA PROFORMA DE
CONTRATO Y SE AUTORIZA LA SUSCRIRCION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE, PROPIEDAD“DEL INSTITUTO DE PREVISION
SOCIAL, INDIVIDUALIZADO COMO FINCA N%I'381, CON CTA. CTE. CTRAL. N° 15-
0184-14, UBICADO EN LA AVDA. SANTISIMO SACRAMENTO ESQUINA CAPITAN
TUNON DE LA CIUDAD DE ASUNCION, A"FAVOR DEL CLUB OLIMPIA, POR EL
PLAZO DE 20 (VEINTE) ANOS”; y -

CONSIDERANDO: Que, por Notayde fecha 12 de noviembre de 2025, el Club Olimpia,
solicitd suscribir un contrato de.alquiler con el Instituto de Prevision Social, sobre los espacios
de la Finca N° 1.381, con Cta, (te. Ctral. N° 15-0184-14, ubicado en la Avda. Santisimo
Sacramento esquina Capitan/Tufién de la ciudad de Asuncion;

Que, la propuesta de_,canon de arrendamiento presentada por el Club Olimpia, asciende a G.
45.000.000.- (Guaranies cuarenta y cinco millones) mas IVA, ademdas de una inversion
comprometida por & 26.778.000.000.- (Guaranies veinte y seis mil setecientos setenta y ocho
millones). Dicha) propuesta fue analizada por la Secciéon Tasaciones y Documentacion
Inmobiliaria,"dependiente del Departamento de Administraciéon de Inmuebles, de la Direccion
de Invefsiones;

Que, por Memorando DIV/ADI N° 461/2025, de fecha 26 de noviembre de 2025, el

Departamento de Administracion de Inmuebles, conjuntamente con la Secciéon Tasaciones y

Documentacion Im{ﬁ’obiliaria, fueron expuestos 16s argumentos técnicos basados en los
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FDO.: DR. GUSTAVO ALBERT GONZALEZ MAFFIODO, Presidente Interino.

ECOCN. JOSE EMILIO 5 XGANA CONTRERAS / LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH
SR. JOSE JARA ROJAS. MIEMIROS DEL CONSEJO DI ADMINISTRACIGN

r(; ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Coxs -cjo de Admlmstracmn

El presente instrumento es de cardcter publico, garantizando la transparencia de la gestion publica. Se podrd acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencién al principio de publicidad de la administracién publica, con cxcepcion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 13



Instituto de Previsién Social Acta N° 097/2025 de fecha 29 de diciembre de 2025
Consejo de Administracion .
RESOLUCION C.A. N° 097-016/2025

elementos de andlisis, se solicitoé derivar a la Direccion Juridica las proformas de Resolucion y
del Contrato, para su analisis correspondiente;

Que, por Dictamen DIJ/DDC/N° 800/2025, de fecha 02 de diciembre de 2025, el Departamento
de Dictdmenes y Contratos, de la Direccion Juridica, concluyé cuanto sigue: “...considerando
la normativa legal vigente, y el Reglamento de Inversiones esta Direccion Juridica sugiere a la
Direccion de Inversiones realizar las adecuaciones pertinentes en la proforma del contrato de
arrendamiento, conforme a las sugerencias emitidas en el andlisis del presente dictamen, y una
vez que éstas sean incorporadas en el documento borrador, el docwménto sea derivado a la
Gerencia Administrativa y Financiera, para que preste su Visto Bueno...”;

Qﬁe, el Art. 13° de la Ley N° 98/92, faculta al Consejo (d¢, Administracion la direccién y
administracion de la Entidad conforme a la conveniencia déa\Institucion;

Que, la propuesta en cuestion, cuenta con el parecer favorable de la Gerente de la Gerencia
Administrativa y Financiera, garantizando asi su conformidad, en los términos del Formulario
de Recepcién de Expedientes para tratamiento por'parte del Consejo de Administracion del IPS
y de la Nota Interna PR/GAF/N° 415/2025¢{de fecha 10 de diciembre de 2025, suscritos por la
misma;

Por tanto, en uso de sus atribuciones;

EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DEL
INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL

RESUELVE:

1°)  Aprobar la proforma del Contrato de Arrendamiento a ser suscrito entre el Club Olimpia
y ¢l Instifutorde Prevision Social, conforme al Anexo, el cual se encuentra refrendado por
la Secretaria del Consejo de Administracion y las dreas técnicas respectivas, que consta
de 1dAonce) fojas y se adjunta a la presente Resolucion.

2°)  Aprobar la suscripciéon del Contrato de Arrendamiento del inmueble propiedad del
Instituto de Previsién Social, individualizado como Finca N° 1.381, con Cta. Cte. Ctral.
N° 15-0184-14, ubicado en la Avda. Santisimo Sacramento esquina Capitan Tufién de la
ciudad de Asuncion, a favor del Club Olimpia, por el plazo de 20 (veinte) afios.------------
o - Lk -~ -
fDO.: DR. GUSTAVO ALBERTO GONZALEZ MAF¥IODO, Presidentd fnterino.
ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS / LIC. VICTOR EDUAFDO INSFRAN DIETRICH

SR. JOSE JARA ROJAS. MIEMEROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secrctaria del Conseio de Administracion

conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencién al principio de publicidad de la administracién publica, con excepeion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley, /
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3°) Establecer como canon de arrendamiento mensual la suma de G. 45.000.000.- (Guaranies
cuarenta y cinco millones) mas IVA, establecida conforme legislacion vigente, el cual
deber4 ser ajustado cada vez que haya transcurrido 01 (un) afio de la relacion arrendaticia,

o de acuerdo con el IPC establecido por el Banco Central del Paraguay, acumulado para ese
mismo periodo.

4°)  Autorizar al Presidente del Instituto de Prevision Social, la suscripcion del contrato
respectivo.

5°) Encomendar a la Direccion Juridica, la realizacion de los tramites.pertinentes necesarios,
en caso de incumplimiento de las clausulas del contrato por parte del arrendatario.---------

6°) Encomendar al Departamento de Administracion«de “Inmuebles, dependiente de la

Direccidén de Inversiones, el estricto control del eumplimiento de lo establecido en la
presente Resolucion.

7°)  Establecer que la Gerencia Administrativa y(Financiera, es la responsable de la integridad
del expediente fisico y su coherencia gerl la-version digital registrada para el tratamiento
por parte del Consejo de Administraciéd. ---

8°) Comunicar a quienes corresponda y argzﬁf\?ar. - TF
SC/mg/pb.- -

FDO.: DR. GUSTAVO ALBERTO/GONZALEZ MAFFIODO, Presidente fnterino. _
ECON. JOSY. EMILIO ARGANA CONTRERAS / LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH
SR. JOSE JARA ROJAS. MIEME ROS DEL CONSEJO DE ADMINISTY ACION -

ABG. ANA MARIA ANGEEICA :”ASTRO AQUINO. Secreraria del Conzjo de Administracion

El presente instrumento es de cardcter pitblico, garantizando la transparencia de la gestion piblica, Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencién al principio de publicidad de la administracién pablica, con excepcién
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley.
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Entre el Instituto de Prevision Social (L.P.S.) creado por Decreto Ley N° 17.071/43, regido por el
Decreto Ley N° 1.860/50, ratificado por Ley N° 375/56, modificado por las Leyes 537/58, 430/73,
1.286/87 y 98/92 de la Republica del Paraguay con domicilio en Constitucion esq. Luis Alberto de
Herrera de la cindad de Asuncién, Republica del Paraguay, a quien en adelante se lo denominara el
INSTITUTO, representado por su Presidente, el Dr. Jorge Magno Britez Acosta, con C.I. N°
429.148, nombrado en el cargo por Decreto del Poder Ejecutivo N° 27 de fecha 16 de agosto de
2023, por una parte, y por la otra, el Club OLIMPIA. con RUC. N° ....... , representado/a por el/la
Sr/Sra. XXXXX, con C.I. N° XXXXXX, denominada en adelante el ARRENDATARIO, quienes
convienen en celebrar el presente Contrato de Arrendamiento que se compOne de los siguientes

términos: ‘ e e e '

1. CLAUSULA PRIMERA. DEL OBJETO.

1.1. El presente Contrato tiene por objeto establecer las obligaciones que asumen el INSTITUTO y

el ARRENDATARIO, del arrendamiento del inmueble catalggado como bien de uso, con una
superficie de ... mts?, inmueble propiedad del Institutd_de Prevision Social. Individualizado |
como Finca N° 1.381, con Cta. Cte. Ctral. N° 15-0184+14, ubicado en ubicado en la Avda.

Santisimo Sacramento esquina Capitan Tufién de la-ciudad‘de Asuncion. -------------- -

1.2. Este inmueble sera utilizado como ...........3% , el ARRENDATARIO expresa que conoce y

acepta las condiciones actuales del inmueble y”que el mismo puede sufrir cambios, tales como
desniveles, inundaciones o alteraciones|del® suelo, por factores climaticos o fuerza mayor,
recibiendo de plena conformidad a su/€ntera satisfaccion. -- -

2. CLAUSULA SEGUNDA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO.

2.1 Forman parte del presente ¢ontrato los siguientes documentos: ----
a) La solicitud de arrendarfiierito presentado por el Club OLIMPIA de fecha--------

b) La Resolucién del‘Consejo de Administracion del IPS C.AN® XXX de fecha XXX

¢) Copia autenticdda “de la Cédula de Identidad (C.I. N°), del representante de s

ARRENDATARIO -

d) Copia deTos‘documentos que acrediten la representacion legal del firmante.-----------------n--oen =9

e) Constancia de inscripcion en el Registro Unico del Contribuyente. - % :
A

f) Certificado de no ser Contribuyente. o - --

3. CLAUSULA TERCERA. DEL PLAZO DE ARRENDAMIENTO ‘
3.1. La vigencia del presente contrato sera por el periodo de 20 (veinte) afios contados a partir

fecha del Acta de Entrega del Inmueble. El plazo es acorde al art. 807 del Cédigo Civil Paragzyq
considerando las inversiones a ser realizadas por el ARRENDATARIO en el inmueble objefﬁi“dei

presente contrato. S -- -
3.2. Al término del plazo contractual feneocré todo derecho por parte del ARRENDATARIO con
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para el efecto. -- -- e
3.3. El dia del plazo previsto en la presente clausula, y de no haber prorroga expresa y por escrito,
el ARRENDATARIO, deberé desalojar el inmueble sin necesidad de notificacion alguna, debiendo
entregarlo al INSTITUTO conforme a lo previsto en el presente contrato. -- mmmmmmemenee
3.4. Si llegada la fecha de vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prérrogas, una vez
transcurridos como minimo un afio de duracion de aquel, ninguna de las partes hubiese notificado a

la otra, al menos con 90 (noventa) dias de antelacion a aquella fecha, su voluntad de no renovarlo,
el contrato se podra prorrogar previa autorizacion del Consejo de Administracién. -----------

3.5. El contrato de arrendamiento se extinguird, por las restantes causas contempladas en el
presente Contrato, por las siguientes:

a) Perdida del inmueble arrendado por causa no 1mputable al INSTITUTO.

b) Declaracién de quiebra de las partes, acordada por la autoridad competente.

4. CLAUSULA CUARTA. DEL PRECIO DEL ARRENDAMIENTO E INVERSIONES
COMPROMETIDAS.

4.1. El precio del canon mensual de arrendamiento se convigne en la suma de Gs 45.000.000
(Guaranies cuarenta y cinco millones) més el Impuesto 4l'\Valor Agregado (IVA) establecida
conforme a la legislacion vigente. ,

4.2 El canon se ajustara cada vez que haya transcurrido- 1(un) afio de la relacion arrendaticia, de
acuerdo con el Indice de Precio al Consumidor ‘e§tablecido por el Banco Central del Paraguay
(BCP) acumulado para ese mismo periodo. -- - - - -

5. CLAUSULA QUINTA. SANCION. POR RETRASO EN LOS PAGOS

5.1. La falta de pago del canon de alguiler al vencimiento de los plazos fijados en la presente
clausula constituird automaticaménte en mora para el ARRENDATARIO, sin que sea necesario
para ello requerimiento judicialo extrajudicial. ------ e e :
5.2. Los canones de arrendamiento vencidos o atrasados, devengaran desde la expiracion de sus
respectivos plazos un‘initepés moratorio del 2% por cada mes de atraso, equivalente al 0.0667%

(cero punto cero seiscientos sesenta y siete por ciento) del precio de locacién por cada dia de

atraso, contados-a partir del dia 6 de cada mes adeudado, mas un interés punitorio del 30% del
interés mordtorid; con sus correspondientes 10% en concepto de Impuesto al Valor Agregado
(IVA), conforme a las disposiciones tributarias vigentes ---------====-==------ - -

5.3. Los porcentajes previamente mencionados se imputarén a partir del 6° (sexto) dia de cada mes
adeudado. - ---n ---- - e :
5.4. El interés por mora debera ser abonado conjuntamente con el canon atrasado. La mora se ;-

producira de pleno derecho, por el incumplimiento de las obligaciones contractuales en los plazo ENRY

previstos, sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial alguno. ------- -
5.5. La falta de pago de 4 (cuatro) meses del importe del canon de alquiler estipulado, facultard al "
INSTITUTO a la ejecucion de la garantia de fiel cumplimiento de contrato como ingreso,
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(treinta) dias corridos cumpla con todas las obhgacmnes vencidas y, en caso de salvarse el
conflicto el ARRENDATARIO debera constituir una nueva garantia por el mismo valor. ------------
5.6. Transcurrido el plazo de intimacion sefialado, se procedera a la resolucion del contrato de puro
derecho, sin necesidad de requerimiento judicial ni extrajudicial alguno, pasando el
ARRENDATARIO a ocupar la posicion de ocupante precario de parte del inmueble, habilitando la
iniciacion de las acciones de desalojo y cobro de alquileres, siendo de exclusiva cuenta del
ARRENDATARIO los costos, honorarios y demas gastos que se demanden por tal concepto, sean
estos originados por accion judicial y/o extra judicial. -- -—--

5.7. Si el ARRENDATARIO reincide en la falta de pago, el INSTITUTO queda facultado a iniciar
las acciones judiciales correspondientes sin necesidad de intimacion alguras~aplicandose lo

previsto en el parrafo anterior. ----------- ---- - - ——

6. CLAUSULA SEXTA. PROHIBICIONES. APROBACIONES. COMUNICACIONES

6.1. El equipamiento no fijo (Muebles, Maquinarias, Equipos e Instaldeiones) que fuera instalado
por el ARRENDATARIO podra ser retirado por la misma en cualgquier momento, sin necesidad de
autorizacion por parte del INSTITUTO. ---- - - -

6.2. Todos los gastos o inversiones realizados por el ARRENDATARIO para la explotacmn 0
instalaciones en el inmueble no seran reembolsados fii teconocidos por el INSTITUTO como
contrapartida 0 compensaciéon de ninglin conceptoy por lo cual serd elaborado un inventario al

momento de la entrega y recepcion de los inmuebles, ---- ---- e
6.3. No se permite ninguna actividad o evento dentro del inmueble objeto del presente contrato,
que sean contrarias a la moral, las buenas\¢ostumbres o violatorias de las leyes ambientales o de
cualquier naturaleza. En caso de comprobarse dichas actividades o eventos, el INSTITUTO
procedera a notificar por escrito al ARRENDATARIO, para que en el plazo méximo de 72 (setenta
y dos) horas corridas proceda adesalojar el predio. ----=-=-==mnmsmmmmmmmmmmee e --

7. CLAUSULA SEPTIMA.DE LOS GASTOS A CARGO DEL ARRENDATARIO

7.1. Durante la vigencia del presente contrato, estaran a cargo del ARRENDATARIO, todos los
gastos por consumo delos servicios publicos y privados, de mantenimiento, reparacion y todos los =
gastos inherente$» a“la explotaciéon del espacio arrendado, con la consiguieﬁte obligacion de
devolverlo aL/AINSTITUTO, en buenas condiciones al término del presente contrato o de su
terminacion por cualquier causa, asi como la cancelacion de los impuestos inmobiliarios y tasas} K
municipales en la proporcion ocupada, desde la entrega inicial, del inmueble.---- - ;

7.2. El ARRENDATARIO libera al INSTITUTO del pago de cualquier averia ocumda durante e]

8. CLAUSULA OCTAVA. DE LAS RESPONSABILIDADES LEGALES
8.1. El ARRENDATARIO manlﬁesta tenf(qocumento de la leglslacmn nacional y mumchal

SRR

{racions
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presente contrato; asimismo, se responsabiliza del cumplimiento de todas esas normas a los efectos
de obtener la correspondiente aprobacion para el desarrollo de su actividad. ------------=---=-mnenmeu--

8.2. E1 INSTITUTO no asume las responsabilidades emergentes por la falta de aprobacion de obras -
por parte de los organismos habilitados ‘al efecto, ni el incumplimiento de cualquier tipo de

normativa relacionada con el arrendamiento, las cuales, a partir de la suscripcion del presente
contrato, pasaran a ser de exclusiva responsabilidad del ARRENDATARIO. ------
8.3. El ARRENDATARIO queda obligado, bajo su exclusiva responsabilidad al cumplimiento de
las disposiciones legales vigentes en materia laboral, seguridad social, municipal (impuesto
inmobiliario, tasas especiales), ambiental, tributaria, etc.; asi como las que se pudieran promulgar
durante la ejecucién de este contrato; asimismo serd directamente responséble del personal
contratado para la introduccion de mejoras, explotacion del espacio arrendado ¥ toda actividad
relacionada con el objeto del presente contrato. ---- . e e
8.4. El cumplimiento de estas obligaciones de carécter municipal, ambiental, de servicios publicos

y/o privados correran por cuenta y cargo exclusivo del ARRENDATARIO, a partir de la fecha de

entrega, inicial, del inmueble e inclusive hasta el periodo quescorresponda al momento de
recuperacion de la posesion del 1nmueble por parte del INSTITUTO, cualquiera sea la causa o via
de la recuperacion de la posesion. -------- mmmmmemmem e e oo
8.5. Si el ARRENDATARIO no cumpliere con las obligaciones mencionadas precedentemente,
serd intimado por escrito a regularizarlas en)l6s plazos establecidos en la normativa
correspondiente, solo en caso de no haber plazo previsto, éste sera considerado de sesenta (60) dias
hébiles, quedando establecido que el cumplimiento de sus obligaciones facultard al INSTITUTO a
la ejecucion de la Garantia. --- - -

9. CLAUSULA NOVENA. RESPONSABILIDADES DEL ARRENDAMIENTO

9.1. Las impensas necesarias/para‘la conservacién y mantenimiento del inmueble objeto del
presente contrato, se menciona en’ forma no limitativa: 1) mantenimiento de cafierias; 2) reposicion
de pinturas; 3) mantenimientode puertas y cerraduras; 4) mantenimiento o reparaciéon eléctricas y
sus artefactos; 5) manténimiento o reparacion de la infraestructura existente; 6) cualquier deterioro
que sufra el inmuebléwcomo consecuencia del uso normal del mismo. - ----

9.2. El ARRENDATARIO, libera al INSTITUTO del pago de cualquier averia ocurrida durante el

plazo de arfendamiento, aunque sean necesarias o urgentes y las toma a su cargo, renunciando a =34

todo derecho de repeticion o retencion por mejoras que eventualmente se hicieren. =------=-----------

10. CLAUSULA DECIMA. MONTO DE LA INVERSION COMPROMETIDA

10.1. El monto de la Inversion Fisica a ser incorporada por el ARRENDATARIO al patrimonio del

INSTITUTO no sera inferior a Gs. 26.778.000.000 (Guaranies veinte y seis mil setecientos setents

y ocho millones), conforme a la Planilla de Computos Métricos y Presupuesto por Rubro y ‘

Cronogfama {le la Inversiéon Comprometida. ----

- On de \ﬂmueb\es
I de \meww“es
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10.2 El ARRENDATARIO esta obligado a realizar la totalidad de las inversiones detalladas en su
oferta, segin Cronograma de la Inversion Comprometida, manteniéndolas en buen estado de

conservacion, durante toda la vigencia del presente contrato.--- -- -- -
103 Las inversiones fisicas realizadas en el inmueble arrendado, deberan ser transferidas al
INSTITUTO por parte del ARRENDATARIO, previa verificacion realizada por funcionarios de la
Seccion Tasaciones y Documentacion Inmobiliaria, dependiente de la Direccion de Inversiones,
del INSTITUTO, renunciando expresamente el ARRENDATARIO, a cualquier reclamo posterior.-
10.4 La transferencia de las mejoras a favor del Instituto, debera ser realizada, en concordancia con
lo establecido en el Cronograma de Inversion Comprometida y deberd ger”formalizada por
Escritura Ptibiica, por periodos no mayores a 2 (dos) afios, conforme al ayafice de las mejoras; y
cuyos gastos correran por cuenta del ARRENDATARIO.-- - ----

11. CLAUSULA UNDECIMA. SUBARRENDAMIENTO

11.1. El ARRENDATARIO no tiene facultad de ceder, trasmitir ni subarrendar total o
parcialmente el inmueble arrendado, sin previa solicitud y. bdjb expresa autorizacion del Instituto
de Prevision Social, conforme a lo establecido em el Art. 32. Cesién de Contrato y
Subarrendamiento, del Reglamento de Arrendamientos.de] IPS. ------m-n-mnommmmmmmmommoommom oo onoon oo
11.2. Los infractores de esta disposicion podran Sef-pasibles de multas equivalentes al monto de
hasta 6 (seis) meses del canon de arrendamiento, sin perjuicio del derecho que el arrendador

solicite la rescision del contrato o el desalojo. ---====rm--mmmmmmmmmmmmm oo
11.3. Se le podra permitir subarrendan/algunos sectores del inmueble, siempre y cuando el
ARRENDATARIO y el SUBARRENDDATARIO cuenten con las habilitaciones y los permisos
legales requeridos. - - --- e mmmmm e e
11.4. Si el ARRENDATARIO incumpliere lo establecido en esta clausula, facultara a!g\ =
INSTITUTO a la transferendia total y definitiva de la Garantia, previa intimacion fehacientementg==
al ARRENDATARIQ paraTegularizar dicha situacion en el plazo de los 30 (treinta) dias siguientefév_f.?__f 4
COTTIAOS, =mmmrmmmmmm gy Mmoo - e e ek
11.5. Lo citado €nda clausula 11.1 se extiende a la explotacion comercial del salén social existents A2
en el inmueblé./No pudiendo ceder, transmitir ni subarrendar total el ARRENDATARIO, sigs S
previa autérizacién del INSTITUTO en aplicacion del reglamento de arrendamiento degk '
INSTITUTO. No se aplicara cuando el uso sea realizado por parte del ARRENDATARIO. |

e e AdmINISracion

Ll

12. CLAUSULA DECIMO SEGUNDA. DE LA RESOLUCION DEL CONTRATO
12.1. El presente contrato podra ser resuelto por incumplimiento y previa notificacion a la otra/}
parte, conforme a lo dispuesto en este contrato y el Codigo Civil Paraguayo, previa notificacion |

para que la parte incumplidora pueda cumpli su obligacion en el plazo previsto en este

contrato.

(NSTI T aley
Econ. M§
ind tracign de {omuebles
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13. CLAUSULA DECIMO TERCERA. DE LA FISCALIZACION

13.1. El INSTITUTO se reserva el derecho de designar un Fiscalizador que tendra por funcion
evaluar el estado del inmueble las veces que sea oportuno a fin de verificar el normal y adecuado
desenvolvimiento de este. e - -- —-m-
13.2. El ARRENDATARIO se obliga a permitir el acceso de los representantes del INSTITUTO a
los efectos de proceder a la verificacion anteriormente mencionada. -------- - -
13.3. En caso que se detectare alguna anormalidad en el estado del inmueble, o que incurra en
violaciones contractuales, de normativas, ordenanzas o legislaciones vigentes, o se verificare la
existencia de dafios producidos al inmueble, el INSTITUTO intimard por escrito al
ARRENDATARIO para que proceda a la regularizacion pertinente, y éste §e~¢ompromete al
cumplimiento de las instrucciones recibidas en el plazo méximo de 60 (sesenta)dias corridos desde

la recepcion de la notificacion.---- -- mmmm o oan
13.4. En caso de que el ARRENDATARIO no ejecute las regularizaciones o correcciones
solicitadas en el plazo sefialado precedentemente el INSTITUTO gstard habilitado a la ejecucion

de la Garantia otorgada. ---- -

13.5. El incumplimiento por parte del ARRENDATARIQ"de la intimacion remitida por el
INSTITUTO, asi como el negar el ingreso a los representantes para las verificaciones del estado
del inmueble, sera causal de resolucion de contrato por.causa del ARRENDATARIO y se iniciaran
automaticamente las acciones judiciales pertinentes, seglin sea el caso. - o

14. CLAUSULA DECIMO CUARTA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

14.1. Para la verificacion del pago de los servicios publicos, impuestos y tasas municipales, el
ARRENDATARIO debera entregar” copia autenticada de los comprobantes de pago al
Administrador del Contrato en la fecha'de la firma del Acta de Entrega del Inmueble al término del
presente contrato. - -

15. CLAUSULA DECIMO_QUINTA. DE LA GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DE
CONTRATO
15 1 Una vez suscrlpto el contrato de arrendamlento el ARRENDATARIO tendra un plazo

nacional o su equivalente en dolar americano al cambio establecido por el Banco Central del

Paraguay a la fecha de la entrega del certificado debidamente endosado a favor del IPS o Poliza d@ ¥
Seguro de Caucién emitida por una compaiiia de seguro habilitada por el Banco Central del \
Paraguay. Ambas entidades deberan contar con calificacion minima de “A”. Los documentos '
mencionados deberdn estar endosados a favor del IPS y seran presentados con la nota de ;‘i\\
comunicacién respectiva, recepcionada por la entidad emisora, por un monto equivalente a 4/

sanones de arrendamiento o el monto igual o superior al 50% del valor de la pro “@qkad -
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15.2. La garantia de fiel cumplimiento del contrato no podra ser nunca imputable al pago de los
canones de arrendamientos. ----------=--- e e e
15.3. Las garantias de fiel cumplimiento del contrato estardn sujetas a la actualizacion anual,

conforme al ajuste del canon de arrendamiento. Comunicado el ajuste correspondiente de los
canones, el arrendatario debera presentar garantias instrumentadas en CDA y/o Polizas de Seguros
conforme a los nuevos montos establecidos. --------=======----- e
15.4. Al finalizar la relacién arrendaticia, una vez concluidas las verificaciones correspondientes,
el INSTITUTO debera reintegrar al ARRENDATARIO, la suma recibida como garantia de fiel
cumplimiento de contrato, siempre que dicha suma no sea requerida para reacondicionar el
inmueble por hallarse en malas condiciones o no haya abonado lo establecido durante la vigencia
del contrato, en cuyo caso se devolvera el remanente si lo hubiere. ------ -

15.5. La Garantia debera subsistir por todo el periodo de arrendamiento y seta emitida a favor del
INSTITUTO, hasta 60 (sesenta) dias después de la finalizacion del congratoy ----------- -

15.6. Esta garantia solamente quedara cancelada con la devolueior de esta, por parte del
INSTITUTO al ARRENDATARIO, y el saldo de la garantia en cialquiera de sus formas que deba
ser restituido al arrendatario al finalizar la relacion arrendaticid,@o devengara intereses.--------------
15.7. El incumplimiento de la presente clausula, asi como,la no renovacién (en su caso) dara
derecho a la resolucion del presente contrato por parté, del INSTITUTO por causa imputable al
ARRENDATARIO, previa intimacién por escrito/ fifi.de que el mismo regularice tal situacion en
el plazo méaximo de 30 (treinta) dias corridos. e - ---

16. CLAUSULA DECIMO SEXTA. POTIZA CONTRA TODO RIESGO

16.1. Una vez suscripto el contrato d€ arrendamiento, el ARRENDATARIO debera contratar una
Poliza de Seguro Contra Todo Riesgo”operativo Incluido Incendio y/o Multiriesgo, que deberd
garantizar todos los riesgos qué.piedan presentarse durante la ejecucion de los trabajos de mejoras,

construcciones, instalacionés,~ inundaciones, desmoronamiento, movimiento de suelo,
responsabilidad civil a persenas o cosas, responsabilidad civil a bienes de terceros, remocion de
escombros, maquinarias vy equipos del contratista y que salvaguarde las instalaciones del
INSTITUTO, por un monto inicial de G..... (Guaranies ...... ) equivalente a la edificacion existente

en el inmueble @djudicado. Este monto debera ir en aumento conforme a la inversion econémica RSEAL =0
comprometidg -incorporadas en el inmueble propiedad del INSTITUTO segin el cronograma
fisico-financiero de la propuesta presentada por el ARRENDATARIO, actualizados anualmente.--- KEXS
16.2. La Pé6liza debera subsistir por todo €l periodo de arrendamiento, y la cobertura de incendio y
cristales sera endosada a favor del INSTITUTO en caracter de beneficiario, por hasta 60 (sesenta)
dias después de la finalizacion del contrato. ----- - -

16.3. El Arrendatario debera presentar un Certificado de Cobertura en un plazo no mayor a 5 dias
hébiles de suscripto el presente contrato y la Poliza de Seguro Contra Todo Riesgo Incluido )
Incendio y /o Multiriesgo deberé presentarse en un plazo no mayor a 30 (treinta) dias, contados a
partir de la fecha de suscripcion del contrato de arrendamiento por ambas partes, para dar cobertura
dafios materlales que pueda sufrir el inmueble, incluidos fenomenos "natrm’galeé e
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16.4. El seguro deber4 ser proveido por compaiiias paraguayas legalmente habilitadas por el Banco
Central del Paraguay, y con calificacion minima de “A”. La Poliza debera ser endosada a favor del
INSTITUTO. El incumplimiento de la presente clausula, asi como la no renovacion del seguro
dara derecho a la resolucion del presente contrato por parte del INSTITUTO por causa imputable
al ARRENDATARIO. -- ---- e
16.5. El ARRENDATARIO es responsable de cualquier siniestro que se produzca durante el
tiempo de ocupaci6n de los espacios del inmueble arrendado, sean o no cubierto por el seguro,
incluso sea por falta de pago de la poliza, vencimiento, caducidad o cualquier otra causa, y deberd
resarcir al INSTITUTO por los mismos, de acuerdo con la determinaciéon econdmica que el
INSTITUTO realice.

16.6. El resarcimiento debera ser abonado por la ARRENDATARIO al INSFLPUTO dentro de los

sesenta (60) dias corridos a contar desde el momento en que ocurriese el eventual siniestro, ---------

17. CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. PROHIBICION DE ALTERAR EL INMUEBLE

17.1. Las partes acuerdan que queda absolutamente prohibido~al ARRENDATARIO alterar,
modificar, transformar o variar parcial o totalmente la estructdpa.o construccion interna o externa
de todo el inmueble arrendado sin la expresa autorizdeion por escrito del CONSEJO DE
ADMINISTRACION DEL INSTITUTO, para lo gual, Ja solicitud debera ser presentada por
escrito por el ARRENDATARIO al INSTITUTO, yel(mismo comunicard la aprobacion o rechazo
de lo planteado en el plazo maximo de treintd (30) dias corridos. Si trascurrido el plazo
mencionado, el INSTITUTO no da respuesta alguna, se considera el silencio como una respuesta
de negativa factica. ------ -- et
17.2. Salvo y en forma exclusiva parg los siguientes: a) Instalacion de Acondicionadores de Aire;

b) Nuevos artefactos de iluminacign; €Y Instalacién de nuevas canillas; d) Instalacion de sistemas

de seguridad y prevencion de<imcendios. ¢) Los artefactos, cableados, cafierias, conductos,
instalaciones, etcétera, que se‘incorporen al inmueble arrendado, constituyen mejoras permanentes
y quedaran a favor del INSTHIUTO exclusivamente y sin indemnizacién o reintegro alguno. -------
17.3. El ARRENDATARIO asume la obligacion de que las alteraciones permitidas y citadas en el
parrafo anterior, yna~vez finalizadas, se encuentren bien terminadas, en caso contrario seran
descontadas de la’garantia, las sumas necesarias para corregir el estado de las mismas y en caso de
que dicha Garafitia no cubra la totalidad de las reparaciones necesarias el ARRENDATARIO se
compromete al pago de la diferencia previa comunicacion y liquidacion del saldo pendiente. -------
17.4. En caso de que el ARRENDATARIO no cumpla voluntariamente con las obligaciones
asumidas en esta clausula, el INSTITUTO promovera las acciones judiciales que corréspondan. -—-

18. CLAUSULA DECIMO OCTAVA. AUTORIZACION

18.1. El ARRENDATARIO autoriza en forma expresa y voluntaria al INSTITUTO a reportar su
nombre o razén social a los registros de informacién crediticia, como EQUIFAX u otras entidades
similares, en caso de incumplimiento de las obligaciones asumidas en este Contrato, conforme a lo
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instituciones que prestan servicios de informaciones confidenciales, datos de caréacter patrimonial,
financiero, comercial, asi mismo como informes de incumplimiento de obligaciones comerciales
y/o legales sobre el ARRENDATARIO e - e

18.3. Igualmente autoriza al INSTITUTO a ceder o transferir datos o informaciones que podrian
considerarse confidenciales a terceros que presten servicios de tratamiento automaticos de datos al
INSTITUTO y a su vez a ceder estos a empresas u organismos que presten servicios de
informacion sobre solvencia. - - - - e
18.4. E1l ARRENDATARIO declara bajo fe de juramento que los fondos destinados al pago del
canon de arrendamiento por este inmueble provienen de origen licito. -- e ‘

19. CLAUSULA DECIMO NOVENA. LIMITACION DE RESPONSABILIDAD

19.1. F1 ARRENDATARIO libera expresamente al INSTITUTO de responder*por cualquier dafio
que el ARRENDATARIO y/o terceros sufran en su persona o bienes, pob causas relacionadas o
derivadas de este arrendamiento y/o con el inmueble arrendado, especialmente en los hechos que
se produzcan por decisiones de autoridad, hechos de tercero§ygaso fortuito o fuerza mayor,
agresiones, inundaciones, humedades, desmoronamientos, incefidios y/u otros siniestros. ------------

20. CLAUSULA VIGESIMA. ACTA DE ENTREGA,

20.1. El INSTITUTO hace entrega al ARRENDATARIO del inmueble, a través de toma
fotografica dejando, asi, constancia documenta] y ‘grafica del estado en que el ARRENDATARIO
recibe el inmueble. -—-- - - - — -

21. CLAUSULA VIGESIMO PRIMERA{ ACTA DE RECEPCION DEL INMUEBLE

21.1. Al término del periodo de vigeneia del presente contrato, las partes se obligan a suscribir un
Acta de Recepcion del Inmueble, donde se dejara constancia de las condiciones fisicas € inventario
de lo recibido por el INSTITUTO)por parte del ARRENDATARIO dentro del plazo maximo de 30
(treinta) dias habiles de cumplido el periodo de vigencia del contrato. TR £
21.2. En caso de detéctarse faltantes, perjuicios patrimoniales, deudas por cualquier concepto, ﬁg A
afectadas al inmueble 11 objeto de la explotacién, previas o posteriores al Acta de Entrega del kj’g;"; S a3k
Inmueble, el INSTTTUTO cuantificara los gastos que presenten y el ARRENDATARIO debera %\E '
pagarlos o regularizarlos. - s - Sk
21.3. La Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato debera estar vigente durante todo el plazo LS
previamente previsto y serd ejecutable, aunque la fecha de finalizacion del contrato de
arrendamiento se encuentre vencida. -----=----=-srmmmmmmmmmmm oo ---- - ¥
21.4. En caso de que el ARRENDATARIO se negare a la regularizacion de las circunstancias )

sefialadas precedentemente, el INSTITUTO ejecutard la Garantia de Fiel Cumplimiento de \\

Contrato.

;:?"j =

kY

22. CLAUSULA VIGESIMO SEGUNDA. RESOLUCION DEL CONTRATO POR | Y
RESPONSABILIDAD DELL ARRENDATARIO /
22.1. Se establecen en forma general como causaf de terminacion del contrato e

WTARIO cualquier incumphisgientp a los términos del-p saﬁgé‘}é ha
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abonar al INSTITUTO los dailos y perjuicios que correspondiere. - - --
22.2. Para proceder a la RESOLUCION del contrato por causas sobrevinientes atribuibles al
ARRENDATARIO, el INSTITUTO intimara previamente al ARRENDATARIO para que en el
término de 30 (treinta) dias corridos, regularice las situaciones de incumplimiento contractual,
salvo lo previsto en las clausulas especiales, en las que se establece un plazo menor para el
cumplimiento de ciertas obligaciones. - - e
22.3. Sin perjuicio de lo estipulado en el parrafo anterior, las partes acuerdan que son
especialmente por si solas, causas de resolucion del presente contrato, las siguientes: -----------------
La falta de pago de 4 (cuatro) meses consecutivos del importe del precio de locaciéon convenido.
En este caso, se procedera conforme a lo establecido en las Clausulas 5. ----------f-za-momammm- ‘

¢ Incumplimiento de lo previsto en las Cldusulas 14 y 15. ---- - -- -
e Reincidencia del ARRENDATARIO en el incumplimiento_ de sus obligaciones
contractuales. |

22.4. Ocurridos los hechos mencionados en la presente cldusula, se.acompafaran los antecedentes
al Consejo de Administracion del INSTITUTO y este determinara sobre la resolucién del contrato.
La decision de resolver el contrato por causa imputable al ARRBENDATARIO le serd comunicada
por escrito, y a partir de la recepcion de la citada notificacion, sin necesidad de requerimiento
judicial ni extrajudicial. EI ARRENDATARIO debera adbandonar el inmueble en un plazo no
mayor de 24(veinticuatro) horas, abonando todas g3 ébligaciones pendientes, bajo apercibimiento
de iniciarse las acciones legales pertinentes, siendo de exclusiva cuenta del ARRENDATARIO las
costas, costos, honorarios y demas gastos que se demanden por tal concepto, sean originados por

accion judicial y/o extra judicial. e

23. CLAUSULA VIGESIMO TERCERA. DESISTIMIENTO DEL CONTRATO

23.1. E1 ARRENDATARIO pedra desistir/rescindir el contrato de arrendamiento, antes de su
vencimiento, previo aviso al. drrendatario, con una antelacién de 60 (sesenta) dias calendarios. -----
23.2. El ARRENDATARIO podra desistir del contrato de arrendamiento, siempre que comunique
al arrendador con una, antelacion minima de 60 (sesenta) dias calendarios. Se establecera en el

contrato que, para-el‘easo de desistimiento, debera el arrendatario indemnizar al arrendador con |

una cantidad eqlivalente a 2 (dos) mensualidades del canon de arrendamiento, en vigor por cada f.{

afio del contrafoque reste por cumplir. - e - e --- P' '~
23.3. El Consejo de Administracion del IPS queda facultado para resolver conforme a las {myaie:
disposiciones legales vigentes, priorizando las condiciones més favorables para el IPS, sin que ello KpEX§ese

otorgue derecho alguno a los oferentes para realizar reclamos posteriores. ------------======-=z=mzuuumx

24. CLAUSULA VIGESIMO CUARTA. JURISDICCION Y COMPETENCIA
24.1. Las partes contratantes acuerdan que para todos los efectos legales extrajudiciales y/o
judiciales emergentes directa o indirectamente de este contrato y de la relacion arrendaticia

previst 1 mismo, que se someten desde ya gayjurisdiccion de los tribunales de la capital de 14,

ica de] Paraguay, renunciando a idr otro fuero o jurisdiccién. e

/2
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24.2. Para todos los efectos legales del contrato, las partes constituyen domicilios en el lugar
expresado en la primera parte de este contrato y en dichos domicilios surtiran efectos todas las
notificaciones (judiciales y extrajudiciales) que se practiquen entre las partes, mientras el cambio
de domicilio no haya sido notificado fehacientemente y por escrito a la otra parte. --------====--------
24.3 Para el caso de ejecucion judicial, de conformidad con el art. 443, inc. e) del Codigo Procesal
Civil, este contrato servirda de suficiente titulo preparatorio, sometiéndose las partes a la
jurisdiccién y competencia de los Juzgados y tribunales de Asuncion. -

24.4. En el caso de existir discrepancias o diferencias en la interpretacién o aplicacion de las
clausulas del presente contrato, siempre y cuando con ello no se vulneren normas taxativamente
establecidas en las leyes u otras disposiciones legales y vigentes, el INSTITUTO se reserva el
derecho de resolver dichas diferencias, no obstante, si las mismas subsisten, se deja establecido
que el ambito en el que deberan concertarse las mismas, serd la Jurisdiccion'de los Tribunales de la
Capital de la Republica del Paraguay. ---- s B e

25. CLAUSULA VIGESIMO QUINTA. PRUEBA DE CONFORMIDAD

25.1. En prueba de conformidad con todas y cada una de las clausulas del presente contrato, firman
el ARRENDATARIO y el INSTITUTO a través de sus,representantes, en dos ejemplares de un
mismo tenor y a un solo efecto, en la cindad\de Asuncién a los....... dias del mes
de.iii delafio ............... --- e e oemammo oo

Dr. Jorge Magno Britez Acosta
C.I. N°© 429.148
Presidente
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