Instituto de Previsién Social Acta N° 010/2026 de fecha 11 de febrero de 2026

Consejo de Administracion
RESOLUCION C.A. N° 010-001/2026 %

POR LA QUE SE AUTORIZA LA SUSCRIPCION DE LA ADENDA N°'02, AL A
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N°© 88/2012, SUSCRIPTO ENTRE LA FIRMA u
GACISA S.A.C.L. Y EL INSTITUTO DE PREViSION SOCIAL, POR EL LOTE N° 7,
DEL INMUEBLE, PROPIEDAD DEL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL,
IDENTIFICADO COMO FINCA N° 8.644, PADRON N° 535/218, UBICADO EN EL
DISTRITO DE MARISCAL ESTIGARRIBIA, DEPARTAMENTO DE BOQUERON,
. CHACO PARAGUAYO; Y SE AUTORIZA EL SUB-ARRENDAMIENTO DEL
.~ INMUEBLE, A LA FIRMA AGROGANADERA PARAISO E.A.S,

VISTO: El Expediente Digital identificado como CA/N° 2111/2025"+ (Anexos 1, 2 y 3),
recepcionado en la Secretaria del Consejo de Adminmistracion, enyfecha 07 de octabre de 2025,
el cual contiene la Nota Interna PR/GAF/N® 329/2025, de fecha-02 de octubre de 2025, de la
Gerencia Administrativa y Financiera, por el que se elewa a consideracion de la Maxima
Autoridad, el Proyecto de Resolucién, “POR LA QUESE AUTORIZA LA SUSCRIPC ION
DE LA ADENDA N° 02, AL CONTRATO DE“ARRENDAMIENTO N°¢ 882012,
SUSCRIPTO ENTRE LA FIRMA GACISA SAGEL Y EL INSTITUTO DE PREVISION
SOCIAL, POR EL LOTE N° 7, DEL INMBEBDE, PROPIEDAD DEL INSTITUTO Dt
PREVISION SOCIAL, IDENTIFICADO £OMO FINCA N° 8.644, PADRON N° 335/21%
UBICADO EN EL DISTRITO DE MARISCAL ESTIGARRIBIA, DEPARTAMENTO Dl
BOQUERON, CHACO PARAGUAYO; Y SE AUTORIZA EL SUB-ARRENDAMIENTC
DEL INMUEBLE, A LA FIRMA AGROGANADERA PARAISO E.A.S.”; y

CONSIDERANDO: Qué conforme se establece en la Clausula Décima del Continio de
Arrendamiento N° 88/2012entre la Firma GACISA S.A.C.L y el Instituto de Prevision Social,
ia cual establece cuantogigue: “El Arrendatario no tiene facultad de ceder, transviisir o w.ib-
arrendar iotal o pargialitenie el inmueble arrendaado, sin embargo, previa wmv..fr-:i(-u-':';3.:7 al
Instituto v bajo expresa autorizacion del Consejo™de Administracion del IFS, se o padra
permitir  sub-arkendar el inmueble siempre 'y cuando el ARRENDATARIC . el
SUBARRENDATARIO cuenten con las habilitaciones y los permisos legales requeridos”;

Que, pos Nota de fecha 24 de marzo de 2025, la Firma GACISA S.A.C.1, solicitd autorizacion
para shb-arrendar a la Firma AGROGANADERA PARAISO E.A.S., conforme a lo establecido
en la Clausula Décima del contrato de arrendamiento vigente;

Que, en la misma Nota el Arrendatario GACISA S.A.C.1,, manifestd: “... Que ha cumplido con

todas y coda una,de sus responsabilidades LOTIfOHTIF’ al compromiso asumido con dicka

institucion y las d sposiciones legales vigentes, asi como las clausulas contractuales quie nos
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unen tales como, inversiones realizadas en tiempo y forma, debidamente transferidas al IPS,
pagos de canon mensual, constitucion de poliza de garantia, entre otros”;

Que, el arrendatario GACISA S.A.C.I.,, mencioné que en vista a la propuesta recibida por parte
de la Firma AGROGANADERA PARAISO E.A.S., luego de un analisis minucioso, en razén
de las ventajas que ofrece, asi como la solvencia de la misma, consideramos que esta se ajusta
estrictamente a los mandamientos establecidos en ¢l Contrato y las disposiciones legales
vigentes, por tanto solicitan la aprobacion por parte del Consejo del~Ifistituto de Prevision
Social, para que la Firma GACISA S.A.C.I, pueda subsartendar a la Firma
AGROGANADERA PARAISO E.A.S., la propiedad en cuestion;

Que, segin lo establecido en la Resolucion C.A. N° 086-028/2024, de fecha 22 de octubre de
2024, en su CAPITULO I “CONDICIONES DE LA REERACION ARRENDATICIA” en su
Articulo 9° expresa: “Es nulo el subarrendamiento reajizado sin la autorizacion expresa y
escrita del Consejo de Administracion del IPS. Dicha@utorizacion sera emitida solo en caso de
que el Instituto perciba como minimo el 10 % del Sub > arrendamiento. Los infractores de esta
disposicion podran ser pasibles de multas equivalentes al monto de hasta 06 (seis) meses de
canon de arrendamiento, sin perjuicio del’Derecha que asiste al arrendador de solicitar la
resolucion del contrato o el desalojo. En caso de comprobarse sub-arrendamiento no
autorizados anteriores a la vigencia del presente reglamento se establecerd un periodo de 06
(seis) meses para su regularizaciomsin pena ni multa imponible al arrendatario. Vencido este
plazo seran exigibles al mismo todas\las multas y sanciones correspondientes”,

Que, por Dictamen DII/DDE/IN°® 580/2024, de fecha 30 de agosto de 2024, el Departamento de
Dictamenes y Contratos)-deNa Direccion Juridica, concluyé: “... La firma GACISA S.A.CI,
tiene la opcion de solicitar autorizacion del IPS.para subarrendar a AGROGANADERA
PARAISO E.A.S., sologue esta opcién implica que el IPS cobre el canon del 10 % en concepto
de subarrendamiento”;

Que, por Nétay GAF/DIV/N® 011/2025, de fecha 04 de febrero de 2025, el Departamento de
Administracion de Inmuebles, notificé a la Arrendataria GACISA S.A.C.L, la conclusién del
precitadoDictamen Juridico;

Que, por Nota de fecha 28 de marzo de 2025, identificado como Expediente N° 0000-2025-
025293, la Firma GACISA S.A.CL, solicito la aprobaciéon por parte del Consejo de
Administracion del Instituto de Prevision Social, la posibilidad que la Firma GACISA S.A.C.1,
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pueda sub-arrendar a la Firma AGROGANADERA PARAISO E.A.S., la propiedad en
cuestion;

i
L
,-.ﬂ
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Que, por Memorando ADI/AD2/N° 143/2025, de fecha 24 de julio de 2025, la Seccion Gestion
de Bienes de Renta, dependiente del Departamento de Administracion de Inmuebles, de la
Direccion de Inversiones, solicitd parecer con respecto a la proforma de Resolucion; i

Que, por Dictamen DIJ/DDC/N® 503/2025, de fecha 08 de agosto de 2025;€) Departamento de
Dictamenes y Contratos, de la Direccion Juridica, concluyd: “...que corresponde autorizar el
subarrendamiento solicitado por GACISA S.A.C.I, a favor de la AGROGANADERA PARAISO

E.A.S., condicionando al cumplimiento de lo dispuesto en la Cldusula Décima del Contrato de
Arrendamiento N° 88/2012 y en el Articulo 32° del Reglamente 'de/Contratos de Arrendamiento
(Resolucion C.A. N° 086-028/2024, de fecha 22 de octubre~de 2024), por lo tanto resulta

necesario que dicha obligacion sea incorporada formalmente mediante una Adenda
contractual, suscrita por ambas partes, en la que se btorgue expresamente la autorizacion :
institucional para el subarrendamiento solicitado y‘se‘establezca de manera clara y vinculante
el canon adicional del 10 % sobre el canon vigente)\conforme al Articulo 32° de la Resolucién :
C.A. citada”;

Que, el Articulo 13° de la Ley N° 98/92, faculta al “Consejo de Administracion a resolver
sobre el/los contrato/s de arrendamiento/s de inmueble/s de propiedad del Instituto de
Prevision Social ”, i

Que, la propuesta en cuestion, cienta con el parecer favorable de la Gerente de la Gerencia
Administrativa y Financier®, garantizando asi su conformidad, en los términos del Formulario
de Recepcion de Expedientes para tratamiento por parte del Consejo de Administracion del IPS
y de la Nota Interna(PR/GAF/N° 329/2025, de fecha 02 de octubre de 2025, suscritos por la
misma;

Que, por Nota Interna CA/N° 073-0758/2025, de fecha 09 de octubre de 2025, la Secretaria del
Consejo_d¢” Administracion, inform6 que la Méaxima Autoridad, en Sesion N° 073/2025, de
fechad)9-de octubre de 2025, luego de analizar y dejar pendiente la propuesta en cuestién, ha
dispuesto encomendar a la Gerencia Administrativa y Financiera, realizar las gestiones
pertinentes a los efec(tos de: . \
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Verificar y aclarar el monto actual del canon de arrendamiento correspondiente al
Contrato de Arrendamiento N° 88/2012, suscripto entre GACISA S.A.C.I. y el Instituto
de Prevision Social.

Informar si la firma GACISA S.A.C.I ha dado cumplimiento a la Inversion Economica ‘
Comprometida, conforme a las condiciones establecidas en el Contrato de 3
Arrendamiento y Adenda.

3. Analizar la viabilidad de aumentar el monto del canon de arrentdlamiento del Lote N° 7,
a los efectos de que reditue en mayores beneficios el subsgrrendamiento, considerando
que el inmueble arrendado ha ac{quirido un importante valoren la actualidad.

4. Elevar las habilitaciones correspondientes o [0s\permisos legales de la firma
Agroganadera Paraiso E.A.S. (Sub-arrendataria)yen virtud de que no constan entre los
antecedentes del expediente en cuestion, siendo“dichos documentos requisitos exigidos,
de conformidad a lo establecido en la Clausula 10 del Contrato de Arrendamiento.

5. Expedirse respecto al cumplim}iento, por parte de la firma GACISA S.A.C.I. de lo
dispuesto en la Resolucion CA N°'086-028/24, POR LA QUE SE APRUEBA LA
ACTUALIZACION DE L4 RESOLUCION C.A. N° 036-020/2013, DE FECHA 09 DE
MAYO DE 2013 “POR\JA QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE
ARRENDAMIENTOS INMOBILIARIOS DEL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL,
POR EL CUAL SE REGLAMENTA EL PROCEDIMIENTO A SEGUIR EN LOS
ARRENDAMIENTOS Y SUB-ARRENDAMIENTOS DE LOS INMUEBLES URBANOS Y
SUB-URBANOS DEST]NADO.F A VIVIENDA Y/O AL FUNCIONAMIENTO O
DESARROLLO ~ DE  ACTIVIDADES COMERCIALES, INDUSTRIALES,
PROFESIOQONALES, DE ENSENANZA Y OTRAS, DE PROPIEDAD DEL INSTITUTO
DE PREVISION SOCIAL”, que en parte pertinente, refiere cuanto sigue.

Artiéulp 32. Cesion de ContratJ y Subarriendo

32.1" El Contrato no podrd ser cedido por el arrendatario sin la resolucion de
aprobacion del Consejo de Administracion del IPS. En caso de cesion, el cesionario se
subrogara en la posicion del cedente frente al arrendador. Por lo tanto, es nulo el
subarrendarmiiento realizado sin la autorizacion expresa y escrita del Consejo de
Administraci§p del IPS—~

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRiTl‘;Z ACOSTA, PRESIDENTE .
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32.2 Previa resolucion del Consejo de Administracion, el arrendador podrd
subarrendar en las condiciones solicitadas, como consecuencia del subarriendo y de ‘
acuerdo con el contrato original no podrad ser reducido el arriendo establecido, que g
consistird siempre en un incremento del 10% de canon vigente establecido en el Art. 23. ‘
De Actualizacion del Canon de Arrendamiento.

a) Uso habitacional, no podrd ser subarrendado;

b) Uso comercial, el mismo no teindrci limitacion para el subarrefidamiento”,

Que, por Memorando DIV/ADI/N° 4251/2025, de fecha 24 de diciembre de 2025, la Direccién
de Inversiones dependiente de la Gerencia Administrativa y Finansiéra, en respuesta a la Nota
citada precedentemente, remiti6 el informe elaborado. dé~la Seccién Tasaciones y
Documentacién Inmobiliaria del Departamento de Administracion de Inmuebles, manifestando
cuanto sigue: "Con relacion al Punto 1) El Contrato de arrendamiento N° 88/2012, establece
en la clausula cuarta. Del precio de locacién. “El cadon mensual de alquiler se fija en la suma
de Gs. 4.944.000 (Guaranies cuatro millones novetientos cuarenta y cuatro mil), pagaderos
del uno (1) al cinco (5) de cada mes por adeldntado) debiendo ser ajustado anualmente segiin
IPS emitido por el BCP”. Al importe \delcanon se le adiciona el IVA (Impuesto al Valor
Agregado). :

Conforme a los ajustes anuales est@blecidos contractualmente, el canon de arrendamiento de
la firma GACISA S.A.C.I, fue/ncrémentdindose, por lo que al mes de noviembre de 2025,
el importe del canon es de Gs._7/499.585 (Guaranies siete millones cuatrocientos noventa y
nueve mil quinientos ochentay, cinco), mas IVA (Impuesto al Valor Agregado).

Cabe aclarar, que los montos del canon de arrendamiento seguirén incrementéndose aiio tras
ario, conforme al téxmino contractual re_/(erz'do anteriormente.

A fin de una fnejor exposicion de lo mencionado precedentemente, se inserta la tabla de
actualizacidh-de canones realizados conforme al Contrato de arrendamiento N° 88/2012.

Ajuste de . IPC
canon desde Tipo de IPC % Canon
nov-12 Periodo de gracia 0
nov-13 Periodo de gracia 0
[ ~ oy

—
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-5/13 -



3

3 A:ﬂﬂr/: il e ‘a&:}:{v{h;k

¢ Instituto de Previsién Social | Acta N° 010/2026 de fecha 11 de febrero de 2026

Consejo de Administracion | .
RESOLUCION C.A. N° 010-001/2026

nov-14 Periodo de gracia 0 A
nov-15 inicial i 4.944.000 ;
nov-16 Acum.Dic/16 3,9% 5.136.816

nov-17 Inter. Oct/17 4,9% 5.388.520

nov-18 Inter. Oct/18 4,1% | 5.609.449 .
nov-19 Inter. Oct/19 | 2,4% | 5.744.076
nov-20 Acum. Dic/19 2,8% | 5.904.910
nov-21 Acum. Dic/20 12,2% | 6.034.818
nov-22 Acum. Dic/2]  |-6,8% | 6.445.186 , %
nov-23 Acum. Dic/22 81% | 6.967.246 ¢
nov-24 Acum. Dic/23 | 3,7% |. 7.225.034 :
nov-25 Acum. Dic/24 3,8% 7.499.585

Se adjunta Estado de Cuenta Original, al 30/11/2025, ‘elaborado por la Seccion Gestion de
Bienes de Renta. 2

Con relacion al Punto 2) La Firma GACISA S.A.C.I, es arrendataria del Lote N° 7
perteneciente al fraccionamiento administrativo de parte de la Finca N° 8.644 y Padrén N°
535-218, propiedad del Instituto de Prévision Social, formalizado mediante Contrato de
Alquiler N° 88/2012, por un plazo de 20 arios vigente desde la fecha del acta de entrega del
inmueble en fecha 12 de Noviembre'de 2012, y el cual establece que el monto de la Inversion
Fisica a ser incorporada por el Arrendatario al patrimonio del Instituto no serd inferior a Gs.
3.060.740.582 (Guaranies stres mil sesenta millones setecientos cuarenta mil quinientos
ochenta y dos), posteriokmente modificada por Adenda al Contrato, suscripto en fecha 10 de
Marzo de 2016, determindndo que el monto de la Tnversién Fisica a ser incorporada por el
Arrendatario al patrithonio del Instituto de Prevision Social, no serd inferior a Gs.

4.884.920.000 (Gunranies cuatro mil ochocientos ochenta y cuatro millones novecientos veinte
mil). :

Por lo guecen ese contexto, a la fecha, lg firma GACISA S.A.C.L, ha realizado la transferencia
mediange Escritura Publica de fecha 03 de Junio de 2013, de Cesicn de Mejoras otorgada por
la misma a favor del IPS, autorizado por Resolucion C.A. N° 087-023/18 de fecha 13 de
Diciembre de 2018, por un monto de Gs. 4.401.122.494. (Guaranies cuatro mil cuatrocientos
un millén ciento veintidds mil cuatrocientos noventa y cuatro), equivalente al 90 % de su
Inversion Comprtﬁmetida. P ‘
FDO.: DR. JORGE MAGNO BRiT];Z ACOSTA, PRESIDENTE , :
DR. GUSTAVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS
LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH / SR. JOSE JARA ROJAS
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Cabe mencionar igualmente, que se ha llevado a cabo la verificacion in situ de otras mejoras
incorporadas en el inmueble propiedad del Instituto por un monto que asciende a G.
2.652.659.790.- (Guaranies dos mil seiscientos cincuenta y dos millones seiscientos cincuenta y
nueve mil setecientos noventa), lo que sumado a la transferencia ya efectivizada, cuenta con un
avance de inversion del 144,40 % con respecto a la inversion comprometida, por lo que, se da
cumplimiento a lo establecido en la cldusula primera de la Adenda al Contrato de
Arrendamiento N° 88/2012, que expresa: “...El monto de la Inversion FisiCa.a ser incorporada
por el ARRENDATARIO al patrimonio del INSTITUTO no serd inferior, a.G. 4.884.920.000.-
(Guaranies cuatro mil ochocientos ochenta y cuatro millones noveciehtos, veinte mil) ... ”

En ese sentido, es importante resaltar que se han realizado las gestiones para la transferencia
de las mejoras por Gs. 2.652.659.790.- (Guaranies dos mil seiscientos cincuenta y dos millones
seiscientos cincuenta y nueve mil setecientos noventa)l\gue se encuentra pendiente de

aprobacion por parte de la Mdxima Autoridad, segun ND9:6924-2023-000109.

Con relacion al Punto 3) Cabe mencionar que el canon de arrendamiento fue establecido en el
Contrato de arrendamiento suscrito entre las paxtés, en el que se contempla un incremento
anual del mismo, conforme a la clausila ‘euarta del Contrato N° 88/2012, referidos
detalladamente en la respuesta del Punto™l. Igualmente, es importante resaltar que, una
inversion comprometida por mds de G. 7.500.000.000 (Guaranies siete mil quinientos
millones) representa una plusvalideonsiderable al inmueble, incrementando el patrimonio
institucional y,; por ende el fortglecimiento del Fondo de Jubilaciones y Pensiones del IPS. Con
relacion al Punto 4) Por Nota GAF/DIV/N® 0252/2025 de fecha 24/10/2025, fue solicitada a la
firma GACISA S.A.C.I. remitir las copias actualizadas de las habilitaciones expedidas por el
Ministerio del Ambiente y-Desarrollo Sostenible (MADES) y por el Instituto Forestal Nacional
(INFONA), correspondiesite a la firma AGROGANADERA PARAISO E.A.S., en un plazo no
mayor a 5 (cinco)\dias habiles desde la recepcion de la Nota, a fin de dar retorno a lo
encomendado por™a Maxima Autoridad Institucional. En ese sentido, mediante Nota
identificada como ND9-6924-2025-000096 de fecha 30 de Octubre de 2025, la firma GACISA
S.A.C.I dig-retorno a lo solicitado, expresando cuanto sigue: ~ La Firma Agroganadera
ParaisoE'A.S., no es parte en el referido contrato, por lo tanto, el referido Contrato de
Arrendamiento, no obliga ni se extiende en sus efectos a la Firma Agroganadera Paraiso
E.A.S., hasta tanto no este habilitada por Resolucién del Consejo del LP.S., en relacion a la
autorizacion del Sub-arriendo del inmueble en beneficio del mismo, por ello, corresponderia
que primeramente el Consejo del I.P.S., habilite a la Agroganadera Paraiso E.A.S., para el
subarriendo del ‘wmueble objeto del Contrato de Arrendamiento, condicionado al

FDO BR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA PRESIDENTE

~DR. GUSTAVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS
" LIC. VECTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH / SR. JOSE JARA ROJAS

MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

l MG. C.P. GRACIELA NUNEZ Secretaria Interina del Consejo de Administracién
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cumplimiento de dicha requisitoria contractual, otorgandole posteriormente un plazo
prudencial”. Asimismo en el Punto 5) Con relaciéon al Contrato de Su-Arrendamiento entre
GACISA S.A.C.L, y la firma AGROGANADERA PARAISO E.A.S., en el articulo 3ro de la
Duracion del Contrato reza: "La duracion del CONTRATO tendrd vigencia a partir de la
APROBACION por Resolucion del IPS autorizando el presente CONTRATO DE SUB-
ARRENDAMIENTO, por el tiempo de vigencia del CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, entre
IPS y GACISA S.A.C.L, establecido en la clausula 9°, cuya fecha es del’ 09 de Octubre del
2012. Con relacion a lo establecido en el articulo 32.2 de la Cesién de Contrato y Sub-
arriendo, se aclara que la misma fue contemplada en la Clausula Primiera de la proforma de
Adenda elevada a consideracion de la Maxima Autoridad, a ser suserita entre GACISA S.A.C.1.
y el Instituto de Prevision Social, en la cual se establece: "Elrpago del canon adicional del
10 % sobre el canon vigente, conforme al articulo 32 de laxResolucion C.A. N° 086-028/2024
de fecha 22 de Octubre de 2024...",

-

Que, por Nota Interna CA/N° 006-0035/2026, de fecha 21 de enero de 2026, la Secretaria del
Consejo de Administracion, refirio cuanto sigueN "Cumplo en informar que la Mdxima
Autoridad en Sesion N° 006/2026, de fecha 2lyde énero de 2026, luego de analizar y dejar
pendiente el expediente identificado en esta)Secretaria como CA N° 2111/2025 “Propuesta
para autorizar la suscripcion de la Adendar N° 2 al Contrato de Arrendamiento N° 88/12,
suscripto entre GACISA S.A.C.I y el IPS, por el Lote N° 7, ubicado en el distrito de Mcal.
Estigarribia departamento de Boquéréu'— Chaco Paraguayo y autorizar el sub-arrendamiento
del inmueble a la firma Agrogapadera Paraiso E.A.S.” y Anexo N° 1, ha dispuesto encomendar
cuanto sigue: 1) Direccion de_lnversiones, dependiente de la Gerencia Administrativa y
Financiera: Respecto a la Fespuesta del punto 2 de la Nota Interna CA N° 073-0758/2025,
realizada a través del Memordindum DIV/ADI/N® 425/2025, en fecha 24/12/2025: Informar
sobre las gestiones paraNd transferencia de las mejoras por Gs. 2.652.659.790 (Guaranies dos
mil seiscientos cincuenta y dos millones seiscientos cincuenta y nueve mil setecientos noventa)
que se encuentra pendiente de aprobacion por parte de la Mdxima Autoridad segiin ND9-6924-
2023-000109, ‘euyo proceso se encuentra pendiente en la Gerencia; 2) Direccion Juridica :
Expedirse dictamen juridico mediante sobre la propuesta en cuestion...”,

Que, por Memorando DIV/ADI/N® 027/2026, de fecha 26 de enero de 2026, el Departamento
de Administraciéon de Inmuebles de la Direccion de Inversiones, en respuesta a la Nota citada
precedentemente, 1€firio cuanto sigue: |

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRIYEZ ACOSTA, PRESIDENTE . .

DE. GUSTAVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS
LIC. ViCTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH / SR. JOSE JARA ROJAS

MIEMBR(CS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

MG, C.P. GRACIELA NUNEZ. Si ~vetaria Interina del Consejo de Administracion
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"ANTECEDENTES:

La Firma GACISA S.A.C.1. cuenta con una transferencia de mejoras a favor del Instituto por
un monto de Gs. 4.401.122.494 (guaranies cuatro mil cuatrocientos un millones ciento
veintidos mil cuatrocientos noventa y cuatro), de fecha 03 de junio de 2019 el cual representa
un avance del 90,10 % con respecto a su inversion comprometida.

La Firma GACISA 5.A.C.I, con RUC N° 80007169-7, es arrendataria delinmueble ubicado en
Tte. Ochoa, Distrito de Mcal Estigarribia Dpto. de Boquerdmy Chaco Paraguayo,
individualizado como lote N° 7, perteneciente a la Finca N° 8.644 (Parté) y Padron N° 535/218
(Parte)

La Seccion Tasaciones y Documentacion Inmobiliaria procediéyaCuantificar las inversiones
realizadas por la Firma GACISA S.A.C.I, en atencion algnento de la inversion economica
comprometida en el marco del Contrato de Arrendamiento~N° 88/2012, suscripto en fecha 26
de octubre de 2012 y Adenda al contrato de Arrendamiénto N° 88/2012, de fecha 10 de marzo
de 2016.

ANALISIS TECNICO:

El analisis surge de conformidad a la clausila quinta del contrato de arrendamiento, la cual
establece que el monto de la inversion Fisica a’ser incorporada por el Arrendatario al
patrimonio del Instituto no sera inferior a Gs. 3.060.740.582 (Guaranies tres mil sesenta
millones setecientos cuarenta mil quinientos ochenta y dos), de acuerdo al cronograma Fisico
y Financiero de la inversion Economica comprometida, presentado en la oferta y que forma
parte del presente contrato posteriormente modificada por adenda al contrato, el cual en su
clausula quinta estableée\que el monto de la Inversion Fisica a ser incorporada por el
Arrendatario al patyimonio del Instituto no serd inferior a Gs. 4.884.920.000 (Guaranies
cuatro mil ochociéntos ochenta y cuatro millones novecientos veinte mil), segun nuevo
Cronograma Fisieo Financiero de la Inversién Econémica Comprometida, que pasa a formar
parte del presente contrato, de acuerdo a la clausula segunda inciso d.

Por gtre_-lado, la Seccion Tasaciones y Documentacion Inmobiliaria dependiente del
Departamento de Administracion de Inmuebles, mediante informe de fecha 16/08/2023, elevé a
conocimiento el informe de tasacion de mejoras incorporadas en el inmueble propiedad del
IPS, el cual se detalla a continuacion:

- - At . - .
FBO.: DR, JORGE MAGNO BRiTEZ ACOSTA, PRESIDENTE
DR. GI}ST AVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS
LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH / SR. JOSE JARA ROJAS

MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
MG. C.P. GRACIELA NUNEZ. Secretaria Interina del Consejo de Administracion
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En ese sentido y conforme al informe de la Seccion Tasaciones, el monto de las mejoras
introducidas en la presente tasacion asciende a un total de Gs 2.652.659.790, lo que sumado a
la transferencia ya efectivizada de Gs. 4.401.122.494 (guaranies cuatro mil cuatrocientos un
millones ciento veintidds mil cuatrocientos noventa y cuatro) de fecha 03 de junio de 2019, se
cuenta con un avance de inversion del 144,40% con respecto a la inversion comprometida, por
lo que en este sentido se da cumplimiento a lo establecido en la clausula quinta del contrato.

En ese contexto, por Nota GAF/DIV/ADI N° 198/2023, de fecha 24/08/2023, se notifico a la
Firma GACISA S.A.C.IL, con RUC N° 80007169-7, el monto de las inversiones tasadas, el cual
asciende a Gs. 2.652.659.790.(Guaranies dos mil seiscientgs~cincuenta y dos millones
seiscientos cincuenta y nueve mil setecientos noventa)~habiendo la misma, por
Expediente N° ND9-6924-2023-000109, de fecha \07/09/2023, manifestando su
conformidad por el monto establecido en la tasacion referida, debiendo por lo tanto dar inicio
a los tramites que correspondan, para proceder a la ifimediata transferencia de las mejoras
comprometidas, mediante escritura publica, y asi daf eumplimiento a la clausula séptima del
contrato.

RECOMENDACION s/ Informe Técnico N°%03/2023 (ND9-6924-2023-000109):

Conforme a todo lo expuesto, se sugirio elevar el presente informe a conocimiento y
consideracion de la Gerencia Administrativa y Financiera, para posteriormente, elevar a
consideracion del Consejo de Administracion, la propuesta de autorizar la transferencia de las
mejoras introducidas por la ‘Eirma GACISA S.A.C.I, en el inmueble propiedad del IPS
individualizado como Lote N%.7, perteneciente a la Finca N° 8.644 (parte), Padron N° 535/218
(parte), ubicado en Tte(Qchoa, distrito de Mcal. Estigarribia, Dpto. de Boquerdn, previo
dictamen juridico. Se ‘adjunto el respectivo Proyecto de Resolucion “POR LA QUE SE
AUTORIZA LA TRANSFERENCIA DE MEJORAS INTRODUCIDAS EN EL INMUEBLE Y EL
AJUSTE PATRIMONIAL Y CONTABLE DE LA PROPIEDAD DEL INSTITUTO DE
PREVISION _SOCIAL, INDIVIDUALIZADO COMOQ LOTE N° 7, PERTENECIENTE A LA
FINCA N°."8644 (PARTE), PADRON N° 535/218 (PARTE), UBICADO EN TENIENTE
OCHO#A, 'DISTRITO DE MCAL. ESTIGARRIBIA, CHACO PARAGUAYO, EN EL MARCO
DEL €ONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° 88/2012 y ADENDA AL CONTRATO,

SUSCRIPTO ENTRE LA FIRMA GACISA S.A.CI, Y EL INSTITUTO DE PREVISION
SOCIAL”.

En ese sentido, también se hace mencion al Memordndum DIV/ADI/N® 484/2025, de fecha 10
de diciembre de 2025, por la que se responde a la Nota Interna C.A. N° 087- 0893/2()25 de

FDG.: DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE
DR. GUSTAVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAQ

|NST| Sedue LIC. VICTGR EDUARDO INSFRAN DIETRICH / SR. JOSE JARA ROJAS
@ MIEMBR

05 DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
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fecha 20 de noviembre de 2025, por la que se remiten los documentos para dar inicio a los
trdamites relacionados al Concurso de Ofertas, para la contratacion de peritos tasadores, a fin
de obtener un estudio técnico que contenga el valor real de las mejoras realizadas en los
inmuebles del Distrito de Tte. Ocho — Mcal. Estigarribia — Chaco Paraguayo, conforme lo
requiere la Mdaxima Autoridad. -

En resumen, cabe destacar que la contratacion de un Perito Tasador para llevar a cabo los
trabajos de verificacion y tasacion de las mejoras incorporadas en lo§ distintos inmuebles :
arrendados en el Distrito de Mcal. Estigarribia - Chaco, se encuentrGn sufetas a las resultas ‘j
del llamado a Concurso, bajo la modalidad de contratacion por producto, tramites que se “Jg
encuentran en proceso a la fecha del presente informe...", ‘ A

Que, por Nota Interna PR/DII/N° 006/2026, de fecha 26 de eneto de 2026, la Direccion Juridica
en respuesta a la Nota Interna CA/N°® 006-0035/2026, de fecha 21 de enero de 2026, de la
Secretaria del Consejo de Administracion, refirié cuanto Jsigue: "4 través de la presente, nos
dirigimos al Consejo de Administracion del IPS, ‘con_relacion a la instruccion emitida en la
Sesion N° 006/2026, de fecha 26 de enero de 2026, en la que se encomienda a la Direccion
Juridica expedirse dictamen juridico de porv-medio-respecto a la propuesta presentada por la
Direccion de Inversiones.

En tal sentido, sefialamos que esta Direccion Juridica ya ha emitido su parecer en cuanto a la
propuesta elevada ante la Mdaxima Autoridad, a través del Dictamen DIJ/DDC N° 503/2025, de
Sfecha 08 de agosto de 2025, él cual forma parte de los antecedentes adjuntos en el Sistema
Gobernanza, en el cual se concliiye cuanto sigue:

"..corresponde autorizar.el subarrendamiento solicitado por GACISA SACI a favor de
AGROGANADERA_EAS condicionado al cumplimiento de lo dispuesto en la Clausula Décima
del Contrato de Arrendamiento N° 88/2012 y en el Art. 32 del Reglamento de Contrato de
Arrendamientg™~(RCA N° 086-028/2024). .

Cabe seriglar‘que el contrato actualmente vigente no contempla disposicion alguna relativa al
pago<del.canon adicional del 10% en caso de subarrendamiento por lo que esta condicién
(aunque prevista reglamentariamente) no puede aplicarse de manera automdtica ni unilateral
ya que implicaria modificar los términos contractuales originalmente pactados.

Por tanto resulta necesario, que dicha obligacion sea incorporada formalmente mediante una
Adenda contra\ctu [ suscrita por ambas partes, en la que:
B KUY s \L - ”~ . -

N

v FDO.: DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE

= DR. GUSTAVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGAR

: . GUS . . ANA CONTRERA

i LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH / SR. JOSE JARA ROJAS °
j MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
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- Se otorgue expresamente la autorizacion institucional para el subarrendamiento solicitado, y

- Se establezca de mariera clara y vinculante el canon adicional del 10% sobre el canon
vigente, conforme al Art. 32 de la RCA citada",

Que, la propuesta en cuestion, cuenta con el aval del Director de la Direccion Juridica,
garantizando asi su conformidad, en los términos del Formulario de Recepeion de Expedientes
para tratamiento por parte del Consejo de Administracion del IPS~y de la Nota Interna
PR/DIJ/N® 006/2026, de fecha 26 de enero de 2026, suscritos por el misiio;

Por tanto, en uso de sus atribuciones:

EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DEL
INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL

RESUELVE:

Autorizar la suscripcién de la Adenda N? 02;-al Contrato de Arrendamiento N° 88/2012,
suscripto entre la Firma GACISA S.ACL.,y el Instituto de Prevision Social, conforme al
Anexo, el cual se encuentra refrendado por la Secretaria Interina del Consejo de
Administracion y las dreas técnicas respectivas, que consta de 03 (tres) fojas y se adjunta
a la presente Resolucion.

2°) Autorizar a la Firma GAECISA S.A.C.I., a sub-arrendar el Lote N° 7, del inmueble
propiedad del Institut¢ de Prevision Social, identificado como Finca N° 8.644, Padrén N°
535/218, ubicado €mn) el distrito de Mariscal Estigarribia, departamento de Boquerén,
Chaco Paraguayo,‘a la Firma AGROGANADERA PARAISO E.A.S., hasta la fecha de
vigencia del,Centrato de Arrendamiento N° 88/2012. mrmmmen

3°) Establecerque la Firma GACISA S.A.C.IL, deberd introducir en el contrato de Sub-
arrepddmiento, la aclaracién de que se estd sub-arrendando un inmueble propiedad del
Inhtituto de Prevision Social. ---- ---

4°) Establecer que el Instituto de Prevision Social, debera percibir el equivalente al 10% (diez
por ciento)| sobre el valor del canon mensual vigente, abonado por la Firma GACISA
S.A.C.L, en\concepto de sub-arrendamiento.

FDQ.: DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE

k2 DR. GUSTAVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS
RE LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH / SR. JOSE JARA ROJAS

MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

MG. C.P. GRACIELA NUNEZ. Secretaria Interina del Consejo de Administracién
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5°) Establecer que la Gerencia Administrativa y Financiera, es la responsable de la integridad
del expediente fisico y su coherencia con la version digital registrada para el tratamiento
por parte del Consejo de Administracion.

6°) Comunicar a quienes corresponda y archivar.----- ‘[ > -
SC/mg/pbljo.-

FDO : DR JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE

DR. CUSTAVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGANA)CONTRERAS

LIC. VICTOR EDUARDO INSEXAN DIETRICH / SR. JOSE JARA ROJAS

MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

MG. C.P. GRACIELA NUNEZ. Secretaria Interina del Consejo de Administracion
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ADENDA N° 02

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° 88/2012

Entre el Instituto de Previsién Social (I.P.S.) creado por Decreto Ley N° 17.071/43, regido por el
Decreto Ley N” 1.860/50, ratificado por Ley N° 375/56, modificado por las Leyes 537/58, 430/73,
1.286/87 y 98/92 de la Republica del Paraguay con domicilio en Constitucion esq. Luis Alberto de
Herrera de la ciudad de Asuncién, Republica del Paraguay, a quien en adelante se lo denominara el
INSTITUTO, representado por su Presidente, el Dr. Jorge Magno Britez Acosta, con C.I. N°
429.148, nombrado en el cargo por Decreto del Poder Ejecutivo N° 27 de fecha 16 de agosto de
2023, por una parte, y por la otra, la firma GACISA S.A.C.I, con RUC N° 80007169-7, representado
por la Sra. Carolina Silva Berg, con C.I. N° 642.479, con domicilio en la Ruta Transchaco Km. 10
N° 1.134 de esta capital, denominada en adelante el ARRENDATARIO, quiengs convienen en
celebrar la presente Adenda, que se regira bajo las siguientes condiciones. --4g-4¢--=--mmmmmmmmmmmmmnmmmam

1. CLAUSULA PRIMERA. INCLUIR EN LA CLAUSULA CUARTA. DEL PRECIO DE
LOCACION.

DONDE DICE:

El canon mensual de alquiler se fija en la suma de\Gs) 4.944.000 (Guaranies Cuatro millones
novecientos cuarenta y cuatro mil), pagaderos deluno (1) al cinco (5) de cada mes por adelantado,
debiendo ser ajustado anualmente segun IPC emitido por el BCP.------ - -
La obligacion de pago del canon mensuakde explotacion regird automaticamente sin necesidad de
requerimiento alguno por parte del INSTITUTO a partir del vencimiento del periodo de gracia de 3
afios, 0 sea a partir del mes 37 contado a partir de la suscripcion del acta de entrega, quedando
establecido que la falta de pago déI\canon mas arriba determinado, traera aparejada la transferencia
parcial o total definitiva de la Garantia conforme a lo establecido en la Clausula Décimo Primera de
este contrato.---- --- -

DEBE DECIR:

El canon mensual de alquiler se fija en la suma de Gs. 4.944.000 (Guaranies Cuatro millones
novecientos charenta y cuatro mil), pagaderos del uno (1) al cinco (5) de cada mes por adelantado,
debiendo ser ajustado anualmente segtin IPC emitido por el BCP. e
La obligacion de pago del canon mensual de explotacion regird automaticamente sin necesidad de
requerimiento alguno por parte del INSTITUTO a partir del vencimiento del periodo de gracia de 3

—

safios, 0 sea a partir del mes 37 contados a partir de la suscripcion del acta de entrega, quedando

T

i §£establec:1do que la falta de pago del canon mas arriba determinado, traerd aparejada la transferencia
,‘gzgi’parcml o total definitiva de la Garantia conforme a lo establecido en la Clausula Décimo Primera de
?,é Eeste contrato.-- - - -- - -—-
:2; Ei e establece el pago del canon adicional del 10 % sobre el canon vigente, conforme al articulo 32 de
g §-§Ia Resolucién C.AN° 086-028/2024 de fecha 22 de octubre de 2024, en concepto de
£ €§é subarrendamiento /stablecido por Resolucién N° XXX/XXX/2025., de la firma GACISA
MdigsAc alaﬁrmParalsoEAS e
\ et
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ADENDA N° 02

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° 88/2012

El pago en concepto de canon mensual, y del 10 % adicional sobre el canon vigente del
subarrendamiento, debera ser efectuado por el arrendatario a través del sistema electronico de pago

establecido por el Instituto.- —
El primer pago en concepto de subarrendamiento se hara a partir de la suscripcion de la Adenda

respectiva.- ' -- --

2. CLAUSULA SEGUNDA. MODIFICACION DE LA CLAUSULA DECIMA.
RESTRICCIONES RELATIVAS

DONDE DICE:

El ARRENDATARIO no tiene facultad de ceder, trasmitir ni subarrgnddr total o parcialmente el
inmueble arrendado; sin embargo, previa comunicacion al INSTITUTO y bajo expresa autorizacion
del Consejo de Administracién del IPS, se la podrd permitir. subarrendar el inmueble siempre y
cuando el ARRENDATARIO y el SUBARRENDATARI®, éuenten con las habilitaciones y los
permisos legales requeridos. Si el ARRENDATARIO inéumpliere lo establecido en esa Clausula,
facultarda al INSTITUTO a la transferencia parcial-p™total definitiva de la Garantfa, e intimar
fehacientemente al ARRENDATARIO para regularizar dicha situacion en un plazo de 30 (treinta)
dias corridos. - -- -
El INSTITUTO dentro de sus posibilidades podra realizar en forma conjunta con el
ARRENDATARIO los tramites tendienfes a la obtencion de exoneraciones tributarias si
correspondiere, asi como los trémites para la obtencién de permisos pertinentes ante la
Municipalidad de Mariscal Estigarfibia y la SEAM.

DEBE DECIR:

El ARRENDATARIO\tiene permitido subarrendar el inmueble a la firma Agroganadera Paraiso
E.A.S., segin Resolucion del Consejo de Administracion C.AN° xxx/xxx/2025 de fecha
xx/xx/2025, Hastala fecha de vigencia del Contrato de Arrendamiento N° 88/2012, siempre y cuando
el ARRENDATARIO y el SUB-ARRENDATARIO cuenten con las habilitaciones y los permisos
legales requeridos. Si el ARRENDATARIO incumpliere lo establecido en esa Clausula, facultard al
INSTITUTO a la transferencia parcial o total definitiva de la Garantia, e intimar fehacientemente al
ARRENDATARIO para regularizar dicha situacién en un plazo de 30 (treinta) dias corridos.----------
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ADENDA N° 02
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° 88/2012
3. CLAUSULA TERCERA. INALTERABILIDAD

Queda acordado que todas las clausulas establecidas en el Contrato de Arrendamiento N° 88/2012,
que no sean afectadas por la presente ADENDA permaneceran firmes, vigentes e invariables.---------

4. CLAUSULA CUARTA, PRUEBA DE CONFORMIDAD

En prueba de conformidad con todas las clausulas de la presente Adenda, que forma parte del
Contrato de Arrendamiento N° 88/2012, firman el ARRENDATARIO y el INSHTUTO a través de
sus representantes, en dos ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto, en la Ciudad de

Asuncion a los------ dias del mes de-------- del afio 2025. - -- -- --
Carolina Trinidad Silva Berg Dr. Jorge Magno Britez Acosta
C.1. N° 642.479 C.1. N° 429.148
Representante Legal Presidente
GACISA S.A.CL Instituto de Previsién Social

PR T
NSTITUTO E ! RS "'«-\"'i?« s'-*.
Econ. RN

0. Administr2 P ersi .{'» ‘_ Yoz rina

Dot "Direccion 9 o2, -‘ ,~ 0 AN
) Pt
SlON SOCIAE

ZMOVC. P Gracicla Nufiez
e £)(3 Secretana Irierina del 1t
142 Consejo'de AdPiisiiacian,

G F e PP

W



