Instituto de Previsién Social Acta N° 011/2026 de fecha 18 de febrero de 2026
Consejo de Administracion

RESOLUCION C.A. N° 011-036/2026

POR LA QUE SE DECLARA DESIERTO EL LLAMADO A CONCURSO DE
OFERTAS N° 05/2025 “ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE INMUEBLE
UBICADO EN LAS CALLES JORDANIA N° 2738 CASI BERNARDINO
CABALLERO, DE LA CIUDAD DF ASUNCION”, APROBADO POR RESOLUCION
CA N° 089-025/2025, DE FECHA 27 DE NOVIEMBRE DE 2025”; Y SE APRUEBAN
LAS BASES Y CONDICIONES PARA LA SEGUNDA CONVOCATORIA.

VISTO: El Expediente Digital identificado comp CA/N° 250/2026y reCepcionado en la
Secretaria del Consejo de Administracion, en fecha 11 de febrero dé\2026, el cual contiene la
Nota Interna PR/GAF/N°® 045/2026, de fecha 10 de febrero~de 2026, de la Gerencia
Administrativa y Financiera, por la que se eleva a consideracién ‘d¢ la Maxima Autoridad, la
proforma de Resolucién: “POR LA QUE SE DECLARA.DESIERTO EL LLAMADO A
CONCURSO DE OFERTAS N° 05/2025 “ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE
INMUEBLE UBICADO EN LAS CALLES JORDANIA N° 2738 CASI BERNARDINO
CABALLERO, DE LA CIUDAD DF ASUNCION: APROBADO POR RESOLUCION CA
N° 089-025/2025, DE FECHA 27 DE NOVIEMBRE DE 2025”; Y SE APRUEBAN LAS
BASES Y CONDICIONES PARA LA SEGUNDACONVOCATORIA”; y

CONSIDERANDO: Que, por Resolucion CA N° 089-025/2025 de fecha 27 de noviembre de
2025, se autorizd el llamado a Concurso de Ofertas N° 05/2025 y se aprobo el Pliego de Bases
y Condiciones para el “ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE PREDIO UBICADO
SOBRE LAS CALLES JORDANIA N® 2738, CASI BERNARDINO CABALLERO, EN LA
CIUDAD DE ASUNCION, SUSANEXOS I, II, Y IlI; Y LA PROFORMA DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO”; -

Que, segun Acta de Apertura de Sobres, de fecha 02 de enero de 2026, se procedio a la apertura
de sobres recepcionados estando presentes por el Instituto de Prevision Social; la Econ. Marcia
Recalde, Jefe de[\Departamento de Administracion de Inmuebles, el Lic. Oscar Martinez, Jefe
de la Seccion‘\Gestion de Bienes de Renta, y el Mgtr. Rodolfo Rojas, representante de la
AuditoriaInterna, en cardcter de observadores; la Abg. Sara Enciso, representante de la
Direceion Juridica, y la C.P. Celia Rojas, representante de la Direccién de Inversiones;
verificando la oferta recepcionad;wonforme al siguiente detalle:

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE . )

DR. GUSTAVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS
LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH / SR. JOSE JARA ROJAS.

MIEMBROS DEL CONSEJO DE. ADMINISTRACION

1 ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién

El presente instrumento es de caracter publico, garantizando la transparencia de la gestidn piiblica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencién al principio de publicidad de la administracion pablica, con cxcepeion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 1/4
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Consejo de Administracién ,
RESOLUCION C.A. N° 011-036/2026

Oferente: KUARAHY INGENIERIA SACIA Inmueble: Calles Jordania N° 2738 Casi
Bernardino Caballero de la Ciudad de Asuncion. €anon mensual ofertado: G. 4.350.000.-
(Guaranies cuatro millones trescientos cincuenta mil).

Que, en el informe de Evaluacion se menciona que el canon base establecido es de G.
4.352.676.- (Guaranies cuatro millones trescientos cincuenta y dos mil seiscientos setenta y
seis);

Que, en lo referente a las Documentaciones técnicas, la firma oferentepresent6 solamente el
cronograma fisico financiero de la inversion; -

Que la Comisiéon Evaluadora manifiesta, en lo referente, a la.verificacion de la documentacion
presentada por el oferente, que conforme a los requisitos €stablecidos en el Pliego de Bases y
Condiciones del Concurso de Ofertas N° 05/2025, se deja constancia de que no se ha dado
cumplimiento a la totalidad de los requisitos docdrhefitales, conforme lo dispuesto en el
ANEXO III OFERTA DOCUMENTAL, "...Pata\personas Juridicas...”, por lo que su
omision impide la admisibilidad de la oferta présentada;

Que, en el Informe de Evaluacién de ofertasyen el apartado 6. ANALISIS DE LA OFERTA,
se ha mencionado cuanto sigue: "...No corresponde realizar el andlisis financiero de la oferta
presentada, en razon a que el ofepente no ha cumplido con los requisitos documentales
obligatorios establecidos en el-Pliego de Bases y Condiciones del Concurso de Ofertas N°
05/2025 “ARRENDAMIENTONCON INVERSION DE INMUEBLE UBICADO SOBRE LAS
CALLES JORDANIA N° 2738, CASI BERNARDINO CABALLERO, EN LA CIUDAD DE
ASUNCION”, condicionTiecesaria para la continuidad del proceso de evaluacion;

Que, en el Apartado.9*CONCLUSION, se expone: “Con base en la revision y verificacion de
la documentacion, presentada, y en estricta observancia de los criterios establecidos en el
Pliego de Bases.y Condiciones del Concurso de Ofertas N° 05/2025, esta Comisién Evaluadora
concluye gue_la oferta presentada NO CUMPLE con los requisitos documentales obligatorios
exigidos)para su admisibilidad”’;

Que, en el apartado 10. RECOMENDACION del mismo Informe de Evaluacién se ha
establecido que: “Por todo lo expuesto, esta Comisién Evaluadora sugiere a la Mdixima
Autoridad Institucional descalificar automdticgmente la oferta presentada por el oferente, por

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE

DR. GUSTAVO ALBERTO GONZALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGANA. CONTRERAS
LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH / SR. JOSE JARA ROJAS.

MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién

1 presente instrumento es de caracter pliblico, garantizando la transparencia de la gestion pablica. Se podrd acceder al mismo de forma libre.
conforme a la reglamentacién legal vigente que rige la materia, en atencién al principio de publicidad de la administracién pliblica, con excepeion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 5 /4
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Consejo de Administraciéon .
RESOLUCION C.A. N° 011-036/2026

no cumplir con la presentacion de las documentaciones sustanciales para la consideracion de
la oferta, en el proceso del Concurso de Ofertas N° 05/2025, ARRENDAMIENTO CON
INVERSION DE INMUEBLE UBICADO EN LAS CALLES JORDANIA N° 2738 CASI
BERNARDINO CABALLERO DE LA CIUDAD DE ASUNCION”,

Que, el Articulo N° 13°, de la Ley N° 98/92, faculta al Consejo de Administracion é‘ resolver
sobre los inmuebles de propiedad del Instituto de Prevision Social;

Que, la propuesta en cuestion, cuenta con el parecer favorable de la, Gerente de la Gerencia
Administrativa y Financiera y con el aval del Director de Ja~Direccién de Inversiones,
garantizando asi sus conformidades, en los términos del (Botrnulario de Recepcion de
Expedientes para tratamiento por el Consejo de Administragién-del IPS, y de la Nota Interna
PR/GAF/N°® 045/2026, de fecha 10 de febrero de 2026, susctitos por los mismos;

-

Por tanto, en uso de sus atribuciones;

EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DEL
INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL

RESUELVE:

1°)  Declarar desierto el Coficurso de Ofertas N° 05/2025 “ARRENDAMIENTO CON
INVERSION DE INMUEBLE UBICADO EN LAS CALLES JORDANIA N° 2738
CAST BERNARDINO\CABALLERO DE LA CIUDAD DE ASUNCION” --ccmeemmmeee-

2°)  Disponer que-la’Gerencia Administrativa y Financiera, a través de la Direccién de
Inversiones, \arbitre los mecanismos necesarios a fin de realizar una Segunda
Convocatorid de Concurso de Ofertas, en un plazo no mayor a 90 (noventa) dias a
contar desde la fecha de publicacion de la presente Resolucion.

Aprobar las Bases y Condiciones de la Segunda Convocatoria al Concurso de Ofertas
N° 05/2025 ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE INMUEBLE UBICADO EN
LAS CALLES JORDANIA N° 2738 CASI BERNARDINO CABALLERO DE LA
CIUDAD DE ASUNCION; Y SUS ANEXOS I, I'Y III, conforme a lo expuesto en el
Considerando de la pregente Resolucic_’m y a los Anexos (Bases y Condiciones), [

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRITEZ ACOSTA, PRESIDENTE

DR. GUSTAVO ALBERTO GONZ.ALEZ MAFFIODO / ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS
LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH / SR. JOSE JARA ROJ 'S

MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién

7
El presente instrumento es de cardcter piiblico, garantizando la transparencia de la gestion publica. S¢ podra acceder al mismo de forma libre,

conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencién al principio de publicidad dc la administracién publica, con excepcion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 3/4
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(Formulario de Presentacion de Ofertas de Arrendamiento), II (Oferta Propuesta de ,,g
Inversion) y III (Oferta Documental), los cuales se encuentran refrendados por la 4,3
Secretaria del Consejo de Administracion y las areas técnicas respectivas que en su - "
conjunto constan de 17 (diecisiete) fojas y se adjunta a la presente disposicion :
resolutiva.

4°)  Establecer que la Gerencia Administrativa y Financiera, y la Dirgccion de Inversiones
son los responsables de la integridad del expediente fisico y su coherencia con la version . .
digital registrada para su tratamiento por parte del Consejo de Adiministracion. ------------ .

5°)  Comunicar a quienes corresponda y archivar.-- LS T/\\
SC/rr/pb.-

FDO.: DR. JORGE MAGNO BRJ' TEZ ACOSTA, PRESIDENTE

DR. GUSTAVO ALBERTO GON/ALEZ MAFFIODO / ECON. JOSEEMILIO ARGANA CONTRERAS
LIC. VICTOR EDUARDO INSFRAN DIETRICH / SR. JOSE JARA ROJAS.

MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién
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El presente instrumento es de caracter pablico, garantizando la transparencia de la gestién piblica. Se podrd acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracion piblica, con excepcion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 4/4



INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL

GERENCIA ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA

- DIRECCION DE INVERSIONES
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACION DE INMUEBLES

BASES Y CONDICIONES

CONCURSO DE OFERTAS
N° 05/2025

ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE
INMUEBLE UBICADO EN LAS CALLES
JORDANIA N° 2738 CASI BERNARDINO

CABALLERO DE LA CIUDAD DE ASUNCIO

(Segunda Convocatoria)

Asuncion — Paraguay

“ANO 2026” gk

INSTITUTQRETY
Econ. Mal

Dpto Administrgcion de bmueb\es
'Direccién fe Inversiones



1. GENERALIDADES

1.1. Objeto
El presente concurso de ofertas (en adelante, el “Concurso de Ofertas™) es llevado a cabo
por el Instituto de Prevision Social (en adelante, el “Instituto” o el “IPS”), a efectos de
otorgar en arrendamiento con inversion, el inmueble bien de renta ubicado en las calles
Jordania N° 2738 casi Bernardino Caballero de la Ciudad de Asuncidn, destinada a
vivienda unifamiliar y/o comercial, obligandose el adjudicado a realizar la totalidad de las
inversiones detalladas, conforme al Cronograma Fisico-Financiero a ser presentado y
aprobado.

1.2. Canon de Arrendamiento Ofertado e Inversion \F¢onémicamente

Comprometida

La oferta presentada, podrd estructurarse en dos componentesitéenicos:

a) Canon mensual referencial de arrendamiento:

o El oferente deberd proponer un canen“nmensual a abonar al Instituto,
tomando como referencia el valor(de, Gs. 4.352.676.- (Guaranies cuatro
millones trescientos cincuenta y/dos mil seiscientos setenta y seis).

o Este canon referencial podrésestablecerse en funcion de:

« Tipologia y uSe.del inmueble (oficinas, locales comerciales,
vivienda, etc.).
»  Superfi¢ie y configuracion de los espacios arquitectonicos.
» Valor/de mercado local y comparable recientes.
=\ Destino operativo previsto (actividades, flujo de publico, rq
de infraestructura, etc.).
b) Inversién Econémicamente Comprometida:

o El oferente deberad presentar una propuesta de inversion economicaments
comprometida, a ser desarrollada y ejecutada en el inmueble objeto del
concurso, en la cual se detallard las adecuaciones y obras a realizar en el
inmueble, con base a un cronograma de inversion.

o El desarrollo de la inversion debera alinearse a los plazos y montos
especificados en el cronograma presentado, garantizando la puesta en

valor del inmueble objeto de concurso.




Conforme a los componentes mencionados, se tomara como criterio de Evaluacion

Integral de la oferta, los siguientes puntos:

e« Ambos componentes (canon ofertado + inversién comprometida) se valoraran de
manera conjunta a fin de determinar si la oferta de inversién inmobiliaria se
encuentra conforme a las normativas vigentes inherentes a la rentabilidad del
proyecto.

Es decir que, tanto en los casos de que el canon ofertado sean inferior o superior
al referencial, se considerara el monto propuesto de la inversiéon econdmicamente
comprometida, como factor componente del calculo y analisis de refitabilidad.

o En cumplimiento a la Ley N° 98/92 “QUE ESTABLECENVEL REGIMEN
UNIFICADO DE JUBILACIONES Y PENSIONES “Y\MODIFICA LAS
DISPOSICIONES DEL DECRETO LEY N° 1.860/50, APROBADO POR LA
LEY N° 375/56 Y LAS LEYES COMPLEMENTARTAS N° 537 DE FECHA 20
DE SETIEMBRE DE 1958, N° 430 DE FECHA8 DE DICIEMBRE DE 1973 Y
N° 1286 DE FECHA 4 DE DICIEMBRE(DE 19877, que en su Art. 28°, entre

¢

otras cosas dispone que “..el Ce@nsejo’ de Administracion podrd autorizar
inversiones inmobiliarias solamente en caso de clara conveniencia econdmica y
social para la Institucion. ER’esté caso, el rendimiento medio calculado para la
inversion no podra ser infexior a la tasa de interés actuarial establecido por el

b

Consejo de Administracion...”, se procedera al analisis de la oferta a fin de
determinar si la misnia se ajusta a la disposicién mencionada.
Cabe indicar que, el €anon de arrendamiento sera de pago mensual, mas IVA 5% en caso
de que el mismg-sea destinado para uso como vivienda, e IVA 10% para el caso que sea
destinados a\1S0 de oficinas y otros fines comerciales.
1.3.“Estado del inmueble

El inmueble objeto de concurso, es ofrecido en las condiciones en que se

encuentra, libre de ocupacion.

1.4. Individualizacién del Inmueble:
Cta. Cte. Ctral. N° 12-0847-09
Mat. N° 16609-U-A 03,
Superficie de 936.90 m2




2. CONDICIONES DE ARRENDAMIENTO

2.1. El oferente tendré la alternativa de presentar propuesta de inversién econémica
comprometida a ser introducida en el inmueble propiedad del Instituto, la cual
serd analizada conforme a la envergadura y naturaleza de dicha propuesta.

- 2.2. El oferente deberd realizar las inversiones detalladas en la propuesta de
inversion presentada, pudiendo este reemplazar y/o adecuar algin rubro del
proyecto original presentado y adjudicado por Resolucidén, siempre y cuando
dicho reemplazo o adecuacién no conlleve una modificacion sustancial o total
del proyecto adjudicado.

2.3. El contrato podrd tener una vigencia de hasta 10 (diez) ‘ait@s prorrogables,
siendo requisito la comunicacidon por escrito con ‘60%(sesenta) dias de
anticipacién al vencimiento del vigente. En todes\os casos la prorroga o
renovacidn deberd ser aprobada expresamente, por el Instituto de Prevision
Social.

2.4. El arrendatario no tiene facultad de deder, trasmitir ni subarrendar total o
parcialmente el inmueble arrendado,”sin previa solicitud y bajo expresa
autorizacion del Instituto de Prevision Social, conforme a lo establecido en el

. Art. 32, Cesidén de Contrato y Subarrendamiento, del Reglamento de
Arrendamientos del IRS.

2.5. Una vez suscriptose\Contrato, el arrendatario debera presentar una garantia de

fiel cumplimiente/del Contrato instrumentada en Péliza de Fiel Cumplimiento :
o Certificddo”de Deposito de Ahorro (CDA) en original, emitido poy una
entidad“\financiera con calificacién minima de A, por un periodo de vig’eani'a/x": ;
hasta/transcurrido los 60 (sesenta) dias desde la finalizacion del contrato, y p
Un monto equivalente a 2 (dos) meses de canon o el monto igual o superior al

50% del valor de la propiedad.

2.6. El arrendatario se obliga a contratar Péliza de Seguro contra todo riesgo para |
todos los dafios materiales que puedan sufrir todos los bienes incluidos en el
contrato, (incluidos fendémenos naturales e incendio), que deberan estar
vigentes a partir de la fecha del acta de entrega del inmueble y hasta la

- finalizacion del contrato, por valor del monto inicial equivalente a la inversién
econémicamente comprometida para el primer afio de ejecucion segin

cronograma fisico-financiero, que deberd ir en aumento de acuerdo a las etapas
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2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

finalizacién. El seguro debera ser proveido por compaiiias paraguayas
legalmente habilitadas por el Banco Central del Paraguay, y con calificacion
minima de A.

El arrendatario se compromete a introducir en el inmueble la inversion
econdmicamente comprometida conforme a la propuesta de inversion
presentada. Las inversiones introducidas en el inmueble deberan ser trasferidas
por escritura publica como méximo cada 2 (dos) afios a contar desde el primer
afio de ejecucion del cronograma de inversion presentado, a favor del Instituto
por cuenta del arrendatario, previa verificacion y tasacion de las(areas técnicas
pertinentes y previa aprobacion por parte del Instituto de Preyision Social.

El canon de arrendamiento sera ajustable conforme a la‘atiacion del indice de
Precios del Consumidor (IPC) del afio inmediato antérior emitido por el Banco
Central del Paraguay, debiendo informar por escrito al arrendatario el monto
del incremento y la fecha que se hard efectivg el "huevo canon.

Durante la vigencia del contrato estaran(a‘eargo del arrendatario los gastos por
consumo de los servicios publicos¢y privados y todos los gastos inherentes a la
explotacion del inmueble, asi como los impuestos, tasas y contribuciones de
orden municipal y/o estatdl“y.cualquier otro tipo de tributo que grave al bien
dado en arriendo a partir de la firma del contrato.

Todos los gastos™tealizados por el arrendatario en ningin caso serdn
reembolsados« ni/ reconocidos por el Instituto como contrapartida o
compensacion‘de ningun concepto.
El Instithto no asume las responsabilidades emergentes por la falta
aprobacion de los planos de obras por parte de los organismos habilitados
efecto, ni el incumplimiento de cualquier tipo de normativa relacionada con el
arrendamiento, las cuales, a partir de la suscripcién del contrato, pasaran a ser
de exclusiva responsabilidad del arrendatario.

El arrendatario debe tener en cuenta el respeto irrestricto a las leyes
ambientales y normativas municipales y todas las legislaciones que integren el
derecho positivo nacional. El arrendatario tiene la obligacion de gestionar las
licencias y permisos correspondientes para la habilitacion del emprendimiento,
quedando a su cargo el pago de los impuestos y las tasas emergentes.

El Instituto se reserva el derecho de resolucidon unilateralmente el contrato

antes de su vencimiento
N 3OCIAL
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INSTITUTQ
Econ.

Dpte.

2.14.

noventa por ciento (90%) de las inversiones comprometidas en tiempo y forma.
En este caso el arrendatario renuncia expresamente a reclamar cualquier tipo de
indemnizacion al Instituto.

El oferente podra solicitar periodos de gracia para el inicio del pago del canon
de arrendamiento, conforme a las condiciones establecidas en los incisos 10.1 y
10.2 del Art. 10 PERIODOS DE GRACIA, del Reglamento de Arrendamiento
vigente

“...10.1 Podrdn otorgarse periodos de gracia para el inicio de pago del canon
de arrendamiento en los siguientes casos:

a) Proyectos de arrendamiento con inversion econémicel comprometida
(IEC) de gran envergadura, podrdn ser atendidos con pefiodos de gracia, a los
efectos de que el Arrendatario pueda cumplir cort~el desarrollo de sus
proyectos, con los trdmites municipales y ambientdles requeridos, la que serd
imputada en forma diferida en el canon q plirtir’ de la finalizacion del periodo
de gracia.

b) Compensacion de deudas dnuricipales del IPS canceladas por el
Arrendatario, anteriores a la vigencia de su contrato, para el inicio de la
ejecucion de su proyecto de“inyersion.

¢) Compensacion dé obras de refaccion, remodelacion de gran envergadura
que hayan sido awtorizadas por el Consejo de Administracion del IPS,
conforme a lo.establecido en el Articulo 9, y que no constituyan reparaciones
pequefias segun lo establecido en el Articulo 7.

10.2 Elplazo del periodo de gracia estard sujeto al andlisis técnico- financiero
g-réalizarse por el Equipo de Trabajo; conformado de acuerdo al articulo

16.1° de este reglamento al resultado de rentabilidad que el proyecto arroje en

su conjunto y no podrad superar al 20% del plazo contractual... ”

Administpe

Direccid




3. OFERENTES ]

Podrén participar del presente Concurso de Ofertas, personas fisicas y juridicas
domiciliadas en la Republica del Paraguay, pudiendo hacerlo también las domiciliadas en
el exterior, siempre que las mismas cuenten con un representante legal debidamente
acreditado en el pais, que no se encuentren en convocatoria de acreedores o juicio de
quiebra o cuente con incumplimiento en cualquier concepto con el IPS y/o el Ministerio
de Hacienda y/o el Banco Central de Paraguay, ni hayan sido objeto de rescision
contractual por causas no imputables al Instituto por contratos de cualquier naturaleza

suscriptos con el IPS.

4. REQUISITOS ESPECIFICOS PARA EL PRESENTE CONCURSO DE
ARRENDAMIENTO

Toda oferta presentada al Instituto de Prevision Social debera estar constituida con los
siguientes documentos:
4.1. Formulario de presentacion de oferta de artendamiento, conforme al ANEXO 1
4.2. Oferta — Proyecto Propuesta con Inv€rsion, la cual se detalla en el ANEXO 2
4.3. Oferta - Documental, la cual se detalla en ¢l ANEXO 3

5. FORMA DE.PRESENTACION DE LA OFERTA

INSTITUTO DE

Econ. MGr
ministragion de {nmuebles

Dpto. Ad

Direccion d

5.1. Lugar: Oficina de la Direccion de Inversiones, 5° Piso Edificio Renta Palma del
IPS, ubicado en Palma'974 casi Colodn.

5.2. Fecha: Las ofeftas serdn recepcionadas durante 5 (cinco) dias hébiles a partir de la
publicaciomdel llamado en los medios de comunicacién masiva, en horario de
atenciOma los interesados. (07:15 hs. a 14:15 hs.).

5.3.4&as ofertas serdn presentadas en sobres cerrados, con la indicacién del nombre y
direccién del oferente, incluyendo correo electrénico y numero telefénico.

5.4. El Instituto no recibird sobres que no estuviesen debidamente cerrados o
identificados segun lo dispuesto anteriormente.

5.5. Todas las ofertas deberan presentarse en un original y una copia, marcando

claramente cada ejemplar como “Original” y “Copia”, respectivamente. En caso

de discrepancia, el texto del original prevalecerd sobre el de la copia. &/ =) ool

5.6. Las ofertas serdn rubricadas, con tinta indeleble foliadas por el Oferente.

b (nversiones




5.8. El dia asignado para la apertura de sobres es el primer dia habil posterior al cierre
de las ofertas recepcionadas, en el horario de 8:30 am en la Direccion de
Inversiones. En dicho acto, se procederd a la apertura de las ofertas, se leeran en
voz alta y se registrardn en un Acta; el nombre del oferente, el monto del canon
ofertado, y cualquier otro detalle que el Instituto estime apropiado anunciar y
registrar en el documento. En el acto de apertura estara presente un representante
de la Sindicatura del IPS y un representante de la Direccion Juridica.

5.9. Al concluir el acto los representantes de los oferentes y los demas presentes
firmarén el Acta. L.a omision de la firma por parte de un oferente no.invalidari el
contenido y efecto del Acta, posteriormente se distribuira una ‘eopia del Acta a

todos los Oferentes.

6. EVALUACION DE OFERTFAS

to. AMIniS3
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6.1. Equipo de Trabajo.
El Equipo de Trabajo estard compuesto por los .siguientes funcionarios técnicos del
Instituto de Previsién Social, segin el siguiente detalle:
a) 1 (un) representante de la Direccidon de\Inversiones;
b) 1 (un) representante de la Dirgccidn de Infraestructura.
c¢) 1 (un) representante de laDireecion Juridica:
Este Equipo de Trabajo tendrd como funciones el estudio y analisis de las ofertas, y la
elaboracion del informe d¢eyaluacion y recomendacion de adjudicacion.
La evaluacién de las pfertas se realizard tomando en consideracién el canon de
arrendamiento conjuntamente con la propuesta de inversion comprometida, cotejando la
capacidad economica financiera del oferente y su garante.
El Equipd d¢ Trabajo realizard una evaluacion documental en la cual se enfatizard el
cumplimiento de las documentaciones mencionadas en la Punto 4, del presente Pliego de
Bases y Condiciones.
6.2 Confidencialidad.
Con la entrega de las ofertas a dicho equipo de trabajo, se dara inicio al proceso de
andlisis el cual tendra caracter confidencial. No se divulgara a los oferentes ni a ninguna

persona que no esté oficialmente involucrada con el proceso, informacién relacionada




6.3 Consultas, aclaraciones y potestades del Equipo de Trabajo
Para facilitar el proceso de revision, evaluacion, comparacion y pos-clasificaciéon de las
ofertas, el Instituto podra solicitar a cualquier oferente aclaraciones sobre su oferta.
Las consultas y/o aclaraciones serdn canalizadas a través del correo electronico
institucional del Departamento de Administracion de Inmuebles:
arrendamientos@ips.gov.py, salvo modificacion, la cual debera constar en pagina web
del IPS.
El IPS responderd por dicho canal a todas las consultas y/o solicitudes de aclaraciones y
no se consideraran las aclaraciones presentadas por oferentes cuando no sedn-en respuesta
a una solicitud del Instituto.
Los defectos de forma o no sustanciales y los errores de célculos eén(Tas propuestas podran
ser subsanados con las aclaraciones, y no implicardn una modificacion sustancial de la
propuesta.
Asimismo, y a los efectos de rectificar disconforfiidddes u omisiones meramente
formales y no sustanciales, el equipo de trabajo, paddta requerir que el oferente presente la
informaci6n o documentacion necesaria, denfrd de¢ un plazo razonable establecido por el
mismo equipo.
Si el oferente no presentase lo s@ligitado por el equipo de trabajo, ni aceptare la
correccién de errores aritmético§, sy 6ferta podra ser rechazada.
En caso de no satisfacer las‘propuestas analizadas, a criterio del Equipo de Trabajo de
evaluacion, se podrd soligitar por escrito una mejora en las condiciones originales de la
Oferta, mediante unm “mejoramiento de los cénones ofertados y/o de la inversion

comprometida, afin de buscar una mayor rentabilidad.

7,~EYALUACION ECONOMICA — FINANCIERA DE LAS OFERTAS

A efectos de evaluar el aspecto econdmico-financiero de las ofertas y determinar la
opcidn mas rentable para el IPS, se consideraran las siguientes variables:
e Canon de arrendamiento ofertado, ajustado anualmente por IPC objetivo, proveido
por el Banco Central del Paraguay.

e Valor de la inversién ofertada, revaluado y depreciado al final horizonte de

tiempo, teniendo en cuenta los afios de vida util.

. e FE] valor estimado actual del inmueble.
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8. PONDERACION DE CAPACIDAD FINANCIERA DEL OFERENTE

Con el objeto de calificar la situacién financiera actual del oferente, se consideran los

siguientes indices:

a) Ratio de Liquidez: activo corriente/pasivo corriente.

b) Ratio de Endeudamiento: pasivo total / activo total.

c) Ratio de Rentabilidad: Porcentaje de beneficio neto con respecto a los recursos

propios (capital + reservas + resultados).

9. VALORACION DE OFERTAS

Todas las ofertas recepcionadas seran sometidas a la evaluacién corseéspondiente, asi

también serdn valorados los resultados de los analisis, teniendo eneuenta los siguientes

criterios:

e,
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e La propuesta que cuente con el VAN mas alto sera [a*mas conveniente desde el

aspecto econdmico-financiero y tendra una valgfacion de 50 puntos.

Las demds ofertas recibirdn la cantidad depuntos que correspondan al porcentaje

que represente su oferta con relaciond la mayor oferta.

Los ratios seran valorados conformera los siguientes puntos:
— El oferente que cuente con\€pRatio de Liquidez mas alto puntuard mas alto.
El oferente que cuenté con el Endeudamiento mas bajo puntuara mas alto.

El oferente que cuente con la Rentabilidad Financiera més alta puntuara mas

alto.
— Ratio de Liguidez mas alto: 10 Puntos
— Ratio(d¢ Endeudamiento mas bajo: 10 Puntos
—__Ratio'de Rentabilidad Financiera mas alto: 10 Puntos

Las demas ofertas recibiran la cantidad de puntos que correspondan al
porcentaje que represente su oferta con relacion a la mejor oferta.
Se tendrd en cuenta la adecuacion general de la propuesta reflejando las
necesidades de espacios y areas, adecuada relacion de la propuesta considerando
las instalaciones y los acabados de conformidad a los requerimientos técnicos,

técnicas constructivas, materiales con criterio de racionalidad y sustentabilidad.

La misma tendra un puntaje de 20 puntos.




10. CALIFICACION

Posterior a la evaluacién de cumplimiento documental, para determinar la oferta la mas
conveniente para el Instituto, éste efectuard la calificacién empleando unicamente los
requisitos aqui estipulados. Se adjudicara aquella oferta que tenga la mayor sumatoria de
puntos en:

Descripcion Puntaje Maximo
Evaluacién econémica-financiera (VAN) 50 puntos
Evaluacion de capacidad financiera del oferente (Ratios) 30 puntos
Evaluacion de la propuesta de inversion 20 pufitos
TOTAL DE PUNTOS 100\puntos
11. ADJUDICACION |

Emitida la Resolucion del Consejo de Administracign por la cual se aprueba la
adjudicaciéon y suscripciéon del contrato de arréndamiento, el Departamento de
Administracion de Inmuebles, dependiente de la Direccion de Inversiones, notificara al
interesado quien deberd comparecer en un\plazo no mayor a 20 (veinte) dias hébiles
siguiente a su notificacién y previa presentacion de documentacion adicional que pudiere
solicitarse por parte del Consejo de Administracion del IPS.

En caso de tratarse de funcionario$ y/o jubilados y/o pensionados del IPS se requerira
obligatoriamente el desguento» automatico de salario o jubilacion o pension a ser
autorizado por el interesador

El Instituto de Prevision Social se reserva el derecho de no adjudicar el concurso en caso
de que considéréy inconveniente econdmico, social, ambiental y/o juridicamente las
ofertas preséntddas, sin que asista derecho a los oferentes de reclamar dafios y perjuicios,

ni ning®f otro concepto

12. FIRMA DEL CONTRATO

Si el oferente no firmase el contrato por causas imputables al mismo dentro del plazo
seflalado en el punto 11 del presente Pliego de Bases y Condiciones, el INSTITUTO
podrd, sin necesidad de comunicacién escrita revocar la autorizacién y adjudicar la
propiedad al oferente que haya presentado la siguiente oferta evaluada como la mas £z
conveniente o volver a llamar a concurso. &/ 5
Si el arrendatario en un plazo de 20 (Vein\te) dias habiles, por casos imputables al mismo :

no retirapa
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necesidad de comunicacidn escrita revocar la autorizacién y arrendar la propiedad a otro

oferente interesado.

13. DISPOSICIONES FINALES

Para este Concurso de Ofertas no resulta aplicable la Ley N° 7021/2022 de
Contrataciones Publicas por no tratarse de una erogaciéon por parte del IPS, conforme al
articulo 14, inc. B de dicha normativa.

En relacion a toda situaciéon no prevista del presente Concurso, queda el Consejo de
Administracion del Instituto facultado, en uso de sus atribuciones, a resolver segun las
disposiciones legales vigentes, conforme a las condiciones mas fayorables para el
Instituto de Prevision Social, sin que asista a ningiin oferente derecho alguno ni reclamo
posterior, constituyendo la sola presentacion al presente Coneufso Ia aceptacion total e
irrestricta de todos y cada uno de los términos contempladds<y, enunciados en la presente

Bases y Condiciones.
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ANEXO 1

FORMULARIO DE PRESENTACION DE OFERTA

Asuncion, _ de de 2025
Seiior
Dr. Jorge Magno Britez, Presidente
Consejo de Administracion
Instituto de Previsién Social.
Presente
El que suscribe , en representacion de (solo eh easo de persona juridica)
con Cédula de Identidad N° , domiciliado en
y teléfono N° , solicita en alquilef>el inmueble de propiedad del

IPS, identificado con la Cta. Cte. Ctral. N° 12-0847-09,"Mat. N° 16609-U-A 03, con una
superficie de 936.90 m2, sobre las calles Jordania\N° 2738 casi Bernardino Caballero
ciudad de Asuncion, por un periodo de (niméros < letras) afios, de conformidad a las
condiciones y requisitos del Concurso de Arrefidamiento con Inversién N° 05/2025.

La oferta consiste en:

e Canon mensual en Guaranfes (en ntimeros y letras):
e Inversion Econémicamente Comprometida en Guaranies (en numeros y letras):
e Breve descripciéndél proyecto: (Resefia del proyecto presentado)

En caracter de oferente, manifiesto conocer el inmueble objeto del concurso y en caso, de
que la adjudicacién’del concurso sea favorable a esta oferta, recibiremos el inmueble en
las condicionesien)que se encuentra.

Seguidamenté se acompafian los documentos que forman parte de nuestra oferty
conteniéndo un total de fojas (en niimeros y letras).

Los abajo firmantes aceptan que la presente solicitud no obliga al Instituto a otorgar lel

otorgamiento correspondiente.

Firma del Oferente
CL N°
Nombre de la firma (si corresponde)
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ANEXO 2
OFERTA — PROPUESTA DE INVERSION

Independientemente a que el oferente sea una persona fisica o una persona juridica, sera
necesaria la presentacién de los siguientes documentos debidamente completados y
firmados por el oferente:

1. COSTO DE LA INVERSION EN GUARANIES.

En este punto se considera a objeto del analisis, a la oferta de la inversién como fisica
computable (descontando los costos intangibles, ejemplo: costo elaboracién de propuesta,
permisos municipales, licencia MADES, INFONA, permisos servicios basicos, trabajos
de relevamientos, de mantenimientos, equipamientos no fijos, trabajos preliminares y
final, entre otros, o que a objeto de la evaluacion sea prudente segufl grit€rio), y que
represente a lo que efectivamente se incorpore materialmente al inmueble.

Nro. . | Descripeién del Unidad de ] . Chsto —]
Orden vibro medida :Ca’nt{d:»ud Vi Tgfal Gs.

n

Y Costo total de la Inversion

. 2. CRONOGRAMA DE INVERSION FiSICO - FINANCIERO
INDIVIDUALIZANDO EL, MONTO TOTAL DE LA INVERSION EN

GUARANIES Y EL PLAZO.

’Inyersiéh e eriodo de Ejecuc
Descripcion Costo Total del | Afio/Mes 1 Ano/Mes 2 Afio/Mes n

Orden delrubro rubro
|
2
n S
Total de la Inversion > Periodo > Periodo > Periodo
Total de la Inversion 2. Periodos

3. DESCRIPCION DEL USO Y MANTENIMIENTO PREVISTO PARA LA
INVERSION ECONOMICA COMPROMETIDA.

De acuerdo al uso destinado de la inversion, describir el grado de mantenimiento, a
objeto de que los mismos una vez concluido la vigencia del contrato, ¢ :S::f-'n;‘ cuentran

en condiciop€3Yptimas de disponibilidad para su uso.
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ANEXO 3
OFERTA - DOCUMENTAL

Se detallan las documentaciones sustanciales para la consideracion de la oferta, segun el

caso corresponda a una persona fisica o juridica, las cuales deberan ser presentadas para

el andlisis respectivo, resaltando que la no presentacién de alguno de los documentos,

DESCALIFICARA AUTOMATICAMENTE a la oferta incompleta.

Personas Fisicas:

a) Fotocopia autenticada de la cédula de identidad del solicitante.

b) Certificado de antecedente policial y judicial, vigente.

¢) Certificado de la Direccion General de Registros Publicos«de¢no hallarse en
interdiccion judicial ni en convocatoria de acreedores.

d) Declaracion Jurada de IVA de los ultimos 3 (tres) meses ‘previos a la apertura de
la oferta presentados a la DNIT

¢) Declaracion Jurada de Impuesto a la Renta.de, 10s ultimos 3 (tres) ejercicios
cerrados previos a la apertura de la oferta pfesentada a la DNIT.

f)  En caso de no ser contribuyente de intpuestos, Certificado de no ser Contribuyente
con emision no mayor a 30 (treinta),dias de la fecha de presentacién de su oferta.

g) Declaracion Jurada de Activios.(Activos Corrientes y No Corrientes), Pasivos
(Pasivos Corrientes y No Corrientes), Ingresos, Egresos y Utilidad Neta de
Impuestos de los ultimes 03 (tres) afios previos a la presentacion de la Oferta en
caso de ser contribuyente

h) Declaracion Jurada de no encontrarse incluido en el sistema de Inforconf y
autorizagidnvexpresa para solicitar informaciéon confidencial del oferente en el
precitado sistema

i) “En-el caso que suscriba la oferta otra persona en su representacion, deberd
acompafiar poder suficiente otorgado por Escritura Publica para presentar la oferta
y representarlo.

J) Constancia de no adeudar aporte obrero patronal o de no estar inscripto, expedid
por el IPS v

Personas Juridicas:

a) Certificado de la Direccién General de Registros Publicos de no encontrar’
quiebra o en convocatoria de acreedores, ni en interdiccién judicial.

b) Copia autenticada de los documentos que acrediten la existencia legal de las
p rtizacion de
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los Estatutos Sociales, los cuales deberan estar inscriptos en la Seccion Personas
Juridicas de la Direccion de los Registros Publicos.

c) Copia autenticada de los documentos que acrediten las facultades del oferente
para comprometer al interesado. Estos documentos pueden consistir en: Un poder
suficiente otorgado por Escritura Publica inscripto en el Registro de Poderes; o los
documentos societarios que justifiquen la representacién del firmante, tales como
las actas de asamblea y de directorio en el caso de las sociedades andnimas.

d) Fotocopia autenticada de la cédula de identidad del/los representante/s legal/es de
la empresa.

e) En el caso de que la oferta sea suscripta por otra persona en repré€sentacion de la
firma, se debera acompafiar documentos que acrediten lassfaeultades del oferente
que comprometan al interesado. Estos documentos pyedefi-Consistir en: Un poder
suficiente otorgado por Escritura Publica inscripto en éPRegistro de Poderes; o los
documentos societarios que justifiquen la reprgSentacion del firmante, tales como
las actas de asamblea y de directorio en el caso de las sociedades an6nimas poder
suficiente otorgado por Escritura Publica para presentar la oferta y representarlo.

) Certificado de antecedente policial y judicial del/los representante/s legal/es de la
empresa.

g) Declaracion Jurada de IVA de los ultimos seis (6) meses previos a la apertura de
la oferta presentados ada DNIT.

h) Declaraciéon Jurada_de Impuesto a la Renta de los Gltimos tres (3) ejercicios
cerrados previgs.a la apertura de la oferta presentada a la DNIT.

i) Balance General de los Ultimos tres (3) ejercicios fiscales cerrados presentados a
la DNYT)

j) Deelaracion Jurada de Activos (Activos Corrientes y No Corrientes), Pasivos

(Pasivos Corrientes y No Corrientes), Ingresos, Egresos y Utilidad Neta de

Impuestos de los ultimos tres (3) afios previos a la presentacién de la Oferta.

811212)0
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k) Declaracion Jurada de no encontrarse incluido en el sistema de Inforconf y

{

i
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autorizacion expresa para solicitar informacion confidencial del oferente en el

N

precitado sistema
1) Certificado de Cumplimiento Tributario, vigente. (\

m) Constancia de no adeudar aporte obrero patronal o de no estar inscripto, expedida
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Documentaciones Técnicas Ofertas con Inversion
El oferente que presenta alternativas técnicas o inversiones en los bienes inmuebles
deberd incluir las documentaciones, en el siguiente orden:

a) Memoria Explicativa (Describir las caracteristicas del proyecto de inversion).

b) Plano de distribucién fisica del anteproyecto en el cual se deberd determinar la
posicion de las instalaciones indicadas en el mismo, incluyendo el conjunto de
planos de las inversiones comprometidas a desarrollar.

¢) Plazo de ejecucién de la inversién

d) Cronograma fisico y financiero de la inversion, estableciendoe! monto de la
misma, el concepto, y la linea de tiempo en el cual se realiza ta inversion.

e) Listado y descripcion de la inversion a ser incorperada“al inmueble del IPS.
conforme a una planilla del costo de la inversion.

f) Periodo de plazo contractual solicitado.

g) En caso de que, la fuente de financiami€nto sea externa para la inversién de
capital necesario para el desarrollo{de 14 inversién comprometida, el oferente
debera presentar la linea de crédito emitida por una entidad financiera de plaza

h) En caso de que se requiéfas.&l IPS podrad solicitar documentos para una
evaluacion integral de lafproptiesta de inversion

i) Las inversiones o megjoras que sean pasibles de ser transferidas al IPS al término
del ciclo de vida\del proyecto, deberan ser indicadas y valorizadas en forma

separada del resto de la inversion programada.
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