Instituto de Previsién Soéial Acta N° 049/2026 de fecha 14 de julio de 2026
Consejo de Administracién , . .
- RESOLUCION C A. N° 049-009/2026

POR LA QUE SE ; MODIFICA LA PROFORMA DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO, APROBADA POR RESOLUCIKG™ C.A. N° 039-004/2025, DE
FECHA 24 DE JUNIO,DE 2025 “POR LA QUE SE APRUEBAN LAS BASES Y
CONDICIONES DEL CONCURSO DE OFERTAS N° 02/2025 “ARRENDAMIENTO
CON INVERSION DE PREDIO SIN CONSTRUCCION, UBICADO EN LA CIUDAD
DE MARIANO ROQUE ALONSO” Y SUS ANEXOS 1;2 Y 3; Y LA PROFORMA DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO; MODIFICADA POR RESOEFUCION C.A. N°
096-001/2025 DE FECHA 24 DE DICIEMBRE DE 2025 “POR LACQUE SE ADJUDICA
EL LLAMADO A CONCURSO DE OFERTAS N° 02/2025, ARRENDAMIENTO CON
INVERSION DEL PREDIO SIN CONSTRUCCION; UBICADO EN LA CIUDAD DE
MARIANO ROQUE ALONSO Y SE APRUEBA LA (MODIFICACION DE LA
PROFORMA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, APROBADO POR
RESOLUCION CA N° 039-004/2025, DE FECHA 4 DE JUNIO DE 2025” Y
RECTIFICADA PARCIALMENTE POR RESOLUCION C.A. N° 005-031/2026, DE
FECHA 14 DE ENERO DE 2026, EN LO QUE REFIERE ESPECIFICAMENTE A LA
CLAUSULA “JURISDICCTON Y COMPETENCIA”.

VISTO: El Expediente D gital identificddo como CA/N° 1072/2026, recepcionado en la
Secretaria del Consejo de Alministracion, enfecha 08 de julio de 2026, el cual contiene la Nota
Interna PR/GAF/N° 184/2026, de fecha 24 de junio de 202¢, de la Gerencia Administrativa y
Financiera, por la que se eleva a sorisideracion de la Ma> ima Autoridad, el proyecto de
Resolucion: “POR LA QUE~SE 'MODIFICA LA PROFr RMA DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO APR(:BADA POR RESOLUCION (, A. N° 039-004/2025, DE FECHA
24 DE JUNIO DE 2025 $FOR LA QUE SE APRUEBAN LAS BASES Y CONDICIONES
DEL CONCURSO DE©OI'ERTAS N° 02/2025 “ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE
PREDIO SIN CONSTRUCCION, UBICADO EN LA CIIJDAD DE MARIANO ROQUE
© ALONSO” Y SUS.ANIXOS 1, 2 Y 3; Y LA PROFORMA DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO; MODTFICADA POR RESOLUCION C.A. N° 096-001/2025 DE
FECHA 24 DE DICIEMBP_E DE 2025 “POR LA QUE SE ADJUDICA EL LLAMADO A
. CONCURSO DE OFERTAS N° 02/2025, ARRENDAMIENTO CON INVERSION DEL
PREBIQ’SIN CONSTRUCCION; UBICADO EN LA CI'JDAD DE MARIANO ROQUE
ALONSO Y SE APRUEBA LA MODIFICACION DE LA PROFORMA DEL CONTRATO
' DE ARRENDAMIENTO, APROBADO POR RESOLUCION CA N° 039-004/2025, DE

FECHA 24 DE JUNIO DE..2025” Y RECTIFICADA PARE &LMENTE POR RESOLUCION
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FDO.: ALTE. (R) PROF. DR. ISA1AS RICARDO FRETES ZARATE, PRESIDENTE

ABG. BETTINA SILVANA ALBERTINI ALONSO / DR. HASSEL JIMMYV JIMENEZ ROLON
ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS / SRA. MIRTHA ALZIRA ARIAS NOGUER
SR. JOSE JARA ROJAS. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTR/ \CION

ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién
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E “presente mstrumento es de caracter pb slico, garantlzando la transparencia de la gesuan publica. Se podré acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigen}: que rige la materia, en atencion al principio de.publicidad de la administracion publica, con excepcion
. de aquellos documentos que por su natu'a‘eza su acceso se encuentre restringido por la Loy
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Instituto de Previsién Social Acta N° 049/2026 e fecha 14 de julio de 2026
Consejo de Administracisn .
:  RESOLUCION (= . N° 049-009/2026

C.A. N° 005-031/2026, DE FECHA 14 DE ENERO DI:, 2026, EN LO QUE REFIERE
ESPECIFICAMENTE A L A CLAUSULA “JURISDICCION Y COMPETENCIA”; y

CONSIDERANDO: Que, por Resolucion C.A. N° 039-004/2025, de fecha 24 de junio de
2025, se autorizd el llamado a Concurso de Ofertas N° 02/2025 “POR LA QUE SE
APRUEBAN LAS BASES:Y CONDICIONES DEL CONCURSO DE OFERTAS N° 02/2025
“ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE PREDIO SIN CONSTRUCEION, UBICADO
EN LA CIUDAD DE MARIANO ROQUE ALONSO” Y' SUS ANEXOS-1,2 Y 3; Y LA
PROFORMA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO”;

Que, por Resolucion C.A. N° 096-001/2025, de fecha 24 de diciefabre de 2025, “POR LA QUE
SE ADJUDICA EL LLAMADO A CONCURSO ‘BE “OFERTAS N° 02/2025,
ARRENDAMIENTO CON INVERSION DEL PREDIO SINNCONSTRUCCION; UBICADO
EN LA CIUDAD DE MARIANO ROQUE ALONSO Y'SE APRUEBA LA MODIFICACION
DE LA PROFORMA DEL CONTRATO DE -ARRENDAMIENTO, APROBADO POR
RESOLUCION C.A. N° 039-004/2025 DE FECHA 24 DE JUNIO DE 2025 “POR LA QUE
SE AUTORIZA EL LLAMADO A CONCURSO DE OFERTAS N° 02/2025 Y SE APRUEBA
EL PLIEGO DE BASES Y CONDIGIONES PARA ‘FL ARRENDAMIENTO CON
INVERSION DE PREDIG SIN CONSTRUCCION, UBICADO EN LA CIUDAD DE
MARIANO ROQUE ALONSO Y SUS ANEXOS 1, 2*Y 3; Y LA PROFORMA DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTQ”; E

Que, por Resolucion N° 005031/2026, de fecha 14 de enero de 2026 “POR LA QUE SE
RECTIFICA PARCIALMENTE EL ANEXO APROBADQ EN EL ARTICULO 2° DE LA
RESOLUCION C.A. N2 096-001/2025, DE FECHA 24 DE DICIEMBRE DE 2025 “POR LA
QUE SE ADJUDICA“EL. LLAMADO A CONCURSO DE OFERTAS N° 02/2025,
ARRENDAMIENTQ CON INVERSION DEL PREDIO SIN CONSTRUCCION, UBICADO
EN LA CIUDADP DE MARIANO ROQUE ALONSO; Y SE APRUEBA LA
MODIFICACION DE LA PROFORMA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO,
APROBAD®@ POR RESOLUCION C.A. N° 039-004/2025, DE FECHA 24 DE JUNIO DE
2025, “POR'LA QUE SE AUTORIZA EL LLAMADO A CONGURSO DE OFERTAS N°
02/2025; Y SE APRUEEA EL PLIEGO DE BASES Y DICIONES PARA EL
ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE PREDIO SIN CAON TRUCCION, UBICADO

EN LA CIUDAD DE MARIANO ROQUE ALONSO Y SUS|ANEXOS 1, 2 Y 3; Y LA
\ ~

7DO.: ALTE. (R) PROF. DR. ISAIAS RICARDO FRETES ZARATE, PF.ESIDENTE

*BRG. BETTINA SILVANA ALBERTINI ALONSO / DR. HASSEL JIMAMYY JIMENEZ ROLON
ECON. JGSE EMILIO ARGANA CONTRERAS / SRA. M:(RTHA ALZIRA ARIAS NOGUER
SR. JOSE JARA ROJAS. MIEMEROS DEL CONSL.'O DE ADMINIST. +CION

ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Conscio de Administracién
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Hsidifmento-es de caracter pqu ico, garantizando la transparencia de la gestlon piblica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
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Instituto de Previsi6n Soé%ai . Acta N" 049/2026 d¢ fecha 14 de: Jullo de 2026
Consejo de Administracién
_SM_&_ LA N° 049-009/202

PROFQRMA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO”, EN LO QUE REFIERE
ESPECIFICAMENTE A 1A CLAUSULA N° 26 “JURISDICCION Y COMPETENCIA”;

Que, la firma EL CORRAL S.A. fue adjudicada en el marco del Concurso de Ofertas N°
02/2025, cuya proforma de contrato de arrendamiento fue remitida para la firma. En ese
contexto, dicha firma ha solicitado mediante Nota, de fecha.10 de febrero de 2026, la inclusion
de clausulas y enunciados en el contrato a ser-suscrito;

Que, por Memorandum DIV/ADI/N® 061/2026, de fecha 27 de febrero de 2026, el Dpto.
Administracién de Inmuebles solicita a la Direcciéon Juridica, el dictamen sobre la
correspondencia o no de la ;f.clu51on de los términos referidos porla‘firma oferente;

Que, por Dictamen DI/DDC/N°® 195/2026, de fecha 31 de ‘marzo de 2026, la Direccion
Juridica emite su parecer sobre la viabilidad para ser inclujdas las siguientes modificaciones:

I.  Incluir una clausula con el texto del Art. 129 Inc. 2, del Reglamento de Arrendamiento
del IPS vigente y;

II. Modificar la Clausuta Décimo Cuarta del”Contrato de Arrendamiento, para establecer
que la Garantia pactada entre las paftes, serd por el monto equivalente a 04 (cuatro)
cinones de arrendamiento;

Que, por Memorandum DIV/ADI/N®'112/2026, de fecha 05-de junio de 2026, el Departamento
de Administracion de Inmueples, remitié la propuesta de:modificacion de la proforma del
contrato a ser suscrita con la firma CORRAL S.A., conforme al siguiente detalle:

Que, en este contexto, 1as modificaciones a ser incluidas son:

» Inclusion de ‘una nueva clausula; por lo que 27. Clausula Vigésima Séptima. Prueba de
Conformidad pasara a ser la 28. Clausula Vigésima Octava.

Texto dedaclausula a ser m(,lulda

27. GLAUSULA VIFESIM 4 SEPTIMA. OPCION DE PRE FER CIA
Opcion preferente es el dere cho que tiene el Arrendatario para igudlqr o mejorar la pferta, con
preferencia a cualquier tercero. Solo serd acreedor con opcwn preferente el ary ndatarzo que

H

FDO.: ALTE. (R) PROF. DR. ISA{4.S RICARDO FRETES ZARATE, PRESIDENTE

ABG. BETTINA SILVANA ALBERTINI ALONSO / DR. HASSEL JIMM™: JIMENEZ ROLON
ECON. JOSE EMILIO ARGANA *"ONTRERAS / SRA. MIRTHA ALZIRA ARIAS NOGUER
SR. JOSE JARA ROJAS. MIEMB}ILOS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

ABG. ANA MARIA ANGELICA “ASTRO AQUINO. Secretaria del Conscjo de Administracién
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Instituto de Previsién Secial © Acta N° 049/2026 «le fecha 14 de julio de 2026
Consejo de Administraciin o, _
RESOLUCION C.A, N° 049-009/2026

no haya incurrido en mora en un periodo al 30% de la vigencia de su contrato en forma
acumulada y se encuentre er. cumplimiento de todas las clausulas contractuales con el IPS.

o Modificacién de la 14. Clausula Décima Cuarta. De la Garantla de Fiel Cumplimiento del
Contrato. ‘ -

Que, la redaccioén con la modificacion sugerida de la Clausula es la siguicnfe:

14. CLAUSULA DECIMA CUARTA. DE LA GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO
DEL CONTRATO.

14.1. Una vez suscripto el contrato de arrendamiento, el ARRENDATARIO tendra 30 dias
habiles, contados a partir de la fecha de suscripcion del presenie contrato, para presentar una
garantia de fiel cumplimierito del contrato, instrumentada en un certificado de depdsito de
ahorro (CDA) emitido por una Entidad Financiera en'tbneda nacional o su equivalente en
délar americano al cambio establecido por el Bance _Central del Paraguay a la fecha de la
entrega del certificado debilamente endosado, a favor del IPS o Péliza de Seguro de Caucion
emitida por una compariia e seguro habilitada.por el Banco Central del Paraguay. Ambas
entidades deberdn contar con calificacion minima de A. Los documentos mencionados deberan
estar endosados a favor del IPS y serdn preSentados con la nota de comunicacion respectiva,
recepcionada por la entidad emisora, por un monto equivaiznte a 04 (cuatro) cdnones de
arrendamiento.
14.2. La garantia de fiel cumplzmzento del contrato, no podra ser nunca imputable al pago de
los canones de arrendamientos:
14.3. Las garantias de fiel(Cumplimiento del contrato estardn sujetas a la actualizacion anual,
conforme al ajuste del €anon de arrendamiento. Comunicado el ajuste correspondiente de los
cénones, el arrendatario deberd presentar garantias instrumentadas en CDA y/o Polizas de
Seguros conformea los nuevos montos establecidos.
14.4. Al findlizar la velacién arrendaticia, una vez concluidas las verificaciones
correspondiéutés, el INSTITUTO deberd reintegrar al ARRENDATARIO, la suma recibida
como garahtia de fiel cumyplimiento de contrato, siempre que ¥icha suma no sea requerida
para’redcondicionar el inaueble por hallarse en malas condicipnes o no haya abonado lo
establecido durante la vigencia del contrato, en cuyo caso s§ devolverd el remanente si lo
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: FDO.: ALTE. (R) PROF. DR. ISAIAS RICARDO FRETES ZARATE, PRE SIDENTE
ABG. BETTINA SILVANA ALBERTINI ALONSO / DR. HASSEL JIMMY JIMENEZ ROLON :
ECON. JOSE EMILIO ARGANA (CONTRERAS / SRA. MIRTHA ALZIRA ARIAS NOGUER
SR. JOSE JARA ROJAS. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién

{ pre ¢ caracter 'm‘ahco, garantlza.ndo la transparencia de la gestion publica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacién legal vige 1= qus rige la materia, en atencién al principio de J,ublicidad de la administracién publica, con excepcion
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" Instituto de Previsién Social Acta N° 049/202¢ de fecha 14 de julio de 2026
Consejo de Administracic:n

RESOLUCION ¢ } N° 049- 009/2026

14.5. Esta garantia solamente quedard cancelada con la devolucion de la misma, por parte del
INSTITUTO al ARRENDATARIO, y el saldo de la garantia en cualquiera de sus formas que
deba ser restituido al arrewdatario al finalizar la rela( ion arrendatzcza no devengard
intereses. -

14.6. El incumplimiento d N7} presente clausula, asi como la no renovacion (en su caso) dara
derecho a la resolucion del presente contrato por parte del INSTITUTO por.causa imputable al
ARRENDATARIO, previa intimacion por escrito a fin de que el mismo regulayice tal situacion
en el plazo mdximo de 30 (treinta) dias corridos.

Que, la propuesta en cuestn')n cuenta con el parecer favorable de la Gerente de la Gerencia
Administrativa y Financicra, garantizando asi su conformidad/en los términos de la Nota
Interna PR/GAF/N° 184/2026, de fecha 24 de junio de 2026 y'del Formulario de Recepcién de
Expedientes para el tratamiento por parte del Consejo de. Administracion del IPS, suscritos por
la misma;

Que, en Sesion N° 049/2020, de fecha 14 de julio‘de 2026, 'a Maxima Autoridad procedio al
andlisis de los antecedentes seflalados precedéntermente y determiné suprimir la Clausula 23.
Vigésimo Tercera correspor.diente a la "Opcion Preferente de Compra". Del mismo modo, se
establecié especificar que 1z Clausula referefite a la "Opcién de Preferencia" serd otorgada
Unica y exclusivamente para el arrendamiento del inmueble y no constituird en ningun caso una
opcion, preferencia o derecho de ¢ompra o enajenacion, disponiéndose consecuentemente la
renumeracién correlativa de Aas clausulas del instrumento contractual a partir de dicha
supresion; por lo cual, la r«e“enda clausula queda redactada como Clausula Vigésimo Sexta de
la siguiente manera:

26. CLAUSULA VIGESIMO SEXTA. OPCION DE PREFERENCIA
26.1. Opcion preferente es el derecho que tiene el ARRENDATARIO para lgualar o mejorar la
oferta, con preferencia a ~ualquier tercero. Solo serd ucreedor con opcién preferente el
ARRENDATARIO que no hzya incurrido en mora en un periodo al 30% de la vigencia de su
contrato_én)forma acumulada y se encuentre en cumplimiento de todas las clausulas
contractiales con el IPS. Fsta opcion de preferencia se otorga finica y exclusivamente para el
arrendamiento del inmueble. En ningiin caso constituird ung opcion, preferencia o derecho
de compra o enajenacion, pr encontrarse dicha alternativa exprésamente restringida por las
normativas aplicables al patrimonio del Instituto de Prgvision §ocjal (IPS)/AA

Fay

FDO.: ALTE. (R) PROF. DR. ISAIAS RICARDO FRETES ZARATE, PRESIDENTE

ABG. BETTINA SILVANA ALBERTINI ALONSO / DR. HASSEL JIMMY JIMENEZ ROLON ;
ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS / SRA. MIRTHA ALZIRA ARIAS NOGUER :
SR. JOSE JARA ROJAS. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién
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Instituto de Prevision Social "Acta N° 049/2026 de fecha 14 de julio‘de 2026
Consejo de Administracion :
: RESOLUCION (”‘ N° 049-009/2026

Que, cabe aclarar que la supresion de la Clausula 23 y la readecuacién numérica de las
clausulas siguientes no alteran las demds condiciones pa@tadas quedando la totalidad del
Contrato de Arrendamiento i¢dactada y consolidada de conformidad al Anexo que se adjunta y
forma parte indivisible de {a presente Resolucion;

Por tanto, en uso de sus atrituciones;

El.CONSEJO DE ADMINISTRACION DEL
INSTITUTO DE PREVISION SCGCIAL

I

RESUELVE

1°) Autorizar la modificazién de la proforma de Contratede Arrendamiento aprobado por
Resolucion C.A. N°¢ 039-004/2025, de fecha 24/de junio de 2025; modificada por
Resolucion C.A. N° 196-001/2025, de fecha{24, de diciembre de 2025 y rectificada
parcialmente por Resolucion C.A. N° 0054031/2026, de fecha 14 de enero de 2026,
conforme a lo expuesto en el Considerande’/de la presente disposicion resolutiva y al
Anexo, el cual se encuentra refrendado porla Secretaria el Consejo de Administraciony ¢
las areas técnicas respectivas que consta de 14 (catorce:) fojas y se adjunta a la presente
Resolucion. :

2°) Establecer que los demas.arti¢ulos de la Resolucion C.A. N° 039-004/2025, de fecha 24
de junio de 2025; de la Resplucion C.A. N° 096-001 ’2025 de fecha 24 de diciembre de
2025 y la Resolucion(! A-N° 005-031/2026, de feche. "4 de enero de 2026, permanezcan
invariables, asi Contg también las demds clausulas de la proforma de contrato de
arrendamiento aprebada por las Resoluciones precitadas.

3°) Establecer que la Gerencia Administrativa y Financiera, es la responsable de la integridad
del expediente fisico y su coherencia con la version dlmtal registrada para el tratamiento
por parte“del Consejc. de Administracion.

4°)<_Cemunicar a quienes ¢ rresponda y archivar.
SC/dk/pb.-
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FDO.: ALTE. (R) PROF. DR. ISA{AS RICARDO FRETES ZARATE, PRESIDENTE

ABG. BETTINA SILVANA ALBERTINI ALONSO / DR. HASSEL JIMM ¢ JIMENEZ ROLON
ECON. JOSE EMILIO ARGANA ‘CONTRERAS / SRA. MIRTHA ALZIRA ARIAS NOGUER
SR. JOSE JARA ROJAS. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINGO. Secretaria del Corise;o de Administracion

El presente instrumento es de caracter pitTico, garantizando la transparefcia de la gestic');l pillica. Seqfodra acceder al mismo de forma libre,
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° 01 /2026

Entre el Instituto de Prevision Social (I.P.S.) creado por Decreto Ley N° 17.071/43, regido
por el Decreto Ley N° 1.860/50, ratificado por Ley N° 375/56, modificado por las Leyes
537/58, 430/73, 1.286/87 y 98/92 de la Republica del Paraguay con domicilio en
Constitucion esq. Luis Alberto de Herrera de la ciudad de Asuncién, Republica del Paraguay,
a quien en adelante se lo denominara ei INSTITUTO, representado por su Presidente, el
"y Isafas Ricardo Fretes Zarate, con C.I. N° 564.204, nombrado en el cargo por Decreto del
Pocer Ejecutivo N° 5.843/2026 de fecha 22 de abril de 2.026, por una parte, y por la otra, la
firma EL CORRAL S.A., representado por el Sefior Federico Guillémo Robinson
Brakenridge , con C.I. N° 327.449, en carécter de Presidente y la Sra. Delma’Rosalia Meza
Baez, con C.I. N° 2.047.804, en caracter de Vicepresidenta, domiciliados en Ruta
Transchaco Km 14.5 ¢/ Hernandarias, Mariano Roque Alonso, deénominada en adelante el
ARRENDATARIO, quienes convienen en celebrar el presents, Contrato de Arrendamiento
que se compone de los siguientes términos:

1. CLAUSULA PRIMERA. DEL OBJETO

1.1. El presente contrato tiene por objeto establéeer las obligaciones que asumen el
INSTITUTO y el ARRENDATARIO con relacipn.al arrendamiento con inversion del predio
ubicado sobre la Ruta PY03 “General Elizardo Aquino”, Km. 14, en la ciudad de Mariano
Roque Alonso, identificado con la Cta.”Cte. Ctral. N° 27-1528-06, Finca N° 13.125 -
Matricula N° 109/22482, FraccionAs“con una superficie de 53.552,42 m2, inmueble
propiedad del INSTITUTO, sque ‘cuenta con un acceso desde la Ruta Transchaco
correspondiente a una calle conselidada que forma parte del Proyecto del Sistema de Acceso
Vial General del Plan Maestro Complejo Habitacional “Mariano Roque Alonso”, conforme
a lo aprobado por la Méxima Autoridad del INSTITUTO. ------- e
1.2. El ARRENDATARIO expresa que conoce y acepta las condiciones actuales del
inmueble y qué\éhtnismo puede sufrir cambios, tales como desniveles, inundaciones o
alteraciones. del suelo, por factores climéticos o fuerza mayor, recibiendo de plena
conformidad-y a su entera satisfaccion. ----=--------------- o

1.3. ELinniueble sera destinado para uso comercial, especificamente con el fin de desarrollar
un centro comercial con las caracteristicas especificadas en la oferta del ARRENDATARIO.
El proyecto podra sufrir cambios y/o modificaciones en su planta arquitectonica y estructura
por las siguientes razones: a) estudios de mercado, b) cuestiones de impacto ambiental, c)
PCI del cuerpo de bomberos voluntarios, d) leyes y autorizaciones municipales, ) leyes
nacionales, f) recalculo financiero del retorno de inversion, g) evolucidn del proyecto por
conveniencia comercial, El inmueble no podré ser utilizado para fines no previstos en el
Contrato. En caso de alteracién al proyecto en cuanto a su planta arquitectonica, cronograma
.y estructura, se deber4 informar al INSTITUTO de las variaciones, en tanto no refieran al
monto de la inversion o la finalidad del Proyecto. En caso de variacion al proyecto dicha
ada cldusula decimosexta.




2. CLAUSULA SEGUNDA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO
2.1 Forman parte del presente contrato los siguientes documentos: ~----=---===m--=mmmmm-mmm-moo-

a) La Resolucion del Consejo de Administracién del IPS N° 039-004/2025 de fecha
24/06/2025 “POR LA QUE SE APRUEBAN LAS BASES Y CONDICIONES DEL
CONCURSO DE OFERTAS N° 02/2025 ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE
PREDIO SIN CONSTRUCCION, UBICADO EN LA CIUDAD DE MARIANO ROQUE
ALONSO Y SUS ANEXOS 1, 2 Y 3; Y LA PROFORMA DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO”

b) La Resolucion del Consejo de Administracion del TIPS N° 096-001/2025 de fecha
24/12/2025 “POR LA QUE SE ADJUDICA EL LLAMADO A CONCURSO DE
OFERTAS N° 02/2025 ARRENDAMIENTO CON INVERSION BEL PREDIO SIN
CONSTRUCCION, UBICADO EN LA CIUDAD DE MARIANO® ROQUE ALONSO Y
SE APRUEBA LA MODIFICACION DE LA PROFORMA-DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO, APROBADO POR RESOLUCIONSC.A. N° 039-004/2025 DE
FECHA 24 DE JUNIO DE 2025 “POR LA QUE SE(AUTORIZA EL LLAMADO A
CONCURSO DE OFERTAS N° 02/2025 Y SE APRUEBA EL PLIEGO DE BASES Y
CONDICIONES PARA EL “ARRENDAMIENTONCON INVERSION DE PREDIO SIN
CONSTRUCCION, UBICADO EN LA CIODAD DE MARIANO ROQUE ALONSO Y
SUS ANEXOS 1,2 Y 3; Y LAPROFORMA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO”.
¢) La Resolucion del Consejo de Administracion del IPS N° 005-031/2026 de fecha
14/01/2026 “POR LA QUE SE RECFIFICA PARCIALMENTE EL ANEXO APROBADO
EN EL ART. 2° DE LA RESOLUCION C.A. N° 096-001/2025, DE FECHA 24 DE
DICIEMBRE DE 2025, “POR LA QUE SE ADJUDICA EL LLAMADO A CONCURSO
DE OFERTAS N° 02/2025 MARRENDAMIENTO CON INVERSION DEL PREDIO SIN
CONSTRUCCION, HBICADO EN LA CIUDAD DE MARIANO ROQUE ALONSO; Y
SE APRUEBA LA."MODIFICACION DE LA PROFORMA DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO, APROBADO POR RESOLUCION C.A. N° 039-004/2025, DE
FECHA 24 BE JUNIO DE 2025, “POR LA QUE SE AUTORIZA EL LLAMADO A
CONGURSO DE OFERTAS N° 02/2025; Y SE APRUEBA EL PLIEGO DE BASES Y
CONDICIONES PARA EL ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE PREDIO SIN
CONSTRUCCION, UBICADO EN LA CIUDAD DE MARIANO ROQUE ALONSO Y
SUS ANEXOS 1,2 Y 3; Y LA PROFORMA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO”,
EN LO QUE REFIERE ESPECIFICAMENTE A LA CLAUSULA N° 26 JURISDICCION
Y COMPETENCIA?”, -=-=m-m-mmmmmmmmmmeee- - -

d) La Resoluciéon del Consejo de Administracion del IPS N°.... “POR LA QUE SE
MODIFICA LA PROFORMA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO APROBADA
POR RESOLUCION C.A. N° 039-004/2025, DE FECHA 24 DE JUNIO DE 2025 “POR
LA QUE SE APRUEBAN LAS BASES Y CONDICIONES DEL CONCURSO DE
OFERTAS N° 02/2025 “ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE PREDIO SIN
CONSTRUCCION, UBICADO EN LA CIUDAD DE MARIANO ROQUE ALONSO” Y
SUS ANEXOS 1,2 Y 3; Y LA PROFORMA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO;
MODIFICADA POR RESOLUCION C.A. N° 096-001/2025 DE FECHA 24 DE
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DICIEMBRE DE 2025 “POR LA QUE SE ADJUDICA EL LLAMADO A CONCURSO
DE OFERTAS N° 02/2025, ARRENDAMIENTO CON INVERSION DEL PREDIO SIN
CONSTRUCCION; UBICADO EN LA CIUDAD DE MARIANO ROQUE ALONSO Y
SE APRUEBA LA MODIFICACION DE LA PROFORMA DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO, APROBADO POR RESOLUCION CA N° 039-004/2025 DE
FECHA 24 DE JUNIO DE 2025”7 Y RECTIFICADA PARCIALMENTE POR
RESOLUCION C.A. N° 005-031/2026, DE FECHA 14 DE ENERO DE 2026, EN LO QUE
REFIERE ESPECIFICAMENTE A LA CLAUSULA 26 “JURISDICCION Y
COMPETENCIA”. --- — - -- - -

¢) Documentos legales, segun sea persona fisica y/o juridica. -----------====-=-==-zssooommmommoo
f) Cronograma de inversion fisico — financiero del proyecto de inversion. éo=s-----nmm-mmnune-

3. CLAUSULA TERCERA. DEL PLAZO DE ARRENDAMIENT®@

3.1. La vigencia del presente contrato sera por el periodo de 20 (véinte) afios contados a
partir de la fecha del Acta de Entrega del Inmueble. -z

3.2. Al término del plazo contractual fenecera todo derecho pex parte del ARRENDATARIO
con relacién al inmueble objeto de arrendamiento y, erf gonsecuencia, debera entregarlo al
INSTITUTO en perfecto estado de conservacién conforme a las normas legales y

contractuales establecidas para el efecto. -3 - --
3.3. El dia del plazo previsto en la presentgrela@sila, y de no haber prorroga expresa 'y por
escrito, el ARRENDATARIO debera entregar el inmueble, sin necesidad de notificaciéon
alguna, debiendo entregarlo al INSTITUTO conforme a lo previsto en el presente contrato.
3.4. Bl ARRENDATARIO podra reseindir el Contrato, sin expresion de causa, mediante
notificacion escrita cursada allINSTITUTO con una antelacién de, al menos, 180 (ciento
ochenta) dias a la fecha en que€ desee rescindir el Contrato. En este caso, la rescision
implicara el cumplimiento "de las siguientes penalidades: (i) en caso de que el
ARRENDATARIO gjérza su facultad de rescision antes de la finalizacion de la construccion
de la Etapa 1 del Proyecto, conforme a la Planilla de Inversion por Etapas adjuntadas en la
Oferta, el INSTITUTO ejecutard la Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato y el
ARRENDATARIO debera abonar al INSTITUTO la suma correspondiente al canon
mensual por Tos meses transcurridos desde la fecha de Suscripeion a la fecha de rescision y,
si el INSTITUTO lo requiriese, restituir el Inmueble a su estado original; (ii) en caso de que
‘I el ARRENDATARIO ejerza su facultad de rescision luego de finalizada la construccion de
la Etapa 1, pero antes de finalizar cualquier etapa de construccion posterior, el INSTITUTO
ejecutars la Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato, se subrogara en los contratos de
locacion conforme a 15 establecido en la Clausula 6, y, si el INSTITUTO lo requiriese,
restituira el Inmueble a su estado original, con excepcion de las etapas del Proyecto ya
concluidas que seran entregadas en su estado actual, previa transferencia a favor del
CINSTITUTO. =---mmmmmmmmmeees -- - -

4. CLAUSULA CUARTA. DEL PRECIO DEL ARRENDAMIENTO

4.1. El precio del canon mensual de arrendamiento se conviene en la suma de
Gs. 140.000.000 (Gyaranies ciento cuarenta mlllones) Im puesto al Valor Agregado (IVA)




incluido, establecido conforme legislacion vigente. El canon se ajustara cada vez que haya
transcurrido 1 (un) afio de la relacion arrendaticia, conforme a le. ‘variacion del Indice de
Precio del Consumidor (IPC) del afio inmediato anterior emitido por el Banco Central del

Paraguay. ------ m-memmmmmen - ---- mmmmmmm e -
4.2 El pago del canon mensual debera ser efectuado a través del sisrema electrénico de pago
establecido por el INSTITUTO. =------s=nnznmmmzennmmmms S -

4.3 El pago del canon mensual, deberd realizar entre el 1yel 5 decada mes, y por mes

adelantado. U R
4.4 La mora de este quedara establecida por el solo vencimiento, ¢in necesidad de reclamo
o notificacion judicial o extrajudicial. mmmmmmmens e ——

h 5. CLAUSULA QUINTA. PERIODO DE GRACIA
5.1 E1 INSTITUTO, otorga al ARRENDATARIO, un periodo de graeia en el pago del canon

de arrendamiento de 24 (veinte y cuatro) meses en el pago del atiéndamiento previsto en la
Clausula Cuarta, contados a partir del Acta de Entrega del Innjueble. --
5.2 El periodo de gracia otorgado, es solo a efectos del pago de canon de arrendamiento, no

siendo aplicable al ajuste mencionado en el inciso 4.1 del"presentz Contrato. -------=---------
)

6. CLAUSULA SEXTA. SANCION POR RETRASO EN EOS PAGOS
6.1. La falta de pago del canon mensual al ¢encimiento de los plazos fijados en la Clausula

Cuarta constituird automaticamente en mota para el ARRENDATARIO, sin que sea
necesario para ello requerimiento judicial o extrajudicial. -------=--- -

6.2. Los canones de arrendamiento véncidos o atrasados, devengaran desde la expiracion de
sus respectivos plazos un intetés moratorio del 2% por cada mes de atraso, equivalente al
0.0667% (cero punto cero geiscientos sesenta y siete por cientc) del precio de locacion por
cada dia de atraso, contados a partir del dia 6 de cada mes adeudado, mas un interés punitorio
del 30% del interés motatorio, con sus correspondientes 10 % en concepto de Impuesto al
Valor Agregada (AVA), conforme a las disposiciones tributarias vigentes. ------=-=----====----

6.3. Los porcefitajes previamente mencionados se imputaran a partir del 6° (sexto) dia de

cada mes aéendado. --- e s ---
6.4. Blinterés por mora debera ser abonado conjuntamente cor el canon atrasado. La mora
se producira de pleno derecho, por el incumplimiento de las obligaciones contractuales en
los plazos previstos, sin necesidad de requerimiento judicial o ¢xtrajudicial alguno. ---------
6.5. La falta de pago de 2 (dos) meses del importe del canon d: alquiler estipulado, facultara
al INSTITUTO a la ejecucion de la garantia de fiel cumplimicr to de contrato como ingreso,
emplazando por escrito en forma fehaciente al ARRENDATAJFIO para que en el término de
30 (treinta) dias corridos cumpla con todas las obligaciones vencidas y, en caso de salvarse
el conflicto, el ARRENDATARIO deberé constituir una nueva garantia por el mismo valor,
conforme la Clausula Décimo Quinta. ------ - - - - - -—--
6.6. Transcurrido el plazo de intimacién sefialado, se procedera a 1a resolucion del contrato
de puro derecho, sin necesidad de requerimiento judicial ni extrajuc'icial alguno, pasando el
ARRENDATARIO a ocupar la posicién de ocupante precario del inmueble, habilitando el

N




ARRENDATARIO los costos, honorarios y demas gastos que se demanden por tal concepto,
sean estos originados por accion judicial y/o extra judicial. - -

6.7. Si el ARRENDATARIO reincide en la falta de pago, el INSTITUTO queda facultado a
iniciar las acciones judiciales correspondientes sin necesidad de intimacién alguna,

aplicandose lo previsto en el parrafo anterior. - ---- ---- mmmmmmmmme e -
6.8. Fn caso de terminacion del Contrato por las causas previstas en este contrato, y de existir
contratos de subarrendamiento celebrados por el ARRENDATARIO, el INSTITUTO se
subrogara en los derechos y obligaciones del ARRENDATARIO con sus subarrendatarios,
mediando a tal efecto una notificacién a ser realizada por el Instituto de Prevision Social. --

7. CLAUSULA  SEPTIMA.  PROHIBICIONES.  APROBACIONES.
COMUNICACIONES
7.1. El equipamiento no fijo (Muebles, Magquinarias, Equipos e Instalaciones) que fuera

instalado por el ARRENDATARIO podra ser retirado por la misma_en cualquier momento,
sin necesidad de autorizacion por parte del INSTITUTO. == oo
7.2. Todos los gastos o inversiones realizados por el ARRENDATARIO para la ocupacion
del inmueble no seran reembolsados ni reconocidos por &l INSTITUTO como contrapartida

o compensacion de ningun concepto, por lo cual sera elaborado un inventario al momento

de la entrega y recepcion de los inmuebles. -—--

7.3. No se permite ninguna actividad o eyento/dentro del inmueble objeto del presente
contrato, que sean contrarias a la moral, Buenas costumbres, o violatorio de las leyes
ambientales o de cualquier naturaleza. En caso de comprobarse dichas actividades o eventos,
el INSTITUTO procedera a notificatpor escrito al ARRENDATARIO, para que en el plazo
maximo de 72 (setenta y dos) Horas torridas proceda a desalojar el inmueble. -----------=----

8. CLAUSULA OCTANANWDE LOS GASTOS A CARGO DEL ARRENDATARIO
8.1. Durante la vigencia del presente contrato, estaran a cargo del ARRENDATARIO, todos
los gastos por consumo de los servicios publicos y privados, de mantenimiento, reparacion
y todos los gastesvinherentes al inmueble arrendado, con la consiguiente obligacion de
devolverlo al INSTITUTO, en buenas condiciones al término del presente contrato o de su
terminaciGn, por cualquier causa, asi como la cancelacion de los impuestos inmobiliarios y
_tasas mumicipales, desde la firma del presente contrato.--- -- ---- -
8:2. EI'ARRENDATARIO, libera al INSTITUTO del pago de cualquier averia ocurrida
A'rante el plazo de locacion, aunque sean necesarias o urgentes y las toma a su cargo,
“nunciando a todo derecho de repeticion o retencién por mejoras que eventualmente se
icieren, si las aceptase el INSTITUTO quedaran en beneficio del inmueble dado en locacion
sin indemnizacidn alguna, ---------====-m=mmmm-m=mmmmmmomnoo oo ee +a- -

.3 En caso de que el Consejo de Administracion del INSTITUTO, disponga que el avaluo
tasacion de las mejoras introducidas en el inmueble objeto de contrato, sea realizada por
n perito tasador externo al INSTITUTO, los gastos de dicho trabajo correran por cuenta del
ARRENDATARIO.




9. CLAUSULA NOVENA. DE LAS RESPONSABILIDADES LEGALES

9.1. El ARRENDATARIO manifiesta tener conocimiento de la legislacion nacional,
municipal, como también las relativas al medio ambiente aplicables al presente contrato;

asimismo, se responsabiliza del cumplimiento de todas esas normas. --
9.2. Fl ARRENDATARIO queda obligado, bajo su exclusiva responsabilidad al
cumplimiento de las disposiciones legales vigentes en materia laboral, seguridad social,
municipal (impuesto inmobiliario, tasas especiales), ambiental, tributaria, etc.; asi como las
que se pudieran promulgar durante la ejecucion de este contrato; asimismo sera directamente
responsable del personal contratado para la introduccion de mejoras, explotacion del espacio
arrendado y toda actividad relacionada con el objeto del presente contrato fs#=5----------==----
9.3. El cumplimiento de estas obligaciones de caracter municipal, agibiental, de servicios
publicos y/o privados correran por cuenta y cargo exclusivo del ARRENDATARIO, a partir
de 1a fecha de firma del contrato e inclusive hasta el periodo que,cerresponda al momento
de recuperacion de la posesién del inmueble por parte del INSTITUTO, cualquiera sea la

causa o via de la recuperacion de la posesion. s e
94 Si el ARRENDATARIO no cumpliere con(las obligaciones mencionadas
precedentemente, serd intimado por escrito a regularizarlas en los plazos establecidos en la
normativa correspondiente, solo en caso de ndhabey plazo previsto, éste sera considerado
de treinta dias habiles, quedando establecido que el incumplimiento de sus obligaciones
facultara al INSTITUTO a la ejecucion dela Garantia. - - -
9.5 La responsabilidad se extiende a cualquier impedimento a las operaciones del
ARRENDATARIO relacionadas al\Proyecto causadas por dicho vicio oculto, siempre y
cuando esto impidiese total o pargialmente el uso del inmueble arrendado y no pueda ser
subsanado dentro de los 90, (noventa) dias siguientes al inicio del impedimento a las
operaciones del ARRENDATARIO. - B e SRR
9.6. E1 INSTITUTO¢eber4 colaborar con el ARRENDATARIO en la obtencion de todos
los permisos, auterizaciones y licencias requeridas para el Proyecto, incluyendo, pero no

limitandose a la'obligacién de entregar los documentos y suscribir los planos requeridos para
su obtencidhrasi como cualquier gestion requerida para ello. En tal sentido, el INSTITUTO
autoriza expresamente al ARRENDATARIO a realizar todas las gestiones necesarias para
la obténcion de los permisos, autorizaciones y licencias requeridas para el Proyecto,
prometiéndose el INSTITUTO a otorgar los poderes notariales necesarios a favor de las
onas que el ARRENDATARIO indique.

 CLAUSULA DECIMA. MONTO DE LA INVERSION COMPROMETIDA
0.1. El monto de la Inversion Fisica a ser incorporada por el ARRENDATARIO al

i)atrimonio del INSTITUTO no ser4 inferior a Gs. 66.165.818.762.-(Guaranies sesenta y seis

mil ciento sesenta y cinco millones ochocientos diez y ocho mil setecientos sesenta y dos),
conforme a la Planilla de Computos Métricos y Presupuesto por Rubro y Cronograma de la
Inversion Comprometida. --- - ---- e

10.2 El ARRENDATARIO estd obligado a realizar la totalidad de las inversiones detalladas
en su oferta, segiin Cronograma de la Inversion Comprometida, manteniéndolas en buen
estado de comsgrvacion, durante toda 1

>




10.3 Las inversiones fisicas realizadas en el inmueble arrendado, deberan ser transferidas al
INSTITUTO por parte del ARRENDATARIO, previa verificacion realizada por
funcionarios de la Seccién Tasaciones y Documentacién Inmobiliaria, renunciando
expresamente el ARRENDATARIO, a cualquier reclamo posterior. --------==-=s=-==mmmomo-o-
10.4 La transferencia de las mejoras a favor del INSTITUTO, deberan ser realizadas como
maximo cada 3 afios, en concordancia con lo establecido en el Cronograma de Inversion
Comprometida y debera ser formalizada por Escritura Publica, y cuyos gastos correran por
cuenta del ARRENDATARIO. - e e -

11. CLAUSULA UNDECIMA. SUBARRENDAMIENTO
11.1 E1 ARRENDATARIO tiene la facultad de subarrendar total o parciahyiente el Inmueble

en forma onerosa. E1 INSTITUTO se reserva el derecho de rechazar o Seligitar la finalizacion
del subarrendamiento en el caso de sublocatarios que cuenten/eon condena firme en
Paraguay por delitos de accion penal publica, no pudiendo dVINSTITUTO rechazar el
subarrendamiento por otras razones. - -—-- e e e
11.2 Conforme a lo establecido en el Art. 32 del Reglamento de Arrendamientos vigente,
como consecuencia de la aprobacién general de subdrreridar el inmueble, el INSTITUTO
debe percibir un incremento del 10% del canon meénsual de arrendamiento vigente.----------
11.3 EL ARRENDATARIO tendra derecho, &’eeder y transferir sus derechos bajo este
contrato, ya sea de manera parcial o total, a¥avor de un tercero que cumpla con los mismos
requisitos de adjudicaciéon que el ARRENDATARIO. El ARRENDATARIO no tendra
facultad de ceder sus obligacione§™y. responsabilidades derivadas del presente contrato,

debiendo cumplir las mismas, g especial la obligacion de inversion. Bajo ningan concepto
se entenderd que la cesion de-derecho implica el deslinde de las responsabilidades y
obligaciones asumidas pof,€ ARRENDATARIO frente al INSTITUTO en el presente
contrato. N -- - i et
11.4 El INSTITUIQse reserva el derecho de rechazar el subarrendamiento. Si el
ARRENDATARI®Oincumpliere lo establecido en este inciso, facultara al INSTITUTO a la
transferencia total y definitiva de las garantias de fiel cumplimiento que pudiese tener el
contrato. -~ - ---- -- ---- --

11.5SieLARRENDATARIO incumple esta disposicion sera pasible de multas equivalentes
al monto de hasta 6 (seis) meses del canon de arrendamiento, sin perjuicio de que el
INSTITUTO solicite la resolucion del contrato y el desalojo. -----=--===mmmmmmrmmommemmomnooaeae
11.6 Para poder celebrar contratos de subarriendo, el ARRENDATARIO vy el
subarrendatario deberan contar con las habilitaciones y los permisos legales requeridos, los
cuales podran ser exigidos por el INSTITUTO, segun el caso requiera. ————————-
11.7 El ARRENDATARIO debera informar y remitir al INSTITUTO, una copia autenticada
del Contrato de Subarriendo suscripto, dentro de los 15 (quince) dias corridos a contar desde

; la fecha de suscripcion del contrato de subarriendo respectivo. S

12. CLAUSULA DECIMO SEGUNDA. DE LA FISCALIZACION
12.1. El INSTITUTO se reserva el derecho de designar un Fiscalizador que tendra por




normal y adecuado desenvolvimiento del mismo. ---- mmmmmmmmmmmmmmmmmsmsoomsenmoos
12.2 Para la fiscalizacion del Inmueble, el INSTITUTO debera notificar al
ARRENDATARIO la identidad de los representantes del INSTITUTO que accederan al
Inmueble para realizar la verificacion. mmmmmeee mmmmmmmnme
12.3. En caso de que se detectare alguna anormalidad en el estado del Inmueble, o que el
ARRENDATARIO incurra en violaciones contractuales, de normativas, ordenanzas o
legislaciones vigentes, o se verificare la existencia de dafios producidos al inmueble, el
INSTITUTO intimara por escrito al ARRENDATARIO para que proceda a la regularizacion
pertinente, y éste se compromete al cumplimiento de las instrucciones recibidas en el plazo
maximo de 90 (noventa) dias corridos desde la recepcion de la notificaciom:=zz---=-==---------
12.4. En caso de que el ARRENDATARIO no ejecute las regularizaciOnes-0 correcciones
solicitadas en el plazo sefialado precedentemente, el INSTITUTO estara habilitado a la

ejecucion de la Garantia otorgada. - - -- -
12.5 El incumplimiento por parte del ARRENDATARIO dg la intimacion remitida por el
INSTITUTO, asi como el negar el ingreso a los represenfantes para las verificaciones del
estado del inmueble, serd causal de RESOLUCION. de contrato por culpa del
ARRENDATARIO y se iniciaran automaticamente‘lasacciones judiciales pertinentes, segun

sea el caso, —-----====m---- — - — -

13. CLAUSULA DECIMO TERCERA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

13.1. Para la verificacién del pago de los servicios publicos, impuestos y tasas municipales,
el ARRENDATARIO debera entregaitodas las copias autenticadas de los comprobantes de
pago al INSTITUTO en el meg/de diciembre de cada afio. - - -

13.2. Las impensas necesarias para la conservacion y mantenimiento del inmueble objeto
del presente contrato, sé-menciona en forma no limitativa: 1) mantenimiento de cafierias;
2) reposicién de pinturas;’3) mantenimiento de puertas y cerraduras; 4) mantenimiento o

reparacion eléctricas'y sus artefactos; 5) mantenimiento o reparacion de la infraestructura
existente; 6) cualquier deterioro que sufra el inmueble como consecuencia del uso normal

del mismo. ‘- - -- ——— ——- e

14. <CLAUSULA DECIMO CUARTA. DE LA GARANTiA DE FIEL
CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO

14.1. Una vez suscripto el contrato de arrendamiento, el ARRENDATARIO tendra 30 dias
hébiles, contados a partir de la fecha de suscripcion del presente contrato, para presentar una
garantia de fiel cumplimiento del contrato, instrumentada en un certificado de deposito de
ahorro (CDA) emitido por una Entidad Financiera en moneda nacional o su equivalente en
dolar americano al cambio establecido por el Banco Central del Paraguay a la fecha de la
entrega del certificado debidamente endosado a favor del IPS o Poliza de Seguro de Caucion
emitida por una compaiifa de seguro habilitada por el Banco Central del Paraguay. Ambas
entidades deberan contar con calificacion minima de A. Los documentos mencionados
deberan estar endosados a favor del IPS y seran presentados con la nota de comunicacion




14.2 La garantia de fiel cumplimiento del contrato, no podra ser nunca imputable al pago de
los canones de arrendamientos. —-------======m====mnmm=mmrm=mmmooomemnns -

14.3 Las garantias de fiel cumplimiento del contrato estaran sujetas a la actualizacion anual,
conforme al ajuste del canon de arrendamiento. Comunicado el ajuste correspondiente de
los cénones, el ARRENDATARIO deberé presentar garantias instrumentadas en CDA y/o
Pélizas de Seguros conforme a los nuevos montos establecidos. ---- -

14.4 Al finalizar la relacién arrendaticia, una vez concluidas las verificaciones
correspondientes, el INSTITUTO debera reintegrar al ARRENDATARIO, la suma recibida
como garantia de fiel cumplimiento de contrato, siempre que dicha suma no sea requerida
para reacondicionar el inmueble por hallarse en malas condiciones o_no, haya abonado lo
establecido durante la vigencia del contrato, en cuyo caso se devolvérd‘el remanente si lo

hubiere.-- -- - -- - SR .

14.5 Esta garantia solamente quedara cancelada con la devolucién-de la misma, por parte del
INSTITUTO al ARRENDATARIO, y el saldo de la garantfa en cualquiera de sus formas
que deba ser restituido al ARRENDATARIO al finalizar la relacion arrendaticia, no
devengara intereses. ----- - -+ B e

14.6 El incumplimiento de la presente clausulasasi-¢émo la no renovacion (en su caso) dara
derecho a la resolucién del presente contratdpor parte del INSTITUTO por causa imputable
al ARRENDATARIO, previa intimaciénspor escrito a fin de que el mismo regularice tal
situacién en el plazo maximo de 30¢treinta) dias corridos. ------- e

15. CLAUSULA DECIMO QUINTA. POLIZA CONTRA TODO RIESGO

15.1 Una vez suscripto el cdntrato de arrendamiento, el ARRENDATARIO debera contratar
una Péliza de Seguro €oftta Todo Riesgo Incluido Incendio, que deberd garantizar todos los
riesgos que puedad presentarse durante la ejecucion de los trabajos de mejoras,
construcciones,\ihstalaciones, inundaciones, desmoronamiento, movimiento de suelo,
responsabilid4d ¢ivil a personas o cosas, responsabilidad civil a bienes de terceros, remocion
h de escombi0s) maquinarias y equipos del contratista y que salvaguarde las instalaciones del
INSTTUTO. memmmmemmmnnean - -- --
15.2 LaGarantia debera subsistir por todo el periodo de arrendamiento y serd emitida a favor
del INSTITUTO, por un monto inicial equivalente a la edificacién, que debera ir en aumento

de acuerdo a los montos de ejecucion establecidos en el cronograma fisico-financiero
aprobado por el Consejo de Administracion hasta 60 (sesenta) dias desde la finalizacion del

contrato. - -—-- - -- ———- -
15.3 La Poliza de Seguro Contra Todo Riesgo Incluido Incendio debera estar vigente en un
plazo no mayor a 30 (treinta) dias, contados a partir de la fecha de suscripcion del contrato
de arrendamiento por ambas partes, para dar cobertura a todos los dafios materiales que
: pueda sufrir el inmueble, incluidos fenémenos naturales e incendios, hasta la finalizacion
del contrato. mmmmmmmmmann o - --
15.4 El seguro debera ser proveido por compaﬁias paraguayas legalmente habilitada por el
ayPoliza deberarser endosada




a favor del INSTITUTO. El incumplimiento de la presente clausula, asi como la no
renovacion del seguro dard derecho a la resolucion del presente contrato por parte del
INSTITUTO por causa imputable al ARRENDATARIO. -- e ee
15.5 El ARRENDATARIO es responsable de cualquier siniestro que se produzca durante el
tiempo de ocupacion de los espacios del inmueble arrendado, sean o no cubierto por el
seguro, incluso sea por falta de pago de la poliza, vencimiento, caducidad o cualquier otra
causa, y debera resarcir al INSTITUTO por los mismos de acuerdo con la determinacion
econdmica que el INSTITUTO realice. ---- - -—--

15.6 El resarcimiento deberé ser abonado por el ARRENDATARIO al INSTITUTO dentro
de los sesenta (60) dias corridos a contar desde el momento en que ocufTiese el eventual

siniestro. mmmmmmmmeee e At -~

16. CLAUSULA DECIMO SEXTA. PROHIBICION DE ALFERAR EL INMUEBLE
16.1. Las partes acuerdan que queda absolutamente prohibido allARRENDATARIO alterar,

modificar, transformar o variar parcial o totalmente la«esftictura de todo el inmueble
arrendado sin la expresa autorizacion por escrito del CONSEJO DE ADMINISTRACION
DEL INSTITUTO, para los casos en que no sean,coffespondientes a/o practica comin en
los proyectos presentados por el ARRENDATARIO en su Carta Oferta, para lo cual la
solicitud debera ser presentada por escrito por @hARRENDATARIO al INSTITUTO, y el
mismo comunicard la aprobacion o rechazovde lo planteado en el plazo maximo de noventa
(90) dias corridos. Si trascurrido el plazo mencionado, el INSTITUTO no da respuesta
alguna, se considera el silencio conte,una respuesta de negativa factica. --------=-=------------
16.2. Salvo y en forma exclusiya para los siguientes: a) Instalacién de Acondicionadores de
Aire; b) Nuevos artefactos de fhuminacion; c) Instalacién de nuevas canillas; d) Instalacion
de sistemas de seguridad yprevencion de incendios. e) Los artefactos, cableados, cafierias,
conductos, instalaciofiesy. etcétera, que se incorporen al inmueble arrendado, constituyen
mejoras permanentés)y quedardan a favor del INSTITUTO exclusivamente y sin
indemnizacion ogeintegro alguno. - -- - -

16.3. El ARRENDATARIO asume la obligacién de que las alteraciones permitidas y citadas
en el parrafo-anterior, una vez finalizadas, se encuentren bien terminadas. En caso contrario

seran{descontadas de la garantia, la suma necesaria para corregir el estado de estas y en caso
de qué dicha Garantia no cubra la totalidad de las reparaciones necesarias el
ARRENDATARIO se compromete al pago de la diferencia previa comunicacion y
liquidacion del saldo pendiente. -- e - --
16.4. En caso de que el ARRENDATARIO no cumpla voluntariamente con las obligaciones
asumidas en esta clausula, el INSTITUTO promoverd las acciones judiciales que
correspondan. - et - -—-- ----

16.5 Sin perjuicio de la facultad de resolver el contrato, toda obra que no haya sido autorizada
por el INSTITUTO, éste podra exigir, al concluir el contrato, que el ARRENDATARIO
reponga las cosas al estado anterior o conservar la modificacion efectuada, sin ﬁue el

A




17. CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. AUTORIZACION

17.1. E1 ARRENDATARIO autoriza en forma irrevocable al INSTITUTO a que en caso de
mora por mas de 90 (noventa) dias, o el caso de gjecucion judicial derivados de
incumplimiento de esta o cualquier otra obligacién que tenga en el futuro con el
INSTITUTO, incluya su nombre o razén social en los registros morosos de EQUIFAX u
otras entidades similares. -------- - - - -

17.2. Asi mismo, con caracter irrevocable, autoriza al INSTITUTO a solicitar de entidades
o instituciones que prestan servicios de informaciones confidenciales, datos de caracter

patrimonial, financiero, comercial, asi mismo como informes de incumplimiento de
obligaciones comerciales y/o legales sobre el ARRENDATARIO -- --m-
17.3. Igualmente autoriza al INSTITUTO a ceder o transferir datos, dinformaciones que
podrian considerarse confidenciales a terceros que presten servicios de tratamiento
automaticos de datos al INSTITUTO y a su vez a ceder estos a gmpresas u organismos que
presten servicios de informacion sobre solvencia. ----- = - -
17.4 El ARRENDATARIO declara bajo fe de juramento_quelos fondos destinados al pago
del canon de arrendamiento por este inmueble provienen(dé origen licito. ----=n---------------

18. CLAUSULA DECIMO OCTAVA. LIMITACION DE RESPONSABILIDAD
18.1. El ARRENDATARIO libera expresaniéntéal INSTITUTO de responder por cualquier

dafio que el ARRENDATARIO y/o terceros sufran en su persona o bienes, por causas
relacionadas o derivadas de este arrendamiento y/o con el inmueble arrendado,
especialmente en los hechos que $e™produzcan por decisiones de autoridad, hechos de
terceros, caso fortuito o (fuerza mayor, agresiones, inundaciones, humedades,

desmoronamientos, incendi@s y/U Otros SINIESIros. ----==m==smmmm=msmmommmmmm oo

19. CLAUSULA DECIMO NOVENA. ACTA DE ENTREGA DEL INMUEBLE
19.1. El INSTITUI® hace entrega al ARRENDATARIO del inmueble, a través de la

suscripcion de un Acta de Entrega del inmueble, asi también toma fotografica dejando, asi,
constancia documental y grafica del estado en que el ARRENDATARIO recibe el inmueble.

</ 20. GLAUSULA VIGESIMA. ACTA DE RECEPCION DEL INMUEBLE
51 20.1. Al término del periodo de vigencia del presente contrato, las partes se obligan a

suscribir un Acta de Recepcion del Inmueble, donde se dejara constancia de las condiciones
fisicas e inventario de lo recibido por el INSTITUTO por parte del ARRENDATARIO
dentro del plazo maximo de 30 (treinta) dias habiles de cumplido el periodo de vigencia del
contrato. mmmmmm oo mmanen S ReTEEEEEE R

20.2. En caso de detectarse faltantes, perjuicios patrimoniales, deudas por cualquier
concepto, afectadas al inmueble u objeto de la explotacion, previas o posteriores al Acta de
Entrega del Inmueble, el INSTITUTO cuantificara los gastos que presenten y el
ARRENDATARIO debera pagarlos o regularizarlos, en un plazo no mayor a 30 (treinta)
dias corridos, a contar desde la fecha del Acta de Entrega de Inmueble.




20.3 En caso de que el ARRENDATARIO se negare a la regularizacion de las circunstancias
sefialadas precedentemente, el INSTITUTO ejecutard la Garantia de Fiel Cumplimiento de
Contrato. -- oo maan - -

21. CLAUSULA VIGESIMO PRIMERA. RESOLUCION DEL CONTRATO POR
RESPONSABILIDAD DEL ARRENDATARIO
21.1 Se establecen en forma general como causas de terminacién del contrato por

responsabilidad del ARRENDATARIO cualquier incumplimiento a los términos del
presente contrato, debiendo abonar al INSTITUTO los dafios y perjuicios que

correspondiere. -------==---=-==--- -- -- T -
21.2. Para proceder a la RESOLUCION del contrato por causas sobrevinientes atribuibles al
ARRENDATARIO, el INSTITUTO intimara previamente al ARRENDATARIO para que
en el término de 30 (treinta) dias corridos, regularice las situaciones de incumplimiento
contractual, salvo lo previsto en las clausulas especiales, en lag gque se establece un plazo

menor para el cumplimiento de ciertas obligaciones. -- -
21.3. Sin perjuicio de lo estipulado en el pérrafo anterior, las partes acuerdan que son
especialmente por si solas, causas de resolucion del presente contrato, las siguientes: -------
e La falta de pago de 2 (dos) meses consecutivos del importe del canon de
arrendamiento convenido. En este casofsé-ptocedera conforme a lo establecido en
las Clausula 6. - e

e Incumplimiento de lo previsto en las Clausulas 15y 16. - ---- -

e Reincidencia del ARRENRATARIO en el incumplimiento de sus obligaciones
contractuales. ---- -- ---- mmmmmmm e -

21.4. Ocurridos los hechos mencionados en la presente clausula, se acompafiaran los
antecedentes al Consejo dé, Administracién del INSTITUTO vy este determinara sobre la
resolucion del contratosta decision de resolver el contrato por causa imputable al
ARRENDATARIQ fe sera comunicada por escrito, y a partir de la recepcion de la citada
notificacion, sitméeésidad de requerimiento judicial ni extra judicial, el ARRENDATARIO
debera abanddnar el inmueble en un plazo no mayor de 15 (quince) dias hdbiles, abonando

" todas sus~obligaciones pendientes, bajo apercibimiento de iniciarse las acciones legales
pertifientes, siendo de exclusiva cuenta del ARRENDATARIO las costas, costos, honorarios
y demas gastos que se demanden por tal concepto, sean originados por accion judicial y/o

extra judicial. e e e ---- e

22. CLAUSULA VIGESIMO SEGUNDA. COMPENSACION POR TERMINACION
DEL CONTRATO POR EL INSTITUTO.

2.1 La rescision unilateral, sin causa del Contrato por parte del INSTITUTO lo obligara a
cpmpensar al ARRENDATARIO la suma equivalente al 125% (ciento veinticinco por

ento) de la inversién efectivamente realizada por el ARRENDATARIO a la fecha de
escision. - - -—- -




23. CLAUSULA VIGESIMO TERCERA. CONFIDENCIALIDAD.

23.1 Las partes se comproméifen a mantener la conﬁdencialidad de toda informacion técnica,
legal, comercial o de cualquier indole de la otra parte a la cual accedan como consecuencia
ael Contrato. Esta obligaciéh es de aplicacién inmediata, regira durante la vigencia del
Contrato y sus prérrogas, en su caso, y se extenderd por ruh"plazo de 12 (doce), meses
posterlores a la finalizacion del Contrato o de sus prorrogas. Las partes se comprometen a
que cualquier informacién recibida por las mismas sera conservada en caracter estrictamente
confidencial. Asimismo, cdda parte se compromete a tomar las medidas que fueran
razonables 0 necesarias para que todos sus funcionarios, duectores empléades, asesores y
agentes si los tuvieran, cumiplan con las disposiciones de la presente ¢laustila, haciéndose
fesponsable cada parte por {a violacion del deber de reserva en qué.aquellos pudieren
incurrir. No se incurrird en incumplimiento de esta clausula, énJcaso de solicitud de
informacién en base a leyes, normativas vigentes o por;requérimiento judicial y de
autoridades competentes.

4. CLAUSULA VIGESIM®) CUARTA. INSCRIPCION.
24.1. E1 ARRENDATARIO esta facultado para solicitar la inscripcion de este contrato en la

Direccién General de los Reyistros Publicos, efeliyo caso correrd con los gastos que ello
ocasione. S ——

25. CLAUSULA VIGESIMO QUINTA. JURISDICCION Y COMPETENCIA

25.1. Las partes acuerdan someter cualquier controversia que ;;urja de la ejecucién de este
Contrato o tenga relacion con'elmismo con su interpretacion, validez o invalidez, a un
proceso de Arbitraje ante el Centro de Arbitraje y Medxacmn del Paraguay, de la Camara
Nacional de Comercio y\Servicios del Paraguay. El mismo, se desarrollara en la sede del
{Centro, de acuerdg (con’ las normas de procedimiento para arbitraje que posee dicha
institucion, antesuh,tribunal conformado por tres arbitros designados de la lista del Cuerpo
Arbitral del Centro de Arbitraje y Mediacién de Paraguay que decidira conforme a derecho,
siendo el laudo definitivo y vinculante para las Partes. Se aplicara el reglamento respectivo
y dem@s disposiciones que.regule dicho procedimiento al momento de ser requerido,
declarando las Partes conocer y aceptar los vigentes, incluso en orden a su régimen de gastos
y costas, considerandolos parte integrante del presente Contrato. Para la ejecucion del laudo
arbitral, las Partes establecen la competencia de los trlbunales de la Ciudad de Asuncion,
Republica del Paraguay. -----= e
25.2 La cléusula de arbltraje no se aplicard en caso de que se reclamen el cobro de
obligaciones documentadas en titulos ejecutivos y/o desaIOJo En este caso, las Partes se
someteran a la competencia de los tribunales y jueces de la Cludad de Asuncién, Republica
ael Paraguay. : e
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26. CLAUSULA VIGESI‘Vﬁﬂ SEXTA. OPCION DE PREFERENCIA

26.1. Opcidn preferente es el derecho que tiene el ARRENDATARIO para igualar o mejorar
Ia oferta, con preferencia a cualquler tercero. Solo serd acreedor con opcién preferente el
ARRENDATARIO que no haya incurrido en mora en un periodo al 30% de la vigencia de
su contrato en forma acumalada y se encuentre en cumplimiento de todas las clausulas
contractuales con el IPS. Esta opcién de preferencia se otorga Unica y exclusivamente
para el arrendamiento del inmueble. En ningiin caso constituird una opcién,
nreferencm 0 derecho de - compra 0 enajenacién, por encontrarse dicha alternativa
expresamente restringida por las normativas aplicables al patrimonio del Instituto de
Previsién Social (IPS). ‘

27. CLAUSULA VIGESIMO SEPTIMA. PRUEBA DE CONFORMIDA])

27.1. En prueba de conformidad con todas y cada una de las ¢!2usulas del presente contrato,
firman el ARRENDATARIQ y el INSTITUTO a través“é sus representantes, en dos

¢jemplares de un mismo tenor y a un solo efecto, en ia oiidad de Asuncién a los....... dias
delmesde.......c............. ..... del aflo 2026. -
- Federico Guillermo Rbbinson Dr. fé}lias Ricardo Fretes Zarate
Brakenridge " C.I.N°564.204
C.L N° 327,449 ' Presidente
Presidente” Instituto de Previsién Social
EL CORRAL S.A. |

‘ ' Delma Rosalia Meza Biez
C.I. N°2.047.804

Vicepresidenta
EL CORRAL S.A.




