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Instituto de Previsién Social Acta N° 050/2026 de fecha 16 de julio de 2026
Consejo de Administracién

RESOLUCION C.A. N° 050-015/2026

POR LA QUE SE APRUEBA LA PROFORMA DE CONTRATO Y SE AUTORIZA LA
SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UNA PARTE DEL
INMUEBLE PROPIEDAD DEL INSTITUTO M»E PREVISION SOCIAL,
INDIVIDUALIZADO COMO FINCA N° 3.152, CON ‘CTA. CTE. CTRAL. 14-088-00,
UBICADO EN EL DISTRITO DE LA RECOLETA, CONOCIDA COMO LA GRAN
WIANZANA, A FAVOR DT LA FIRMA BANCO FMILIAR S.A.E.C.A. POR EL
PLAZO DE 05 (CINCO) ANOS”

YISTO: El Expediente Dlgﬂtal identificado como CA/N° 2 \63/2025 Anexo 1, recepcionado
=n la Secretaria del Consejo He Administracion. en fecha 13 (e julio.de 2026, el cual contiene la
-Nota Interna PR/GAF/N® 202/2026, de fecha 10 de julie,'de 2026, de la Gerencia
- Administrativa y Financiera. por la que se eleva a consideracién’ de la Maxima Autoridad, la
propuesta actualizada del Proyecto de Resolucion “POKy LA QUE SE APRUEBA LA
*ROFORMA DE CONTRATO Y SE AUTORIZA LA SUQ(“RIPCION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE UNA PARTE DEL INMUEBLE, PROPIEDAD DEL INSTITUTO
DE PREVISION SOCIAL INDIVIDUALIZADQ«COMO F/NCA N° 3.152, CON CTA. CTE.
CTRAL. 14-088-00, UBICADO EN EL DISTRITO DE LA RECOLETA, CONOCIDA
COMO LA GRAN MANZANA, A FAVOR DELA FIRM#4 BANCO FAMILIAR S.A.E.CA.,

POR EL PLAZO DE 05 (CINCO) ANOS”; y

CONSIDERANDO: Que, por Nofayde'fecha 20 de marzo de 2025, la firma Banco Familiar
$.A.E.C.A, solicitaron formalizar ¢l contrato de alquiler, ditectamente con el Instituto de
Previsiéon Social, sobre los ¢spacios de la Finca N° 3.152 ¢on Cta. Cte. Ctral. N° 14-083-00,
ubicado en el distrito la Re¢dlecta, conocida como ” LA GRAN MANZANA;

«Que, por Nota de fecha™l3 éle mayo de 2025, la firma Bance Familiar S.A.E.C.A., ha remitido
documentaciones .al\ Departamiento de Administracion de Inmuebles, para proseguir tramites
para la suscripeidn del contrato de arrendamiento con el Instituto de Prevision Social;

Que, por/Memorando DIV/ADI/N® 358/2025, de fecha 23 de setiembre de 2025, se solicitd
derivar ja_ld Direccion Juridica las proformas de Resolucién y del Contrato, para su analisis
g:orrespondiente;

QJue, por Dictamen DIJ/DDC/N® 723/2025, de fecha 04 dé noviembre de 2025, la Direccion
Juridica, concluyé: “.. dusde la perspectiva juridica resulta juridicamente vigble la
suscripcion de un contrato de arrendamiento cop la en;tigad bancaria, consider/,él’o que
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_ RESQLUCION C.A. N° 050-015/2026
actualmente se encuentra aéupando el inmueble y se encuenira al dia con el pago del canon al
IPS”; :

Que, por Memorando DIV/ADI/N® 211/2026, de fecha, 07 de julio de 2026, la Seccion
Tasaciones, ha procedido a la actualizacién del canon de arrendamiento, en respuesta a la Nota
Interna C.A. N° 089-0908/2025, de fecha 27 de noviembre de 2025, por la cual la Maxima
Autoridad ha instruido: “La reevaluacién de la propuesta de canon y-de las condiciones
contractuales planteadas”; ' ) '

Que, el Art. 13° de la Ley N° 98/92, faculta al Consejo’ de Admirlistracién la direccion y
administracion de la Entidad conforme a la conveniencia de la Institucion;

Que, la propuesta en cuestion, cuenta con el parecer faverable de la Gerente de la Gerencia
Administrativa y Financiera y con el aval del Director de la Direccion de Inversiones,
garantizando asi sus conformidades, en los términds’ del Formulario de Recepcion de
Expedientes para tratamiento por parte del Congsejo, de Administracién del IPS y de la Nota
Tnterna PR/GAF/N° 202/2026, de fecha 10 de julie.de 2026, suscritos por los mismos;

Que, en Sesion N° 050/2026, de fecha 16 de julio de 2026, la Maxima Autoridad procedié al
andlisis de los antecedentes sefialados precedentemente y determind aprobar con
modificaciones la proforma de! Cofitrato de Arrendamiento‘a ser suscripto entre la firma Banco
Familiar S.A.E.C.A., y el Instituto de Prevision Social. En tal sentido, se dispuso la supresion
del inciso 4.5, de la Clausula Cuatta del "Precio del Arrendamiento y Expensas Comunes",
debido a que su contenidg"ya se encuentra detallado especificamente en la Cléausula N° 23.
Vigésimo Tercera, correspondlente a "Jurisdiccion y Competencm

Que, cabe aclarar, que dicha supresién tiene como Gnico proposito evitar duplicidades
innecesarias en ‘el €ontrato, por lo que no altera las demas condiciones pactadas, quedando el
Contrato de.Arréndamiento redactado y consolidado de con‘ormidad con el Anexo que forma
‘parte indivisible de la presenie Resolucion;

Por tafito, en uso de sus atribuciones;

"
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¢

EL ¢ONSEJO DE ADMINISTRA(‘ION DEL
INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL

RESUELVE:

Aprobar la proforma del Contrato de Arrendamiento a ser suscripto entre la firma Banco
Familiar S.A.E.C.A., y el Instituto de Prevision Social, conforme al Anexo, el cual se
encuentra certificado por la Secretaria del Consejo de- Administracién-y, las areas técnicas
respectivas, que consta de 10 (diez) fojas y se adjuntan a la preseritg’ R€solucion. -----------

Aprobar la suscripcion del Contrato de Arrendamiento“\déyuna parte, del inmueble
propiedad del Instituto de Previsién Social, individualizado como Finca N° 3.152, con
Cta. Cte. Ctral. N° 14-088-00, ubicado en el Distrito_de-la Recoleta, conocida como "LA
GRAN MANZANA", a favor de la firma Banco Familiar S.A.E.C.A., por un plazo de 05
(cinco) afios, a partir del Acta de Entrega del Inmueble.

Establecer como canon de arrendamiento nfenisual la suma de G. 49.700.000.- (Guaranies
cuarenta y nueve miilones setecientos-mil); mas IVA, establecida conforme legislacion
vigente, el cual debera ser ajustado ‘eada vez que haya transcurrido 01 (un) afio de la
relacién arrendaticia, de acuerdo «<on el IPC establecido por el Banco Central del
Paraguay, acumulado para ese.mismo periodo. "

Autorizar al Premdente dely Instituto de Prevision Somal la suseripcion del Contrato
respectivo. :

Encomendar a la D1recc1on Juridica, la realizacion de los tramites pertinentes necesarios,
en caso de 1ncumphm1ento de las cl4usulas del Contrato por parte del arrendatario.---------

Encomendar al Depéiﬂamento de Administracién de Inmuebles, dependiente de la
Direc¢ién”de Inversiopes, el estricto control del cumplimiento de lo establecido en la
presente Resolucion.-- -

[

Establecer que la Geréncia Administrativa y Financiera, es la responsable de la integridad
del expediente fisico y su coherencia con la version dxntal registrada para su tratamiento
por parte del Consejo ¢e Administracion.

I 4

Comunicar a quienes c:‘-rreiponda y archivar. 2 y, [J‘
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° /2026

BANCO FAMILIAR S.A.E.CA.

En-¢ el Instituto de Prevision Social (I.P.S.) creado por Decreto Ley N° 17.071/43, regido por el
Decreto Ley N° 1.860/50, ratificado per Ley N° 375/56, modificado por las Leyes 537/58, 430/73,
1.286/87 y 98/92 de la Pepublica del Paraguay cen domicilio en Constitucion esq. Luis Alberto de
Herrera de la ciudad de Asuncion, Republica del Paraguay, a quien en adelante se lo denominara el
INSTITUTO, representade por su Presidente, el Dr. Isaias Ricardo Fretes Zarate, con C.I. N°
564.204, nombrado en el cargo por Decreto del Peder Ejecutivo N° 5843 de fecha 22 de abril de
2026, por una parte, y por la otra, la firma BANCO FAMILIAR S.A.E.C.A. con RUC. N° 80022570-
8, representado/a por el/la Sr/Sra. XXXXX, con C.I. N° XXXXXX, denominada en adelante el
ARRENDATARIO, quienes convienen en celebrar el presente Contrato de Arr€fidamiento que se

compone de los siguientes términos: -
R

1. CLAUSULA PRIMERA. DEL OBJETO.

1.1. El presente Contrato tiene por objeto establecer las obligaciones gque‘asumen el INSTITUTO y el
ARRENDATARIO, de una parte del complejo denominado "LAS GRAN MANZANA®, con una
superficie de 486 mts?, inmueble propiedad del Instituto de Préyision Social. Individualizado como
Finca N° 3.152, con Cta. Cte. Ctral. N° 14-088.00, ubicado‘en Avda. Mcal. Lopez esquina Cruz del
Chaco de la Ciudad de Asuncion, ------
1.2. Este inmueble sera utilizado como Salon Cefiereial, incluyendo estacionamiento para clientes
del Banco, ¢l ARRENDATARIO expresa que conoee y acepta las condiciones actuales del inmueble
y que el mismo puede suftrir cambios, tales como desniveles, inundaciones o alteraciones del suelo,
por factores climaticos o fuerza mayor, recibiendo de plena conformidad a su entera satisfaccion. ----

2. CLAUSULA SEGUNDA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO.

2.1 Forman parte del presente contrato los siguientes documentos: -
a) La solicitud de arrendamiento presentado por la firma BANCO FAMILIAR S.A.E.CA. de fecha

20/03/2025 y el Infornde Pericial N° 01/2025 realizado por la Secciéon Tasaciones y
Documentacion Inmobiliaria. -- o
b) La Resolucion del.Consejo de Administracion del IPS C.AN° XXX de fecha XXX--------o-emeemm-
¢) Copia autenticada de la Cédula de Identidad (C.I. N°), del representante del ARRENDATARIO--
d) Copia dé les.documentos que acrediten la representacion legal del firmante.--- --
e) Constancia de inscripcion en el Registro Unico del Contribuyente.-----
_ D) Certificado de Cumplimiento Tributario.------- - -

'3. CLAUSULA TERCERA. DEL PLAZO DE ARRENDAMIENTO

i ¢=#3.1. La vigencia del presente contrato sera por el periodo de 5 cinco) afios contados a partir de la

fecha del Acta de Entrega del Inmueble. --

relacion al espacio objeto de arrendamiento y, en consecuencia, debera entregarlo al INSTITUTO en
aperfecto estado de conservacion, conforme a las normas legales y contractuales establecidas para el

4 5
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- CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° /2026

P 'BANCO FAMILIAR SAECA.
ARRENDATARIO, debera desalojar el inmueble sin necesidad de notificacion alguna, debiendo
entregarlo al INSTITUTO conforme a lo previsto en'el presente contrato. -------------=====sm=-e=mmmnooae
3.4. Si llegada la fecha de vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prérrogas, una vez
transcurridos como minimo un aﬁo‘ de duracién de aquel, ninguna de las partes hubiese notificado a
la otra, al menos con 90 (noventa) dias de antelacion a aquella fecha, su voluntad de no renovarlo, el
con!trato se podra prorrogar previa autorizacion del Consejo de Adrmmstracmn
3.5..El contrato de arrendamiento se extinguird, por las restantes caus as contempladas en el presente
Contrato, por las siguientes:

a) Perdida del inmueble arrendado por catisa no imputable al INSTITUTO.

b) -+ .Declaracion de quiebra de las partes, acordada por la autoridad competente!

4. CLAUSULA CUARTA. DEL PRECIO DEL ARRENDAMIENTO Y EXPENSAS
COMUNES.

4.1, El precio del canon mensua,l de arrendamiento se conviene én'da suma de Gs 49.700.000
(Guaranies cuarenta y nueve millones setecientos mil) mas ¢l Impuesto al Valor Agregado (IVA)
establecida conforme legislacion vigente. El canon se ajustara ¢dda vez que haya transcurrido 1 (un)
afio de la relacion arrendaticia, de acuerdo con el Indice de Brécio al Consumidor establecido por el
Banco Central del Paraguay (BCP) acumulado para ese¢ mismo periodo.-------------

4.2. El ARRENDATARIO, se encuentra obligado,a abonar en coacepto de expensas comunes, el
1mporte informado por el Departamento de Admiinistracion de. Inmuebles, dependiente de la
Diteccién de Inversiones del INSTITUTO, confofme al prorrateo mensual correspondiente para cada
local a través del sistema electromco de pago’establecido por el ENSTITUTO del 1 al 5 de cada
meS =t

4.3. El pago del canon mensual y_expensas comunes debera ser efectuado a través del sistema
electromco de pago establecidorponel INSTITUTO.
4. 4 La mora en ¢l pago del canon mensual, expensas comunes o cualquier otro compromiso de pago,
quedara establecida por el ‘solo vencimiento sin necesidad de reclamo o notificacién judicial y
extra]ud1c1al

5. ChAUSULA QUINTA. SANCION POR RETRASO EN LOS PAGOS

5.1. La falta’de_pago del canon de alquiler al vencimiento de los plazos fijados en la presente
clausula constituira automaticamente en mora para el ARRENDATARIO sin que sea necesario para
elloirequerimiento judicial o extrajudicial. ' e oemnoae
5.2. Los cdnones de arrendamiento vencidos o atrasados, devengaran desde la expiracion de sus
respectivos plazos un interés moratorio del 2% por cada mes de atraso, equivalente al 0.0667% (cero
pulito cero seiscientos sesenta y siete por ciento) del precio delocacién por cada dia de atraso,
contados a partir del dia 6 de cada mes adeudado, mas un interés punitorio del 30% del interés
moratorio, con sus correspond1entes 10% en concepto de Impuesto al Valor Agregado (IVA),
conforme a las disposiciones tributarias vigentes
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BANCO FAMILIAR S.A.E.CA.

5.3. Los porcentajes previamente mencionados se imputaran a partir del 6° (sexto) dia de cada mes

adeudado. --- o -- ---- —
5.4. El interés por mora debera ser abonado conjuntamente con el canon atrasado. La mora se
producira de pleno derecho, por el incumplimiento de las obligaciones contractuales en los plazos
previstos, sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial alguno.
5.5. La falta de pago de 4 (cuatro) meses del importe del canon de alquiler estipulado, facultara al
INSTITUTO a la ejecuciéon de la garantia de fiel cumplimiento de contrato como ingreso,
emplazando por escrito en forma fehaciente al ARRENDATARIO para que en el término de 30
(treinta) dias corridos cumpla con todas las obligaciones vencidas y, en caso de salvarse el conflicto
el ARRENDATARIO debera constituir una nueva garantia por el mismo valor,.«-= --
5.6. Transcurrido el plazo de intimacién sefialado, se procedera a la resolueidd del contrato de puro
derecho, sin necesidad de requerimiento judicial ni extrajudigial alguno, pasando el
ARRENDATARIO a ocupar la posicién de ocupante precario de parte’del inmueble, habilitando la
iniciacién de las acciones de desalojo y cobro de alquileres, $iendo de exclusiva cuenta del
ARRENDATARIO los costos, honorarios y demas gastos que-se demanden por tal concepto, sean
estos originados por accion judicial y/o extra judicial. -

5.7. Si el ARRENDATARIO reincide en la falta de page,'el' INSTITUTO queda facultado a iniciar
las acciones judiciales correspondientes sin necesidad d¢-intimacion alguna, aplicandose lo previsto

en el parrafo anterior. -- - - - -

6. CLAUSULA SEXTA. PROHIBICIONES. APROBACIONES. COMUNICACIONES

6.1. El equipamiento no fijo (Muebles, Maguinarias, Equipos e Instalaciones) que fuera instalado por
el ARRENDATARIO podré ser retirado por la misma en cualquier momento, sin necesidad de
autorizacion por parte del INSTITHTO. - -- -

6.2. Todos los gastos o inverSianes realizados por el ARRENDATARIO para la explotacion o
instalaciones en el inmueble ™o seran reembolsados ni reconocidos por el INSTITUTO como
contrapartida o compensagion de ningun concepto, por lo cual sera elaborado un inventario al

momento de la entregavy recepcion de los inmuebles. --- -

6,3. No se permitéminguna actividad o evento dentro del inmueble objeto del presente contrato, que
sean contragias ‘@/la moral, las buenas costumbres o violatorias de las leyes ambientales o de
cualquier nafuraleza. En caso de comprobarse dichas actividades o eventos, el INSTITUTO
proceder a notificar por escrito al ARRENDATARIO, para que en ¢l plazo maximo de 72 (setenta y
dos) horas corridas proceda a desalojar el predio. - -

%‘_@LAUSULA SEPTIMA. DE LOS GASTOS A CARGO DEL ARRENDATARIO

Durante la vigencia del presente contrato, estaran a cargo del ARRENDATARIO, todos los
tos por consumo de los servicios publicos y privados, de mantenimiento, reparacion y todos los
astos inherentes a la explotacién del espacio arrendado, con la consiguiente obligacién de
jvolverlo al INSTITUTO, en buenas condiciones al término del presente contrato o de su

“ferminacion por cualquier causa, asi como la cancelacion de los impuestos inmobiliarios y tasas
é&unicipales en la fopo¥cion ocupada, desde la entrega inicial, del inmueble.

INSTITUTA e
Econ:
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79 El ARRENDATARIO, libera al INSTITUTO del pago de cualquier averfa ocurrida durante el
plazo de locacion, aunque sean necesarias o urgentes y las toma a su cargo, renunciando a todo
derecho de repeticién o retencién por mejoras que eventualmente se hicieren, si las aceptase el
INSTITUTO quedaréan en beneficio del inmueble dado en locacién y sin indemnizacién alguna. ------

8. CLAUSULA OCTAVA. DE LAS RESPONSABILIDADES LEGALES

1. El ARRENDATARIO manifiesta tener conocimiento de la legislacién nacional y municipal,
como también las relativas al medio ambiente aplicables a las actividades y obras emergentes del
presente contrato; asimismo, se responsabiliza del cumplimiento de todas esas normas a los efectos

de obtener la correspondiente aprobacion para el desarrollo de su actividad. --- - --
8.2. E1 INSTITUTO no asume las responsabilidades emergentes por la falta de’aprobacion de obras
por parte de los organismos habilitados al efecto, ni el incumplimiento “de cualquier tipo de
normativa relacionada con el arrendamiento, las cuales, a partir dela-suscripcién del presente
contrato, pasaran a ser de exclusiva responsabilidad del ARRENDATARIO. o

8.3. El ARRENDATARIO queda obligada, bajo su exclusiva responsabilidad al cumplimiento de las
disposiciones legales vigentes en materia laboral, segufidad social, municipal (impuesto
inmobiliario, tasas especiales), ambiental, tributaria, etc,;\asi como las que se pudieran promulgar
durante la ejecucion de este contrato; asimismo/,se¥d/)directamente responsable del personal
contratado para la introduccién de mejoras, expglotacion del espacio arrendado y toda actividad

relacionada con el objeto del presente contrato. - -

8.4. El cumplimiento de estas obligaciones de caracter municipal, ambiental, de servicios publicos
y/o privados correran por cuenta y cargo gkclusivo del ARRENDATARIO, a partir de la fecha de
entrega, inicial, del inmueble e inclugive hasta el periodo que corresponda al momento de
recuperacion de la posesion del inmueble por parte del INSTITUTO, cualquiera sea la causa o via de

la recuperacion de la posesion. ---- -

8.5. Si el ARRENDATARIO rie cumpliere con las obligaciones mencionadas precedentemente, sera
intimado por escrito a regularizarlas en los plazos establecidos en la normativa correspondiente, solo
en caso de no habemplazo previsto, éste serd considerado de treinta dias habiles, quedando
eg‘tablecido que elleymplimiento de sus obligaciones facultara al INSTITUTO a la ejecucion de la

Garantia. -- ——- —_—

9. CLAUSULA NOVENA. RESPONSABILIDADES DEL ARRENDAMIENTO

9.1. Las impensas necesarias para la conservacion y mantenimiento del inmueble objeto del presente
contrato, se menciona en forma no limitativa: 1) mantenimiento de cafierias; 2) reposicién de
pinturas; 3) mantenimiento de puertas y cerraduras; 4) mantenimiento o reparacién eléctricas y sus

fﬁi‘% actos; 5) mantenimiento o reparacion de la infraestructura existente; 6) cualquier deterioro que

b4

el inmueble como consecuencia del uso normal del mismo. -- -- —
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10. CLAUSULA DECIMA. SUBARRENDAMIENTO

10.1. El ARRENDATARIO no tiene facultad de ceder, trasmitir ni subarrendar total o parcialmente
el inmueble arrendado, sin previa solicitud y bajo expresa autorizacion del Instituto de Prevision
Social, conforme a lo establecido en el Art. 32. Cesion de Contrato y Subarrendamiento, del
Reglamento de Arrendamientos del IPS. -—--
10.2. Los infractores de esta disposicién podran ser pasibles de multas equivalentes al monto de
hasta 6 (seis) meses del canon de arrendamiento, sin perjuicio del derecho que el arrendador solicite
la rescision del contrato o el desalojo. -
10.3. Se le podra permitir subarrendar algunos sectores del inmueble, siempre y cuando el
ARRENDATARIO y el SUBARRENDATARIO cuenten con las habilitacion€s) y los permisos
legales requeridos. ---- - -

10.4. Si el ARRENDATARIO incumpliere lo establecido en esta clausula, facultara al INSTITUTO
a la transferencia total y definitiva de la Garantia, previa intimacion fehacientemente al
ARRENDATARIO para regularizar dicha situacion en el plazo _de-los 30 (treinta) dias siguientes

corridos. e

11. CLAUSULA DECIMO PRIMERA. DE LA RESOBUCION DEL CONTRATO

11.1. Bl INSTITUTO se reserva el derecho de resolver unilateralmente el presente contrato antes de
su vencimiento, sin expresion de causa, con previo)aviso de al menos 60 (sesenta) dias corridos de
antelacién. El ARRENDATARIO renuncia, eXpresamente a reclamar cualquier tipo de
indemnizacion al INSTITUTO. ---- -
11.2. El ARRENDATARIO podra desistir\del contrato de arrendamiento, siempre que comunique al
arrendador con una antelacién minimé de 60 (sesenta) dias calendarios. Se establecera en el contrato
que, para el caso de desistimientondeberd el ARRENDATARIO indemnizar al arrendador con una
cantidad equivalente a 2 (dos) mmensualidades del canon de arrendamiento, en vigor por cada aflo del

contrato que reste por cumplir, - —

12. CLAUSULA DECIMO SEGUNDA. DE LA FISCALIZACION

12.1. El INSTITUTO+¢e reserva el derecho de designar un Fiscalizador que tendra por funcién de

evaluar el estado’dél inmueble las veces que sea oportuno a fin de verificar el normal y adecuado

desenvolvimiénto de este. -

12.2. El ARRENDATARIO se obliga a permitir el acceso de los representantes del INSTITUTO a

los efectos de proceder a la verificacion anteriormente mencionada.
rw*-w*»l;..a En caso que se detectare alguna anormalidad en el estado del 1nmueble 0 que incurra en

i 1.4. En caso de que el ARRENDATARIO no ejecute las regularizaciones o correcciones solicitadas
el \el plazo sefia)ad orecedentemente, el INSTITUTO estara habilitado a la ejecucién de la Garantia

. nies
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otorgada. ---- -- -
12.5. El incumplimiento por parte del ARRENDATARIO de la intimacién remitida por el
INSTITUTO, asi como el negar ¢l ingreso a los representantes para las verificaciones del estado del
inmueble, serd causal de resolucién de contrato por causa del ARRENDATARIO y se iniciaran
automaticamente las acciones judiciales pertinentes, segiin sea €l caso. -

13. CLAUSULA DECIMO TERCERA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

13.1. Para la verificacién del pago de los servicios publicos, impuestos y tasas municipales, el
ARRENDATARIO deberé entregar copia autenticada de los comprobantes de pago al Administrador
del Contrato en la fecha de la firma del Acta de Entrega del Inmueble al t€smino del presente
contrato.------ - -

4. CLAUSULA DECIMO CUARTA. DE LA GARANTIA DE FIEL)YCUMPLIMIENTO DE
CONTRATO

14.1. Una vez suscripto el contrato de arrendamiento, el ARRENBATARIO tendra 30 (treinta) dias
habiles, contados a partir de la fecha de suscripcion del presente’eontrato, para presentar una garantia
de fiel cumplimiento del contrato, instrumentada en un.Certificado de depdsito de ahorro (CDA)
emitido por una Entidad Financiera en moneda nagiofialo su equivalente en dolar americano al
cambio establecido por el Banco Central del Paragliay a la fecha de la entrega del certificado
debidamente endosado a favor del IPS o Péliza de‘Seguro de Caucién emitida por una compaiiia de
seguro habilitada por el Banco Central del Paraguay. Ambas entidades deberan contar con
calificacién minima de A. Los documentos mencionados deberan estar endosados a favor del IPS y
seran presentados con la nota de comtinicacion respectiva, recepcionada por la entidad emisora, por
un monto equivalente a 2 (dos) canonés de arrendamiento o el monto igual o superior al 50% del
valor de la propiedad. - ----
14.2. La garantia de fiel curiplimiento del contrato no podra ser nunca imputable al pago de los

cénones de arrendamientos, - -
14.3. Las garantias de\fiel cumplimiento del contrato estarin sujetas a la actualizacién anual,
conforme al ajuste_del canon de arrendamiento. Comunicado el ajuste correspondiente de los
cénones, el arrebdatario debera presentar garantias instrumentadas en CDA y/o Pélizas de Seguros
conforme a lo$ fluevos montos establecidos. --------- -
14.4. Al finalizar la relacion arrendaticia, una vez concluidas las verificaciones correspondientes, el
INSTITUTO debera reintegrar al ARRENDATARIO, la suma recibida como garantia de fiel
cumplimiento de contrato, siempre que dicha suma no sea requerida para reacondicionar el inmueble

T hallarse en malas condiciones o no haya abonado lo establecido durante la vigencia del contrato,

cuyo caso se devolvera el remanente si lo hubiere.

4.5. Esta garantia solamente quedard cancelada con la devolucién de esta, por parte del
J}i\l STITUTO al ARRENDATARIO, y el saldo de la garantia en cualquiera de sus formas que deba
er restituido al arrendatario al finalizar la relacidn arrendaticia, no devengara intereses,----------------
4.6. Bl incumplimiento de la presente clausula, asi como la no renovacién (en su caso) daré derecho
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ARRENDATARIO, previa intimacién por escrito a fin de que el mismo regularice tal situacion en el
plazo méaximo de 30 (treinta) dias corridos. -

15. CLAUSULA DECIMO QUINTA. POLIZA CONTRA TODO RIESGO

15.1. Una vez suscripto el contrato de arrendamiento, el ARRENDATARIO debera contratar una
Poliza de Seguro Contra Todo Riesgo Incluido Incendio, que debera garantizar todos los riesgos que
puedan presentarse durante la ejecucion de los trabajos de mejoras, construcciones, instalaciones,
inundaciones, desmoronamiento, movimiento de suelo, responsabilidad civil a personas o cosas,
responsabilidad civil a bienes de terceros, remocion de escombros, maquinarias y equipos del
contratista y que salvaguarde las instalaciones del INSTITUTO, por un mofifeyequivalente a la

edificacién existente en ¢l lote adjudicado. - ---
15.2. La Garantia debera subsistir por todo el periodo de arrendamiento_y Sera emitida a favor del
INSTITUTO, por un monto equivalente a la edificacién, conforme al‘proyecto presentado por el
ARRENDATARIO y que fuere aprobado por el Consejo de Administracion hasta 60 (sesenta) dias
desde la finalizacion del contrato. -- - -

15.3. La Péliza de Seguro Contra Todo Riesgo Incluido Incendigdebera estar vigente en un plazo no

mayor a 30 (treinta) dias, contados a partir de la fecha desstiscripcion del contrato de arrendamiento
por ambas partes, para dar cobertura a todos los dafies)materiales que pueda sufrir el inmueble,
incluidos fenémenos naturales e incendios, hasta ld finalizacion del contrato.
15.4. El seguro debera ser proveido por compaiiias paraguayas legalmente habilitadas por el Banco
Central del Paraguay, y con calificacion en su margen de solvencia superior a 2 (dos). La Pdliza
debera ser endosada a favor del INSTITUTOT El incumplimiento de la presente clausula, asi como la
no renovaciéon del seguro dard déreché a la resolucion del presente contrato por parte del
INSTITUTO por causa imputable al ARRENDATARIO. -- -

15.5. El ARRENDATARIO esresponsable de cualquier siniestro que se produzca durante el tiempo
de ocupacién de los espacios ‘del inmueble arrendado, sean o no cubierto por el seguro, incluso sea
por falta de pago de la pbliza, vencimiento, caducidad o cualquier otra causa, y deberé resarcir al
INSTITUTO por los~rismos de acuerdo con la determinacién econémica que el INSTITUTO
realice.

1%5.6. El resarcitiento debera ser abonado por la ARRENDATARIO al INSTITUTO dentro de los
sesenta (60) dias corridos a contar desde el momento en que ocurriese el eventual siniestro. -----------

16. CLAUSULA DECIMO SEXTA. PROHIBICION DE ALTERAR EL INMUEBLE

16.1. Las partes acuerdan que queda absolutamente prohibido al ARRENDATARIO alterar,
modificar, transformar o variar parcial o totalmente la estructura o construccion interna o externa de
‘oo el inmueble arrendado sin la expresa autorizacién por escrito del CONSEJO DE
;@MINISTRACI(')N DEL INSTITUTO, para lo cual la solicitud debera ser presentada por escrito
t el ARRENDATARIO al INSTITUTO, y el mismo comunicara la aprobacion o rechazo de lo
teado en el plazo maximo de treinta (30) dias corridos. Si trascurrido el plazo mencionado, el

] ;_ETITUTO no da respuesta alguna, se considera el silencio como una respuesta de negativa
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16.2. Salvo y en forma exclusiva para los siguientes: a) Instalacién de Acondicionadores de Aire; b)
Nuevos artefactos de iluminacién; c) Instalacién de nuevas canillas; d) Instalacion de sistemas de
seguridad y prevencion de incendios. ¢) Los artefactos, cableados, cafierias, conductos, instalaciones,
etcétera, que se incorporen al inmueble arrendado, constituyen mejoras permanentes y quedaran a
favor del INSTITUTO exclusivamente y sin indemnizacion o reintegro alguno. ------
16.3. El ARRENDATARIO asume la obligacion de que las alteraciones permitidas y citadas en el
parrafo anterior, una vez finalizadas, se encuentren bien terminadas. En caso confrario seran
descontadas de la garantia, la suma necesaria para corregir el estado de las mismas y en caso de que
dicha Garantia no cubra la totalidad de las reparaciones necesarias el ARRENDATARIO se
compromete al pago de la diferencia previa comunicacion y liquidacion del saldo-p€ndiente. ----------
16.4. En caso de que el ARRENDATARIO no cumpla voluntariamente\con las obligaciones

asumidas en esta clausula, el INSTITUTO promover4 las acciones judiciales que correspondan. ------
A

17. CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. AUTORIZACION
17.1. El ARRENDATARIO autoriza en forma expresa y voluntaria al INSTITUTO a reportar su
nombre o razén social a los registros de informacion crediticia,)como EQUIFAX u otras entidades

similares, en caso de incumplimiento de las obligacionesasumidas en este Contrato, conforme a lo
establecido en la Ley N° 6534/2020 “De Proteccién de Datos Personales Crediticios”. ---~--=====-===-=
17.2. Asi mismo, con caricter irrevocable, autetiza-al INSTITUTO a solicitar de entidades o
instituciones que prestan servicios de informaciones confidenciales, datos de caracter patrimonial,
financiero, comercial, asi mismo como informes de incumplimiento de obligaciones comerciales y/o
legales sobre el ARRENDATARIO - -

17.3. Igualmente autoriza al INSTITUTO a ceder o transferir datos o informaciones que podrian
considerarse confidenciales a tercetos que presten servicios de tratamiento automdticos de datos al
INSTITUTO y a su vez a cederestos a empresas u 0rganismos que presten servicios de informacion

sobre solvencia. =-----r--=--pmmemmmmmmme oo ceen - ---- -—--
17.4. Bl ARRENDATARIO declara bajo fe de juramento que los fondos destinados al pago del
canon de arrendamientg'por este inmueble provienen de origen licito.

18. CLAUSULA'PECIMO OCTAVA. LIMITACION DE RESPONSABILIDAD

18.1. El ARRENDATARIO libera expresamente al INSTITUTO de responder por cualquier dafio
que el ARRENDATARIO y/o terceros sufran en su persona o bienes, por causas relacionadas o
derivadas de este arrendamiento y/o con el inmueble arrendado, especialmente en los hechos que se
‘produzcan por decisiones de autoridad, hechos de terceros, caso fortuito o fuerza mayor, agresiones,
undaciones, humedades, desmoronamientos, incendios y/u otros siniestros.

9. CLAUSULA DECIMO NOVENA. ACTA DE ENTREGA

9.1. El INSTITUTO hace entrega al ARRENDATARIO del inmueble, a través de un ACTA DE
ENTREGA DE INMUEBLE, asi también toma fotografica dejando, asi, constancia documental y
Afica del estada en que el ARRENDATARIO recibe el inmueble. -- -

LY
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20. CLAUSULA VIGESIMO. ACTA DE RECEPCION DEL INMUEBLE

20.1. Al término del periodo de vigencia del presente contrato, las partes se obligan a suscribir un
Acta de Recepcién del Inmueble, donde se dejara constancia de las condiciones fisicas e inventario
de lo recibido por el INSTITUTO por parte del ARRENDATARIO dentro del plazo maximo de 30
(treinta) dias habiles de cumplido el periodo de vigencia del contrato. - -
20.2. En caso de detectarse faltantes, perjuicios patrimoniales, deudas por cualquier concepto,
afectadas al inmueble u objeto de la explotacion, previas o posteriores al Acta de Entrega del
Inmueble, el INSTITUTO cuantificara los gastos que presenten y el ARRENDATARIO debera
pagarlos o regularizarlos. -------- -- -

20.3. La Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato deberd estar vigente durapte todo el plazo
previamente previsto y sera ejecutable, aunque la fecha de finalizacion del centtrato de arrendamiento

S€ enCUENtre Vencida. ===n-mm--=mm=mmmm e oo oo e
20.4. En caso de que el ARRENDATARIO se negare a la regulafizacion de las circunstancias
sefialadas precedentemente, el INSTITUTO ejecutara la Garantia.de Fiel Cumplimiento de Contrato.

21. CLAUSULA VIGESIMO PRIMERA. RESOLBCION DEL CONTRATO POR
RESPONSABILIDAD DEL ARRENDATARIO

21.1. Se establecen en forma general como causas déxterminacion del contrato por responsabilidad
del ARRENDATARIO cualquier incumplimienfe/a los términos del presente acuerdo, debiendo
abonar al INSTITUTO los dafios y perjuicios que correspondiere. --- --
21.2. Para proceder a la RESOLUCION. del contrato por causas sobrevinientes atribuibles al
ARRENDATARIO, el INSTITUTO intimara previamente al ARRENDATARIO para que en el
término de 30 (treinta) dias corridos, xegularice las situaciones de incumplimiento contractual, salvo

lo previsto en las clausulas especiales, en las que se establece un plazo menor para el cumplimiento
de ciertas obligaciones. - --
21.3. Sin perjuicio de lo estipulado en el parrafo anterior, las partes acuerdan que son especialmente
por si solas, causas dexesolucion del presente contrato, las siguientes: -- --

La falta de pago de 4 (¢uatro) meses consecutivos del importe del precio de locacién convenido. En
este caso, se progedeta conforme a lo establecido en las Clausulas 5. -

* o Incumplintiento de lo previsto en las Clausulas 14y 15. - mmmmmme- -

¢ Reincidencia del ARRENDATARIO en el incumplimiento de sus obligaciones contractuales.
21.4. Ocurridos los hechos mencionados en la presente clausula, se acompafiaran los antecedentes al
Consejo de Administracion del INSTITUTO vy este determinara sobre la resolucion del contrato. La
gecisién de resolver el contrato por causa imputable al ARRENDATARIO le sera comunicada por
crito, y a partir de la recepcion de la citada notificacion, sin necesidad de requerimiento judicial ni
tra judicial, el ARRENDATARIO debera abandonar el inmueble en un plazo no mayor de
(veinticuatro) horas, abonando todas sus obligaciones pendientes, bajo apercibimiento de iniciarse
s acciones legales pertinentes, siendo de exclusiva cuenta del ARRENDATARIO las costas, costos,
pnorarios y demas gastos que se demanden por tal concepto, sean originados por accion judicial y/o
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22. CLAUSULA VIGESIMO SEGUNDA. DESISTIMIENTO DEL CONTRATO

22.1. El ARRENDATARIO podra desistir/rescindir el contrato de arrendamiento, antes de su
vencimiento, previo aviso al INSTITUTO, con una antelacion de 60 (sesenta) dias calendarios. -------
-22.2. El ARRENDATARIO podra desistir del contrato de arrendamiento, siempre que comunique al
arrendador con una antelacién minima de 60 (sesenta) dias calendarios. Se establecera en el contrato
que, para el caso de desistimiento, deberd el arrendatario indemnizar al arrendador con una cantidad
equivalente a 2 (dos) mensualidades del canon de arrendamiento, en vigor por cada afio del contrato
que reste por cumplir. - - -
22.3. El Consejo de Administracion del IPS queda facultado para resolver conforme a las
disposiciones legales vigentes, priorizando las condiciones més favorables para-€DIPS, sin que ello
otorgue derecho alguno a los oferentes para realizar reclamos posteriores.

23. CLAUSULA VIGESIMO TERCERA. JURISDICCION Y COMRETENCIA

23.1. Las partes contratantes acuerdan que para todos los efectos legales-extrajudiciales y/o judiciales
emergentes directa o indirectamente de este contrato y de la rélacion arrendaticia prevista en el
mismo, que se someten desde ya a la jurisdiccion de los tribunales de la capital de la Republica del

Paraguay, renunciando a cualquier otro fuero o jurisdiccion, -
23.2. Para todos los efectos legales del contrato, (laS, partes constituyen domicilios en el lugar
expresado en la primera parte de este contrato ¢y Jefi’dichos domicilios surtirdn efectos todas las
notificaciones (judiciales y extrajudiciales) que se practiquen entre las partes, mientras el cambio de

domicilio no haya sido notificado fehacientemente y por escrito a la otra parte.
23.3 Para el caso de ejecucién judicial, déConformidad con el art. 443, inc. e) del Cédigo Procesal
Civil, este contrato servira de suficiefite titulo preparatorio, sometiéndose las partes a la jurisdiccion
y competencia de los Juzgados y tribunales de Asuncion. --------- -

23.4. En el caso de existir diserepancias o diferencias en la interpretacion o aplicacién de las
clausulas del presente congrate, siempre y cuando con ello no se vulneren normas taxativamente
establecidas en las leyes\u™otras disposiciones legales y vigentes, el INSTITUTO se reserva el
derecho de resolver dichas diferencias, no obstante, si las mismas subsisten, se deja establecido que
el ambito en el qglie,deberdn concertarse las mismas, sera la Jurisdiccion de los Tribunales de la
Capital de laRepublica del Paraguay. --

24. CLAUSULA VIGESIMO CUARTA. PRUEBA DE CONFORMIDAD
24.1. En prueba de conformidad con todas y cada una de las cliusulas del presente contrato, firman
el ARRENDATARIO y el INSTITUTO a través de sus representantes, en dos ejemplares de un

fsmo tenor y a un solo efecto, en la ciudad de Asuncién a los....... dias del mes
....................... del afio............... --
C.L/RUCN° Dr. Isaias Ricardo Fretes Zarate

C.1. N° 564.204
Presidente

PSRN il
] ;\dm\“-‘s
gtwere




