Instituto de Prevision Social Acta N° 065/2026 de fecha 10 de septiembre de 2026

Consejo de Administracion ,
RESOLUCION C.A. N° 065-018/2026

POR LA QUE SE APRUEBAN LAS BASES Y CONDICIONES DEL CONCURSO DE
OFERTAS N° 02/2026 ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE INMUEBLE,
UBICADO SOBRE LA AVDA. BRUNO GUGGIARI Y ANTILLAS DE LA CIUDAD DE
LAMBARE, SUS ANEXOS L II, III Y IV; Y LA PROFORMA DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO.

VISTO: El Expediente Digital identificado como CA/N° 1571/2026, recepcionado en la
Secretaria del Consejo de Administracion, en fecha 08 de setiembre de 2026, el cual contiene la
Nota Interna GAF/DIV/N® 257/2026, de la Gerencia Administrativa y Einanciera, por la que se
eleva a consideracion de la Maxima Autoridad, la proforma de resplucion “POR LA QUE SE
APRUEBA LAS BASES Y CONDICIONES DEL CONCURS©,DE OFERTAS N° 02/2026
“ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE INMUEBLE&UBICADO SOBRE LA AVDA.
BRUNO GUGGIARI Y ANTILLAS DE LA CIUDAD DE'BAMBARE, SUS ANEXOS I, I,
II'YIV,Y LA PROFORMA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO”; y

CONSIDERANDO: Que, el Instituto de Prevision, Soc¢ial, cuenta con inmuebles de renta con
posibilidad de arrendamiento con inversion en vagles/puntos del pais;

Que, el Departamento de Administracion“de Inmuebles, dependiente de la Direccion de
Inversiones, ha propuesto la realizacion del Concurso de Ofertas N° 02/2026
ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE INMUEBLE, UBICADO SOBRE LA AVDA.
BRUNO GUGGIARI Y ANTILLAS(DE LA CIUDAD DE LAMBARE, SUS ANEXOS I, II,
HI'Y IV; identificado como Finca N° 31.971, con Cta. Cte. Ctral N° 13-314-06/06/07/08, con
una superficie de 2356,18 m2, catalogado como bien de renta del Instituto;

Que, el Departamento, de) Administracion de Inmuebles, dependiente de la Direccion de
Inversiones ha analizde'y determinado el canon mensual de arrendamiento en G. 19.225.000.-
(Guaranies diecinueéve millones doscientos veinticinco mil), para el inmueble objeto de
concurso de ofertas;

Que, se han establecido los requisitos técnicos y financieros para el analisis de las ofertas que

pudiefar.presentar los potenciales interesados en arrendar dicho inmueble;

Que, en cumplimiento a la Resolucion N° 086-028/2024, de fecha 22 de pctubre de 2024, en el
cual en el CAPITULO II, Ofertas de Arrendamiento, Articulo 12°. Ofeftas de Arrendamientos,
12.1, establece que: “Todos los inmuebles de re;ita\ ropiedad del IPS que se encuentren
disponibles deben ser ofertados, a través ‘f\f public;izcio\{es en lgpagina web del IPS, avisosnde
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prensa, o cualquier otro medio de publicidad, a fin de que los interesados puedan participar en
los llamados a Concurso de Ofertas, conforme a las condiciones establecidas en el presente
reglamento”;

Que, por Memorandum DIV/ADI/N°® 038/2026, de fecha 03 de febrero de 2026, el
Departamento de Administracion de Inmuebles, dependiente de la Direccién de Inversiones, ha
solicitado su parecer a la Direccion Juridica, con relacion a los lineamientgs™y alcance legal de
las Bases y Condiciones del Concurso de Ofertas N° 02/2026 Arrendamiento.Con Inversion de
inmueble, ubicado sobre la Avda. Bruno Guggiari y Antillas de la eitdad de Lambaré, sus
Anexos I, II, I y IV, asi como la proforma del contrato de arrendamiento;

Que, la Direccion Juridica, por Dictamen DIJ/DDC/N° 288/2026,'de’ fecha 12 de mayo de 2026,
ha recomendado: “...elevar a consideracion del Consejode” Administracion (...) para su
consideracion y eventual aprobacion, siempre que se incgrporen las siguientes observaciones y
ajustes seitalados en el presente Dictamen:

¢ Clausula Undécima: Adecuacion de su_kedaccion al Art. 30° del Reglamento de
Arrendamientos del IPS, precisando los, supuestos efectos de la rescision, asi como la
obligacion indemnizatoria exclusiva dellarrendatario.

¢ Clausula Decimoquinta: Ajuste.de.su contenido a fin de que la exigencia de la Poliza
entre en vigencia desde la fecha de Entrega del inmueble, en concordancia con lo
previsto en las Bases y Condiciones del Concurso”.

Que, por Memorandum DIV/ADI N° 182/2026, de fecha 04 de setiembre de 2026, sc eleva a
consideracion de la Méaxima Autoridad, la propuesta del llamado a Concurso de Ofertas N°
02/2026;

Que, el Articulo™3° de la Ley N° 98/1992, faculta al Consejo de Administracion a resolver
sobre los inmuebles de propiedad del Instituto de Prevision Social;

Que,da'propuesta en cuestion cuenta con el parecer favorable de la Gerente de la Gerencia
Administrativa y Financiera, garantizando asi su cqnformidad, en los términos del Formulario
de Recepcion de Expedientes para tratamiento por £l Consejo de Adminiégm'ci()n del IPS, y de
la Nota Interna GAF/DIV/N® 257/2026, suscritos pdr 13 misma: - \ -

Por tanto, en uso de sus atribuciones; _ .

FDO.: ALTE. (R) PROF. DR. ISAIAS RICARDO FRETES ZARATE, PRESIDENTE

LIC. RAMON ZARZA PINTOS / DR. HASSEL JIMMY JIMENEZ ROLON

ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS / SRA. MIRTHA ALZIRA ARIAS NOGUER

‘ SR. JOSE JARA ROJAS. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION o 3
ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracion
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EL CONSEJO DE ADM[NIS”I:RACION DEL
INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL

RESUELVE

1°)  Aprobar las Bases y Condiciones para la realizacion del Concurso de Ofertas N° 02/2026
ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE INMUEBLE, UBICADO SOBRE LA
AVDA. BRUNO GUGGIARI Y ANTILLAS, DE LA CIUDAD DE EAMBARE, Y SUS
ANEXOS I, II, Il Y IV, conforme a lo expuesto en el Considerando de la presente
Resolucion y a los Anexos (Bases y Condiciones), I (Formulario de Presentacion de
Ofertas de Arrendamiento), II (Oferta Propuesta de Inversion), III (Oferta Documental) y
IV (Autorizacion), los cuales se encuentran refrendados pof.la Secretaria del Consejo de
Administracion y las areas técnicas respectivas y en sucanjunto constan de 17 (diecisiete)
fojas y se adjunta a la presente disposicion resolutiya

2°)  Aprobar la proforma del Contrato de Arrendamiento, conforme al Anexo, el cual se
encuentra refrendado por la Secretaria del Consejo de Administracion y las areas técnicas
respectivas, que consta de 09 (nueve) fojas(y's¢ adjunta a la presente Resolucion.-----------

3°) Autorizar a la Direccion de Inversiopes a través del Departamento de Administracion de
Inmucbles, a realizar todas las_gestiones administrativas necesarias para la realizacion del
Concurso de Ofertas N° 02/2026 ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE
INMUEBLE, UBICADO'SOBRE LA AVDA. BRUNO GUGGIARI Y ANTILLAS DE
LA CIUDAD DE LAMBARE, conforme a lo establecido en el Art. 1° de la presente
Resolucion como ser; cursar invitaciones, difusion en la pagina web del IPS y realizar la
publicacion en uh diario de gran circulacion y/o en una revista especializada.---------------

4°)  Establecer que\la’Gerencia Administrativa y Financiera, es la responsable de la integridad
del expedient€ fisico y su coherencia con la version digital registrada para el tratamiento
por parterdel Consejo de Administracion.

5°) _Comuhicar a quienes corresponda y archivar. rr
SC/dk/pb.-

FDO.: ALTE. (R) PROF. DR. ISAIAS RICARDO FRETES ZARATE, PRESIDENTE
LIC. RAMON ZARZA PINTOS / DR. HASSEL JIMMY JIMENEZ ROLON
ECON. JOSE EMILIO ARGANA CONTRERAS / SRA. MIRTHA ALZIRA ARIAS NOGUER
. SR.JOSE JARA ROJAS. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
. ABG. ANA MARIA ANGELICA CASTRO AQUINO. Secretaria del Consejo de Administracién

El presente instrumento es di aricter publico, garantizando la transparencia de la gestion publica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacioff legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracion piblica, con cxcepeion
de aquellos documentos quefpor su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 33
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1. GENERALIDADES

1.1. Objeto
El presente concurso de ofertas (en adelante, el “Concurso de Ofertas™) es llevado a cabo por
el Instituto de Prevision Social (en adelante, el “Instituto” o el “IPS”), a efectos de otorgar en
arrendamiento con inversion, el inmueble bien de renta identificado como Finca N° 31.971
con Cta. Cte. Ctral. N° 13-314-06/07/08, ubicado sobre la Avda. Bruno Guggiari y Antillas de
la ciudad de Lambaré, destinada a actividad comercial, obligandose el adjudicado a realizar la
totalidad de las inversiones detalladas, conforme al Cronograma Fisico-Financiero a ser
presentado y aprobado. %
1.2. Canon de Arrendamiento Ofertado e Inversion Econ(’)micaﬂ@e Comprometida
La oferta presentada, podra estructurarse en dos componentes técnﬁ@
a) Canon mensual referencial de arrendamiento: $
o El oferente debera proponer un canon me%lia a abonar al Instituto, tomando
como referencia el valor de Gs. 19.225@0.- (Guaranies diez y nueve millones
doscientos veinte y cinco mil). Q
o Este canon referencial podra l:gerse en funcion de:
= Tipologia y uso del iimueble (oficinas, locales comerciales, etc.).
=  Superficie y ¢ liracion de los espacios arquitectonicos.
= Valor de @zfdo local y comparable recientes.
. De;tin@eperativo previsto (actividades, flujo de publico, requisitos de
iﬁ&gtructura, etc.).
b) Inversio E@pgmicamente Comprometida:
. O

Q}%omprometida, a ser desarrollada y ejecutada en el inmueble objeto de

ferente debera presentar una propuesta de inversion econdmica

concurso, en la cual se especifiquen las documentaciones técnicas de la
inversion a incorporar en el inmueble propiedad del IPS, conforme a un
anteproyecto con su respectiva planilla de costo de la inversion, detallado de
acuerdo a las caracteristicas constructivas de los trabajos a realizar.
o La propuesta ademas debera contener, el cronograma fisico y financiero de la
inversion, estableciendo el monto de la misma, el concepto, y la linea de
tiempo en el cual se ejecuta la inversion.
El oferente en caso de ser adjudicado, dispondra de un plazo para presentar el
proyecto desarrollado de conformidad a planos arquitectonicos, que
espgcifiquen las dreas a intervenir para la_adecuacion y refaccion, con la
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planilla de inversién definida por un computo métrico y presupuesto, que
indique el rubro o concepto, unidad de medida, cantidad, valor unitario y valor
total, como asi también, el periodo de tiempo transcurrido segin avance de
ejecucion, detallado en la planilla de inversion. El plazo debera ser contado a
partir de la fecha del acta de entrega del inmueble, considerado por un tiempo
transcurrido de 6 (seis) meses.

En caso de no poder cumplir con dicho requisito, debido a condiciones de
fuerza mayor, esta debera estar plenamente justificada mediante
documentaciones que respalden la situacion de hecho.

Conforme a los componentes mencionados, se tomara como criterio@ivaluaeién Integral

de la oferta, los siguientes puntos: \Q

e Ambos componentes (canon ofertado + inversion g¢o metida) se valoraran de
manera conjunta a fin de determinar si la oferta de iﬁﬁbinmobiliaﬂa se encuentra
conforme a las normativas vigentes inherentes Q:Q;ltabilidad del proyecto.

Es decir que, tanto en los casos de que,el \)n ofertado sean inferior o superior al
referencial, se considerara el mo puesto de la inversion econdomicamente
comprometida, como factor componente del calculo y analisis de rentabilidad.

e En cumplimiento a la L ° 98/92 “QUE ESTABLECE EL REGIMEN
UNIFICADO DE JL@ACIONES Y PENSIONES Y MODIFICA LAS
DISPOSICIONES‘ D,Q\DECRETO LEY N° 1.860/50, APROBADO POR LA LEY
N° 375/56 Y EYES COMPLEMENTARIAS N°¢ 537 DE FECHA 20 DE
SETIEMB}% 1958, N° 430 DE FECHA 28 DE DICIEMBRE DE 1973 Y N°
1286 D@CHA 4 DE DICIEMBRE DE 19877, que en su Art. 28°, entre otras cosas
dis que “...el Consejo de Administracion podra autorizar inversiones

Qm)biliarias solamente en caso de clara conveniencia economica y social para la
Institucion. En este caso, el rendimiento medio calculado para la inversion no podra
ser inferior a la tasa de interés actuarial establecido por el Consejo de
Administracion...”, se procedera al analisis de la oferta a fin de determinar si la misma
se ajusta a la disposicién mencionada.

Cabe indicar que, el canon de arrendamiento sera de pago mensual, mas [IVA 10% debido a

P

45 5724,3. Estado del inmueble =

El inmueble objeto de concurso, es ofrecido en las condiciones en que se encuey(ﬁ”a,
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1.4. Individualizacién del Inmueble:
Cta. Cte. Ctral. N° 13-314-06/06/07/08
Finca N° 31.971,
Superficie de 2356,18 m2

( 2 CONDICIONES DE ARRENDAMIENTO

2.1. El oferente tendra la alternativa de presentar propuesta de inversién econdmica
comprometida a ser introducida en el inmueble propiedad del Instituto, la cual sera
analizada conforme a la envergadura y naturaleza de dicha propuesta.

2.2. El oferente debera realizar las inversiones detalladas en la p esta de inversion
presentada, pudiendo este reemplazar y/o adecuar algiin rub%\ 1 proyecto original
presentado y adjudicado por Resolucién, siempre y do dicho reemplazo o
adecuacion no conlleve una modificacion 1al o total del proyecto
adjudicado. (b,

2.3. El contrato podra tener una vigencia de h&@lo (diez) afios prorrogables, siendo
requisito la comunicacién por escri 60 (sesenta) dias de anticipacion al
vencimiento del vigente. En todo$dos casos la prorroga o renovacion deberd ser
aprobada expresamente por el Instituto de Prevision Social.

2.4. El arrendatario no tiene%:dtad de ceder, trasmitir ni subarrendar total o
parcialmente el in 1; arrendado, sin previa solicitud y bajo expresa
autorizacion d 1tuto de Prevision Social, conforme a lo establecido en el Art.
32. Cesion é ontrato y Subarrendamiento, del Reglamento de Arrendamientos
del IP

2.5. Un @ suscripto el Contrato, el arrendatario debera presentar una garantia de fiel
@plimiento del Contrato instrumentada en Poliza de Fiel Cumplimiento o

Qzertiﬁcado de Deposito de Ahorro (CDA) en original, emitido por una entidad
financiera con calificacion minima de A, por un periodo de vigencia hasta
transcurrido los 60 (sesenta) dias desde la finalizacion del contrato, y por un monto
equivalente a 4 (cuatro) meses de canon de arrendamiento o el monto igual o

superior al 50% del valor de la propiedad.

El arrendatario se obliga a contratar Poliza de Seguro contra todo riesgo para todos

los dafios materiales que puedan sufrir todos los bienes incluidos en el contrato,
(incluidos fenomenos naturales e incendio), que deberan estar vigentes a partir de la

izacion del contrato, pof/valor
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del monto inicial equivalente a la inversién economicamente comprometida para el
primer afio de ejecucion segin cronograma fisico-financiero, que deberd ir en
aumento de acuerdo a las etapas de ejecucion establecidas en el cronograma fisico-
financiero, hasta la finalizacion. El seguro deberd ser proveido por compafiias
paraguayas legalmente habilitadas por el Banco Central del Paraguay, y con
calificacion minima de A.

2.7. El arrendatario se compromete a introducir en el inmueble la inversion
econdémicamente comprometida conforme a la propuesta de inversion presentada.
Las inversiones introducidas en el inmueble deberan ser trasf@s por escritura
publica como maximo cada 2 (dos) afios a contar desde el er afo de ejecucion
del cronograma de inversion presentado, a favor dd@stltuto por cuenta del
arrendatario, previa verificacion y tasacion de las areasdétnicas pertinentes y previa
aprobacién por parte del Instituto de Prevision Soc

2.8. El canon de arrendamiento sera ajustable rme a la variacién del Indice de
Precios del Consumidor (IPC) del a'ﬁ }nediato anterior emitido por el Banco
Central del Paraguay, debiendo 1 @r por escrito al arrendatario el monto del
incremento y la fecha que se har@gctivo el nuevo canon.

2.9. Durante la vigencia del vqmo estaran a cargo del arrendatario los gastos por
consumo de los serv@ spublicos y privados y todos los gastos inherentes a la
explotacion del ir@eble, asi como los impuestos, tasas y contribuciones de orden
municipal y/\'@tal y cualquier otro tipo de tributo que grave al bien dado en
arriendo a g;ﬁr de la firma del contrato.

2.10. Todo@S gastos realizados por el arrendatario en ninglin caso seran reembolsados

'@onocidos por el Instituto como contrapartida o compensacion de ningun
Q&oncepto‘

2.11. EIl Instituto no asume las responsabilidades emergentes por la falta de aprobacion
de los planos de obras por parte de los organismos habilitados al efecto, ni el
incumplimiento de cualquier tipo de normativa relacionada con el arrendamiento,
las cuales, a partir de la suscripcion del contrato, pasaran a ser de exclusiva
responsabilidad del arrendatario.

El arrendatario debe tener en cuenta el respeto irrestricto a las leyes ambientales y

normativas municipales y todas las legislaciones que integren el derecho positivo

nacional. El arrendatario tiene la obligacion de gestionar las licencias y permisos
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correspondientes para la habilitacion del emprendimiento, quedando a su cargo el
pago de los impuestos y las tasas emergentes.

2.13. El Instituto se reserva el derecho de rescindir unilateralmente el contrato antes de su
vencimiento, en caso de que el arrendatario no realice al menos el noventa por
ciento (90%) de las inversiones comprometidas en tiempo y forma. En este caso el
arrendatario renuncia expresamente a reclamar cualquier tipo de indemnizacion al
Instituto.

2.14. El oferente podra solicitar periodos de gracia para el inicio del pago del canon de
arrendamiento, conforme a las condiciones establecidas en los @os 10.1 y 10.2
del Art. 10 PERIODOS DE GRACIA, del Reglamento de Aﬁ@damiento vigente
“...10.1 Podran otorgarse periodos de gracia para el h@o de pago del canon de
arrendamiento en los siguientes casos: @

a) Proyectos de arrendamiento con inversion.gconomica comprometida (IEC) de
gran envergadura, podran ser atendidos, c riodos de gracia, a los efectos de
que el Arrendatario pueda cumplir(c desarrollo de sus proyectos, con los
tramites municipales y ambientales @q‘ueridos, la que sera imputada en forma
diferida en el canon a partir de la finalizacion del periodo de gracia.
b) Compensacion de deldas.inunicipales del IPS canceladas por el Arrendatario,
anteriores a la vige@ ‘de su contrato, para el inicio de la ejecucion de su
proyecto de invFrsQrg
c) Compen&a@ﬂ de obras de refaccion, remodelacion de gran envergadura que
hayan Si% torizadas por el Consejo de Administracion del IPS, conforme a lo
estab@\ﬂo en el Articulo 9, y que no constituyan reparaciones pequenias seguin lo
ecido en el Articulo 7.

QH‘O.Z El plazo del periodo de gracia estard sujeto al andlisis técnico- financiero a
realizarse por el Equipo de Trabajo, conformado de acuerdo al articulo 16.1° de
este reglamento al resultado de rentabilidad que el proyecto arroje en su conjunto

¥ no podra superar al 20% del plazo contractual...”

| 3. OFERENTES

_siempre que las mismas cuenten con un representante legal debidamente acreditado en el pais,

' que no se €ncuentren en convocatoria de acreedores o juicio de quiebra o cuente’ con
; / o f
/

o 7 52
S T e
joat &‘y R

-

vl bles !
Ts (nictracion de \nmue i :
Dpto. AAMINISIFACE - iones PSR DIrgce
ireccion de Ve REDRTRITLINS S e,
Direca SGerencia; ¥

dministra




incumplimiento en cualquier concepto con el IPS y/o el Ministerio de Economia y Finanzas
y/o el Banco Central de Paraguay, ni hayan sido objeto de rescision contractual por causas no

imputables al Instituto por contratos de cualquier naturaleza suscriptos con el IPS.

4. REQUISITOS ESPECIFICOS PARA EL PRESENTE CONCURSO DE
ARRENDAMIENTO

Toda oferta presentada al Instituto de Prevision Social debera estar constituida con los
siguientes documentos:

4.1. Formulario de presentacion de oferta de arrendamiento, conforme al ANEXO I

4.2. Oferta — Proyecto Propuesta con Inversion, la cual se detalla en XO 11

4.3. Oferta - Documental, la cual se detalla en el ANEXO III \

4.4. Autorizacion, el cual se detalla en el ANEXO IV éQ
")

5. FORMA DE PRESENTACION DE A OFERTA

5.1. Lugar: Oficina de la Direccion de InversionesQ{gi'so Edificio Renta Palma del IPS,
ubicado en Palma 974 casi Colon. f Q\

5.2. Fecha: Las ofertas seran recepciona@(@;{me 15 (quince) dias habiles a partir de la
publicacion del llamado en los miedios de comunicacion masiva, en horario de
atencion a los interesados. (0 s.a 14:15 hs.).

5.3. Las ofertas seran presefitadaS en sobres cerrados, con la indicacion del nombre y
direccion del ofere'nthcluyendo correo electronico y numero telefonico.

5.4. El Instituto no r’e&@é sobres que no estuviesen debidamente cerrados o identificados
segun lo is@ anteriormente.

5.5. Todas | rtas deberan presentarse en un original y una copia, marcando claramente
cad@oe?nplar como “Original” y “Copia”, respectivamente. En caso de discrepancia,

to del original prevalecera sobre el de la copia.

5.6. Las ofertas seran rubricadas, con tinta indeleble foliadas por el Oferente.

5.7. El Instituto no considerara ninguna oferta presentada con posterioridad al plazo limite
para su entrega.

5.8. El dia asignado para la apertura de sobres es el primer dia habil posterior al cierre de
las ofertas recepcionadas, en el horario de 8:30 am en la Direccion de Inversiones. En

dicho acto, se procedera a la apertura de las ofertas, se leeran en voz alta y se

. En el acto de apertura estara

presente un representante de la Sindicatura
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del IPS, un representante de Auditoria del IPS y un representante de la Direccion
Juridica.

5.9. Al concluir el acto los representantes de los oferentes y los demas presentes firmaran
el Acta. La omision de la firma por parte de un oferente no invalidara el contenido y

efecto del Acta, posteriormente se distribuira una copia del Acta a todos los Oferentes.

6. EVALUACION DE OFERTAS

6.1. Equipo de Trabajo.
El Equipo de Trabajo estara compuesto por los siguientes funcionarios téc;%icos del Instituto

de Prevision Social, segun el siguiente detalle:
a) 1 (un) representante de la Direccion de Inversiones; \Q

b) 1 (un) representante de la Direccion de Infraestructura. \Q
¢) 1 (un) representante de la Direccion Juridica.
Este Equipo de Trabajo tendra como funciones el estudio nalisis de las ofertas, y la

elaboracion del informe de evaluacion y recomendacion judicacion.
La evaluacion de las ofertas se realizara tomando eﬁ@deracién el canon de arrendamiento
conjuntamente con la propuesta de inversi‘}b_ mprometida, cotejando la capacidad
economica financiera del oferente y su garante/
El Equipo de Trabajo realizara una evdluacion documental en la cual se enfatizard el
cumplimiento de las documentacior?“f;\encionadas en la Punto 4, del presente Pliego de
Bases y Condiciones. :

6.2 Confidencialidad.;

.

Con la entrega de las ofeénas a dicho equipo de trabajo, se dara inicio al proceso de analisis el
cual tendra carécx@nﬁdencial. No se divulgara a los oferentes ni a ninguna persona que no
esté oficialm involucrada con el proceso, informacion relacionada con la revision,
evaluacig @)mparacién y pos-clasificacion de las ofertas, ni sobre la recomendacion de
adjudicdeion.

6.3 Consultas, aclaraciones y potestades del Equipo de Trabajo
Para facilitar el proceso de revisidon, evaluacidn, comparacion y pos-clasificacion de las
ofertas, el Instituto podra solicitar a cualquier oferente aclaraciones sobre su oferta.

%ﬂ}as consultas y/o aclaraciones seran canalizadas a través del correo electrénico institucional

del Departamento de Administracion de Inmuebles: arrendamientos@ips.gov.py, salvo



El IPS respondera por dicho canal a todas las consultas y/o solicitudes de aclaraciones y no se
consideraran las aclaraciones presentadas por oferentes cuando no sean en respuesta a una
solicitud del Instituto.

Los defectos de forma o no sustanciales y los errores de calculos en las propuestas podran ser
subsanados con las aclaraciones, y no implicaran una modificacion sustancial de la propuesta.
Asimismo, y a los efectos de rectificar disconformidades u omisiones meramente formales y
no sustanciales, el equipo de trabajo podra requerir que el oferente presente la informacion o
documentacién necesaria, dentro de un plazo razonable establecido por el mismo equipo.

Si el oferente no presentase lo solicitado por el equipo de trabajo, ni acept@a correccion de
errores aritméticos, su oferta podra ser rechazada.

En caso de no satisfacer las propuestas analizadas, a criterio ﬁ@Equipo de Trabajo de
evaluacion, se podra solicitar por escrito una mejora en gldiciones originales de la
Oferta, mediante un mejoramiento de los canones ofertados y/0*de la inversion comprometida,

a fin de buscar una mayor rentabilidad. . Q
AN

7. EVALUACION ECONOMICA | CIERA DE LAS OFERTAS

A efectos de evaluar el aspecto econémichanciero de las ofertas y determinar la opcion
mas rentable para el IPS, se consideratan las siguientes variables:

e Canon de arrendamiento er&; ajustado anualmente por I[PC objetivo, proveido por
el Banco Central del Paraguay.

{
e Valor de la inve ofertada, revaluado y depreciado al final horizonte de tiempo,

teniendo en los afios de vida util.
e [l Valoréhmdo actual del inmueble.
Cn

|

8, PONDERACION DE CAPACIDAD FINANCIERA DEL OFERENTE B

Con el gbjeto de calificar la situacion financiera actual del oferente, se consideran los
siguientes indices:

a) Ratio de Liquidez: activo corriente/pasivo corriente.

b) Ratio de Endeudamiento: pasivo total / activo total.

¢) Ratio de Rentabilidad: Porcentaje de beneficio neto con respecto a los recursos

-
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| 9. VALORACION DE OFERTAS

Todas las ofertas recepcionadas seran sometidas a la evaluacion correspondiente, asi también
seran valorados los resultados de los andlisis, teniendo en cuenta los siguientes criterios:
e La propuesta que cuente con el VAN mas alto serd la mas conveniente desde el
aspecto econdmico-financiero y tendra una valoracion de S0 puntos.
Las demas ofertas recibiran la cantidad de puntos que correspondan al porcentaje que
represente su oferta con relacion a la mayor oferta.
e Los ratios seran valorados conforme a los siguientes puntos:
— El oferente que cuente con el Ratio de Liquidez mas alto punt s alto.
— El oferente que cuente con el Endeudamiento mas bajo puntudgd®mas alto.
— El oferente que cuente con la Rentabilidad Financiera r@@ta puntuara mas alto.
— Ratio de Liquidez mas alto: 10 Puntos
— Ratio de Endeudamiento mas bajo: fbu 10 Puntos

< Q 10 Puntos

— Ratio de Rentabilidad Financiera mas altog \
‘ e, . )
Las demas ofertas recibiran la can é@pumos que correspondan al porcentaje

que represente su oferta con relacié la mejor oferta.
/

e Se tendra en cuenta la adecuacion general de la propuesta reflejando las necesidades
de espacios y areas, ade(ﬁ Elacién de la propuesta considerando las instalaciones y
los acabados de conformidad a los requerimientos técnicos, técnicas constructivas,

materiales con crl@ de racionalidad y sustentabilidad. L.a misma tendra un puntaje

de 20 puntos. ()
AN .
\ (\\ 10. CALIFICACION

N4

Posterior valuacion de cumplimiento documental, para determinar la oferta la mas
conven% ara el Instituto, éste efectuara la calificacion empleando unicamente los
requisitds, aqui estipulados. Se adjudicara aquella oferta que tenga la mayor sumatoria de

puntos en:
Descripcion Puntaje Maximo
Evaluacidon econdmica-financiera (VAN) 50 puntos
3 ‘E& valuacién de capacidad financiera del oferente (Ratios) 30 puntos
! | b luacic’)n de la propuesta de inversion 20 puntos
[OTAL DE PUNTOS ‘ i 100 puntos ["’/

-
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11. ADJUDICACION

Emitida la Resolucion del Consejo de Administracion por la cual se aprueba la adjudicacion y
suscripeion del contrato de arrendamiento, el Departamento de Administracion de Inmuebles,
dependiente de la Direccion de Inversiones, notificara al interesado quien debera comparecer
en un plazo no mayor a 20 (veinte) dias habiles siguiente a su notificacion y previa
presentacién de documentacion adicional que pudiere solicitarse por parte del Consejo de
Administracion del [PS.
En caso de tratarse de funcionarios y/o jubilados y/o pensionados del IPS se requerira
obligatoriamente el descuento automatico de salario o jubilacion o pension a ser autorizado
por el interesado.
El Instituto de Prevision Social se reserva el derecho de no adjudicar el rso en caso de
que considere, inconveniente economico, social, ambiental y/o ju \Qamente las ofertas
presentadas, sin que asista derecho a los oferentes de reclamar dafi %‘perjulmos ni ningun
otro concepto. \6

12. FIRMA DEL CONTRASQ\‘

Si el oferente no firmase el contrato por causas imput %@T mismo dentro del plazo sefialado
en el punto 11 del presente Pliego de Bases y iciones, el INSTITUTO podra, sin
necesidad de comunicacidn escrita revocar la a i6n y adjudicar la propiedad al oferente
que haya presentado la siguiente oferta evaldada €omo la mas conveniente o volver a llamar a
Concurso.

Si el arrendatario en un plazo de 20(veinte) dias habiles, por casos imputables al mismo no
retirara el contrato, asi como tam %ce posesion del mismos, el IPS podra, sin necesidad
de comunicacion escrita revo " autorizacion y arrendar la propiedad a otro oferente

interesado.
‘f\

’\V 13. DISPOSICIONES FINALES

Para este Concu Ofertas no resulta aplicable la Ley N° 7021/2022 de Contrataciones
Publicas por no@\arse de una erogacion por parte del IPS, conforme al articulo 14, inc. B de
dicha no

En re\@ a toda situacion no prevista del presente Concurso, queda el Consejo de
Administracion del Instituto facultado, en uso de sus atribuciones, a resolver segun las
disposiciones legales vigentes, conforme a las condiciones mas favorables para el Instituto de
Prevision Social, sin que asista a ningin oferente derecho alguno ni reclamo posterior,
constituyendo la sola presentacion al presente Concurso la aceptacion total e irrestricta de
todos y cada uno de los términos contemplados y enunciados en la presente Bases y

Condiciones,




ANEXO I

FORMULARIO DE PRESENTACION DE OFERTA

Asuncion,  de de 2026

Senor
Dr. Isaias Ricardo Fretes Zarate Presidente
Consejo de Administracion

Instituto de Prevision Social.

Presente \Q

El que suscribe , en representacion de (sol &o de persona juridica)

con Cédula de Identidad N° a , domiciliado en y
teléfono N° , solicita en alquiler el inmueb e\ﬁropiedad del IPS, identificado
con la Cta. Cte. Ctral. N° 13-314—06/07/08, Fin 31.971, con una superficie de

2356,18m2, ubicado sobre la Avda. Bruno Gugg1
un periodo de (numeros - letras) afios, de
Concurso de Arrendamiento con Inversion ]\Q

ntillas de la Ciudad de Lambaré, por
ad a las condiciones y requisitos del

2/2026.

. V4
La oferta consiste en:

*
e Canon mensual en Guara@ iEn numeros y letras):
=

e Inversion Economica Comprometida en Guaranies (en nimeros y letras):

e DBreve descripcién'@ royecto: (Resefia del proyecto presentado)

En caracter de oferent nifiesto conocer el inmueble objeto del concurso y en caso, de que
la adjudicacion di ncurso sea favorable a esta oferta, recibiremos el inmueble en las

condiciones en € encuentra.

Seguidgi@e se acompafian los documentos que forman parte de nuestra oferta, conteniendo
un tota

fojas (en niimeros y letras).

Los abajo firmantes aceptan que la presente solicitud no obliga al Instituto a otorgar el
arrendamiento quedando a criterio del Consejo de Administracion del IPS el otorgamiento
correspondiente.

Firma del Oferente
CI. N°
Nombre de la firma (si corresponde)




ANEXO II
OFERTA — PROPUESTA DE INVERSION

Independientemente a que el oferente sea una persona fisica o una persona juridica, serd
necesaria la presentacion de los siguientes documentos debidamente completados y firmados
por el oferente:

1. COSTO DE LA INVERSION EN GUARANIES.

En este punto se considera a objeto del analisis, a la oferta de la inversion como fisica
computable (descontando los costos intangibles, ejemplo: costo elaboraciéon de propuesta,
permisos municipales, licencia MADES, INFONA, permisos servicios basicos, trabajos de

relevamientos, de mantenimientos, equipamientos no fijos, trabajos prelimjffares y final, entre
otros, o que a objeto de la evaluacion sea prudente segun criterio), y que)repfesente a lo que
efectivamente se incorpore materialmente al inmueble. \
~ Nro. | pescripciondel | Unidad de I »*
: T | Total Gs.
Orden . rubro medida o TO .
|
2
{
n Q ¢
e

3. Costo total de la :I:ﬁ:i{érsién

2. CRONOGRAMA DE INVE@N FiSICO — FINANCIERO INDIVIDUALIZANDO
EL MONTO TOTAL DF AJINVERSION EN GUARANIES Y EL PLAZO.

~ _ Periodo de Ejecucid
Afo/Mes 1 Afo/Mes 2

Costo Total del ‘ Aﬁo/MeS n |

rubro
> Periodo > Periodo > Periodo
, ‘»dtét‘l dé. ;la Inversion - . Periades s

3. DESCRIPCION DEL USO Y MANTENIMIENTO PREVISTO PARA LA INVERSION
ECONOMICA COMPROMETIDA.

De acuerdo al uso destinado de la inversion, describir el grado de mantenimiento, a objeto de

: e ac
i Stracion de \_v*.r\'\ueb\w
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ANEXO III
OFERTA - DOCUMENTAL
Se detallan las documentaciones sustanciales para la consideracion de la oferta, segun el caso
corresponda a una persona fisica o juridica, las cuales deberan ser presentadas para el analisis
respectivo, resaltando que la no presentacion de alguno de los documentos,
DESCALIFICARA AUTOMATICAMENTE a la oferta incompleta.
Personas Fisicas:

a) Fotocopia autenticada de la cédula de identidad del solicitante.

b) Certificado de antecedente policial y judicial, vigente.

c) Certificado de la Direcciéon General de Registros Pﬁblicg@de no hallarse en
interdiccion judicial ni en convocatoria de acreedores.

d) Declaraciéon Jurada de IVA de los ultimos 3 (tres) wrevios a la apertura de la
oferta presentados a la DNIT

e) Declaracion Jurada de Impuesto a la Renta d Itimos 3 (tres) ejercicios cerrados
previos a la apertura de la oferta presentqd DNIT.

f) En caso de no ser contribuyente de i @c')s, Certificado de no ser Contribuyente con
emision no mayor a 30 (treinta) dia;ga fecha de presentacion de su oferta.

g) Declaracion Jurada de Activ etivos Corrientes y No Corrientes), Pasivos (Pasivos
Corrientes y No Corrier@?ﬁresos, Egresos y Utilidad Neta de Impuestos de los
ultimos 03 (tres)‘ a?QQ previos a la presentacion de la Oferta en caso de ser
contribuyente ‘\O

h) Declaracién gﬂda de no encontrarse incluido en el sistema de EQUIFAX y
autoriza@ expresa para solicitar informacion confidencial del oferente en el
pregci sistema

1) caso que suscriba la oferta otra persona en su representacion, debera acompafiar
poder suficiente otorgado por Escritura Publica para presentar la oferta y representarlo.

j) Constancia de no adeudar aporte obrero patronal o de no estar inscripto, expedida por
el IPS

Personas Juridicas:
a) Certificado de la Direccion General de Registros Publicos de no encontrarse en

/. quiebra o en convocatoria de acreedores, ni en interdiccion judicial.

~5b)=.Copia autenticada de los documentos que acrediten la existencia legal de las personas
s Jundlcas/mpo la Escritura Publica de Constitucion y Protocolizacion de los Estatutos
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Sociales, los cuales deberan estar inscriptos en la Seccidon Personas Juridicas de la
Direccion de los Registros Publicos.

c¢) Copia autenticada de los documentos que acrediten las facultades del oferente para
comprometer al interesado. Estos documentos pueden consistir en: Un poder suficiente
otorgado por Escritura Publica inscripto en el Registro de Poderes; o los documentos
societarios que justifiquen la representacion del firmante, tales como las actas de
asamblea y de directorio en el caso de las sociedades anonimas.

d) Fotocopia autenticada de la cédula de identidad del/los representante/s legal/es de la
empresa.

e) En el caso de que la oferta sea suscripta por otra persona e\Qpresentacién de la
firma, se debera acompafiar documentos que acrediten las%lltades del oferente que
comprometan al interesado. Estos documentos pue @consistir en: Un poder
suficiente otorgado por Escritura Publica inscripto eft¥el Registro de Poderes; o los
documentos societarios que justifiquen la repr. cién del firmante, tales como las
actas de asamblea y de directorio en'el de las sociedades anonimas poder
suficiente otorgado por Escritura Pu @?a presentar la oferta y representarlo.

f) Certificado de antecedente policialyy judicial del/los representante/s legal/es de la
empresa. ¢

g) Declaracion Jurada de IYA de los ultimos seis (6) meses previos a la apertura de la
oferta presentados a NIT.

{

h) Declaracién Jura@ Impuesto a la Renta de los ultimos tres (3) ejercicios cerrados
previos a la a ra de la oferta presentada a la DNIT.

i) Balance e\ieral de los Ultimos tres (3) ejercicios fiscales cerrados presentados a la
DN

1) racion Jurada de Activos (Activos Corrientes y No Corrientes), Pasivos (Pasivos
Corrientes y No Corrientes), Ingresos, Egresos y Utilidad Neta de Impuestos de los
ultimos tres (3) afios previos a la presentacion de la Oferta.

k) Declaracién Jurada de no encontrarse incluido en el sistema de EQUIFAX vy
autorizacion expresa para solicitar informacion confidencial del oferente en el
precitado sistema

Certificado de Cumplimiento Tributario, vigente.
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Documentaciones Técnicas Ofertas con Inversion
El oferente que presenta alternativas técnicas o inversiones en los bienes inmuebles debera
incluir las documentaciones, en el siguiente orden:

a) Memoria Explicativa (Describir las caracteristicas del proyecto de inversion).

b) Plano de distribucion fisica del anteproyecto en el cual se deberd determinar la
posicion de las instalaciones indicadas en el mismo, incluyendo el conjunto de planos
de las inversiones comprometidas a desarrollar.

¢) Plazo de ejecucion de la inversion

d) Cronograma fisico y financiero de la inversidn, estableciendo el m de la misma, el
concepto, y la linea de tiempo en el cual se realiza la inversio Q

e) Listado y descripcidn de la inversion a ser incorporada al @eble del IPS. conforme
a una planilla del costo de la inversion. $Q1

f) Periodo de plazo contractual solicitado.

g) En caso de que, la fuente de financiamiento %&ema para la inversion de capital
necesario para el desarrollo de la inversipn rometida, el oferente debera presentar
la linea de crédito emitida por una e @fnanciera de plaza

h) En caso de que se requiera, el IP$ podra solicitar documentos para una evaluacidon
integral de la propuesta de infession

1) Las inversiones o mejords que sean pasibles de ser transferidas al IPS al término del
ciclo de vida del Qro@o, deberan ser indicadas y valorizadas en forma separada del

resto de la inve '@rogramada.
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ANEXO 1V

AUTORIZACION

Asuncion, de de 2026

Nombre y Apellido
Cédula de Identidad N° Cel. N°

Por medio de este documento autorizo suficientemente al Instituto i1sién Social a
verificar y extraer mis informes confidenciales de la empresa Equifax G{Qlilares del rubro, de
conformidad de la Ley N° 6534/2020 de Proteccion Datos Perso s y Crediticios y la Ley
1334/98 y su Ley modificatoria la N° 6366 de Defensa al $1$

or y Usuario. Asimismo,
o de incumplimiento de las
obligaciones que tenga en el futuro con el IPS, incluyansu nombre o razon social en los
registros morosos, voluntaria e irrevocable. Se expid esente para lo que hubiere lugar y
fecha antes indicado. --=---=-====mmmmmmmm e Q\

autorizo en forma irrevocable e incondicional, para que
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° 12026

Entre el Instituto de Prevision Social (I.P.S.) creado por Decreto Ley N° 17.071/43, regido
por el Decreto Ley N° 1.860/50, ratificado por Ley N° 375/56, modificado por las Leyes
537/58, 430/73, 1.286/87 y 98/92 de la Republica del Paraguay con domicilio en
Constitucion esq. Luis Alberto de Herrera de la ciudad de Asuncion, Republica del Paraguay,
a quien en adelante se lo denominara el INSTITUTO, representado por su Presidente, el
Dr. Isaias Ricardo Fretes Zarate, con C.I. N° 564.204, nombrado en el cargo por Decreto del
Poder Ejecutivo N° 5.843/2026 de fecha 22 de abril de 2.026, por una parte, y por la otra,
ladel oo con C.I. N° ...., domiciliadoen ...... N de la Ciudad de
denominada en adelante ARRENDATARIO, quieneg, convienen en
celebrar el presente Contrato de Arrendamiento que se compone de los sigai@ntes términos:

1. CLAUSULA PRIMERA. DEL OBJETO \

1.1. El presente contrato tiene por objeto establecer las obl iones que asumen el
INSTITUTO y el ARRENDATARIO con relacion al arrendanty con inversion del predio
ubicado sobre la Avda. Bruno Guggiari y Antillas, en la<i de Lambaré, Identificado

con la Cta. Cte. Ctral. N° 13-314-06/07/08, Finca N° 31,971, con una superficie de 2.356,18
m2, inmueble propiedad del Instituto de Prevision Soewaht----------mmmmmommmmm oo
1.2. Este inmueble sera destinado para uso comer ’a@peciﬁcamente. fmmmmmmmmmmemeeeeee
1.3 EI ARRENDATARIO expresa que co acepta las condiciones actuales del
inmueble y que el mismo puede sufrir ¢ ,%', ales como desniveles, inundaciones o
alteraciones del suelo, por factores clirgijcos o fuerza mayor, recibiendo de plena
conformidad y a su entera satisfacCion, == --=mmmmmmmmm oo
L

2. CLAUSULA SEGUNDA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO

2.1 Forman parte del presente @lr‘a‘to los siguientes documentos: ----=---==-==mmmmmmmnmmnaae
a) La Resolucion del Consejo,de Administracion del IPSN° ..../2.026 de fecha ....... “POR
LA QUE SE APRUE AS BASES Y CONDICIONES DEL CONCURSO DE
OFERTAS N° 02/2 ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE INMUEBLE,
UBICADO SOBR AVDA. BRUNO GUGGIARI Y ANTILLAS, DE LA CIUDAD
DE LAMBARP) ANEXOS L IL I Y IV; Y LA PROFORMA DEL CONTRATO DE
ARI{ENDA@

b) Docu s legales, seguin sea persona fisica y/o juridica. =---===-===-=mmmmmmmmmmmoe e
c) Cr r@ha de inversion fisico — financiero del proyecto de inversion.-----------=--=-------

3. CLAUSULA TERCERA. DEL PLAZO DE ARRENDAMIENTO

3.1. La vigencia del presente contrato sera por el periodo de ...... (PP ) afios contados a
partir de la fecha del Acta de Entrega del Inmueble.-------==--mmmmmmmmmmmm oo
3.2. Al término del plazo contractual fenecera todo derecho por parte del ARRENDATARIO
con relacion al inmueble objeto de arrendamiento y, en consecuencia, debera entregarlo al
INSTITUTO en perfecto estado de conservacion, conforme a las normas legales y
contractuales establecidas para el efecto. =--======mmmmmmmemm o
3.3. El dia del plazo previsto en la presente cldusula, y de no haber prorroga expresa y por
escrito, el ARRENDATARIO debera entregar el inmueble, sin necesidad de notificacion
glguna, debierlgae\ntregarlo al INSTITUTO conforme a lo previsto en el presente contrait;g-
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4. CLAUSULA CUARTA. DEL PRECIO DEL. ARRENDAMIENTO

4.1. El precio del canon mensual de arrendamiento se conviene en la suma de Gs. .....
(Guaranies .......... ) mas el Impuesto al Valor Agregado (IVA) establecida conforme
legislacion vigente. El canon se ajustara cada vez que haya transcurrido 1 (un) afio de la
relacion arrendaticia, de acuerdo con el Indice de Precios al Consumidor del afio inmediato
anterior emitido por el Banco Central del Paraguay (BCP).-----=-=-=-=-== =-ommmmmmmomm oo
4.2 El pago del canon mensual debera ser efectuado a través del sistema electronico de pago
establecido por el INSTITUTO . m-mmmmmmmmm oo oo
4.3 El pago del canon mensual, se deber4 realizar entre el 1 y el 5 de cada mes, y por mes
AdE1ANTAQ O == mm o
4.4 L.a mora de este quedara establecida por el solo vencimiento, sin nece51dad de reclamo
o notificacion judicial o extrajudicial. -—----=m-=msmmmmmmmmmm oo oo
4.5. Las partes que intervienen en este documento se someten a la JUI‘IS y competencia
de los Tribunales Ordinarios de la Republica del Paraguay. ------------N\gM=-------m-ommmmmmmeaae

5.1. La falta de pago del canon mensual al vencimiento d azos fijados en la Clausula
Cuarta constituira automaticamente en mora para el A NDATARIO, sin que sea
necesario para ello requerimiento judicial o extrajudicig(F*----------------------mmmmmm -
5.2. Los canones de arrendamiento vencidos o at% sy devengaran desde la expiracion de

5. CLAUSULA QUINTA. SANCION POR RETRASO E @‘AGOS
e 1%1
E

sus respectivos plazos un interés moratorio dgl or cada mes de atraso, equivalente al
0.0667% (cero punto cero seiscientos sesen por ciento) del precio de locacion por
cada dia de atraso, contados a partir del dia 6\de cada mes adeudado, mas un interés punitorio
del 30% del interés moratorio, con sus gerrespondientes 5% en concepto de Impuesto al
Valor Agregado (IVA), conforme aJlas disposiciones tributarias vigentes. ------=-------=------
5.3. Los porcentajes previamente ionados se imputaran a partir del 6° (sexto) dia de
cada mes adeudado. ----------- @—! ——————————————————————————————————————————————————————————————————
5.4. Bl interés por mora debera $€r abonado conjuntamente con el canon atrasado. La mora
se producira de pleno dergshd, por el incumplimiento de las obligaciones contractuales en
los plazos previstos, si esidad de requerimiento judicial o extrajudicial alguno. ----- ———-
5.5. La falta de pago S (dos) meses del importe del canon de alquiler estipulado, facultara
al INST ITUTO jecucion de la garantia de fiel cumplimiento de contrato como ingreso,
emplazando p? rito en forma fehaciente al ARRENDATARIO para que en el término de
30 (treinta) corridos cumpla con todas las obligaciones vencidas y, en caso de salvarse
el con c@ ARRENDATARIO debera constituir una nueva garantia por el mismo valor,
confi la Clausula Décimo Cuarta. ==--====mmmmmmm oo
5.6. Transcurrido el plazo de intimacion sefalado, se procedera a la resolucion del contrato
de puro derecho, sin necesidad de requerimiento judicial ni extrajudicial alguno, pasando el
ARRENDATARIO a ocupar la posicion de ocupante precario del inmueble, habilitando el
inicio de las acciones de desalojo y cobro de alquileres, siendo de exclusiva cuenta del
ARRENDATARIO los costos, honorarios y demds gastos que se demanden por tal
concepto, sean estos originados por accion judicial y/o extra judicial.-----=====-====-emcuo--

5.7. Siel ARRENDATARIO reincide en la falta de pago, el INSTITUTO queda facultado a
iniciar las acciones judiciales correspondientes sin necesidad de intimacion alguna,
aplicandose lo previsto en el parrafo anterior. —==-==-===--mmmmmmm oo
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6. CLAUSULA SEXTA. PROHIBICIONES. APROBACIONES.
COMUNICACIONES

6.1. El equipamiento no fijo (Muebles, Maquinarias, Equipos e Instalaciones) que fuera
instalado por el ARRENDATARIO podra ser retirado por la misma en cualquier momento,
sin necesidad de autorizacion por parte del INSTITUTO. -=--m-mmmmmmmmmmmmmmomo oo oo
6.2. Todos los gastos o inversiones realizados por el ARRENDATARIO para la ocupacion
del inmueble no seran reembolsados ni reconocidos por el INSTITUTO como contrapartida
o compensacion de ninglin concepto, por lo cual sera elaborado un inventario al momento
de la entrega v recepoitn de log IMBEHlEE, — e e
6.3. No se permite ninguna actividad o evento dentro del inmueble objeto del presente
contrato, que sean contrarias a la moral, buenas costumbres, o violatorio de las leyes
ambientales o de cualquier naturaleza. En caso de comprobarse dichas am%des o eventos,
el INSTITUTO procedera a notificar por escrito al ARRENDATARI ue en el plazo
maximo de 72 (setenta y dos) horas corridas proceda a desalojar el mPN‘ ----------------

7.1. Durante la vigencia del presente contrato, estardn a car, RRENDATARIO, todos
los gastos por consumo de los servicios publicos y privados;®le mantenimiento, reparacion
y todos los gastos inherentes al inmueble arrendad la consiguiente obligacion de
devolverlo al INSTITUTO, en buenas cond1c10ne§ ¢tmino del presente contrato o de su
terminacion por cualquier causa, asi como la (rar% i6n de los impuestos inmobiliarios y
tasas municipales, desde la firma del presenta E@Iralo, -~~r-m==--mmmmmmm e e
7.2. El ARRENDATARIO, libera al INS UTO del pago de cualquier averia ocurrida
durante el plazo de locacion, aunque sean necesarias o urgentes y las toma a su cargo,
renunciando a todo derecho de repgticion o retencién por mejoras que eventualmente se
hicieren, si las aceptase el INSTITU%quedarén en beneficio del inmueble dado en locacion
y sin indemnizacion alguna. ——g—)—’ ——————————————————————————————————————————————————————————————————
7.3 En caso de que el Consgjo d&Administracion del INSTITUTO, disponga que el avalto
y tasacion de las mejoras.jngrdducidas en el inmueble objeto de contrato, sea realizada por
un perito tasador exter’x\ INSTITUTO, los gastos de dicho trabajo correran por cuenta del
ARRENDATARIQ & m g2 oo mmm o m e o s oo oo oo

7. CLAUSULA SEPTIMA. DE LOS GASTOS A CAR(W:RRRENDATARIO

8. CLAUSU XCTAVA. DE LAS RESPONSABILIDADES LEGALES

8.1. El AI@DATARIO manifiesta tener conocimiento de la legislacion nacional,
municj ch mo también las relativas al medio ambiente aplicables al presente contrato;
asim@’m se responsabiliza del cumplimiento de todas esas normas. ---------=-----------------
8.2. EI' ARRENDATARIO queda obligado, bajo su exclusiva responsabilidad al
cumplimiento de las disposiciones legales vigentes en materia laboral, seguridad social,
municipal (impuesto inmobiliario, tasas especiales), ambiental, tributaria, etc.; asi como las
que se pudieran promulgar durante la ejecucion de este contrato; asimismo sera directamente
responsable del personal contratado para la introduccion de mejoras, explotacion del espacio
arrendado y toda actividad relacionada con el objeto del presente contrato.---------------------
8.3. Bl cumplimiento de estas obligaciones de caracter municipal, ambiental, de servicios
publicos y/o privados correran por cuenta y cargo exclusivo del ARRENDATARIO, a partir
de la fecha de firma del contrato e inclusive hasta el periodo que corresponda al momento
de recuperacion de la posesion del inmueble por parte del INSTITUTO, cualquiera sea la
¥ @au@a o via de la recuperacion de la poSeSION. -===n=mmmmmmm o m oo o e
j4 Si el A}%“}FNDA TARIO no cumpliere con las obligaciones mencionadas

7 precedentemente s¢ra intimado por escrito a regularlzarla% en los plazos estableoxdos en la
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normativa correspondiente, solo en caso de no haber plazo previsto, éste serd considerado
de treinta dias habiles, quedando establecido que el cumplimiento de sus obligaciones
facultara al INSTITUTO a la ejecucidn de la Garantia. -=--=-==-====mmmmmmcmmmmmmm oo

9. CLAUSULA NOVENA. MONTO DE LA INVERSION COMPROMETIDA

9.1. El monto de la Inversién Fisica a ser incorporada por el ARRENDATARIO al
patrimonio del INSTITUTO no serd inferior a Gs............... (Guaranies ................... ),
conforme a la Planilla de Computos Métricos y Presupuesto por Rubro y Cronograma de la
Inversion Comprometida.=========mnmmmmm oo oo
9.2 El ARRENDATARIO estd obligado a realizar la totalidad de las inversiones detalladas
en su oferta, segin Cronograma de la Inversion Comprometida, manteniéndolas en buen
estado de conservacion, durante toda la vigencia del presente contrato.-—-% ————————————————
9.3 Las inversiones fisicas realizadas en el inmueble arrendado, debez@s “transferidas al
INSTITUTO por parte del ARRENDATARIO, previa Veriﬁ&Q dn realizada por
funcionarios de la Seccion Tasaciones y Documentacion k@biliaria, renunciando
expresamente el ARRENDATARIO, a cualquier reclamo pos 1@ —————————————————————————————
9.4 La transferencia de las mejoras a favor del Instituto, d@ ser realizadas cada 2 afios,
en concordancia con lo establecido en el Cronograma de Invetsion Comprometida y debera
ser formalizada por Escritura Publica, y cuyo os correran por cuenta del
ARRENDATARIO.-—----—--————————-—-------——-—-------“b—— -----------------------------------------

10. CLAUSULA DECIMA. SUBARREN ' TO

10.1 El Contrato no podra ser cedido por elNafrendatario sin la resolucion de aprobacion del
Consejo de Administracion del INSTITUZO. En caso de cesion, el cesionario se subrogara
en la posicion del cedente frente al arrgndador. Por lo tanto, es nulo el subarrendamiento
realizado sin la autorizacidn ei&s‘a y escrita del Consejo de Administracion del

NI 1 1 08 (0 J—— ;(0 ------------------------------------------------------------------
10.2 Previa aprobacion por partédel INSTITUTO, el ARRENDATARIO podra subarrendar
en las condiciones solic}ﬁﬁa&, como consecuencia del subarriendo y de acuerdo con el

contrato original no p er reducido el arriendo establecido, que consistira siempre en un
incremento del 10%®canon mensual vigente, conforme a lo establecido en el Art. 32. De
Cesion de Cont Subarriendo, del Reglamento de Arrendamientos vigente.--------------
10.3 El INS TO se reserva el derecho de rechazar el subarrendamiento. Si el
ARREND 10 incumpliere lo establecido en este inciso, facultara al INSTITUTO a la
transf total y definitiva de las garantias de fiel cumplimiento que pudiese tener el
cont P it b

10.4 Si el ARRENDATARIO incumple esta disposicion sera pasible de multas equivalentes
al monto de hasta 6 (seis) meses del canon de arrendamiento, sin perjuicio de que el
INSTITUTO solicite la resolucion del contrato y el desalojo.----=-=-==-=-=-mememmmmmeeemv e
10.5 Para poder celebrar contratos dé subarriendo, el ARRENDATARIO vy el
subarrendatario deberan contar con las habilitaciones y los permisos legales requeridos, los
cuales podran ser exigidos por el INSTITUTO, segun el caso requiera.---------=========--=----
10.6 El ARRENDATARIO deberd informar y remitir al INSTITUTO, una copia autenticada
del Contrato de Subarriendo suscripto, dentro de los 15 (quince) dias corridos a contar desde

la fecha de suscripcion del contrato de subarriendo respectivo.-------========-mcommmmmceemoo




11. CLAUSULA UNDECIMA. DE LA RESCISION DEL CONTRATO POR MUTUO
ACUERDO ENTRE LAS PARTES.

11.1. Bl INSTITUTO podra desistir/rescindir el contrato de arrendamiento, antes de su
vencimiento, previo aviso al ARRENDATARIO con una antelacion de 60 (sesenta) dias
CAlENAATTOS. ==mmmmmmmmmmmmm oo e e e e
11.2. El ARRENDATARIO podra desistir/rescindir del contrato de arrendamiento, siempre
que comunique al INSTITUTO con una antelacion minima de 60 (sesenta) dias calendarios,
debiendo en este caso el ARRENDATARIO indemnizar al INSTITUTO con una cantidad
equivalente a 2 (dos) mensualidades del canon de arrendamiento, en vigor por cada afio del
contrato que reste PO GUIYPLIE, ——mmmm e e s i e s

12. CLAUSULA DECIMO SEGUNDA. DE LA FISCALIZACION a
12.1. EI INSTITUTO se reserva el derechq de designar un Fiscali@)r ue tendra por
funcion de evaluar el estado del inmueble las veces que sea oportur\ fin de verificar el
normal y adecuado desenvolvimiento del mismo.----------------- Q ———————————————————————————
12.2 El ARRENDATARIO se obliga a permitir el acce @ os representantes del
INSTITUTO a los efectos de proceder a la verificacion q%rmente mencionada.--------
12.3. En caso que se detectare alguna anormalidad en el estddo del inmueble, o que incurra
en violaciones contractuales, de normativas, orden o legislaciones vigentes, o se
verificare la existencia de dafios producidos al inmueble,'el INSTITUTO intimara por escrito
al ARRENDATARIO para que proceda a la regu@cién pertinente, y éste se compromete
al cumplimiento de las instrucciones recibi £®e el plazo maximo de 30 (treinta) dias
corridos desde la recepcion de la notificaglon.-----------mmmmmmmmmmmmm oo
12.4. En caso de que el ARRENDATARJO no ejecute las regularizaciones o correcciones
solicitadas en el plazo sefialado precedentemente, el INSTITUTO estard habilitado a la
ejecucion de la Garantia otor adi??--------------f ————————————————————————————————————————————————
12.5. El incumplimiento por pétjdel ARRENDATARIO de la intimacion remitida por el
INSTITUTO, asi como el negatel ingreso a los representantes para las verificaciones del
estado del inmueble, ( s&a™ causal de RESOLUCION de contrato por culpa del
ARRENDATARIO y* iaran automaticamente las acciones judiciales pertinentes, segin

sea el caso. ——————-6-@) —————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

13. CL/\USU@\DECIMO TERCERA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

13.1. Para ificacion del pago de los servicios publicos, impuestos y tasas municipales,
el AR TARIO debera entregar todas las copias autenticadas de los comprobantes de
pago STITUTO en el mes de diciembre de cada afio. ---------------==-mmmmmmmmmm oo eeeeee
13.2. Las impensas necesarias para la conservacion y mantenimiento del inmueble objeto
del presente contrato, se menciona en forma no limitativa: 1) mantenimiento de cafierias; 2)
reposicion de pinturas; 3) mantenimiento de puertas y cerraduras; 4) mantenimiento o
reparacion eléctricas y sus artefactos; 5) mantenimiento o reparacion de la infraestructura
existente; 6) cualquier deterioro que sufra el inmueble como consecuencia del uso normal
de] MISMO .~ e s oo e

14. CLAUSULA DECIMO CUARTA. DE LA GARANTIA DE FIEL
~+CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO ‘
fé"“}ﬁlé}l Una vez suscripto el contrato de arrendamiento, el ARRENDATARIO tendra 30 dias
‘%EP' ibiles, contados a partir de la fecha de suscripcion del presente contrato, para presentar una
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dolar americano al cambio establecido por el Banco Central del Paraguay a la fecha de la
entrega del certificado debidamente endosado a favor del IPS o Poliza de Seguro de Caucion
emitida por una compafifa de seguro habilitada por el Banco Central del Paraguay. Ambas
entidades deberan contar con calificacién minima de A. Los documentos mencionados
deberan estar endosados a favor del IPS y seran presentados con la nota de comunicacion
respectiva, recepcionada por la entidad emisora, por un monto equivalente a 4 (cuatro)
canones de arrendamiento. -=========mmmm = mmm oo -
14.2 La garantia de fiel cumplimiento del contrato, no podra ser nunca imputable al pago de
los canones de arrendamientos. ------------ - --
14.3 Las garantias de fiel cumplimiento del contrato estaran sujetas a la actualizacion anual,
conforme al ajuste del canon de arrendamiento. Comunicado el ajuste correspondiente de
los canones, el arrendatario debera presentar garantias instrumentadas e A y/o Polizas
de Seguros conforme a los nuevos montos establecidos.--------=-------- -Q -----------------
14.4 Al finalizar la relacién arrendaticia, una vez concluid as verificaciones
correspondientes, el INSTITUTO debera reintegrar al ARREND RIO, la suma recibida
como garantia de fiel cumplimiento de contrato, siempre quE suma no sea requerida

para reacondicionar el inmueble por hallarse en malas con@ficiones o no haya abonado lo
establecido durante la vigencia del contrato, en cuyo caso S&devolvera el remanente si lo
hubiere.------------- o A
14.5 Esta garantia solamente quedara cancelada con{@bvoluci()n de la misma, por parte del
INSTITUTO al ARRENDATARIO, y el sald garantia en cualquiera de sus formas
que deba ser restituido al ARRENDAT%%ﬁnaHzar la relacion arrendaticia, no

devengara intereses.---------------========nn-=
14.6 El incumplimiento de la presente claysula, asi como la no renovacion (en su caso) dard
derecho a la resolucion del presente contrato por parte del INSTITUTO por causa imputable
al ARRENDATARIO, previa intu?bn por escrito a fin de que el mismo regularice tal
situacion en el plazo maximo reinta) dias corridos. ----- mmmmmmmee- -

15. CLAUSULA DEC QQUINTA. POLIZA CONTRA TODO RIESGO
15.1 Una vez suscrlpto% ntrato de arrendamiento, el ARRENDATARIO debera contratar
una Péliza de Segur tra Todo Riesgo Incluido Incendio, que debera garantizar todos los

riesgos que p presentarse durante la ejecucion de los trabajos de mejoras,
construccione stalac1ones, inundaciones, desmoronamiento, movimiento de suelo,
responsabili ivil a personas o cosas, responsabilidad civil a bienes de terceros, remocion

de e‘s‘w . maquinarias y equipos del contratista y que salvaguarde las instalaciones del
INS 0.------ -- e e T LR EE

15.2 La'Poliza de Seguro Contra Todo Riesgo Incluido Incendio debera estar vigente a partir

de la fecha del Acta de Entrega del inmueble hasta la finalizacion del contrato, para dar
cobertura a todos los dafios materiales que pueda sufrir el inmueble.-------------=-=-emcmeee-
15.3 La Garantia deberd subsistir por todo el periodo de arrendamiento y serd emitida a favor

del INSTITUTO, por un monto inicial equivalente a la edificacion, que debera ir en aumento

de acuerdo a los montos de ejecucion establecidos en el cronograma fisico-financiero
aprobado por el Consejo de Administracion hasta 60 (sesenta) dias desde la finalizacion del
contrato. --=--=-=--------- e o = e e e i i -

2, 15.4 El seguro debera ser proveido por compaiiias paraguayas legalmente habilitada por el

’ ”‘4 *"’Banco Central del Paraguay, y con calificacion en su margen de solvencia superior a 2 (dos).
(ST o "Bohza debera ser endosada a favor del INSTITUTO. El incumplimiento de la presente
> g}ﬁusula asi como_la no renovacion del seguro dara derecho a la resolucion del presente
‘Contrato por parte de INSTITUTO por causa 1mputable al ARRENDATAR}O ----7Cé -----

O-Nm‘\a.'o. w. !
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#m.17.2. Asi mismo, con cardcter irrevocable, autoriza al INSTITUTO a solicitar de entidades

15.5 El ARRENDATARIO es responsable de cualquier siniestro que se produzca durante el
tiempo de ocupacion de los espacios del inmueble arrendado, sean o no cubierto por el
seguro, incluso sea por falta de pago de la poliza, vencimiento, caducidad o cualquier otra
causa, y debera resarcir al INSTITUTO por los mismos de acuerdo con la determinacion
seandmipa que €l INSTITUTTEY FeNEE - e st e
15.6 El resarcimiento debera ser abonado por el ARRENDATARIO al INSTITUTO dentro
de los sesenta (60) dias corridos a contar desde el momento en que ocurriese el eventual
SINIESTTO. === mm oo oo oo oo e e e oo

16. CLAUSULA DECIMO SEXTA. PROHIBICION DE INVERSIONES AJENAS AL
PROYECTO. '

16.1. El ARRENDATARIO se obliga a destinar los recursos, bienes y dc%@s objetos del
presente contrato exclusivamente al desarrollo del proyecto de 1\% ‘adjudicado,

conforme a los términos y condiciones establecidos en el acto de adJ cion y en el plan
de inversion aprobado. Se prohibe expresamente la realizacigff\de cualqmer tipo de
inversion, gastos, transferencias o utilizacion de dichos recur :@ ctividades o proyectos
diferentes al adjudicado. La contravencion de esta obligacié%sﬁtuiré en incumplimiento
grave del contrato y dara lugar a la resolucion del contrato $*la exigencia de la restitucion
del iInmueble.—m-mmmmmmm e
16.2. Salvo y en forma exclusiva para los 51gulent63\ stalacion de Acondicionadores de
Aire; b) Nuevos artefactos de iluminacion; ¢) | n% i6n de nuevas canillas; d) Instalacion
de sistemas de seguridad y prevencion de i e) Los artefactos, cableados, canerias,

conductos, instalaciones, etcétera, que se orporen al inmueble arrendado, constituyen
mejoras permanentes y quedaran a favor del INSTITUTO exclusivamente y sin
indemnizacion o reintegro alguno. go=-- ============m==m=mmmmeem e oo

16.3. El ARRENDATARIO asume [#obligacion de que las alteraciones permitidas y citadas
en el parrafo anterior, una vez @ﬁadas, se encuentren bien terminadas. En caso contrario
seran descontadas de la garantia;¥a suma necesaria para corregir el estado de estas y en caso
de que dicha Garanti % cubra la totalidad de las reparaciones necesarias al
ARRENDATARIO 5\ promete al pago de la diferencia previa comunicacion y
liquidacion del sal QIENTE, =mm e e e e
16.4. En caso de,quelel ARRENDATARIG no cumpla voluntariamente con las obligaciones
asumidas en 8& clausula, el INSTITUTO promovera las acciones judiciales que
COTTESPONAG iy === == === m oo
16.5S;] @mcio de la facultad de resolver el contrato, toda obra que no haya sido autorizada
por e@STITUTO, ¢ste podra exigir, al concluir el contrato, que el arrendatario reponga las
cosas al estado anterior o conservar la modificacion efectuada, sin que el arrendatario pueda
reclamar indemnizacion alguna por €110, ===-====mm s e

17. CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. AUTORIZACION

17.1. El ARRENDATARIO autoriza en forma expresa y voluntaria al INSTITUTO a
reportar su nombre o razon social a los registros de informacion crediticia, como EQUIFAX
u otras entidades similares, en caso de incumplimiento de las obligaciones asumidas en este
Contrato, conforme a lo establec1d0 en la Ley N° 6534/2020 ‘De Proteccion de Datos
Personales CreditiClos”, ===mmmmmmmmm s oo oo oo

imonial ﬁp‘ ciere, comercial, asi mismo como informes de mcumpllmlento de
bligaciones cOmer(‘,l es y/o legales sobre el ARRENDATARIO -------mnmmoommmmemoe ez
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17.3. Igualmente autoriza al INSTITUTO a ceder o transferir datos o informaciones que
podrian considerarse confidenciales a terceros que presten servicios de tratamiento
automaticos de datos al INSTITUTO y a su vez a ceder estos a empresas U 0rganismos que
presten servicios de informacion sobre solvencia, --=--==-==-==z==msmmmmonmomo oo oo
17.4 El ARRENDATARIO declara bajo fe de juramento que los fondos destinados al pago
del canon de arrendamiento por este inmueble proviene de origen licito. --=-==-=-=-=r=mmommm-

18. CLAUSULA DECIMO OCTAVA. LIMITACION DE RESPONSABILIDAD

18.1. El ARRENDATARIO libera expresamente al INSTITUTO de responder por cualquier
dafio que el ARRENDATARIO y/o terceros sufran en su persona o bienes, por causas
relacionadas o derivadas de este arrendamiento y/o con el inmueble arrendado,
especialmente en los hechos que se prodazcan por decisiones de aut , hechos de
terceros, caso fortuito o fuerza mayor, agresiones, munda@ humedades
desmoronamientos, incendios y/u otros SINIESITOS, ====mmmmmm oo B e

19.1. El INSTITUTO hace entrega al ARRENDATAR inmueble, a través de la
suscripeion de un Acta de Entrega del inmueble, asi también tdtas fotograficas dejando, asi,
constancia documental y grafica del estado en que el % DATARIO recibe el inmueble.

19. CLAUSULA DECIMO NOVENA. ACTA DE ENTREE@;! INMUEBLE

20. CLAUSULA VIGESIMA. ACTA DE REC@I(’)N DEL INMUEBLE

20.1. Al término del periodo de vigencia nte contrato, las partes se obligan a
suscribir un Acta de Recepcion del Inmueblegdonde se dejara constancia de las condiciones
fisicas e inventario de lo recibido por el INSTITUTO por parte del ARRENDATARIO
dentro del plazo méaximo de 30 (treiata) dias habiles de cumplido el periodo de vigencia del
CONLIato, ===--mmmmm o m oo o mm e o ee M eee e meee
20.2. En caso de detectarse @aﬁtes, perjuicios patrimoniales, deudas por cualquier
concepto, afectadas al inmu objeto de la explotacion, previas o posteriores al Acta de
Entrega del Inmueble, &STITUTO cuantificara los gastos que presenten y el
ARRENDATARIO de@pagaﬂos o regularizarlos, en un plazo no mayor 30 (treinta) dias
corridos, a contar d fecha del Acta de Entrega de Inmueble. -----------mmmmmmmmmmemaee
20.3 En caso de\ ARRENDATARIO se negare a la regularizacion de las circunstancias
sefialadas pre@ temente, el INSTITUTO e¢jecutara la Garantia de Fiel Cumplimiento de

Contrato. ——% ————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————
<

21. C%HSULA VIGESIMO PRIMERA. RESOLUCION DEL CONTRATO POR
RESPONSABILIDAD DEL ARRENDATARIO

21.1 Se establecen en forma general como causas de terminacion del contrato por
responsabilidad del ARRENDATARIO cualquier incumplimiento a los términos del
presente contrato, debiendo abonar al INSTITUTO los dafios y perjuicios que
COTTESPONAIRTE. == m o o oo e e
21.2. Para proceder a la RESOLUCION del contrato por causas sobrevinientes atribuibles al
ARRENDATARIO, el INSTITUTO intimara previamente al mismo para que en el término
de 30 (treinta) dias corridos, regularice las situaciones de incumplimiento contractual, salvo
lo previsto en las clausulas especiales, en las que se establece un plazo menor para el

cumplimiento de ciertas obligaciones. ===========mmm e oo

1.3. Sin perjuicio estipulado en el pérrafo anterior, las partes acuerdan que son
ialmente por,.~Si solas) causas de resolucion del presente contrato, las siguientes: ------- )




e La falta de pago de 2 (dos) meses consecutivos del importe del canon de
arrendamiento convenido. En este caso, se procedera conforme a lo establecido en

las ClAuSUla 5. -mmmmmm e s e s e
e Incumplimiento de lo previsto en las Cldusulas 14y 15, -=--mmmmmmmmmmmomco oo
e Reincidencia del ARRENDATARIO en el incumplimiento de sus obligaciones
contractuales. ------ e
21.4. Ocurridos los hechos mencionados en la presente clausula, se acompafiaran los
antecedentes al Consejo de Administracién del INSTITUTO vy este determinara sobre la
resolucion del contrato. La decision de resolver el contrato por causa imputable al
ARRENDATARIO le sera comunicada por escrito, y a partir de la recepcién de la citada
notificacion, sin necesidad de requerimiento judicial ni extra judicial, el ARRENDATARIO
debera abandonar el inmueble en un plazo no mayor de 15 (quince) dias habjles, abonando
todas sus obligaciones pendientes, bajo apercibimiento de iniciars cciones legales
pertinentes, siendo de exclusiva cuenta del ARRENDATARIO las costas} costos, honorarios
y demas gastos que se demanden por tal concepto y, que sean oré&dos por accion judicial

y/o extrajudicial.———————————————----—-————————————-——————----—-—-—---& ———————————————————————————————
22. CLAUSULA VIGESIMO SEGUNDA. JURISDI% Y COMPETENCIA

22.1. Las partes contratantes acuerdan que para todo@ ectos legales extrajudiciales y/o
judiciales emergentes directa o indirectamente de est&contrato y de la relacion arrendaticia
prevista en el mismo, que se someten desde yaga | isdiccion de los tribunales de la capital
de la Republica del Paraguay, renunciando %q ler otro fuero o jurisdiccion. -------------
22.2. Para todos los efectos legales del contrdo, las partes constituyen domicilios en el lugar
expresado en la primera parte de este contrato y en dichos domicilios surtiran efectos todas
las notificaciones (judiciales y extrajudiciales) que se practiquen entre las partes, mientras el
cambio de domicilio no haya sido %cado fehacientemente y por escrito a la otra parte. -

22.3 Para el caso de ejecucion juditial, de conformidad con el art. 443, inc. e) del Codigo
Procesal Civil, este contratgsservira de suficiente titulo preparatorio, sometiéndose las partes
a la jurisdiccién y com 1a de los Juzgados y tribunales de Asuncion. --------------------

22.4. Enel caso de ex'm& iscrepancias o diferencias en la interpretacion o aplicacion de las
clausulas del pre eﬁp contrato, siempre y cuando con ello no se vulneren normas

taxativamente ecidas en las leyes u otras disposiciones legales y vigentes, el
INSTITUTO €cyeserva el derecho de resolver dichas diferencias, no obstante, si las mismas
subsisten eja establecido que el ambito en el que deberan concertarse las mismas, sera

la Jurj @on de los Tribunales de la Capital de la Republica del Paraguay.------------------

23. CLAUSULA VIGESIMO TERCERA. PRUEBA DE CONFORMIDAD

23.1. En prueba de conformidad con todas y cada una de las clausulas del presente contrato,
firman el ARRENDATARIO y el INSTITUTO a través de sus representantes, en dos
ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto, en la ciudad de Asuncion a los....... dias
del mesde............... e del afio 2026, ==mmmmmmmmmmm e

Dr. Isaias Ricardo Fretes Zarate
C.I. N° 564.204
Presidente
Instituto de Previsién Social
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